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TOA AN NHAN DAN HUYEN HAM TAN

Thanh phén héi dong xét xir so thim gom co:

- Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Anh Diing

- Cdc Héi tham nhén dan: Ong Phan Quang Son va ong Pham Hitu Ai

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Tuidn — Thu ky Toa &n nhan dan
huyén Ham Tan — Binh Thuén.

- Dgi dién Vign kiém sat nhan dan huyén Ham Téan tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Thu Quy — Kiém sat vién.

~ Ngay 29 thang 9 nam 2017 tai tru s¢ Toa 4n nhan dan huyén Ham Tan xét xtr

so thdm cong khai vy an thu Iy s6 150/2016/TLST-DS ngay 12 thang 10 nam 2016 ve
viéc: “Yeu cau cham dut hanh vi can tr6 trai phap luat doi voi quyén st dung dat”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s0 35/2017/QBXX-ST ngay 19 thang 9 nam 2017
gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyé&n Thanh C, sinh nam: 1954 (ving mat)

Tra tai: Ap N, x& ML, huyén CN, Tra Vinh.

Nguoi dai dién hop phap Cua nguyén don: 0ng T6 Quang H, sinh ndm 1991
(vang mit, da c6 don xin xét x{r vang mit)

Tri tai: S6 22/28 BN, phuong BTD, quan TP, Thanh phd Ho Chi Minh. (Theo
van ban uy quyeén ngay 17/8/2016)

Nguoi bao vé quyeén va loi ich hop phap cia nguyén don: Ong T6 Viét Y- Luat
su cia Van phong luat su Nguyén Viét Luat thuoc Poan luat sw Thanh pho Ho Chi
Minh. (c6 mat)

- Bi don: Ba VO Thi N, sinh nam: 1958 (c6 mat)

TrG tai: Thon Subi Ta, Thang Hai, Ham Tan, Binh Thuan.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Phan Vin T, sinh nim 1969 (co
mat).



Tra tai: Khu phé 5, phuong TA, LG, Binh Thuan. (Theo vin ban ay quyén ngay
25.10.2016)
- Nguroi ¢6 quyén va nghia vu lién quan:
1. Ba Tran Thi N1, sinh nim: 1955 (c6 mat)
Tra tai: Ap N, x& ML, huyén CN, Tra Vinh.
~ Nguoi dai di¢n hop phap cua nguyén don: 6ng T6 Quang H, sinh nam 1991
(vang mat).
Tri tai: S6 22/28 BN, phuong BTD, quan TP, Thanh phd Ho Chi Minh. (Theo
van ban uy quyen ngay 25/11/2016)
2. Anh Nguyén Huynh Thanh H, sinh nim 1989 (ving mat)
Tra tai: S6 96 THD, phuong PN, thanh pho BR, tinh Ba Ria — Viing Tau.
- Ngueoi 1am chiing: Ong Tran Thanh S, sinh nam: 1972 (Vang mat)
Ong Dwong Thanh H, sinh nim: 1961 (C6 mit)
Cung dia chi: Thén HL, x& TH, huyén HT, Binh Thuan.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 14.3.2016 va trong quad trinh giai quyét vu dn
nguyén don 6ng Nguyén Thanh C va nguwoi dai dién theo iiy quyén trinh bay:

Nam 2013 ong C nhan chuyén nhuong mot dién tich dat 29.884m? cua ong
Nguyen Anh Q tai thon ST, Xa TH, huyén HT da dugc uy ban nhan dan huyén Ham
Tén cap gidy chtng nhan quyén st dung dat s BO 537749 ngay 06.11.2013, khi nhén
chuyén nhuong thi cac bén da 1am hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo
quy dinh ctia phap luét va da duoc S tén ngay 11.6.2015. Tuy nhién, trong qua trinh str
dung thi ba V& Thi N da c¢6 hanh vi can trd khong cho 6ng str dung dién tich dat da
nhan chuyén nhuong sau khi do dac 12 4130m2. Nay 6ng yéu cau Toa an budc ba N
cham dut hanh vi can tro dé ong duoc sir dung dién tich dat néu trén theo quy dinh cua
phap luat.

Bi don ba V6 Thi N va nguoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Niam 2013 dng Nguyén Thanh C nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cia
6ng Nguyén Anh Q, tuy nhién tai thoi diém nay thi ba N dang sir dung dién tich dat
nhu hién nay do dac 12 4130m? trén tong dién tich dat da cip cho 6ng Q. Khi 6ng Q
chuyén nhuong thi chi chuyén nhuong cho 6ng C dién tich 1a 25.000m? s dat con lai
4884m? theo gidy chimg nhan thi chuyén nhuong cho ba N nH tai thoi diém d6 ba N
khéng c6 tién 1am thu tuc tach thira, S ten do d6 ba N va ong C c6 thoa thuan dé éng C
dung tén toan bo dién tich dit theo gidy chimg nhan quyén sir dung dit cua 6ng Q 1a
29.884m?, d6i voi phan dat cta ba N thi khi ndo can thi ong C 1am thu tuc tach thira S
tén cho ba nén ba khong c6 hanh vi can tré quyén st dung dat cia ong C ma ba chi st
dung dién tich dat ba da nhan chuyén nhuong cua 6ng Q. Hién nay trén dién tich dat
4130m? thi ba N da xay dung 01 cin nha cap 4 tir nam 1992, 01 ngdi md ctia chong ba



N x4y nim 2007 va mot s6 cay do ba N trong nhu Nhan (trong nam 1994) va mot sd
cdy trong khac. Trong qua trinh canh tac thi ranh giéi dat hai bén st dung tir trudc cho
dén nay, ong C ciing khong su dung S phan dat cua ba dang str dung nén ba N va ong
Hoang khong ¢6 hanh vi ndo can trd d6i voi quyén st dung dat ctia 6ng C.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan
ba Tran Thi N1 trinh bay: Nam 2013 vo chong ba mua cta ong Q dién tich 29.884m?
theo gidy chirng nhan quyén st dung dat da cap cho 6ng Nguyén Anh Q. Hién nay
dién tich thuc té ma vo chéng ba dang st dung 1a hon 19.000m?, dién tich dét con lai
thi khi vo chong ba st dung thi bi ba N can tré khong cho str dung, canh tac. Nay ba
yéu ciu Toa an budc ba N cham dit hanh vi can tro dbi voi quyén sir dung dat da
dugc Nha nudc cong nhan theo quy dinh.

Ngwoi co quyen lgi va nghia vu lién quan anh Nguyén Huynh Thanh H
trinh bay: Dién tich dat 4. 884m? Ia do me anh nhén chuyén nhuong cia ong Nguyén
Anh Q. Dién tich dat nay c6 ngudn gdc ciia 6ng Q nH 6ng Q di cho gia dinh anh sir
dung tu trudc nam 1992, dén nam 1992 thi gia dinh anh da lam nha trén dat va sinh
song tir 46 cho dén nay. Nam 2013 thi gia dinh anh va ong C ciing mua chung thira dat
dién tich 29.884m?, trong d6 6ng C mua 25.000m? va gia dinh anh 4884m? nH hai bén
thoa thuan dé ong C dung tén, khi nao gia dinh can thi ong C ¢6 trach nhiém lam thu
tuc tach thira S tén. Ong C cho rang anh va me anh c6 hanh vi can tré quyén st dung
dat 1a khong c6 can ctr vi anh khong sinh séng tai dia phuong nén khong co bat cir
hanh vi gi lién quan dén viéc st dung dat; di v6i me anh thi chi sir dung dién tich 6ng
Q cho trudc day, nay me anh mua lai va tiép tuc st dung nén me anh khong lan chiém
cling khong can tro gi dbi voi ong C.

Nguwoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don éng To Viét Y
trinh bay: Nam 2013 6ng Nguyén Thanh C va ba Tran Thi N1 nhan chuyén nhuong
ciia 6ng Nguyén Anh Q mét dién tich dat 13 29.884m?, tuy nhién khi dng C ba N1
canh tac dién tich dit nhan chuyén nhuong thi ba N dd c6 hanh vi can tré cu thé 1a co
hanh vi chiri bi va khong cho 6ng C san ui dat dé trong trot. Viéc nhén chuyén
nhuong thi cac bén da lam day du thi tuc theo quy dinh va gidy ching nhan quyén su
dung dat da S tén cho 6ng Nguyén Thanh C nén 6ng C méi la ngudi duge quyén st
dung theo quy dinh. Viéc ba N cho rang ba mua chung dat vt ong C 1a khong ¢6 can
cu vi hop dong chuyen nhuong va gidy chimg nhén quyén st dung dat dung tén ong C
va ba N1; dbi véi glay cam két ctia 6ng C thi mic du 6ng C nhén chuyén nhugng toan
bo dién tich 29.884m? nH 6ng chi nhin 25.000m?, s6 dat con lai thi s& giao cho ba N,
tuy nhién hi¢n nay do dac lai thi toan bo thira dét chi ¢6 23.339m? va 6ng C van con
thiéu dat nén viéc ba N cho ring dién tich dat trén 1a cua ba N 1a khong c6 can cu, tuy
nhién trong vu an nay nguyén don chi yéu cau ba N cham dut hanh vi can trd trai phap
luat nhu da néu trén cht khong tranh chap dat nén yéu cau Toa an budc ba V6 Thi N
cham dut hanh vi can tro d6i v6i quyén st dung dat ciia 6ng C theo gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 BO 537749 ngay 06.11.2013 da S tén cho dng Nguyén Thanh C
va ba Tran Thi N1ngay 11.6.2015.



Nguwoi lam chirng ong Tran Thanh S trinh bay: Nam 2013 ong C c6 nhan
chuyén nhuong quyén str dung dat ciia ong Nguyén Anh Q mot dién tich dat 1a
29.884m?, sau khi nhan chuyén nhuong thi 6ng C c6 nho anh trong coi. Nam 2015
6ng C kéu anh vao dé san Ui phan dat con lai dé canh tac thi ba N ngan can va ham
doa doi dung dao chém, chiri boi va ngin can khong cho anh don dep, san lap mat
bang dé canh tac va anh da bao cho 6ng C nén dng C béo cho Cong an xi giai quyét
nH ba N van tiép tuc can tro.

Ngwoi lam chirng ong Dwong Thanh H trinh bay: Trong qua trinh chuyén
nhuong quyen su dung dat gitta ong C va 6ng Q thi 6 ong la nguoi ching kién va cling
1a nguoi giao tién cho 6ng Q. Sau khi 6ng C nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
thi ong 13 ngudi trong cay cho 6ng C va phan dit cua ai thi ngudi d6 canh tac, ba N
khong c6 hanh vi ndo can tro viée ong C st dung dat.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Trong qua trinh giai quyét vu an
cling nhu tai phién tda hém nay Tham phéan, Thu ky va HDXX va da tuan theo ding
va day du trinh ty, thi tuc t6 tung. D6i v6i cac dwong su thi da tuan thi thu tyc 6 tung
theo quy dinh.

Vé noi dung: Xét yéu cau ciia 6ng Nguyén Thanh C vé viéc yéu cau ba V3
Thi N va anh Nguyén Huynh Thanh H chdm dat hanh vi can trd d6i voi quyén s
dung dat. Can cr vao Cac tai liéu, ching cir va loi trinh bay cua cac duong su thdy
rang ong Nguyén Thanh C va ba Tran Thi N1 d4 nhan chuyen nhuong quyén st dung
dat dién tich 29.884m? ctia ong Nguyén Anh Q va ba Nguyén Thi Minh H theo hop
déng duoc UBND x4 TH chimng thuc ngay 04.6.2013 dung theo quy dinh va da lam
thu tuc sang tén ngay 11.6.2015. Nam 2015 khi 6ng C va ba N1 sur dung canh tac dién
tich dat trén thi ba N ngan can khong cho 6 ong C va ba N1 canh tac, viéc ba N khong
cho 6ng C va ba N1 st dung dién tich dat da duoc cap gidy chimg nhan quyén su
dung dat 1a trai quy dinh cua phap luat. Poi véi gidy xac nhan Ong C viét ngay
15.5.2013 thi ong C nhan ding ho tén dat mau va tho cu trong d6 phan dat cua ong C
la 25.000m?, s6 dién tich dat con lai thi anh Hoang va ba N moi duge quyén sir dung.
Ngay 13.01.2017 Toa 4n nhan dan huyén Ham Téan da tién hanh xem xét, do dac va
tham dinh tai chd thi dién tich theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 BO 537749
ngay 06.11.2013 di sang tén cho 6ng Nguyén Thanh C va ba Tran Thi N1 ngay
11.6.2015 14 23.339m? do d6 yéu cau cia ong C 1 ¢6 co sé. Ba N cho rang ba mua
dién tich dét trén cung v6i ong C nhung ong C khong lam thu tuc tach thura, sang tén
cho ba, tuy nhién trong qua trinh giai quyet thi ba N khong yéu cau phan té do d6
khong c6 co s¢ xem xét, ba N c6 quyen khoi kién bang mot vu 4n dan sy khac. T
nhimg phan tich trén dé nghi Hoi dong xét xtr cin ctr vao cac Diéu 255, Piéu 259 Bo
luat dan sy nam 2005 chap nhan yéu cau cta 6ng Nguyén Thanh C. Déi VOl céc tai
san trén dat thi cac duong su khong yéu cau nén khong co co sé xem xét.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu ching ctr da dugc tham tra tai phién toa, can clt vao
két qua tranh luan tai phién toa, trén co s& xem xét day du, toan dién chimg cwr, y kién
cua duong su, ¥ kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ham Tan tham gia
phién toa, Hoi ddng xét xir nhan thay:

Vé thii tuc té tung:

Vé quan hé phdp ludt cé tranh chdp vd tham quyén gidi quyét cua Toa an:
Theo don khoi kién va trong qua trinh giai quyet vu an thi nguyén don yéu cau bi don
cham dut hanh vi can tr¢ d6i v6i quyén chiém hiru, sir dung dat. HbXX thy rang day
1a “Yéu cau cham dat hanh vi can tr& trai phap luat d6i véi quyen su dung dat” duoc
quy dinh tai Piéu 259 Bo luat dan su 2005 thudc thim quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan huyén Ham Tén theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
Diéu 39 ctia By luat t6 tung dén su.

Vé quyén khéi kién ciia nguwoi khoi kién: Ong Nguyen Thanh C da duoc Uy
ban nhan dan huyén Ham Téan céng nhén quyén sir dung dét theo gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 BO 537749 ngay 06.11.2013 da sang tén cho ong Nguyén
Thanh C va ba Tran Thi N1 ngay 11.6.2015 nén 6ng C c6 quyen lam don khoi kién
yéu cau giai quyét nhimg vu viéc lién quan dén quyén str dung dat 1a ding quy dinh
cua phap luat.

Vé thoi hiéu khoi kién: Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 184 BLTTDS nim
2015 thi Toa an chi ap dung quy dinh vé thoi hiéu theo yéu cau ctia mot hodc cac bén,
nH trong vu an nay khong c6 duong su nao yéu cau ap dung thoi hiéu nén HDXX
khong xem xet.

Vé néi dung:

Can ctr vao 101 trinh bay cua cac duong su cling nhu céc tai li¢u ching ctr c6
trong hé so vu an, HDXX nhan thay Ong Nguyén Thanh C, ba Tran Thi N1 nhan
chuyén nhuong quyen str dung dat cua 6ng Nguyen Anh Q va ba Nguyén Thi Minh H
theo hop ddéng chuyén nhuong quyen stt dung dit dugc Uy ban nhan dan x3 Théng
Hai chimg thuc ngay 04.6.2013 va dén ngay 11.6.2015 thi da sang tén theo cho 6ng
Nguyén Thanh C va ba Tran Thi N1 nén dng C, ba N1 duoc quyén sir dung dat theo
quy dinh cua phép luét.

Sau khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit thi 6ng C va ba N1 di canh
tac trén dat cu thé 1a da trong cac loai cdy an trai, tuy nhién khi dang tiép tuc mo rong
viéc canh tac trén phan dat da nhan chuyén nhuwong thi ba V4 Thi N di ngan can,
nguyén nhan 1 trén dién tich dat 6ng C, ba N1 nhan chuyén nhugng thi ba N di lam
nha va trong cdy an trai trén dién tich dat theo do dac ngay 13.01.2017 1a 4130m? nén
xay ra tranh chap.

Theo bi don, dién tich dit 4130m? trong tong dién tich 29.884m? theo gidy
chtng nhén quyén st dung dat 1a do ba nhan chuyén nhuong ctia ong Nguyén Anh Q



nhung khi nhan chuyen nhuong thi do khong c6 tién dé lam thii tuc tach thira nén thoa
thuan véi 6ng C dé éng C du’ng tén toan bo dién tich dat, khi nao can thi ba lam tha
tuc tach thura, sang tén nén ngay 15.5.2013 con ba la anh Nguyén Huynh Thanh H va
ong Nguyen Thanh C da Vlet gidy xac nhan dé 1am co so. Theo nguyén don thi 6ng da
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat dung theo quy dinh, khi nhan chuyen nhuong
thi do ¢ xa nén dé nho ba N 1am thu tuc do dac lai dién tich dat nhan chuyen nhuong,
tai thoi diém nhan chuyen nhu’orng thi gidy ching nhan quyén st dung dat cua ong Q
c6 dién tich 1a 72.000m? Va giao cho ba N quan 1y nén 6ng da viét gidy xac nhan, tuy
nhién theo ndi dung cua gidy xac nhan ngay 15.5.2013 thi dién tich dit cua ong duoc
quyén st dung 13 25.000m?, s6 dién tich dat con lai thi ba N va anh H tiép tuc quan 1y,
6ng khong lién quan gi, nhung khi do dac lai thi dién tich dat ctia 6ng khong du theo
thoa thuan nén ong tiép tuc canh tac dién tich con lai thi ba N ngan can khong cho ong
st dung.

Hoi dong xét xir thay rang theo hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat
thi ong Nguyen Thanh C va ba Tran Thi N1 nhan chuyén nhuong quyén str dung dat
ciia 6ng Nguyén Anh Q va ba Nguyén Thi Minh H va d3 lam thu tuc ding theo quy
dinh cua phap luat nén hop dong da phat sinh hiéu luc va da duoc Vin phong dang ky
quyen str dung dat huyén Ham Tan x4c nhan sang tén ngay 11.6.2015. Tai Cong van
s6 2923/UBND-TNMT ngay 11.9.2017 da xac dinh viéc cap gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 BO 537749 ngay 06.11.2013 cho 6ng Nguyén Anh Q d3 sang tén cho
6ng Nguyén Thanh C va ba Tran Thi N1 ngay 11.6.2015 1a dtng déi tuong, dung trinh
tu, thu tuc va tai bién ban xac minh ngay 15.9.2017 tai UBND xa Thiang Hai di xac
dinh hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 04.6.2013 giita 6ng Nguyén
Thanh C, ba Tran Thi N1 va 6ng Nguyen Anh Q, ba Nguyén Thi Minh H 13 dung
phép luét do d6 theo quy dinh cta Piéu 169 Luat dat dai nam 2013 va Piéu 668 B
luat dan sy nam 2005 thi 6ng C va ba N1 da dugc xac 1ap quyén sir dung dat trén tong
dién tich dat nhan chuyén nhuong ma khong ai duoc can trd. Hién trang trén phan
dién tich dat ma ba N ngan can khong cho 6ng C, ba N1 st dung ¢6 01 cin nha cua
nha N dién tich 50,89m?, twong rao, 01 ngdi md dién tich 10,64m? (md cia chong ba
N) va mot s6 ciy trong khac. Trong qua trinh giai quyét thi 6ng C da dong ¥ giao cho
ba N dién tich dat c6 nhitng tai san gdm 01 cin nha cua ba N dién tich 50,89m?, tudng
rao, 01 ngdi md dién tich 10,64m? va mot phan dat khac nhung ba N khong dong ¥
nén khong c6 cin ctr dé nghi nhan.

Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa nguyén don khdng
yéu cau tranh chap quyén su dung dat va khong yéu cau giai quyét tai san trén dat; bi
don ciing khong yéu cau tranh chap dat dai nén khong c6 co s xem xét ma nguyén
don chi yéu cau budc bi cham dit hanh vi can trd trai phap luat nhung khéng dua ra
dugc chimg ctr gi dé ching minh ba N d4 c¢6 hanh vi can tré trai phap luat, bén canh
d6 bi don khang dinh tir trudc dén nay bi don khéng c6 bat ctr hanh vi ndo can trd tréi
phap luat d6i véi viée sir dung dét cua 6ng C va bi don ciing s& khong ¢6 hanh vi can
tré trai phap ludt ndo vé sau nén khong c6 co s& dé xac dinh bi don da c6 hanh vi can



tr trai phap ludt vi vay yéu cau cua nguyén don khong co6 can cur chap nhan. Néu cac
duong su cho rang minh dugc quyen str dung dat hodc lan chiém dat dai trong dién
tich dat thudc gidy chting nhan quyén st dung dat s6 BO 537749 ngay 06.11.2013 cho
ong Nguyén Anh Q di sang tén cho 6ng Nguyén Thanh C va ba Tran Thi N1 ngay
11.6.2015 thi c6 quyén khoi kién bang mot vu an khéc.

Pbi voi cac chi phi té tung khac thi cic bén tu chiu va khong yéu ciu giai
quyét nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

Vi cac lé tren;

QUYET PINH:

Can ct vao khoan 2 Dicu 26, khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147 BLTTDS
nim 2015; Diéu 169 Luat dat dai nim 2013; Diéu 259 B¢ luat dan sy nim 2005; Diéu
688 Bo luat dan sy nim 2015; Phap 1énh sé 10/2009/UBTVQH12 ngay 27.02.2009
cia UBTVQH quy dinh vé an phi 1 phi Toa é&n.

1. Khéng chap nhan yéu cau ciia 6ng Nguyén Thanh C.

2. V& an phi: Ong Nguyén Thanh C phai chiu 200. OOOdong an phi dan sy so
tham. duoc khau trir tién tam Gng an phi da ndp theo bién lai thu tién sb 0005551 ngay
12.10.2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ham Tan.

3. An xur cong khai, bao cho cac duong su biét duoc quyén khang cao ban an
nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyen an. (ngay 29.9.2017). Buong su Vang mat
duoc quyen khang cao trong han 15 ngay ké tur ngay nhan dugc ban an hoac niém yet
cong khai.

4. An c6 hiéu lyc theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi
duogc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai céac diéu 6,7,9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh duoc thue
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU
-TAND tinh Binh Thuan; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND huyén Ham Tén;
-THA dén su huyén Ham Tan; (Pa ky)
-Cac duong su;
-Luu HS.

Nguyén Anh Diing



