TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Bén 4n sd: 43/2023/DS - ST
Ngay 02 thang 8 nam 2023
V/v Doi lai dat va phan t6
yéu cau huy GCNQDSD

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BiNH
Véi thanh phan Hi dong xét xir so' tham gom c6:

Théam phdn - Chii tea phién toa: Ong Nguyén Vin Nghia
Cidc Hpi thdm nhin dén: Ong Mai Vin Ngoc
Ong Nguyén Xuéan Thi

Ghi bién bdn phién toa: Ba Nguyén Thi Thuan — Tham tra vién, T0a &n
nhan dan tinh Quang Binh.

Dai dién Vign kiém sdt nhéan déan tinh Qudng Binh tham gia phién toa:
Ba L& Thi Ngoc Loan - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 8 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nh&n dan tinh Quang Binh
xét xir so tham dan su thu 1y s6 28/2023/TLST- DS ngay 07 thang 4 nam 2023
vé doi lai dat va phan t6 yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so tham s 1961/2023/QD — ST ngay 13 thang 6
nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hitu V, sinh nim 1984; ba V& Thi H, sinh
nam 1989

Dia chi: Thon X, xa X, huyén Q tinh Quang Binh; c6 mat.

- Bi don: Ba Tran Thi H, sinh nam 19; ong Vo Van Q, sinh nam 19

Dia chi: Thon X, xa X, huyén Q, tinh Quang Binh; cd mat

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vu én:

+ Uy ban nhan dan huyén Q, tinh Quang Binh; vang mit

+ Uy ban nhan dan x3 X, huyén Q, tinh Quang Binh; vang mit (c6 don dé
nghi xét Xt ving mat).

+ S& A tinh Quang Binh; ving mat (c6 don dé nghi xtr ving mat).

+ Ong Nguyén Hitu X, ba Nguyén Thi Thanh H

Dia chi: Thon X, xa X, huyén Q, tinh Quang Binh; Véng mat

NOI DUNG VU AN:
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Theo don khoi kién, ban tu khai, bién ban hoa giai va tai phién toa 6ng
Nguyén Hiru V, ba V& Thi H (viét tit 13 nguyén don) trinh bay: Nam 2019,
nguyén don nhin chuyén nhuong thtra dat s6 397, to ban d6 s6 16 xa X, huyén Q
voi dién tich 531,1m? tr 6ng Nguyén Hitu X, ba Nguyén Thi Thanh H. Ngay
28/11/2019 nguyén don dugc S& A tinh Quang Binh cap gidy ching nhan quyén
str dung dat (GCNQSDD) s6 CT 705108 trung v&i dién tich, sb thira dat va to
ban d6 xa X khi nhan chuyén nhugng tir 6ng X, ba H. Ngudn gbc thira dat nay la
ctia 6ng X, ba H duoc cip GCNQSDD lan déu sd B 161422 voi dién tich 490m?
tai thira dat sd 183, t& ban dd sd 5 xa X; nam 2018 ong X, ba H duoc cép doi
thanh GCNQSDD s6 CN 793486 thira dat sb 397, to ban dd sb 16 xa X, huyén Q
v6i dién tich 531,1m% nidm 2019 thi chuyén nhuong cho nguyén don. Thang 8
nam 2022 nguyén don thuc hién viéc tach thira dé lam nha & thi thay dién tich
d4t cua minh bi thiéu, so véi dién tich duge cép trong GCNQSDD, qua kiém tra
nguyén don xac dinh gia dinh ba Tran Thi H va ong V& Vian Q lan chiém cua
nguyén don dé lam duong khoang 38,93m? dat (1,7 mét x 22,9 mét), do do
nguyén don khoi kién yéu cau 6ng Q, ba H tra lai dién tich dat d 1an chiém.

Tai Ban tu khai, Bién ban hoa giai va tai phién tod 6ng V4 Vin Q, ba Tran
Thi H (viét tat 1a bi don) trinh bay: Nam 2007 bi don dugc 6ng Nguyén Hiru Th,
ba Tran Thi L tang cho quyén st dung dat tai thira dat s6 184, to ban dd sb 5 va
dugc UBND huyén Q cip GCNQSDD s6 AC 974304 ngay 30/8/2007. Ngudn
gbc thora dit nay 13 coa ong Nguyén Hiru Th, ba Tran Thi L duoc cip
GCNQSDD sb B 161284 ngay 15/01/1992 voi dién tich 520m?2. Nam 2014 6ng
Q, ba L duoc cap d6i thanh GCNQSDD s6 BX 258997 ngay 31/12/2014 véi dién
tich 620,8m?, tai thira dat s6 352, to ban d6 s6 16 xa X. Khi bi don duogc 6ng Th,
ba L ting cho dat thi di c6 con dudng di hién tai nén bi don khong chip nhan
viéc khoi kién cua nguyén don va yéu cau huy GCNQSDD cua S¢ A tinh Quang
Binh cép cho nguyén don, do cip chong 1én duong di cua bi don.

Tai Cong vin sb 702/VPPK ngay 18/7/2023 cua Vin phong ding ky dat
dai thudc S¢ A tinh Quang Binh trinh bay: Ngay 15 thang 01 nam 1992 ba Tran
Thi L dugc UBND huyén Q cap GCNQSDD lan dau s6 B 161284 véi dién tich
520m? tai thira dat s6 184, to ban d6 s6 5 xd X. Nam 2007 6ng Th, ba L ting cho
6ng V5 Vin Q, ba Tran Thi H toan bd thira dat va ong Q, ba H duoc UBND
huyén Q cap GCNQSDD sé AC 974304 ngay 30/8/2007. Nam 2014 ong Q, ba L
dugc S& A tinh Quang Binh cip ddi thanh GCNQSDD sé BX 258997 ngay
31/12/2014 véi dién tich 620,8m?, tai thira dat s6 352, to ban dd s6 16 xi X.

Ngay 15/01/1992 6ng X, ba H duoc UBND huyen Q cip GCNQSDD lan
dau s B 161422 véi dién tich 490m? tai thira dat s6 183, to ban do s6 5 xi X;
nam 2018 6ng X, ba H dugc cap doi thainh GCNQSDD s6 CN 793486 thira dat
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s6 397, t& ban d6 s6 16 x3 X, huyén Q véi dién tich 531,1m2 Nam 2019, nguyén
don nhan chuyén nhuong thira dat s6 397, to ban dd sd 16 xa X, huyén Q véi
dién tich 531,1m? tir 6ng Nguyén Hitu X, ba Nguyén Thi Thanh H. Ngay
28/11/2019 nguyén don duoc S& A tinh Quang Binh cdp GCNQSDP sé CT
705108 trung v6i dién tich, s thira dat va to ban do xa X khi nhan chuyén
nhuong tir 6ng X, ba H.

Theo quy dinh ctia phap luat thi S& A tinh Quang Binh cap GCNQSDD
cho nguyén don ding theo quy dinh, dung thAm quyén, do d6 khéng chip nhin
phan t6 nay cua bi don.

Uy ban nhan dan huyén Q, UBND x& X va ong Nguyén Hitu X, ba
Nguyén Thi Thanh H di duoc triéu tdp hop 1& nhung khong cé ban ty khai va
khong tham gia t6 tung.

Tai phién tda nguyén don van giit nguyén noi dung don khoi kién, bi don
giit nguyén don phan t6 yéu cau huy GCNQSDPD di cap cho nguyén don. Céc
duong su khong thong nhat dugc voi nhau vé giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat tinh Quang Binh tham gia phién toa phat biéu quan
diém: Qua4 trinh giai quyét vu an nguoi tién hanh to tung, ngudi tham gia to tung
da thuc hién ding quy dinh cua phap luat dan su; Vé ndi dung: pé nghi Hoi
d6ng xét xir chap nhan khoi kién ctia nguyén don, budc bi don tra lai cho nguyén
don 38,93m? dat (1,7 mét x 22,9 mét) da l4n chiém nhung do hién bi don khong
c6 duong di do ho lién ké 1an chiém nén budc nguyén don phai chuyén nhuong
lai dién tich dat duong di cho bi don; khong chép nhan yéu cau phan td cua bi
don huy GCNQSDDP cua nguyén don; budc bi don chiu chi phi té tung va an phi
theo quy dinh.

Can cu cac tai liéu co trong ho so vu an duoc tham tra tai phién toa, can cur
vao két qua tranh luan tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Qua trinh thu 1y gidi quyét vu 4n tai Toa an nhan dan huyén Quang
Ninh, bi don trong vu 4n phan t6 yéu cau huy GCNQSDD cua S& A tinh Quéng
Binh cap cho 6ng Nguyén Hitu V, ba V6 Thi H; theo quy dinh tai Diéu 34 cua
Bo luat T tung Dan sy nam 2015, Toa 4n nhan dan huyén Quang Ninh chuyén
vu 4n dén Toa an nhan déan tinh Quang Binh giai quyét 1a dung tham quyén.

[2] Tai phién toa Véng mat dai dién UBND huyén Q, dai dién UBND x&
X; 6ng Nguyén Hitu X, ba Nguyén Thi Thanh H nhung Toa 4n di triéu tap hop
1é dén lan tht 2, theo quy dinh tai khodn 2 biéu 227 cta Bo luat tb tung nam
2015 Toa an van tién hanh xét xtr ving mat nhitng nguoi nay.
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[3] Ngay 28 thang 11 nam 2019, nguyén don dugc S& A tinh Quang Binh
cdp GCNQSDD s6 CT 705108, véi dién tich 531,1m? tai thira dat s6 397, to ban
d6 s6 16 x& X. Ngudn gdc thira dat nay 1a do nguyén don nhin chuyén nhuong tir
ong Nguyén Hitu X, ba Nguyén Thi Thanh H (6ng X, ba H dwoc UBND huyén
Q cidp GCNQSDD lan dau s6 s6 B 161422 ngay 15/01/1992, véi dién tich 490m?
tai thira dat s6 183, to ban do s6 5 xa X; nam 2018 6ng X, ba H duoc S& A tinh
Quang Binh cap d6i thanh GCNQSDD s CN 793486, voi dién tich 531,1m? tai
thira dat s6 397, to ban dd s6 16 x& X).

[4] Nam 2007, bi don dugce 6ng Nguyén Hitu Th, ba Tran Thi L ting cho
quyén st dung dét tai thira dat sd 184, t& ban d6 s6 5 xa X véi dién tich 520m?
va bi don dugc UBND huyén Q cip GCNQSDD s6 AC 974304 ngay 30/8/2007;
ngay 31/12/2014 bi don duoc UBND huyén Q cp ddi thanh GCNQSDD sé BX
258997 véi dién tich 620,8m? tai thira dat s6 352, t& ban d6 s6 16 xd X. Thira dét
nay c6 ngudn goc ctia 6ng Nguyén Hiru Th, ba Tran Thi L dugc cdp GCNQSDD
s6 B 161284 ngay 15/01/1992 véi dién tich 520m?.

[5] Viéc nguyén don yéu cau bi don tra lai 38,93m? dat bi lan chiém thay:
Theo GCNQSDD cap cho nguyén don, bi don va td ban d6 giai thira s6 05 dugc
phé duyét nam 1991; t& ban do s6 16 xa X thi thira dat 183, t& ban do s6 5 x3 X
ctia nguyén don lac dau co dién tich 490m? (cap cho 6ng X, ba H), nay cap do6i
lai c6 dién tich 531,1m?; ting 41,1m? Thira dat 184, to ban dd sd 5 xd X cua bi
don luc dau co dién tich 520m? (cap cho ong Th, ba L), nay cap doi lai c6 dién
tich 620,8m? tang 100,8m2 Nhu viy, sau khi duoc cip d6i lai GCNQSDD thira
dat cua nguyén don va bi don déu ting dién tich.

[6] Theo to ban d6 giai thira s6 05 duoc phé duyét nam 1991 (ban do
299) thi thira dat s 184 cuia bi don ¢6 duong di vé phia Bac (khong co duong di
phia Nam nhu hién nay), con thia dat s 183 cua nguyén don c6 duong di vé
phia Nam. Tuy nhién, theo td ban d6 s6 16 duoc phé duyét nam 2006 thi thira dat
s6 184 cua bi don nay d6i thanh thira dat sos 352 c¢6 dudng di vé phia Nam nhu
hién nay (di qua gitra thira dat s6 397 va 398), duong di phia Béc thira dit cta bi
don khong con va canh phia Bac thira dat ctia bi don lién ké véi thua dat s6 341
va 788, con thira dat s6 183 ciia nguyén don nay doi thanh thira dat s6 397 cO
duong di vé phia Nam (but luc sb 88, 89 va 90).

[7] Theo yéu cau cia cac bén duong su ngay 01/6/2023 Toa &an nhan
dan tinh Quang Binh tién hanh tham dinh céc thira dat: Thira dat sb 352, to ban
d6 s6 16 x& X cua bi don dang str dung tai cac diém 01, 3, 7 va 18 c6 dién tich
581,8m? (trong d6 chua din dac theo GCNQSDD la 19,2m? tai cac diém 01, 16
va 18; 7,2m? tai cac diém 7, 8, 17 va 18; 12,7m? tai cac diém 4, 5, 7 va 9). Thira
dat s6 397, to ban do s6 16 x4 X cua nguyén don dang sir dung tai cac diém 7,

4



10, 13 va 19 véi dién tich 496,4m? (trong d6 nguyén don chua dan dac hét theo
GCNQSDD duoc cip 1a 34,7m? tai cac diém 7, 11, 13 va 10).

[8] V& duong di phia Nam thira dit cta bi don, qua thim dinh thuc té
thay: Theo t& ban do sé 16 xa X dugc phé duyét naim 2006 thi duong di vao thua
dat cta bi don c6 dién tich 50,7m? tai cac diém 13, 15, 16 va 20, nhung thuc té
nguyén don dang str dung 52,3m? tai cac diém 12, 14, 17 va 21; trong d6 lan
chiém dét cta bi don 40,6m? tai cac diém 23, 13, 20 va 21. Phia Tay duong di
vio thira dat cua bj don dai 23,20 mét lién ké voi thira dat s6 398, t& ban s6 16 xa
X, theo so dd thim dinh thi chu st dung thtra dit nay da 1an chiém cta bi don
39m? tai cac diém 14, 15, 16 va 17; trén dién tich dat 14n chiém chu thira dat sd
398 d4 x4y hang rao tir diém 14 dén 17 dai 23,01 mét va xay dung tudong nha hai
tang kién cd.

[9] Nhu phan tich tai muc [8] thi dudong di vao thira dat cta bi don di bi
chu thira dat s6 398 ¢ phia Tay dudng lan chiém 39m? ¢t duong di vao thira dat
tai cac diém 14, 15, 16, 17 va da xay dung hang rao, nha kién cd, dién tich
duong di cua bi don con lai 11,7m? tai cac diém 13, 14, 17, 20. Dé bi don c6
dudng di vao nha can budc nguyén don chuyén nhuong lai cho bi don 31,9m?
tai cac diém 12a, 13, 20, 20a. Theo két qua dinh gia ngay 01/6/2023 thi 1m? theo
thi trudng co gia 2.000.000 dong dén 2.500.000 dong; hién thi trudng bat dong
san dang dung gia, do d6 Hoi dong xét xir lay gia 2.000.000 ddng dé xem xét;
theo d6 budc bi don phai tra cho nguyén don 63.800.000 dong.

[10] Ttr cac phén tich trén thiy viéc nguyén don khoi kién yéu cau bi don
tra lai dién tich dat 1a c6 can ctr can chép nhan. Tuy nhi€n, nhu phan tich tai muc
[8] va muc [9] thi bi don chu thira dat s6 398 & phia Tay duong lan chiém 39m?
dat duong di tai cac diém 14, 15, 16, 17 va da xay dung hang rao, nha kién cd,
dién tich dudng di cta bi don con lai 11,7m? tai cac diém 13, 14, 17, 20 nén
khong du dé lam duong di vao, do d6 budc nguyén don phai chuyén nhuong cho
bi don khoang 31,9m? dat dé 1am duong di vao thira dat va budc bi don tra cho
nguyén don gia tri dién tich tich dat 12 63.800.000 dong.

[11] Dbi v6i phan t6 yéu cau huy GCNQSDD ciia S¢ A tinh Quang Binh
cap cho nguyén don thay: Nhu phan tich tai cac muc trén thi nguyén don dugc
S¢ A tinh Quang Binh cép GCNQSDD theo dung quy dinh, di¢n tich dat cua
nguyén don khong chong lan 1én dién tich dat ctia bi don va cac ho lién ké khac,
do d6 yéu cau nay cta bi don khong dugc chap nhan.

[12] Nguyén don c6 nghia vu d&én co quan c6 thaim quyén quan 1y dat dai
dé diéu chinh lai dién tich sir dung dét theo quy dinh.

[13] Theo yéu cau cua nguyén don, bi don Toa an da cho phi tham dinh,
dinh gia 02 dot; tai Toa an nhan dan huyén Quang Ninh cho phi hét 5.700.000
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ddng cac bén da thoar thaunj giai quyét, tai Toa 4n nhan dan tinh Quang Binh chi
phi hét 6.400.000 dong, tai phién toa cac bén khéng thoa thuan chiu chi phi t6
tung nén budc bi don phai chiu toan bd chi phi nay.

[14] Nguyén don khoi kién duoc Toa an chdp nhin nén khong phai chiu
an phi dan sy so thim. Bi don phan t6 khong dugc chdp nhan nén phai chiu 4n
phi dan sy so tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung Diéu 34, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Piéu 165 caa Bo luat T6
tung dan sy nam 2015; khoan 1 Diéu 96, diém c, d khoan 1 Diéu 100 va biéu
203 Luat Dat dai 2013; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam
an phi, 1€ phi Toa an; x:

1. Chép nhéan don khéi kién cua nguyén don dng Nguyén Hiru V, ba V3
Thi H vé viéc yéu cau ong Vo Vian Q, ba Tran Thi H tra lai dién tich dat da lan
chiém tai thira dat s6 397, to ban dd sb 16 x& X, huyén Q, tinh Quang Binh.

2. Khéng chip nhan don phan t6 cia 6ng V& Van Q, ba Tran Thi H vé
viéc yéu cdu huy Gidy ching nhan quyén st dung dit s CT 705108 ngay
28/11/2019 cua S& A tinh Quang Binh cdp cho don ong Nguyén Hitu V, ba V3
Thi H.

3. Budc 6ng Nguyén Hitu V, ba V& Thi H phai chuyén nhuong cho 6ng
V& Vin Q, ba Tran Thi H 31,9m? dat tai cac diém 12a, 13, 20 va 20a.

4. Budc dng V4 Vin Q, ba Tran Thi H phai tra cho 6ng Nguyén Hitu V, ba
V& Thi H 63.800.000 dong (sau muoi ba triéu, tdm trim ngan dong chan) gia tri
31,9m? dét (c6 so do dién tich dat kém theo).

5. Ong Nguyén Hitu V, ba V& Thi H c¢6 nghia vu dén co quan quan 1y dat
dai c6 thdm quyén dé dang ky bién dong st dung dét theo quy dinh cua phap luat
vé dét dai.

6. Ong V& Vin Q, ba Tran Thi H phai chiu 6.400.000 dong chi phi to tung
(6ng Q, ba H da ndp du sb tién chi phi té tung), do dng V, ba H da nop thay sb
tién 2.400.000 dong nén budc 6ng Q, ba H tra lai so tién chi phi to tung nay cho
ong V, ba H.

7. Ong Nguyén Hitu V, ba V& Thi H khong phai chiu an phi dan sy so
tham, dugce nhan lai 300.000 déng tién tam ung an phi dan su so tham da ndp tai
Bién lai s6 0003984 ngay 13/12/2022 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Q,
tinh Quang Binh. Ong V& Vian Q, ba Tran Thi H phai chiu 300.000 dong an phi
dan su so tham, duge trir 300.000 d@)ng tién tam ung an phi dan sy so tham da
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ndp tai Bién lai s6 0004046 ngay 14/3/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Q, tinh Quang Binh.

An xu cong khai so tham, bao cho céc duong su c6 mat tai phién toa biét
c6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so thim
02/8/2023. Cac duwong su vang mit, c6 quyén khang cdo ban an trong han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh./.
Noi nhin: ) TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TANDCC tai ba Nang;; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quéang Binh;

- VKSNDCC tai Pa Nang;

- TAND huyén Quang Ninh,; o
- CCTHADS huyén Quang Ninh; (daky)
- CTHADS tinh Quang Binh;

- Cac dgong su;

- Luu ho so vu an;

Nguyén Viin Nghia






