TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phdc

Ban an: 789/2023/DS-PT

Ngay 23/11/2023

V/Iv: Tranh chip quyén sir dung dét
va yéu cau hay gidy ching nhan quyén
sir dung dat.

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phdn Héi dong xét xi phiic tham gém co:

Tham phan — Chui toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa.

Céac tham phan: Ong Ngo Puc Tho.

Ong Nguyén Bic Minh.

- Thur ky phién toa: Ba Pham Minh Trang - Thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai Thanh pho Ho Chi Minh.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan cdp cao tai thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pham Thij Ut - Kiém sat vién cao cap.

~ Ngay 23 thang 11 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai thanh pho

Ho Chi Minh xét xu phic tham cong khai vu an dan sy thu ly so: 339/2022/TLPT-
DS ngay 14 thang 6 ndgm 2023 ve viéc “Tranh chap quyen su dung dat va yéu cau
huy giay ching nhan quyén st dung dat”.

Do Ban &n dan sy so tham s6 36/2022/DS-PT ngay 28 thang 10 nam 2022 cia
Toa an nhan dan tinh Bong Nai bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vy an ra xét xt phic tham so: 1841/2023/QD-PT ngay
20 thang 7 nam 2023 giira cac duong suy:

1. Nguyén don: Ong Chau Viét S, sinh naim 1942 (da chét).

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu té tung cia 6ng Chau Viét S:

1.1. Ba Nguyén Thi C, sinh nam 1940. Dia chi: Ap VA, x& LG, huyén BQ,
tinh Bong Nai (vang mat).

1.2. Ong Chau Viét Minh H, sinh nim 1968. Pia chi: T0 8, ap MN, xa LG,
huyén BQ, tinh bong Nai (vang mat).

1.3. Ba Chéu Viét Minh N, sinh nim 1962. Dia chi: T6 5, ap MN, xé LG,
huyén BQ, tinh Bong Nai (vang mat).

1.4. Ong Chéau Viét Minh S, sinh nam 1966 . Dia chi: To 8, ap MN, xa LG,
huyén BQ, tinh Bong Nai (vang mat).



1.5. Ong Chau Viét Minh H1, sinh ndm 1973. Dia chi: Ap 5, x& LG, huyén
bQ, tinh bong Nai (vang mat, dé nghi xir vang mat).

1.6. Ba Chau Thi Minh H, sinh ndm 1972 . Bia chi: To 3, ap MN, xd LG,
huyén DQ, tinh bong Nai (vang mat).

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua ba Nguyén Thi C, dng Chau Viét Minh H,
ba Chau Viét Minh N, 6ng Chau Viét Minh S, ba Chau Th; Minh H: Ong Chau Viét
Minh H1, sinh nim 1973. Pia chi: Ap 5, xd LG, huyén DQ, tinh Déng Nai (ving
mat, d& nghi xt vang mat).

1.7. Ong Chau \(iét Minh C, sinh nam 1976. Dia chi: Xom TN, x& NT, huyén
ND, tinh Nghé An (vang mat).

1.8. Ba Chau Thj Hong H, sinh nim 1970. Dia chi: Thdn CS, x& TA, thi xa
QY, tinh Quang Ninh (vang mat).

2. Bi don: Chi Nguyén Lé Ngoc H, sinh ndm 1990. Dia chi: 239/A1 duong
CMTS8, Phuong 4, Quan 3, Thanh pho Ho Chi Minh (vang mat).

Nguoi dai dién theo sy quyén cua bi don: Ong Nguyén Bic C, sinh nam
1968. bia chi lién lac: 274/15 duong NVT, xa LT, huyén NB, Thanh pho Ho6 Chi
Minh (vang mat).

Nguoi dai dién theo iy quyeén cua 6ng Nguyén Dic C: Ba Nguyén HO Thu T,
sinh ndm 1996. Noi thuong trd: 736, to 6, khu phd 8A, phuong LB, thanh phd BH,
tinh Pong Nai. Dia chi lién lac: 108 PTN, khu phé 5, phuong TH, thanh phé BH,
tinh Bong Nai (c6 mat).

3. Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Nguyén Puc C, sinh nam 1968 (vang mat).
3.2. Ba L& Thi Minh H, sinh nam 1968 (ving mat).

Cung dia chi lién lac: 274/15 dudng NVT, x4 LT, huyén NB, Thanh phé Ho
Chi Minh.

3.3. Uy ban nhan dan huyén BQ, tinh Bong Nai.

Nguoi dgi dién theo phap lugt cia Uy ban nhan dan huyén HQ: Ong Tran
Nam B - Quyen Chu tich Uy ban nhan dan huyén BQ (vang mat).

3.4. Ba Nguyén Thi C, sinh nam 1940 (vang mat).

3.5. Ong Nguyén Chi C, sinh nam 1973 (vang mat).

3.6. Ba B4 Thi L, sinh nam 1973 (vang mat).

3.7. Anh Nguyén Chi H, sinh nam 1996 (vang mat).

3.8. Chi Nguyén Thi N, sinh nam 2000 (vang mat).

3.9. Ong Chau Viét Minh S, sinh nam 1966 (vang mit).
3.10. Anh Chau Viét Minh H2, sinh nam 1991 (vang mat).
3.11. Anh Chau Viét Minh D, sinh nam 1993 (ving mat).



3.12. Chi Bang Thi Ngoc M, sinh ndm 1982 (ving mit).
Cung dia chi: Ap VA, x4 LG, huyén BQ, tinh Bong Nai.

3.13. Ong Chau Viét Minh H, sinh nim 1968 (vang mat).
3.14. Ba Ngd Thi T, sinh nim 1969 (ving mat).

3.15. Anh Chau Viét Minh N, sinh nim 1993 (vang mat).
3.16. Anh Chau Viét Minh B, sinh nim 1995 (ving mit).
Cung dia chi: T6 8, ap MN, x4 LG, huyén PQ, tinh Bong Nai.

4. Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Dirc C 14 dai dién theo Gy quyén cta bi don
Nguyén Lé Ngoc H.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ciia nguyén don va loi khai trong qud trinh tham gia té
tung cua nguyén don va nguoi ké thira quyén, nghia vu to tung cua nguyén don nhw
Sau.:

Ngudn goc thira dat sb 62 t ban d6 sd 11 tai xd LG, huyén PQ, tinh Pdng
Nai do 6ng Chau Viét S dugc ngudi ban tén Nguyen Hiru D tang cho vao nam
1990, gia dinh 6ng Chau Viét S xay cat nha tam dé ¢ va trong cdy an trai tor nam
1990, dén nam 2006 6ng Chau Viét S xay mot can nha cip 4. Tir d6 dén nay gia
dinh ong sir dung on dinh, khong tranh chép véi ai.

Ong Nguyén Birc C dang st dung thira dét lién ké véi thira s6 62 to ban d6 sd
11 caa 6ng Chau Viét S. Vao ngay 14/11/2008 ong Nguyén Pirc C 1ap hd so xin
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét thia sé 62 to ban d6 sd 11 va duoc Uy ban
nhan dan huyén BQ cap Glay ching nhén quyén st dung dat s6 AO 159276 ngay
31/12/2008. Ong Chau Viét S khiéu nai Uy ban nhan dan huyén PQ di ban hanh
Thong bao s6 15/TB-UBND ngay 16/01/2017. Sau d6, Uy ban nhan dan huyén PQ
lai ban hanh Théng bao sé 51/TB-UBND ngay 01/3/2017 thu hdi, hily bo Thong
bao s6 15/TB-UBND ngay 16/01/2017. Ly do, dng Nguyén Puc C d3 ting cho thia
dat trén cho ba Nguyén Lé Ngoc H.

Tai don khoi kién ngay 04/6/2018, ong Chau Viét S yéu cau Toa 4n nhan dan
tinh Pong Nai cong nhan cho dng Chau Viét S quyén sir dung dat sd 62, to ban do
s6 11 tai ap VA, xa LG, huyén PQ va hily Gidy chiig nhan quyén sir dung dét sd
AO 158276 ngay 31/12/2008 do Uy ban nhan dan huyén PQ cap cho 6ng Nguyén
Ptc C, chinh 1y bién dong trang 4 cho ba Nguyén Lé Ngoc H vao ngay 19/8/2014.

Sau khi ong Chau Viét S da chét, nhimg nguoi ké thira quyén, nghia vu t6
tung cta ong Chau Viét S ciing thong nhat v6i ¥ kién, yéu cau ctia ong Chéu Viét S
trude day va tai phién toa so tham, 6ng Chau Viét Minh H1 xé4c dinh yéu cau khai
kién nhu sau:

Yéu cau Toa an cong nhan dién tich 1.417,7m? dét thudc thira s6 62 to ban do
s6 11, xa LG, huyen bQ, tinh Pdng Nai thudc quyen s dung hop phap cua ong
Chau Vlet S va ba Nguyén Thi C (dién tich tranh chap duoc gidi han bdi cic mbc



b, ¢, f, &, b theo ban trich luc va do hién trang 1§hu dat bén‘ dd dia chinh sb
4066/2022 ngay 19/4/2022 cua Van phong dang ky dat dai tinh Dong Nai);

Giao cho nhiing nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia 6ng Chau Viét S
bao gém ba Nguyén Thi C, 6ng Chau Viét Minh H, ong Chau Viét Minh C, ba
Chau Viét Minh N, 6ng Chau Viét Minh S, ba Chau Thi Hong H, 6ng Chau Viét
Minh H1, ba Chau Thi Minh H quan 1y, st dung dién tich dat noi trén.

Yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat s AO 158276 ngay
31/12/2008 do Uy ban nhan dan huyén DQ cap cho 6ng Nguyén Puc C, cap nhat
bién dong tai trang 4 v&i ndi dung ting cho ba Nguyén Lé Ngoc H ngay 19/8/2014
ddi voi thira dat sb 62 to ban dd sd 11, x3 LG, huyén PQ, tinh Déng Nai.

Pbi v6i 6ng Nguyén Chi C, ba BS Thi L, anh Nguyén Chi H, chi Nguyén Thi
Ngoc A 14 con, chau ctia 6ng Chau Viét S va ba Nguyén Thi C trudc day sinh séng
trén dat, nha va tai san trén dat 1a cta 6ng Chau Viét S va ba Nguyén Thj C, tir
thang 02/2022 da di 1am an xa khong rd khi ndo trd vé, d& nghi Toa an khong dua
ho tham gia t6 tung voi tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Bi don ba Nguyén Lé Ngoc H uy quyén cho 6ng D6 Pire C dai dién khodng
cung cap y kién, tai li¢u chirng cir doi vdi yéu cau khai kién cua nguyén don.

Nguroi cO quyén loi, nghia vu lién quan éng D6 Pirc C ity quyén cho ba
Nguyén Ho Thu T dai dién trinh bay:

Nguyén don cho rang thira dat s 62 to ban d6 sd 11 xad LG co6 dién tich
1.469m? ciia nguyén don 14 hoan toan khéng co cin ct, Iy do:

Thir nhat, ngudn gbe thira dat s6 62 to ban do sé 11 1a do 6ng Nguyén Hitu H
(bd cuia 6ng Nguyén Puc C) khai pha tir ndm 1987 va cho 6ng Nguyén Dic C vao
nam 1993. Tuy nhién, vi la cha con nén éng Nguyén Hiru H va 6ng Nguyén Pic C
khong 1ap van ban tang cho ma chi thong qua 161 noi. Piéu nay dugc ong Nguyen
Puc C thé hién rd tai Pon xin cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay
14/11/2007 va da duoc Uy ban nhan dan xa LG, Van phong dang ky dat dai huyén
bQ, Phong Tai nguyén - Moi truong huyén DQ xac nhéan nén duoc Uy ban nhan
dan huyén DQ cap Glay chung nhén quyén str dung dat 50 AO 158276 vao ngay
31/12/2008. Sau d6 Uy ban nhan dan huyén DQ ra quyét dinh cip Gidy ching nhén
quyén st dung dat tai xd LG s6 713/QD-UBND vao ngay 10/6/2009 trong danh
sach ¢ tén dng Nguyén Dic C.

Thu hai, chua xac minh dugc gidy ting cho cua ong Chau Viét S va 6ng
Nguyén Hiru D ¢6 ding khong. Boi 1€ hién nay 6ng Nguyeén Hitu DB khong con sinh
song ¢ dia phuong.

Thu ba, cac co quan dia phuong chua xac minh duoc nguen gbc dat co phai
cha quyén sir dung cta ong Nguyen Htru b hay cua 6ng Nguyen Hiru H. Dan dén

viéc tang cho dat giita 6ng Nguyén Hiru P va 6ng Chau Viét S (néu co that) 13 c6
dung tham quyén ting cho hay khong.

Tai cac van ban s6 15/TB-UBND ngay 16/01/2017 caa Uy ban nhan dan
huyén DBQ, van ban s6 85114/STNMT-VPDK ngay 12/11/211 cua S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh Dong Nai chi thé hién ndi dung can ctr theo 161 khai cua 6ng
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Chau Viét S 1a duoc 6ng Nguyén Hitu P ting cho va xac nhan 6ng Chau Viét S Ia
nguoi sinh song thyc t€ tr nam 1990 dén nay chua xac dinh rd ngudn goc dat tir khi
nao.

Do d6 yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a khong co cin ctr va gy anh
huong xam pham nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua nguoi khac.

Déi v6i yéu cau ctia nguyén don vé viéc hiy Gidy ching nhan sé AO 158276
ding tén ba Nguyén Lé Ngoc H do Uy ban nhan dan huyén PQ cép ngiy
31/12/2008:

Thi nhit, viéc 6ng Nguyén Puc C ting cho ba Nguyén Lé Ngoc H quyen su
dung dat 1a sy thoa thuén cua cac bén, cac thoa thuén nay khong vi pham diéu cAm
cua luat, khong trai dao dtrc x3 hoi va hoan toan phu hop véi quyén ty do ting cho
ctia ngudi st dung dét tai didu 188 Luat Dat dai 2013 va phu hop v6i nguyén tic tu
do, cam két, thoa thuén trong giao dich dan sy tai khoan 2 Diéu 3 Bo luat Dan sur.
Can ctr khoan 1 Piéu 188 Luat Dat dai ndm 2013, thi tai thoi diém tang cho quyen
su dung dat ong Nguyén Puc C d3 dap tng day da diéu kién tang cho dbi véi
quyén su dung datduoc xac dinh nhu sau: ¢6 Gidy chimg nhan ‘quyén sur dung dat;
dat dem ting cho phai duoc xac nhan khong cé tranh chip; quyén st dung
dat khong nam trong trudng hop dang bi ké bién thi hanh 4n; dat dugc tang cho con
trong thoi gian st dung theo quy dinh ctua phép luat.

Pong thoi, can cir khoan 1 Pidu 5 Luat Cong chimg ndm 2014, Hop dong ting
cho quyén st dung dat s6 96/2014, quyén s6 01/2014 TP/CC-SCC/HPGD giira 6ng
Nguyén Ptc C va ba Nguyén Lé Ngoc H di duge Uy ban nhan dan xa LG ching
thuc ngay 17/6/2014 1a hoan toan hop phap, c6 hiéu lyc phap luat.

Thtr hai, tir co s& Hop d6ng tang cho trén hoan toan hop phép, c6 hiéu luc
phap luat nén ba Nguyen L& Ngoc H da dugc Van phong dang ky dat dai — Chi
nhanh BQ chinh bién dong ngay 19/8/2014 1én trang 4 ciia Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 AO 158276 ngay 31/12/208 1a hoan toan ding véi quy dinh phap
luat.

Do d6, d& nghi khong chip nhéan toan b yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Nguoi €0 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Minh H da dugc Toa an
tri€u tap hop 1€ nhicu lan nhung khdng cung cap y kién, tai liéu chiing ctr cho Toa
an.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - Uy ban nhdn ddan huyén PQ trinh
bay:

Uy ban nhan dan huyén bQ dong ¥ huy gidy chimg nhan quyen str dung dat
s6 AO 158276 ngay 19/8/2014 cap cho ba L¢ Thi Ngoc H theo y€u cau cua nguyén
don khi c6 quyét dinh cta Toa 4n nhan déan tinh Pong Nai.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Chdu Viét Minh H trinh bay:

Vo chong 6ng cung cac con gom 6ng Chau Viét Minh H, ba Ngo Thi T, anh
Chéu Viét Minh N, anh Chau Viét Minh B sinh séng trén thira dat s6 64 to ban d6
sO 11 4p VA x& LG, huyén DQ tir nam 1990 dén nay, khong co tranh chap. Ong
dugc S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Pong Nai cip Gidy ching nhan quyén sir
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dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s CS 02543 ngay
12/8/2019 tai thira s0 64 td ban d6 so 11 ap VA x& LG, huyén BQ tinh Dong Nai
dién tich 1283m”.

Ong Chau Viét Minh H khéng c6 tranh chip gi v6i ong Chau Viét S. Ong
khong mudn lién quan gi dén tranh chéap giira 6ng Chau Viét S va cha con 6ng
Nguyén Birc C, dé nghi Toa an khong triéu tap 6ng Chau Viét Minh H I1&n tham gia
v6i tu cach ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan. Ong Chau Viét Minh H xin
vang mit trong sudt qua trinh giai quyét tranh chip tai Toa an cac cip cho dén khi
vu 4n két thuc.

Nhitng nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lien quan - 6ng Chdu Viét Minh S, Ping
Thi Ngoc M, Chdu Viét Minh H2, Chdu Viét Duong trinh bay:

Cac ong ba la con, chau cua ong Chau Viét S va ba Nguyen Thi C Cung chung
song trén thira dat s6 62 to ban do s6 11 xa LG. Ong ba dong y v&i1 yéu cau khoi
kién ctia nguyén don va hién chi ¢ nhd nha cua 6ng Chau Viét S, ba Nguyen Thi C,
khong tao dung tai san gi trén dat nén xin duoc vang mit trong sudt qua trinh toa
an giai quyet vu an.

Tai ban an dan sy s 36/2022/DS-PT ngay 28 thang 10 nam 2022 cua Toa an
nhan dan tinh Pong Nai da quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Chau Viét S:

Cong nhan quyén sir dung dat va giao cho nhitng ngudi ké thira quyén, nghia
vu t6 tung ciia 6ng Chau Viét S 1a ba Nguyén Thi C, 6ng Chau Viét Minh H, 6ng
Chau Viét Minh C, ba Chau Viét Minh N, 6ng Chau Viét Minh S, ba Chau Thi
Hoéng H, 6ng Chau Viét Minh H1, ba Chau Thi Minh H quén 1y, st dung dién tich
1417,7m? duogc gii han bai cac mée (b, ¢, f, e, b) theo ban trich luc va do hién
trang khu dat ban d6 dia chinh sé 4066/2022 ngay 19/4/2022 ciia Vian phong dang
ky dat dai tinh Dong Nai.

Huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé AO 158276 ngay 31/12/2008 do
Uy ban nhan dan huyén PQ cip cho 6ng Nguyén Puc C, cap nhat bién dong tai
trang 4 voi ndi dung ting cho ba Nguyén Lé Ngoc H ngay 19/8/2014 ddi véi thira
dat s6 62t ban d6 s6 11, xi LG, huyén DQ tinh Dong Nai.

Cac duong su lién h¢ voi co quan co tham quyén dé lam thu tuc cap lai Gidy
ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh phap luat.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi so tham, quyén
khang cao cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 09/11/2022, dng Nguyén Duc C 1a dai dién theo ty quyen cua bi don ba
Nguyen Lé Ngoc H khang cao toan bg ban an so tham, yéu cau cap phuc tham sua
an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

Tai phién toa phtc tham, bi don khong rat don khang cdo, nhimg nguoi ké

thira quyén, nghia vu t6 tung cta nguyén don va nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan vang mat.



Nguoi dai dién hop phap cua bi don trinh bay néi dung yéu Cau khang cao yéu
cau Hoi dong xét xur huy toan bo ban an so tham, ly do: Toa &n cép so tham chua
x4c minh, thu thap day du tai liéu, ching ca nén giai quyét vu an chwa dam bao
khach quan; ban an so thim can ctr vao “Gidy cam két” ghi ngay 13/3/1990 giira
6ng Nguyén Hitu B va 6ng Chau Viét S dé cho rang ngudn gdc dat tranh chap 1a
cta 6ng Nguyén Hitu B cho 6ng Chau Viét S nhung gidy nay chi 1a ban pho to
chua duoc ching thuc, khong c6 ai 1dm chimg; cac van ban caa Uy ban nhan dan
huyén BQ thé hién cin ct theo loi khai cia 6ng Chau Viét S ma khéng xac dinh rd
ngudn gbc dat.

Tai phan tranh luan, ba Nguyén H6 Thu T dai dién theo ay quyén cua bi don
trinh bay: Ong Cudng khéng chimg minh duoc ngudn géc dat 1a do 6ng Nguyén
Hu H khai pha va sau d6 cho 6ng Nguyen buc C nhung phia nguyén don ciing
khéng chimg minh duoc phan dat tranh chap 6ng Chau Viét S dugc 6ng Nguyén
Hitu B cho.Viéc 6ng Nguyén Bic C khong sinh séng trén dat khdng chang minh
duoc viéc 6ng Nguyén Puc C khong phai chu s dung dat. Dé nghi Hoi ddng xét
xt chap nhan toan bo khang co cua bi don.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé H5 Chi Minh phét
biéu y kién:

+ V& t6 tung: Trong giai doan phdc tham Tham phén cha toa, thu ky va Hoi déng
xét xtr da tuan thii dung cac quy dinh cia Bo luat T4 tung dan su. Nhimng nguoi tham
gia t6 tung da duoc thuc hién day du cac quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh
cua Bo luat Té tung dan su.

+ V& noi dung: Ban 4n so tham da xur ding phap luat. Khang céo cua bi don
khong c6 co sd, d& nghi Hoi dong xét xtr khdng chap nhan khang cao cua bi don,
gitt nguyén ban an so tham vé ndi dung. V& &n phi dan su so tham, dé& nghi Hoi
dong xét xir xem xét lai theo qui dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai lieu cd trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé viéc giai quyét vang mat duong su: Cac duong sy di dugc Toa an triéu
tap hop 1¢ tham gia phién tda phuc tham dén Ian thir hai nhung chi c6 mat nguoi dai
dién hop phap cua bi don, cac dwong su con lai vang mit (trong d6 c6 6ng Chau
Viét Minh H1 véi tu cach 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan va véi tu cach
dai dién theo uy quyén caa ba Nguyén Thi C, 6ng Chau Viét Minh H, ba Chau Viét
Minh N, 6ng Chau Viét Minh S, ba Chau Thi Minh H c6 don d& nghi xir vang mit).
Can ctr khoan 2 va khoan 3 Diéu 296 Bo luat té tung dan su nim 2015, Hoi dong
Xét xtr van tién hanh xét x.

[2] Xét khang cao cua nguoi dai dién hop phap bi don yéu cau hiy an so tham
vi cho rang Toa an cap so tham chua xac minh, thu thap day du tai lieu, ching cu
nén giai quyét vu an chua dam bao khach quan, Hoi dong xét xir xét thay: Nguoi
dai dién hop phap cua bi don khéng néu duoc cu thé chwa thu thap day du tai liéu,
ching cu la tai liéu gi va khéng chiing minh duoc cip so tham vi pham nghiém
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trong vé thu tuc t tung lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap cta duong
su. Trong khi d6 hd so thé hién Toa an cip so thim di xac dinh dung quan hé tranh
chap, thu 1y dung tham quyén, dua diy du ngudi tham gia t tung, thu thap tai liéu,
chang ctr theo dung qui dinh cua B luat t tung dan su 2015. Do d6, Hoi dong xét
xt khong ¢ co s chap nhan yéu cau hity an so tham vi ly do néu trén cua phia bi
don.

[3] Vé y kién cua nguoi dai dién hop phap cua bi don cho rang dat tranh chip
c6 ngudn gbc do éng Nguyen Vin H (cha caa 6ng Nguyén Buc C) khai hoang nam
1987, ting cho 6ng Nguyén Birc C nam 1993; nam 2008, 6ng Nguyén Duc C da
dugc Uy ban nhan dan huyén BQ cip gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AO
158276 ngay 31/12/2008, sau d6 da ting cho con 1a ba Nguyén Lé Ngoc H (di cap
nhat sang tén ba Nguyén L& Ngoc H) nén thudc quyén sir dung hop phap cua ba
Nguyén L& Ngoc H.

[3.1] Y kién trén cua phia bi don khong duoc phia nguyén don thira nhan.
Nguoc lai, phia nguyén don cho ring nim 1990 gia dinh nguyén don 6ng Chau
Viét S duoc 6ng Nguyén Hiru D ting cho dién tich dat tai 4p VA, x& LG, huyén
PQ, tinh Bong Nai, theo ban do dia chinh thi dat thudc thira 62 to ban d6 s6 11 xa
LG, gia dinh 6ng Chau Viét S da xay dung nha ¢ va quan Iy st dung lién tuc, 6n
dinh tir nam 1990 dén hién nay.

[3.2] Xét thay, ngoai 101 khai phia bi don khong cung cap duoc tai ligu, ching
ctr nao ching minh cho 161 khai cua minh 1a ¢6 co sé. Phia bi don cho rang ong
Nguyén Pbuc C 1a nguoi quan ly su dung dat tir nam 1990 _nhung trong sudt qua
trinh tir 1990 dén 2008 khi duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat va dén
hién tai dng Nguyén Buic C khong khiéu nai, khong khai kién ddi véi viéc gia dinh
6ng Chau Viét S quan ly sir dung dat.

[3.3] Nguyén don khai phan dét tranh chap trén do éng Nguyen Hiru D cho
gia dinh 6ng Chau Viét S vao nim 1990. Tuy nguyén don chi cung cap duoc ban
sao khong chiing thuc “Gidy cam két” ghi ngay 13/3/1990 giita 6ng Nguyén Hitu
va 6ng Chau Viét S ¢6 noi dung “Ong Nguyén Hitu B cho gia dinh dng Chau Viét
S 2 sao dat bén dwong tai doi ca” (BL 06). Nhung 10i khai va tai liéu do nguyén
don cung cap pht hop véi Thong béo sé 15/TB-UBND ngay 16/01/2017 cua Uy
ban nhan dan huyén DQ thé hién két qua lam viéc cua Thanh tra huyén va UBND
x4 LG da xé4c dinh thia dat s6 62 khong thugc quyen sir dung dat cua ong Nguyén
Puc C ma do gia dinh 6ng Chau Viét S str dung 6n dinh tir nam 1990 dén hay, 6ng
Nguyén Puc C 1a ho sir dung dat lién ké véi dng Chau Viét S. Pdng thoi Uy ban
nhan dan huyén BQ ciing xac dinh viéc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat
cho 6ng Nguyén Puc C dbi véi thira dat 62 1a khong dung dbi tuong st dung dat;
tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 21/02/2020 cua Toa an cap so tham
cling thé hién 6ng Chau Viét S, ba Nguyén Thi C cung cac ngudi con, chau dang
quan Iy, st dung thira dat s6 62 to ban d6 s6 11 x& LG, trén dat hién xay dung cin
nha cap 4.

~ [3.4] Nhu véy, ban &n so tham khong hoan toan chi can cir vao tai liéu duy
nhat la ban sao “Giay cam keét” ghi ngay 13/3/1990 gitra 6ng Nguyen Hiru D va ong
Chau Vieét S dé xac dinh thira dat so6 62 to ban d6 s6 11 xa LG thudc quyén sir dung
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hop phap cia 6ng Chau Viét S ma con trén co sé nhitng tai liéu, chiing cir khac nhu
d3 phan tich trén 1a dung phap luat. Do 6, y kién cua nguoi dai dién hop phap bi
don cho rang tai liéu nguyén don cung cap chi a ban sao “Gidy cam két” ghi ngay
13/3/1990 nén nguyén don khong chimg minh dugc nguyén don c6 quyén sir dung
dat 1a khong co co so.

[3.5] Ban an so tham da cong nhan quyen st dung dét cho nguyén don va giao
cho nhimg ngudi ké thua quyén, nghia vu tb tung cua nguyén don quan ly su dung
phan dién tich 1.417,7m? dugc gii han boi cac méc (b, c, f, e, b) theo ban trich luc
va do hién trang khu dat ban do dia chinh s6 4066/2022 ngay 19/4/2022 cuia Vin
phong dang ky dat dai tinh Dong Nai 12 c6 co so. Do do, can giit nguyén ban an so
tham vé phan nay.

[4] V& yéu cau huy gidy chang nhan quyén st dung dat: Nhu trén d3 phan
tich, phan dét tranh chap dién tich 1.417,7m? thudc thira 50 62 to ban d6 s6 11 xa
LG thuoc quyen su dung hop phap cua dng Chau Vlet S; nén viéc Uy ban nhan dan
huyén BQ cap glay chang nhan quyén sir dung dat sé6 AO 158276 ngay 31/12/2008
cho 6ng Nguyén Puc C d6i véi thira dat 62 1a khong dung d01 tuong sur dung dat.
Uy ban nhan dan huyén BQ da tung c6 Thong bao s6 15/TB-UBND ngay
16/01/2017 thu hbi glay chtng nhan cip sai quy dinh cho ong Nguyén Puc C. Tuy
nhién, do d6ng Nguyén Btc C d3 tang cho quyén st dung dat cho ba Nguyén Lé
Ngoc H nén ngay 01/3/2017 Uy ban nhan dan huyén BQ di ban hanh Thong béao sb
51/TB-UBND ngay 01/3/2017 vé viéc thu hoi, hay bo Thong bao sé 15/TB-UBND
ngay 16/01/2017. Do d6, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau cua nguyén don vé
viéc hay gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AO 158276 ngay 31/12/2008 la
dang phap luat.

[5] Tu su phan tich tai cac muc [2] dén muc [4], khong c6 cé chap nhan toan
bo yéu cau khang cao cua nguoi dai di¢n hop phap cua bi don. Ban an so tham da
xir dang phap luat vé phan noi dung nén giit nguyeén.

[6] Tai phién tda phic tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh d& nghi khéng chap nhan khang cdo cua bi don, giit
nguyén ban an so tham vé phan ndi dung. P& nghi cua Dai dién Vién kiém sat la c6
can cu, duogc Chép nhan.

[7] Vé an phi dan sy so tham: Nguyén don tranh chap quyén sir dung dat duoc
Toa an chap nhan nén bi don phai chiu an phi khéng c6 gia ngach 300.000d. Viéc
Toa an cap so tham budc bi don chiu an phi c6 gia ngach 1a chua phu hop qui dinh
tai diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét sd 326/2016/NQ-UBTVQH14, ngay
30/12/2014. Do d6, stra mot phan ban an so tham vé phan an phi nhu da phan tich
trén.

[8] V& &n phi dan sy phic tham: Khang céo cua bi don khong duoc chap nhan
nén bi don phai chiu an phi dan sy phic tham 300.000d theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 29 Nghi. quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14, ngay 30-12-2014 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé viéc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi, 1¢ phia Toa an.



[9] Céc phén khac cua ban 4n so tham khdng c6 khang céo, khang nghi, phat
sinh hiéu luc phap luat tir thoi dieém hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi céac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015; Diéu 46, 47,
49, 50, 52, 105, 107, 123 Luat dat dai 2003; Diéu 149, 688 Bo luat dan sy 2005;
cac Diéu 8, 503 Bo luat déan sy 2015; diém a khoan 2 Diéu 27; khoan 1 Diéu 29
Nghi quyét sd 326/2016/NQ-UBTVQH14, ngay 30/12/2014 cua Uy ban thuong vu
Qudc Hoi quy dinh vé viéc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 16
phia Toa an;

1. Khong chap nhan khang cao cua ong Nguyén Btc C 1a dai dién theo ay
quyen cua bi don ba Nguyén Lé Ngoc H.

2. Giit nguyén ban &n Dan sy so tham s6 36/2022/DS-PT ngay 28 théang 10
ndm 2022 cua Toa an nhan dan tinh Bong Nai veé ngi dung, stra mét phan ban an
dan sy so tham so tham vé phan an phi.

2.1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don ong Chau Viét S:

2.1.1. Cong nhan quyen st dung dat ctia nguyén don va giao cho nhitng nguoi
ké thira quyén, nghia vy t6 tung cua nguyén don dng Chau Viét S 1a ba Nguyén Thi
C, 6ng Chau Viét Minh H, 6ng Chau Viét Minh C, ba Chau Viét Minh N, 6ng Chau
Viét Minh S, ba Chau Thi Hong H, 6ng Chau Viét Minh H1, ba Chau Thi Minh H
quan ly, st dung dién tich 1417,7m? duogc gisi han bai cac méc (b, ¢ f, e, b) theo
ban trich luc va do hién trang khu dat ban d6 dia chinh s 4066/2022 ngay
19/4/2022 ctia Vin phong dang ky dét dai tinh Pong Nai.

2.1.2. Huay gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 AO 158276 ngay
31/12/2008 do Uy ban nhan dan huyén BQ cap cho 6ng Nguyén Bac C, cap nhat
bién dong tai trang 4 véi noi dung tang cho ba Nguyén Lé Ngoc H ngay 19/8/2014
d6i véi thira dat s6 62 to ban d6 s6 11, x4 LG, huyén DQ, tinh Pong Nai.

~ 2.1.3. Céc duong sy lién h¢ véi co quan c6 tham quyén dé 1am thu tuc cap lai
Giay ching nhan quyén su dung dat theo quy dinh phéap luat.

2.1.4 V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén L& Ngoc H phai chiu s6 tién chi phi to
tung 1a 27.000.000 dong.

Buoc ba Nguyén Lé Ngoc H phai hoan tra lai cho nhitng ngudi ké thira quyén,
nghia vu t6 tung ciia nguyén don 1a ba Nguyén Thi C, dng Chau Viét Minh H, 6ng
Chau Viét Minh C, ba Chau Viét Minh N, 6ng Chau Viét Minh S, ba Chau Thi
Hong H, dng Chau Viét Minh H1, ba Chau Thi Minh H sé tién chi phi té tung
27.000.000 & (Hai muoi bay triéu dong).

2.1.5. V& an phi dan su so tham: Bi don ba Nguyén L& Ngoc H phai chiu &n
phi khéng c6 gia ngach dbi véi yéu cau tranh chap quyén sur dung dat caa nguyén
don duoc chap nhan 1a 300.000d (ba trim nghin dong) va 300.0004d (ba trim nghin
d6ng) d6i voi yéu cau hay gidy chang nhan quyén st dung dat caa nguyén don
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dugc chap nhan. Tong cong ba Lé Thi Ngoc H phai chiu 600.000d (séu trdm nghin
dong) an phi dan su so tham.

3. V& &n phi dan sy phlc thim: Bi don ba Nguyen L& Ngoc H phai chiu an
phi dan sy phdc tham 300.000d (ba trim nghin dong), duoc khau trir vao s tién
300.000d (ba trim nghin dong) di nop theo céc bién lai thu sé6 0000772 ngay
19/4/2023 caa Cuc Thi hanh an dan su tinh Bong Nai.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luat thi hanh 4n dan
su (stra doi, b6 sung nam 2014) thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, y&u cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh 4n dan sy (stra doi, b6 sung nim 2014), thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh &n dan sy (stra d6i, bo sung nim 2014).

4. Ban &n phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
— Toa an nhan dan toi cao (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai Thanh phé H5 Chi Minh (1);

— TAND tinh Bong Nai (1);

— VKSND tinh Bdng Nai (1);

— Cuc THADS tinh Bong Nai (1);

— Céc duong su; (da ky)

— Luu: ho so ,VP, 39b (PMT).

Nguyén Thi Ngoc Hoa
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