TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN Péc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH BA RIA - VONG TAU
Bén 4n s6 31/2025/DS-PT
Ngay 25/2/2025
“V/v: Tranh chip Hop dong dit coc”

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU
-Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Trinh Hoang Anh

Cdc Tham phadn: Ong Cao Minh V¥

Ba Bui Thi Thuong

-Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Quyén —Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.

-DPai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia phién toa:
Ong Vii Duyén Truong - Kiém sat vién.
Ngay 25/2/2025, tai tru s¢ Toa g’m nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau, xét xtr phuc tham
cong khai vu an dan su thu 1y s6 246/2024/TLPT-DS ngay 6/11/2024.

Do Ban 4n dan su so tham sb 51/2024/DS-ST ngay 21 thang 8 nim 2024 cua Toa
an nhan dan huyén Chau Duc bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vy an ra xét xu phtic thém sé, 358/2024/QDPT-DS ngay
16/12/2024; quyét dinh hoan phién toa phuac tham so 10/2025/QDPT-DS ngay
15/01/2025; Gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Ba L& Thi Ngoc A, sinh 1972; Dia chi: T6 B, thén D, x3 S,

huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau. (C6 mat)

+Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Phi T, sinh 1953; Pia chi: Thon
T, xa S, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau. (Van ban uy quyén ngay 21/01/2022) Cé
mat.

2.Bi don: Ba Phan Thi Héng O, sinh 1970; Dia chi: T6 B, thon G, x3 S, huyén
C, tinh Ba Ria - Viing Tau. (c6 mat)

+Ngudi dai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén Thanh T1, sinh 1969; Dia chi: S6
A T, phuong A, quan C, thanh phé H6 Chi Minh. (Van ban uy quyén ngay 9/12/2023)
C6 mat.

+Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Nguyén X, sinh 1980 1a Luat su
thudc doan luat su tinh Binh Phudc. (C6 mat)



~ 3.Nguoico quyén lgi va nghia vu lién quan: Ong Pham Vin H, sinh 1968; Dia
chi: To6 B, duong A, G, xa S, h. C, tinh BRVT. (c6 mat)

4 Nguoi lam chimg: Ba Truong Thi T2, sinh nam 1974; Dia chi: T6 D, thén b,
xa S, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau. (Vang mat)

5.Nguoi khang cao: Bi don Ba Phan Thi Hong O, sinh 1970 (Cé mit)
NOI DUNG VU AN:

*/ Theo don khéi kién va tai cdc ban khai nguyén don Ba Lé Thi Ngoc A trinh
bay: Ngay 13/6/2021 ba L& Thi Ngoc A va ba Phan Thi Hong O c6 lam hop dong dat
coc chuyén nhuong quyén st dung dién tich dat 225m? & thira 260, to ban d6 42, x4 S,
huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau. Gia chuyén nhuong 1a 1.000.000.000 dong. Pit coc
100.000.000 dong. Hen dén ngay 13/8/2021 s& ra ky hop dong cong chimg va tra sb
tién con lai, nhung sau d6 vi dich bénh phai gidn cach theo chi thi 16 nén phong cong
chirng ngung 1am vi¢c. Sau ngay 13/8/2021 khi phong cong chiing lam viéc trd lai thi
ba O ban dat cho nguoi khic. Ba A da gip ba O yéu cau tra lai 100.000.000 dong tién
coc nhung ba O khong tra. Sau ngay 13/8/2021 ba O di ban dat cho nguoi khac. Nay
ba A yéu cau hiy bé hop dong dit coc 1ap ngay 13/6/2021 va yéu cau ba O tra lai tién
coc 100.000.000 dong.

*/ Tai cdc ban khai bi don ba Phan Thi Hong O trinh bay:

Ngay 13/6/2021 ba Lé Thi Ngoc A va ba Phan Thi Hong O ¢6 1am hop dong
dit coc chuyén nhuong quyén st dung dién tich dat 225m?. Gia chuyen nhuong la
1.000.000.000 ﬁong (mot ty). Bat coc la 100.000.000 ddng. Hen dén ngay 13/8/2021
s€ ra ky hop dong cong chiing va trd so ti€n con lai, nhung sau d6 vi dich bénh phai
gidn cach xd hoi theo chi thi 16 nén phong céng ching ngung lam viéc. Sau khi phong
cong chung lam vige tro lai thi ba O c6 goi cho ba A ra ky hop ddng va chdng tién thi
bgl A néi chua co tién, chl ban cho ai thi ban va p01 xin lai tién coc; Nén ba O da ban
dat cho nguoi khac. Ba A c6 gip ba O xin lai ti€n coc, nhung ba O chi dong y tra lai
40.000.000 dong. Trong 100.000.000 dong dat coc thi nguoi moi gidi da lay
20.000.QOO dong, con lai 80.000.00Q dong thi chia d6i; Nay ba A khai kién thi Ba O
khong dong y, khong mua nira thi mat coc.

*/Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Pham Van H trinh bay:

CA)ng’H la chong ba O, dién tich dat lién quan dén hop dong dit coc giita ba A va
ba O 1a dat cap cho HY 6ng Pham Van H. Ong H dong y v6i y kién trinh bay cua ba O
va khong c6 y kién gi thém.

*/ Nguoi lam ching ba Truong Thi T2 trinh bay: Ba T2 la ngudi mdi gioi cho ba O
ban dat cho ba A. Ba T2 da nhan 20.000.000 dong tién moi gidi.

*/Tai ban dn ddn sy so tham sé tham sé 51/2024/DS-ST ngay 21 thing 8 ndm
2024 cua Toa an nhan dan huyén Chdau Puc; DA ap dung cac quy dinh ctia phap luat.
Tuyén xu:

‘ Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi Ngoc A ddi v6i ba Phan Thi Hong
O ve tranh chap hop dong dat coc.
~ +tHuy hop dong dat coc vé viéc chuyén nhuong QSDP va tai san gin lién véi
dat 1ap ngay 13/6/2021 gitra ba Lé Thi Ngoc A véi ba Phan Thi Hong O.



+Budc ba Phan Thi Hépg O tra cho ba Lé Thi Ngoc A s6 tién dat coc la
100.000.000 (Mot tram tri¢u) dong.

Ngoai ra ban an con tuyén v€ nghia vu cham tra, an phi va quyén khang céo.

‘ */Ngay 30/8/2024, bi don ba Phan Thi Hong O khang cao toan bo ban an, yéu
cau xét xu lai, stra an so tham, khong chap nhan yéu cau khéi kién.

*/Tai phién toa phiic tham:

Mot sé duong su vang mét Toa an da téng dat Quyét dinh dua vu an ra xét xir;
Quyét dinh ho@n phién toa va glay triéu tap tham gia phién toa hop 1¢, Can ctr Diéu
296 Bo luat t6 tung dan sw, Hoi ddng xét xir tién hanh xét xur vy an.

Nguyén don van gilt nguyén yéu cau khai kién. Bi don van gilr nguyén yéu cau
khang cao. Cac bén duong sy khong thoa thuan dugc viée giai quyét vu an va khong
cung cap tai li¢u, chiing cir méi.

+Y kién cta luat su: Viéc khong ky dugc hop dong chuyén nhuong Quyen su

dung dat 14 do 15i ctia nguyén don, do d6 dé nghi Hoi dong xét xir sira an so tham, bac
yéu cau khoi kién cua nguyén don.

+Kiém sat vién phat biéu y kién: Hoi dong xét xtr va duong su da thyc hién dung
trinh ty tha tuc ma Bo luat td tung dan sy quy dinh; Can cu cdac tai li¢u chung cir co
trong hd so vu an va xét xir cong khai tai phién toa nhan thay: Pon khang cdo cua bi
don thuc hién ding quy dinh cua phap luat; Cac bén thuc hién hop dong dat coc 1a
nham dam bao cho viéc thuc hién ky két hop déng chuyén nhuong QSD dit vao ngdy
13/8/2021, tuy nhién vao ngay 13/8/2021 do bénh dich covit nén cac bén khong thuc
hién duogc, 1a do su viéc khach quan, sy kién bat kha khang; Do d6 nguyén don khoi
kién huy hop dé)ng dit coc, doi lai tién coc 1a ¢ co so; Tuy nhién tai phi€n toa nguyén
don déng ¥y hoa giai yéu cau bi don tra tién coc ngay mot 1an 80.000.000 dong (Bi
khong ddng ¥) Pé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau ciia nguyén don, khong
chap nhan khang cdo, sira an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa,
két qua tranh tung tai phién toa, y ki€n ctia Ki€m sat vién, cua luat su; Hoi dong xét
xu nhan dinh:

[1] Pon khang cdo cua ba O trong han ludt dinh va dung trinh ty thu tyc ma Bo

luat t tung dan su quy dinh nén Hoi d6ng xét xir chdp nhin xem xét lai ban 4n so thAm
theo trinh ty phiic tham.

[2.] Xét noi dung khang céo; Hoi dong xét xir thiy:

Cén clr hop ddng dat coc ngay 13/6/2021 gitra ba L& Thi Ngoc A va ba Phan Thi
Hdng O. Hop dong dat coc nay 1a @& dam bao giao két hop dong chuyen nhu:ong quyén
sur dung dién tich dat 14 225m? da duoc Uy ban nhan dan huyén C cip gidy chirng nhan
quyén str dung dit s6 AM645644 ngay 19/3/2007 cho ho 6ng Pham Van H. Gia chuyen
nhuong 14 1.000.000.000 ddng. SO tién dit coc 1a 100.000.000 dong. Hen dén ngay
13/8/2021 ra ky hop dong cong ching va tra hét sé tién con lai.

Ba A va ba O déu thira nhan 13 sau khi 1ap hop dong dit coc do dich bénh phai
gian cach theo chi thi 16 nén phong cong chiing ngung lam viéc.
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, Ba A thi cho rang: Sau khi phong céng ching lam viéc tré lai thi ba O da ban
dat cho nguo1 khac.

Con ba O cho ring: Sau khi phong cong chimg lam viée tro lai ba O co6 goi cho
ba Ara ky hop d6ng va chong tién thi ba A noi chua co tién, chi ban cho ai thi ban va
xin lai tién coc; Tuy nhién ba O khong dua ra dugc chimg ctr chirng minh cho 161 trinh
bay cua minh va ba A cling khong thira nhan ndi dung nay. Mét khac ba O da ban dat
cho ngudi khac.

Nhu vay cac bén khong thuc hién duoc hop dong dit coc trong thdi gian thoa
thudn 1a do dich bénh covit gidn cach xa hoi, 1a do tré ngai khach quan.

Nhu vy ba A yéu cau hiuy hop dong dit coc va yéu cdu ba O tra lai tién coc
100.000.000 dong 1a c6 co so.
Tda an cap so thAm tuyén huy hop dong dit coc va tra lai tién coc 1a phu hop véi quy
dinh cua phap luat.

[3]. V& an phi dan sy so tham, phuc thAim: Can ctr Piéu 26, 27, 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh an phi I¢ phi Toa an.

+An phi dan sy so thAm:

Do yéu cﬁ}l khoi kién cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai nop
300.000 dong ve viéc huy hop dong dat coc va 5.000.000 dong ddi voi so ti€n coc phai
tra 100 triéu dong.

+An‘phi dan su phic thim: Do khang cao khong duoc chap nhan nén phai chiu
300.000 dong nhung dugc trir vao tién tam ing an phi da nop.

’ Tt nhitng phan tich va nhan dinh trén, Hoi déng xét xur ¢6 du can ct: Khong

chap nhan khang cao va giir nguyén ban an dan su so tham.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Can cir khoan 1 DPiéu 308 B luét té tung dan su; Khong chép nhan khang cao
cua ba O, gilr nguyén ban an dan su so tham so6 51/2024/DS-ST ngay 21 thang 8 nam
2024 cua Toa an nhan dan huy¢n Chau buc, nhu sau:

Ap dung: Diéu 26; 35; 39 cua Bo luat TH tung dan su; Piéu 167 luat DAt dai;
Piéu 117, 213, 217, 328, 385, 386, 422, 423, 427, 428, 468 Bo luat Dan su; Piéu 147
B0 luat T6 tung dan su; Diéu 26, 27, 29 Nghi quyet 56 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi;

Tuyén xtr:

‘ 1. Chép’ nhan yéu cau khéi kién cta ba Lé Thi Ngoc A dbi v&i ba Phan Thi Héng
O vé¢ tranh chap hop dong dat coc.

. tHuyhop ddng dit coc vé viée chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin
lién voi dat 1ap ngay 13/6/2021 gitra ba Lé Thi Ngoc A vdi ba Phan Thi Hong O.

+Budc ba Phan Thi Hé)ng O tra cho ba Lé Thi Ngoc A s6 tién dit coc 1a
100.000.000 dong (Mot tram triéu dong).

2.Véan phi dan sy so tham:



Ba Phan Thj Hong O phai ndp 5.300.000 dong; Hoan tré lai cho ba A s6 tién tam
ung an phi 2.500.000 dong (hai tri€éu, nam tram ngan dong) theo bién lai s6 0007651
ngay 30/12/2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén Chau Buc.

3. V& an phi dan sy phuc tham:

‘ Ba O phai ndp 300.000 d6ng nhung dugc vao tién tam Gmg an phi ¢a nop 300.000
dong theo bién lai thu s6 0001338 ngay 18/9/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan su
huyén Chéau Duec.

Ké tir ngay bén duogc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai thi
hanh 4n chdm thyc hién nghia vy tra ng thi hang thang phai trd thém so6 ti€n 13i theo lai
suat qui dinh tai khodn 2 Diéu 468 cua B0 luat Dan su.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 cta Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su,
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau
thi hanh &n, tuy nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo qui dinh tai céac
Diéu 6, 7, 7a, 7b va Dieu 9 cua Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi higu thi hanh 4n dugce
thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 cta Luét Thi hanh 4n dan su.

4.Ban an c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an, ngay 25/02/2025.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: Tham phan — Chi toa phién toa
- VKSND tinh BR-VT;
- TAND h. Chau buc.
- THADS h. Chau brc..
- Puong su o
- Luu hd so vu an. (ba ky)

Trinh Hoang Anh












