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“V/v: Tranh chap hop déng tin
dung”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NGHE AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thaim gom cé

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Buc Thi

Cac Tham phan: Ong Tran Quéc Son

Ong Nguyén Hitu Ha

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Thiy Dung - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Ngh¢ An.

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan tinh Nghé An tham gia phién toa:
Ong V6 Duy Bao — Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 10 nam 2018, tai try s& Toa an nhan dan tinh Ngh¢ An xét
xt cong khai vu an thu ly s6 12/2018/TLPT-KDTM ngay 07 thang 5 niam 2018
vé “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xu

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan X

Dia chi: Lau 8, Toa nha Vicom Center, sé 70-72 dudng L& Thanh Tén,
phuong B, quan a, thanh phé H6 Chi Minh. Vang mat

Pai dién theo phép luat: Ong Lé Vian Q — Chirc vu: Tong giam d6c Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan X. Vang mit

Nguoi dai dién theo ty quyen:

Ong Nguyén Van N — Gidm déc Eximbank — chi nhanh Vinh

Ong Nguyén Hoang Duong — chirc vu: Chuyén vién 2 — t6 xir Iy no Mién
Bac — Trung tam xir Iy ng Ngan hang Eximbank

Pia chi: s6 182, duong Nguyén Vin Ctr, thanh phd Vinh, tinh Nghé An. C6 mit

2. Bi don: Cong ty CP xay dung s6 11

Pia chi: S6 131 duong P, phuong B, thanh phd V, Nghé An.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hitu C — Chu tich HPQT kiém
Giam ddc cong ty. Vang mit

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Tran Manh T, sinh ndm 1937 va ba Loc Thi Tuyét, sinh ndm 1953

Pia chi: Khéi 3, phuong B, thanh phd Vinh, tinh Nghé An. C6 mat

Nguoi dai dién ty quyén: Ba Pao Thi H, sinh nim 1978



Pia chi: X6m Mau Lam, xa Hung Loc, thanh phd Vinh, tinh Nghé An, 1a
ngudi duge dng Tran Manh T va ba Loc Thi T uy quyén tham gia té tung. CoO
mat

4. Nguroi khang c&0: Nguyén don Ngan hang thuong mai ¢ phan x

NQI DUNG VU AN:

Theo Ban &n sé 33/2017/KDTM-ST ngay 12/10/2017 cta Toa &n nhan
dan thanh phd Vinh vu an ¢6 noi dung nhu sau:

Ngay 08/07/2010, Eximbank-Chi nhanh Vinh ky Hop dong tin dung sb
1062LAV - 201000563 cip han muc cho Coéng ty Cé Phan Xay dung s 11
Thuan An vay sb tién 5.000.000.000 dong (nim ty ddng). Ngay 25/07/2011,
Eximbank - Chi nhanh Vinh giai ngan va Cong ty C6 Phan Xay dung s6 11
Thuan An d3 nhan ng theo Khé uéc nhan no sé 1602-LDS-201101294, cu thé:
S6 tién vay: 3.000.000.000 d¢éng, muc dich vay: Bo sung von luu dong mua
NVL thi cong cong trinh, thoi han vay: 12 thang ké tir ngay giai ngan dau tién,
lich tra gdc: tra mot 1an vao cudi ky, lich tra 14i: vao ngay 15 hang thang .

LAi suat vay: 22.5 %/nam, 14i suit nay cd dinh trong thoi gian 01 thang, tur
thang thr hai tré di 1ai suat cho vay dugc diéu chinh tha ndi theo I3i suat cua
Bén cho vay cong b tai thoi diém nhan no hoic thoi diém c6 diéu chinh ma
khong can phai théng bao cho bén vay. L&i suat quéa han: 150% I&i sut cho vay
tung thoi ky.

Tai san bao dam gom: Quyeén str dung dat va tai san gan lién voi dat cia
6ng Tran Manh Toan va ba Loc Thi Tuyét: Quyén sir dung dat dién tich
131,80m2 (dat &) thudc thira dat s6 24, to ban d6 s6 02 va tai san gan lién voi
dat 1a nha ¢ 02 tang, dién tich sir dung: 240m? toa lac tai khéi 3, phuong Doi
Cung, thanh phé Vinh, tinh Nghé An (theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat
s6 U826660 do UBND thanh phé Vinh cip ngay 27/05/2002). (Hop dong thé
chap s6 051/EIBV-TD/BPTS/10 ngay 20/07/2010, céng ching tai van phong
cong chung Viét Phat, s6 cdng chung 246/HDGD, quyén sé 01/VPCC, dang ky
giao dich bao dam tai Vin phong dang ky quyém sir dung dat thanh phé Vinh
ngay 21/07/2010).

Trong qua trinh thuc hién hop dong tin dung néu trén, Cong ty C Phan
Xay dung s6 11 Thuan An khong thanh toén ng diy du cho Eximbank nhu cam
két. Eximbank nhiéu 1an yéu cau Cong ty C6 Phan Xay dung s6 11 Thuan An va
cac 6ng, ba Tran Manh Toan, Loc Thi Tuyét - bén bao dam dén 1am viéc, yéu
cau thanh toan ng nhung dén nay Cong ty C6 Phan Xay dung s6 11 Thuan An
va bén bao dam van khong thuc hién nghia vu tra ng cho Eximbank.



Tinh dén ngay 12/10/2017, Cong ty C6 Phan Xay dung s6 11 Thuan An
con no Chi nhanh Eximbank Vinh sé tién: 4.696.363.333 dong, trong d6: No
gbc: 2.200.000.000 ddng; No 14i: 2.496.363.333 dong.

Can ¢t Hop ddng tin dung sé 1062LAV - 201000563 ngay 08/07/2010;
Khé uéc nhan no sé 1602-LDS-201101294 ngay 25/07/2011; Hop dong thé
chap tai san s6 051/EIBV-TD/BDTS/10 ngay 20/07/2010; Eximbank kinh dé
nghi Toa &4n nhan dan thanh phd Vinh budc Cong ty C6 Phan Xay dung sb 11
Thuan An thanh toan sé tién: 4.696.363.333 dong, trong d6: No goc:
2.200.000.000 dong; No 13i: 2.496.363.333 dong.

Lai trong han va, tién 1ai qué han dugc tiép tuc tinh ké tir ngay 13/10/2017
cho d@én khi Cong ty C6 Phan Xay dung s6 11 Thuan An thanh toan xong no,
theo mic 14i thoa thuan trong Hop dong tin dung va khé wdc nhan no da ky.

Truong hop Cong ty C6 Phan Xay dung sé 11 Thuan An khéng tra no
hodc tra ng khong du, bén bao dam khong thuc hién nghia vu tra thay thi
Eximbank dé& nghi phat mai tai san dam bao néu trén dé thu hdi no.

Néu gia trj tai san phat mai khong du thanh toan no thi Cong ty C6 Phan
Xay dung s6 11 Thuan An tiép tuc c6 nghia vu tra cac khoan no géc, no l4i, tién
phat vi pham do cham tra 13i va phi phat sinh cho Eximbank cho dén khi thanh
toan xong no.

Bi don — Cong ty CPXD sb 11 Thuan An di duoc Toa an triéu tap hop 1¢
nhiéu lan dé dén toa an lam viéc, tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép
can, cdng khai chting cir va tham gia hoa giai nhung vang mat khdng c6 Iy do.

Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan 1a 6ng Tran Manh Toan va ba Loc
Thi Tuyét va ngudi dai dién theo uy quyeén 1a ba Pao Thi Hang thong nhét trinh
bay: Thang 3/2009 gia dinh dng Tran Manh Toan, ba Loc Thi Tuyét c6 nhu cau
can vay 800.000.000 dong (tdm tram triéu dong) nén da dén Eximbank Nghé An
tai 56 99 duong Lé Loi, thanh phd Vinh, tinh Nghé An xin thé chap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat mang tén Tran Manh Toan va Loc Thi Tuyét dé vay
von. Ngan hang dd yéu cau 6ng Toan, ba Tuyét 1am viéc truc tiép vai can bo tin
dung Ngan hang 1a anh Pang Nam Hai. Dén thang 7/2010, can bd Eximbank
anh Diang Nam Hai cd béo cho dng Toén, ba Tuyét 1a mudn duy tri khoan vay
tam tram triéu dong trén thi phai 1am lai ho so. Anh Hai n6i s& gitp 6ng Toan,
ba Tuyét 1am ho so dé duoc tiép tuc duy tri khoan vay 800 triéu dong do6. Sau d6
anh Hai dua d¢én nha Bo hd so méi va bao “Noi dung ciing nhu bo hd so trudce”
va giuc dng Toan, ba Tuyét ky gap, khi ky vao hd so khong c6 mit cdng ching
vién. Sau nay khi anh Dang Nam Hai bi bt thi anh Nguyén Hitu Chinh dén tim
gap dng Toan, ba Tuyét tai gia dinh, luc d6 6ng Toan, ba Tuyét mai biét chuyén
la Ngan hang da dinh gia nha va dat cia ong Toan, ba Tuyét 1a: 4.997.000.000
d6ng (bdn ty chin traim chin muoi bay triéu déng chan) va Cong ty co phan xay



dung s6 11 Thuan An dung ra vay, can bd Ngan hang da loi dung Hop dong thé
chap Gidy chung nhan quyén st dung dit nha dit caa 6ng Toén, ba Tuyét 1am
hd so cho Cong ty ¢6 phan xay dung sé 11 Thuan An do anh Nguyén Hitu
Chinh lam Giam dbc vay vén véi sb tién 3 ty dong va lay Gidy chang nhan
quyén sir dung dat cua gia dinh 6ng Toan 1am tai san bao dam cho khoan vay.

Hop dong thé chap ngay sé 051/EIBV-TD/BDTS/10 ngay 20/07/2010
gitra Ngan hang Eximbank, dng Toan ba Tuyét, Cong ty c6 phan xay dung sb 11
Thuan An duogc van phong Cong chitng Viét Phat cong chiing ngay 20/07/2010.
Nhung tai trang tht 4 b6 sung cua Gidy chirng nhan quyén sir dung dat mang tén
vo chdng 6ng Toan thé hién ngdy 21/07/2010 xoé& thé chap tai Ngan hang
thuong mai c¢6 phan xuat nhap khau thanh phé Vinh hop dong sé 00092 ngay
30/03/2009. Nhu vay, hop ddng thé chap 051 nay duoc cong chang khi Gidy
chting nhan quyén st dung dat cua 6ng Toéan, ba Tuyét dang bao dam cho khoan
vay 800 triéu dong nam 2009 chua duoc xo04 thé chap 1a trai quy dinh cta phép
luat, 21/07/2010 méi ding ky xo4 thé chap thi ngay 20/07/2010 dng Toén, ba
Tuyét khong thé cd Gidy chiing nhan quyeén sir dung dat dé yéu cau Vin phong
cong chung Viét Phat cong ching.

Tai Van phong Cong chung Viét Phat khong co don yéu cau Cong ching,
khéng co6 bién lai nop tién Cong ching cia vo chong ong Toan theo quy dinh
cia phap luat ma hoan toan do anh Pang Nam Hai va Van phong cong chung
két hop v6i nhau dé 1am, nham chiém doat tai san cua vo chong 6ng Toan, ba
Tuyét. Ong Toan, ba Tuyét khdng ky vao hop dong trudc mat cong ching vién,
trong hop dong cong chiing khong c6 chit ky tirng trang cua vo chong dng Toan
theo Luat Cong ching, nhitng trang khdng cé chir ky caa 6ng Toan, ba Tuyét
trong hop dong thé chap 1a nhiing trang méi dugc in ghép vao, sau d6 Ngan
hang va vin phong Cong chimg dong dau giap lai, vi vay co nhiing trang chi co
chit ky cua Cong chtng vién ma khdng co chix ky cua vo chong 6ng Toan, trong
khi Luat Céng chuang quy dinh ngudi yéu cau cdng chuang va cdng ching vién
phai ky vao tung trang cia hop dong. Tét ca nhitng van dé trén thé hién sy gian
déi trong qué trinh 1am ho so dé lay tién cua can bo Ngan hang, ¢ su phdi hop,
gilp stc cua Vin phong céng chang va anh Nguyén Hitu Chinh — Cong ty ¢b
phan xay dung s6 11 Thuan An.

Thira dat caa 6ng Toan, ba Tuyét duoc Eximbank dinh gia nim 2009 la
2.140 triéu ddng, nam 2010 1a 4.997.000.000 dong (gia tri tai san ting hon gap
d6i), vi vay 6ng Toan, ba Tuyét khong thé lay tai san chua duoc 5 ty dong dé
bao 1anh cho khoan vay 5 ty dong cia Cong ty Thuan An.

Piéu diac biét hon ¢ day la trong hop dong tin dung sb: 1062LAV-
201000563 ngay 8/07/2010 gitra Eximbank va Cong ty c6 phan xay dung sé 11
Thuan An thé hién rat rd hop dong tin dung nay dugc bao dam bang hai thira



dat, trong d6 c6 mot thira dat cia vo chong 6ng Toan theo hop dong thé chap
ngay 20/07/2010 va dugc dang ky thé chap ngay 21/07/2010. Hop dong tin dung
lap ngay 8/07/2010 nhung trong Diéu 6 cua hop dong lai néi Viéc thé chap nay
dugc thuc hién theo hop dong 050, 051 ngay 20/07/2010, ching thuc tai Vin
phong cong ching Viét Phat ngay 20/07/2010, dang ky tai van phong dang ky
quyén st dung dat thanh phd Vinh ngay 21/07/2010. Hop dong nay thé hién rat
ré su gian doi, vi né duoc lap trudc hop ddng thé chdp mang tén vo chdng ong
Toan, ba Tuyét 21 ngay, thi tai thoi diém ngay 08/07/2010 1am sao c6 duoc hop
ddng thé chap ngay 20/07/2010 dé dua vao hop dong tin dung bao I&nh cho
Cong ty c¢b phan xay dung sé 11 Thuan An vay 5 ty.

Qua qué trinh diéu tra va xét xir vu an Pang Nam Hai, theo ban an s
205/2015/HSPT ngay 27/5/2015 cua Toa phlc tham Toa an nhan dan Tai cao tai
Ha Noi da thé hién rd noi dung Dang Nam Hai c6 hanh vi gian déi loi dung hd
so vay von caa vo chong 6ng Tran Manh Toén va ba Loc Thi Tuyét dé chiém
doat s6 tién 2,2 ty déng cua Eximbank, viéc can bo Ngan hang loi dung hd so
cua vo chong ong Toan dé rat tien ngan hang dng Toan, ba Tuyét khdng hé biét,
khong c6 sy dong y caa 6ng Toan, ba Tuyét, ddng thoi ban an cling khang dinh
ré viéc vo chong 6ng Toan khdng phai co bat ctr trach nhiém gi d6i véi so tien
ma Bang Nam Hai di loi dung hd so vay vén cia vo chong ong Toan dé chiém
doat 2,2 ty caa Ngan hang, ma Dang Nam Hai c6 trach nhiém hoan tra sé tién
nay cho Ngan hang, con van dé tra lai s6 do thi yéu cau gia dinh ong Toan lién
hé v6i Ngan Hang Eximbank dé giai quyét.

Tai Hop dong thé chap sé 051 ngay 20/7/2010, trong d6 tai diéu 4 quy
dinh: Thoi han bao dam duoc tinh tir ngay ky hop dong nay, dén khi bén C tra
hét ng cho bén A. Nhung Hop ddng tin dung dugc ky ngay 08/7/2010 tic la
trudc khi hop dong thé chap 12 ngay. Vi vay, khoan tién theo hop dong tin dung
khong duoc bao dam bang hop dong thé chap ngay 20/7/2010.

Hon nia, viéc ngan hang 1ap hop déng tin dung nay la gian déi thé hién rd
tai diéu 6 cua Hop ddng tin dung, hop ddng tin dung lap ngay 08/7/2010 nhung
trong diéu 6 lai ghi thong tin (dwoc viét thém bang bt myc) cua hop dong thé
chap ngay 20/7/2010.

Vi vay, 6ng Tran Manh Toan, ba Loc Thi Tuyét dé nghi TAND thanh phé
Vinh bac don khoi kién ciia Ngan hang Eximbank vé yéu cau xu ly tai san thé
chap:

- Tuyén Hop ddng thé chap sé 051/EIBV-TD/BDTS/10 ngay 20/07/2010
gitta Eximbank va Cong ty ¢ phan xay dung sé 11 Thuan An vd hiéu, cong
chtng hop déng vo hiéu.

- Buoc Ngan hang Thuong mai c6 phan xuat nhap khau Viét Nam
(Eximbank) tra lai Giay chiang nhan quyén sir dung dat d6i vai thira dat tai khoi



3, phuong Poi Cung, thanh phb Vinh, Nghé An mang tén Tran Manh Toan va
Loc Thi Tuyét cho gia dinh 6ng Toan, ba Tuyét.

Vi ndi dung trén Ban an so tham s6 33/2017/KDTM-ST ngay 12/102017
Toa an nhan dan thanh phé Vinh Quyét dinh:

Ap dung cac diéu 342, diéu 344, didu 350, diéu 419, diéu 715, diéu 718,
diéu 719 BLDS 2005, diéu 688 BLDS 2015; diéu 91, 95, 98 Luat cac to chuc tin
dung; diéu 30, diéu 147, diéu 227, diéu 273 BLTTDS; Diéu 12 Nghi dinh sb
163/2006 ngay 29/12/2006; Nghi dinh sé 11/2012 ngay 22/02/2012 caa Chinh
phu vé giao dich bao dam; diéu 3 Nghi dinh 83/2010 ngay 23/7/2010; Phap Iénh
an phi, 1& phi Toa an nim 2009, diéu 48 Nghi quyét 326//2016/UBTVQH14 nim
2016 vé quy dinh vé mac thu &n phi, 18 phi Toa an, tam ung an phi, tam tng l¢
phi Toa 4n; nghia vu nop tién tam tng an phi, tam @ng 1& phi Toa an.

Xir: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia Ngan hang Thuong mai
c6 phan xuat nhap khau Viét Nam va xur nhu sau:

Budc Cong ty Co phan xay dung sé 11 Thuan An phai tra ng cho Ngan
hang Thuong mai co phan xuat nhap khau Viét Nam sé tién ng géc:
2.200.000.000 dong, no lai: 2.496.363.333 dong, tong cong: 4.696.363.333
déng. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n ctia nguoi duoc thi hanh an, bén
phai thi hanh an phai tiép tuc chiu khoan tién I4i ké tir sau ngay tuyén ban 4n so
tham dbi véi khoan ng gbc cho dén khi thanh toan xong khoan no géc, theo muc
|4i suat thoa thuan trong hop dong tin dung.

Tuyén bd Hop ddng thé chap bang gia tri quyén sir dung dat, tai san gan
lien véi dat sé6 051/EIBV-TD/BPTS/10 ngay 20/7/2010 giita Ngan hang Thuong
mai c¢6 phan xuat nhap khau Viét Nam vai Cong ty c¢6 phan xay dung s6 11
Thuan An va 6ng Tran Manh Toan, ba Loc Thi Tuyét bi vo hiéu ddi véi khoan
vay ctiia Cong ty c6 phan xay dung s6 11 Thuan An theo Hop dong tin dung sé
1062LVA-201000563 ngay 08/07/2010 va Hop dong tin dung kiém khé uéc
nhan no s6 1602 — LDS — 201101294 ngay 25/7/2011.

Bé4c yéu cau cua Ngan hang Thuong mai c6 phan xuat nhiap khau Viét
Nam vé viéc dé nghi phat mai tai san dam bao trong Hop dong thé chap bang gia
tri quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat sé6 051/EIBV-TD/BDTS/10 ngay
20/7/2010 giita Ngan hang Thuong mai ¢o phan xuat nhap khau Viét Nam véi
Cong ty cb phan xay dung sé 11 Thuan An va dng Tran Manh Toén, ba Loc Thi
Tuyét dé xu ly thu hoi no cho khoan vay ciia Cong ty ¢d phan xay dung sé 11
Thuan An theo Hop ddng tin dung sé 1602LVA-201000563 ngay 08/07/2010 va
Hop dong tin dung kiém khé udc nhan nog sé 1602 — LDS — 201101294 ngay
25/7/2011, do hop dong thé chap bi vo hiéu.

Budc Ngan hang Thuong mai ¢ phan xuat nhap khau Viét Nam tra lai
cho dng Tran Manh Toan, ba Loc Thi Tuyét 01 (mot) gidy chiing quyén su dung



dat s6 U 826660, vao so cap gidy chang nhan quyén st dung dat 01524/sb
115QD/UBTP (2002) do UBND thanh phé Vinh cip ngay 27/05/2002 va lam
thu tuc x6a thé chip theo quy dinh cua phap luat.

Vé &n phi: Buoc Cong ty cb phan xay dung s6 11 Thuan An phai chiu
112.696.333 dong an phi Kinh doanh thwong mai so tham.

Tra lai cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan xuat nhap khau Viét Nam s
tién tam Ung an phi 63.000.000 dong (sau muoi ba triéu déng) tai Chi cuc thi
hanh &n dan su thanh phd Vinh theo Bién lai thu tién an phi, 1& phi Toa &n sb
0002708 ngay 26/10/2016.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Luat thi hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su cd quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén y&u cau thi hanh &n, tu nguyén
thi hanh an, hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai diéu 6, diéu 7 va
diéu 9 Luat thi hanh an dan sy;

Thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Ngoai ra ban an so tham da tuyén nghia vu nap an phi va quyén khang céo
cho cac duong su theo quy dinh phép luat.

Ngay 23 thang 10 nam 2017 Ngan hang Thuong mai ¢6 phan xuét nhap
khau Viét Nam (Eximbank) khang céo trinh bay:

Tai Diéu 2 caa HDTC s6 051 ngay 20/7/2010 c6 noi dung Ong Toan ba
Tuyét ddng y thé chap tai san cho Eximbank 1a quyén st dung dién tich
131,8m2 dat ¢ thuoc thira dat s6 24, to ban d6 02 va tai san gan lién véi dat 13
nha 02 tang dién tich st dung 240m? toa lac tai khdi 3 phuong Ddi Cung, thanh
phd Vinh, tinh Nghé An dé dam bao cho nghia vu tra no Cong ty s6 11 Thuan
An tai Eximbank; HDTC dugc cdng ching tai van phong cong ching Viét Phat,
s6 cong chiing 246/HDGD, quyén s 01/VPCC, ding ky giao dich bao dam tai
van phong dang ky QSDD thanh phé Vinh ngay 21/7/2010.

Do d6 Eximbank khang cao dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Nghé An xtr
phlc tham xem Xét lai mot phan ban an so thim dé chap nhan gitt nguyén hop
d6ng thé chap s6 051/EIBV-TD/BDDTS/10 ngay 20/7/2010 giita Eximbank voi
Cong ty cb phan xay dung sé 11 Thuan An va dng Tran Manh Toén, ba Loc Thi
Tuyét dé xir ly thu hdi ng cho khoan vay cua Cong ty ¢o phan xay dung sé 11
Thuan An theo Hop ddng tin dung sé 1602LVVA-201000563 ngay 08/07/2010 va
Hop dong tin dung kiém khé udc nhan nog sé 1602 — LDS — 201101294 ngay
25/7/2011 theo quy dinh phéap luat.

Pé Ngan hang thuc hién hop dong thé chap khi Cong ty xay dyng sb 11
Thuan An khéng tra nog cho ngan hang theo hop dong tin dung da ky két.



Tai phién toa phic tham dai dién EximBank giira nguyén noi dung khang
c40. Ong Tran Manh Toan va ba Loc Thi Tuyét cho riang dng ba chi thé chap tai
san ngdi nha 3 tang dién tich 240m? va dién tich dat 1a 131,8m? dat & da co gidy
ching nhan quyén sir dung dat dé vay ngan hang Eximbank 800.000.000 ddng,
do chua c6 tién dé thanh toan cho Eximbank khi dén han. Puoc sy goi ¥ cua cén
bo Ngan hang 13 Bang Nam Hai sé& gitup cho ong ba dao khé vay tién, nén Hai da
dén nha dua cho 6ng Toan ba Tuyét mot bo hd so vay tién bao ky vao dé Hai
dao khé khdng phai chiu I&i suat qua han nhu cam két trong hop dong vay tién
truée day. Ong Toan ba Tuyét hoan toan khong biét gia tri tai san cia 6ng ba bi
can b ngan hang ting gia trj tir 2.140.000.000 dong 1én dén 4.997.000.000 dong
dé cho Cong ty s6 11 Thuan An vay s6 tién 3.000.000.000 d6ng va 6ng Toan ba
Tuyét khdng hé quen biét giam déc Cong ty xay dung sé 11 Thuan An chi bi
Ping Nam Hai can bo Eximbank lira 6ng ba Ky vao hd so vay vén, do do dé
nghi Toa khéng chap nhan khang cdo cua Eximbank gitt nguyén ban an so tham.

bang Nam Hai can bo ngan hang Eximbank thitra nhan loi trinh bay cua
6ng Toan ba Tuyét tai phién toa phlc tham la ding.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An sau khi phén tich cac cin
ctr khong dung c6 tai ho so vu an va dé nghi: Ap dung khoan 1 Biéu 308 Bo luat
t6 tung dan su nam 2015, Nghi quyét 326/UBTVQH14 vé an phi 1¢ phi Toa an.
Pé nghi Toa phuc tham, khdng chap nhan khang céo cua ngan hang thuong mai
co6 phan xuit nhap khau Viét Nam. Git nguyén ban an so thim sb
33/2017/KDTM-ST ngay 12/10/2017 caa Toa an nhan dan thanh phd Vinh.
Buoc Eximbank chiu an phi kinh doanh thuong mai phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu, chiing cir ¢6 trong ho so vu an, cin cir Vao
két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh.

[1] Thoi han khang cdo: Ngay 12/10/2017, Toa an nhan dan thanh phé
Vinh tuyén &n, ngay 23/10/2017, Ngan hang TMCP xuat nhap khau Viét nam
(Eximbank) 13 nguyén don khang cdo va nap tién du phi khang cao, theo quy
dinh tai Biéu 271; khoan 1 Biéu 273 va khoan 2 Biéu 276 B luat té tung dan sy
nam 2015 Toa an cap phuc tham thy ly giai quyét.

[2] Vé viéc vang mat cua duong su: Bi don da duoc Toa an triéu tap hop
16, Toa 4n dua vu an ra xét xur 1a phi hop véi quy dinh tai diém b khoan 2 Biéu
227 Bo luat té tung dan sy nam 2015.

[3] Vé noi dung khang cao: Eximbank khang cao dé nghi Toa an nhan dan
tinh Nghé An xir phdc tham xem xét lai mot phan ban an so tham, dé chap nhan
gitt nguyén hop ddng thé chap sé 051/EIBV-TD/BDDTS/10 ngay 20/7/2010
gitta Eximbank vé&i Cong ty ¢6 phan xay dung sé 11 Thuan An va 6ng Tran



Manh Toan, ba Loc Thi Tuyét @& xir Iy thu hdi ng cho khoan vay cua Cong ty ¢6
phan xay dung sé6 11 Thuan An theo Hop ddng tin dung sé 1602LVA-
201000563 ngay 08/07/2010 va Hop ddng tin dung kiém khé wéc nhan ng sb
1602 — LDS — 201101294 ngay 25/7/2011 theo quy dinh phap luat, Hoi dong
Xét Xtr Xét thay:

Hop dong thé chap tai san s6 051/EIBV-TD/BDDTS/10 ngay 20/7/2010
gitta Eximbank vé&i Cong ty ¢6 phan xay dung sé 11 Thuan An va 6ng Tran
Manh Toan, ba Loc Thi Tuyét, dugc lap thanh vin ban, tuan tha dung quy dinh
cua phap luat, vé thé chap tai san; chu tai san cé ky vao hop dong thé chap; duoc
cbng chung tai phong cong chang Viét Phat; dugc dang ky giao dich bao dam
tai Van phong ding ky quyén sir dung dat tinh Nghé An. Tuy nhién, dng Tran
Manh Toan va ba Loc Thi Tuyét ludn cho riang 6ng ba da bi can b ngan hang
loi dung, ltra déi ky vao hop ddng. Thuc té 6ng Tran Manh Toén va ba Loc Thi
Tuyét ngay 30/03/2009 c6 vay 800.000.000 dong cua Eximbank, c6 thé chap tai
san (dat va nha) vi dén ngay thanh toan nhung ong ba chwa c6 tién tra, nguy co
phai chiu I3i suat vay qua han. Loi dung thyuc té nay can bo Eximbank dén nha
dua mot bo ho so mdi va bao “Noi dung ciing nhu bd hd so trude” va giuc ng
Toan, ba Tuyét ky gap, dé co tién thanh toan va khong phai chiu i suat qua
han, khi ky vao hd so khong c6 mat cong chiang vién. Ong Tran Manh Toan va
ba Loc Thi Tuyét hoan toan khong ding tai san nha dat caa minh dé thé chap
cho Céng ty c6 phan xay dung s6 11 Thuan An vay tién Eximbank. Loi trinh
bay cua 6ng Toan va ba Tuyét c6 can ctr, vi dién tich 131,8m2 dat & tai thira dat
s6 24 to ban d6 s6 2 ghi trong Giy chiing nhan quyén sir dung dat ciia 6ng Tran
Manh Toan va ba Loc Thi Tuyét da duoc 6ng ba thé chap cho Eximbank theo
hop dong s6 00092 ngay 30/03/2009 vay 800.000.000 dong, dén ngay
21/07/2010 hop dong s6 00092 ngay 30/03/2009 mai duoc xda thé chap, ching
ctr nay duoc ghi rd tai Gidy chiing nhan quyén st dung dat cua dng Toén ba
Tuyét do Eximbank cung cap (BL11). Trong khi d6 ngay 20/7/2010 Eximbank
da dung gidy ching nhan quyén st dung dat chua duoc x6a thé chap dé cong
chung, ky Hop dong thé chap bang gia tri quyén st dung dat, tai san gan lién véi
dat s6 051/EIBV-TD/BDTS/10 ngay 20/7/2010 giita Ngan hang Thuong mai ¢6
phan xuat nhap khau Viét Nam véi Cong ty c6 phan xay dung s6 11 Thuan An
va 6ng Tran Manh Toan, ba Loc Thi Tuyét. Nhu vay, Hoi dong xét Xir co co sé
két luan 131,8m® dat ¢ cua 6ng Toan, ba Tuyét dd c6 GCNQSD déat dang dam
bao cho khoan tién vay tai hop dong sé 00092 ngay 30/3/2009 chua duoc x06a
thé chap. Do do, tai san dang thé chap dam bao cho khoan vay tai hop dong sé
00092 ngay 30/03/2009 chua dugc x6a thé chip Eximbank ding dé cong ching,
thé chap cho Hop dong tin dung s6 1062LVA-201000563 ngay 08/07/2010; 1a
vi pham thoi han thé chap, va nghia vu cua bén nhan thé chap theo quy dinh tai



Piéu 344, Biéu 350 BLDS niam 2005. Mit khac can bo ngan hang da tu nang gia
tri tai san cua 6ng Toan ba Tuyét tir 2.140.000.000 dong 1én 4.997.000.000 ddng
la khong dung trinh tu thu tuc xac dinh gia trj tai san thé chip dé cho vay va
khéng duoc sy ddng y cua chi so hitu tai san dam bao( 6ng Tran Manh Toan va
ba Loc Thi Tuyét), ndi dung nay cling duoc Dang Nam Hai thira nhan tai phién
toa phlc tham. Tai san thuc té dé dam bao cua 6ng Toan ba Tuyét ¢d cin nha ba
tang, nhung hop dong thé chap tai san dam bao chi xac dinh hai tang.

Nhu vay, 161 trinh bay cia 6ng Toan ba Tuyét tai phién toa phic tham la
c6 can cr, phi hop chiing ¢t ¢6 tai hd so, phu hop 10 thira nhan cia Bing Nam
Hai (can bo Eximbank) tai phién toa phic tham; phu hop thuc té Dang Nam Hai
dang chiém doat cua Cong ty xay dung s6 11 Thuan An 2,2 ty dong tir khoan
tién trong Hop ddng tin dung s6 1062LVA-201000563 ngay 08/07/2010 chua c6
tra. Phu hop hanh vi pham toi caa Bang Nam Hai da duoc Toa an dua ra xét xur
va xtr phat bi co tai ban an sb 67/2014/HSST ngay 07/7/2014 cua Toa an nhan
dan tinh Nghé An (BL46) va Ban &n sb 2005/2015/HSPT ngay 27/5/2015 cua
Toa an nhan dan téi cao (BL63). Do d6 Ban an s6 33/2017/KDTM-ST ngay
12/10/2017 ctia Toa an nhan dan thanh phd Vinh xét xar quyét dinh 1a ¢ cin clr
dung phap luat. Hoi dong xét xir phlc tham Toa an nhan dan tinh Nghé An
khong c6 can cir dé chap nhan ndi dung khang cao cia Ngan hang Thuong mai
c6 phan xuét nhap khau Viét Nam. Chip nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém
sat nhan dan tinh Nghé An tai phién toa phic tham, 1a gitt nguyén quyét dinh
Ban an so tham.

Céac noi dung khac khong khang céo va khong bi khang nghi da co6 hiéu
luc phép luat Toa cap phuc tham khéng xem xét.

Vé an phi: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan xuat nhap khau Viét Nam
khang céo khong dugc Toa cap phlc tham chap nhan nén phai chiu tién &n phi
phlc tham theo quy dinh phéap lut.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B¢ luat té tung dan su nim 2015

Khong chap nhan khang c&o cia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan X, giit
nguyén ban an so tham.

Can ctr diém m khoan 1 Biéu 29, diém b khoan 1 Diéu 33, diém a khoan 1
Diéu 35 cua Bo luat t tung dan sy nim 2005;

Can ct vao Diéu 30, Piéu 147, khoan 2 Diéu 227, DPiéu 271, khoan 1
Diéu 273, khoan 2 Diéu 276 cua Bo luat t tung dan su nim 2015;

Ap dung cac Diéu 342, Diéu 344, Diéu 348, Piéu 350, Picu 715, Bidu
718, biéu 719 Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 127, Diéu 688 B luat dan sy nim
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2015; biéu 91, 95, 98 Luat céc to chic tin dung; Piéu 12 Nghi dinh sé 163/2006
ngay 29/12/2006; Nghi dinh s 11/2012 ngay 22/02/2012 cua Chinh phu vé giao
dich bao dam; Diéu 3 Nghi dinh 83/2010 ngay 23/7/2010; khoan 2 Diéu 26,
khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién giam, thu, nop, quan ly va
su dung an phi, 1€ phi Toa an.

Xtr: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP x.
Budc Cong ty C6 phan xay dung sé 11 Thuan An phai tra no cho Ngan hang
TMCP xuit nhap khau Viét Nam sé tién ng gde: 2.200.000.000 dong (hai ty hai
tram triéu dong), no 1di: 2.496.363.333 ddng (hai ty, bon trim chin sau triéu, ba
trdm sau muoi ba nghin, ba trim ba ba d6ng), téng cong: 4.696.363.333 dong
(bén ty, s&u tram chin sau triéu, ba trim sdu muoi ba nghin, ba trim ba ba déng)
ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cia nguoi duoc thi hanh &n, bén phai thi
hanh &n phai tiép tuc chiu khoan tién I&i ké tir sau ngay tuyén ban an so tham doi
véi khoan no goc cho dén khi thanh toan xong khoan ng géc, theo mac 14i suat
thoa thuan trong hop dong tin dung.

Tuyén bd Hop dong thé chap bang gia tri quyén sir dung dat, tai san gan
lien voi dat s6 051/EIBV-TD/BDTS/10 ngay 20/7/2010 giira Ngan hang TMCP
xuat nhap khau Viét Nam véi Cong ty ¢ phan xay dung s6 11 Thuan An va 6ng
Tran Manh Toén, ba Loc Thi Tuyét bi vo hiéu ddi véi khoan vay cua Cong ty 6
phan xay dung sé6 11 Thuan An theo Hop dong tin dung sé 1062LVA-
201000563 ngay 08/07/2010 va Hop ddng tin dung kiém khé uéc nhan ng sb
1602 — LDS — 201101294 ngay 25/7/2011.

Béc yéu cau cia Ngan hang TMCP x vé viéc dé nghi phat mai tai san dam
bao trong Hop dong thé chap bang gia tri quyén str dung dat, tai san gan lién véi
dat sé6 051/EIBV-TD/BBTS/10 ngay 20/7/2010 gita Ngan hang TMCP xuét
nhap khau Viét Nam véi Cong ty ¢ phan xay dung s6 11 Thuan An va éng
Tran Manh Toén, ba Loc Thi Tuyét dé xir Iy thu hdi ng cho khoan vay caa Cong
ty ¢6 phan xay dung sé 11 Thuan An theo Hop ddng tin dung sé 1602LVA-
201000563 ngay 08/07/2010 va Hop ddng tin dung, kiém khé wdc nhan ng sb
1602 — LDS — 201101294 ngay 25/7/2011, do hop dong thé chap bi vo hiéu.

Budc Ngan hang TMCP x tra lai cho 6ng Tran Manh Toén, ba Loc Thi T
01 (mot) gidy chung quyén st dung dat s6 U826660, vao sd cap giay ching
nhan quyén st dung dat 01524/s6 115QD/UBTP (2002) do UBND thanh phd
Vinh cdp ngay 27/05/2002 va lam tha tuc x6a thé chap theo quy dinh cua phép
luat.

Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Luat thi hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
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thi hanh an, hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai diéu 6, diéu 7 va
diéu 9 Luat thi hanh an dan sy;

Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

2. Vé an phi: Bugc Cong ty c6 phan xay dung s6 11 Thuan An phai chiu
112.696.333 dong an phi KDTM so tham

Ngan hang TMCP xuét nhap khau Viét Nam phai chiju 2.000.000 (hai
triéu) dong &n phi tranh chap kinh doanh thuwong mai phic tham, dugc khau trir
vao sb tién tam Gng an phi da nap. Tra lai cho Ngan hang TMCP xuét nhap khau
Viét Nam sé tién chénh léch sau khi da khau trir s6 tién an phi kinh doanh
thuong mai phic tham, theo Bién lai thu tién &n phi, 1& phi Toa an s6 0002708
ngay 26/10/2016 tai Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé Vinh, tinh Nghé An.

3. Céc noi dung khac khong khang cdo khang nghi da co hiéu luc ké tur
ngay hét quyén khang céo khang nghi Hoi dong xét xtr phlic tham khéng xét.

Ban &n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an phac tham./.

Noi nhgn: ~ TM.HQIDONG XET XU
- VKSND tinh Ngh¢ An THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND TP Vinh

- Chicuc T.H.AATP Vinh

- UBND tinh Ngh¢ An (da ky)

- Céc duong sy
- Luu hd so vu an

Nguyén Puc Thi
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HOQI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Tran Qudc Son Nguyén Hiru Ha Nguyén Pire Thi
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Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU

- VKSND tinh Nghé An THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND TP Vinh

- Chicuc T.H.AATP Vinh

- UBND tinh Nghé An

- C4c duong su

- Luu hd so vu an

Nguyén Dic Thi
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