TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 324/2025/DS-PT
Ngay 05-9-2025
V/v tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANHNUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH VINH LONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hiru Luong

Cdc Tham phdn: Ong Lé Vin Phan

Ba Nguyén Thi Rén

- Thuw ky phién toa: Ong V6 Tan Vil - Thu ky Toa an nhan dan tinh Vinh Long.

- Dai dién Vién Kiém sat nhdn dan tinh Vinh Long tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Hong Van - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 9 nam 2025, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Vinh Long x¢ét xur

phiic tham cong khai vu 4n thy Iy s6: 179/2025/TLPT-DS ngay 15/7/2025 vé “Tranh
chap hop dong dat coc”.

Do Bén an déan sy so tham sb: 60/2025/DS-ST ngay 29/4/2025 ctia Toa an nhan
dan huyén Binh Dai (nay 1a Toa an nhan dan Khu vuc 8 - Vinh Long) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét x phuc tham sé: 287/2025/QD-PT ngay
05/8/2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Duong Nt Giang T, sinh nam 1988

Pia chi: Ap D, xa B, huyén B, tinh Bén Tre (nay 1a xa B, tinh Vinh Long).

Nguoi dai dién theo vy quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Chién H, sinh nim
1989

Dia chi: Ap L, xa L, huyén B, tinh Bén Tre (nay la xa L, tinh Vinh Long).

2. Bi don: Ba Duong Thi H1, sinh nam 1964

Pia chi: Ap P, xd L (P cii), huyén B, tinh Bén Tre (nay 14 x4 L, tinh Vinh Long).

3. Nguoi khdang cdo: Bi don ba Duong Thi HI.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cua nguyén don ba Duong Nir Giang T va trong qud trinh
16 tung, nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don trinh bay:



Ngay 28/8/2023, ba H1 ¢ chuyén nhugng cho nguyén don phan dit c6 dién
tich 1.584, 6m thudc thira s6 429, to ban do sd 10, toa lac xa P (nay 1a xd L) huyén
B v6i s6 tién 300.000. 000 d6ng. Hai bén c6 1am hop dong dit coc, nguyén don dua
trude cho ba H1 véi sb tién 55.000.000 ddng. Theo thoa thuan dén hét thang 3/2024
ba H1 1am thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho nguyén don thi nguyén
don dua s tién con lai, néu nguyén don khong mua dAt thi bi mat tién coc, nguoc
lai néu ba HI khong chuyén nhuong dit thi s& bdi thuong gip nam lan 1a
275.000.000 (Hai trim bay muoi lam triéu) dong.

Pén han thyc hién hop dong, ba T nhiéu lan yéu cau ba Duong Thi HI phai
lam thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat nhung ba H1 van khong thuc hién.

Do do, ba T khot kién yéu Qau ba Duong Thi HI phai ¢6 nghia vu tra cho
nguyén dO’l’l‘Sf) tién dat coc V?l sO tién phag coc 1a 275.000.000 (Hai tram bay muoti
lam tri€éu) dong, khong yéu cau tinh lai suat.

Trong qud trinh t6 tung, bi don ba Dwong Thi HI vang mdt nén khéng c6 loi
trinh bay.

Do khong thé tién hanh hoa giai, Toa an nhan dan huyén Binh Dai (nay 1a Toa
an nhan dan Khu vyc 8 - Vinh Long) da dua vu &n ra xét xu.

Tai Ban an dan su so tham sb: 60/2025/DS-ST ngay 29/4/2025 cua Toa an
nhan dan huyén Binh DPai da ap dung cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 273 Bo
luat T6 tung dan su; cac Diéu 328, 357, 360, 468 Bo luat Dan sy; cac Piéu 12, 26
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé muirc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi
Toa an tuyén xur:

Chép nhan yéu céq khoi kién cua nguyén don. Bugc ba Duong Thi H1 tra cho
ba Duong Nt Giang T so tién 275.000.000 (Hai tram bay muoi 1am tri¢u) dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén v€ an phi, nghia vu cham thi hanh 4n va quyén
khang céo cua cac duong su.

Sau khi xét xr so tham, ngay 16/5/2025 bi don ba Duong Thi HI khang cao
toan bd ban 4n so tham. Noi dung khang cao yéu cau cip phuc thAm xem xét stra
ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Duong Nir
Giang T, ba H1 dong ¥ tra cho nguyén don sé tién da vay 1a 50.000.000 dong.

Tai phién toa phuc tham, ba H1 cho rang ba khong co6 chuyén nhuong dat cho
nguyén don, ba chi c6 vay cua nguyén don 50.000.000 dong, ba dong lai day du moi
thang 5.000.000 dong trong 08 thang, sau do ba khong dong tién 1ai nira. Déi voi
thira dat ma nguyén don tranh chip hop dong dit coc thi ba da chuyen nhu:ong cho
ong Chau Nhut B tir ngay 12/7/2023, trude khi ba vay tién nén khong co viéc chuyen
nhuong dat cho nguyén don. Déi v6i sb tién vay thi ba dong v tra lai cho nguyén
don.

Ngu:ol dai dién theo Uy quyén cia nguyén don ving mit tai phién toa phuc
tham nén khong co 10i trinh bay.



Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long tham gia phién toa phat
biéu y kién:

V& t6 tung: Nhirng ngudi tién hanh té tung, nhitng ngudi tham gia té tung da
tuan thu ding cac quy dinh ctia Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015.

Vé nodi dung: Do tai phién toa phat sinh nhiing tinh tiét méi, chua duoc lam
1o nén dé nghi Hoi ddng xét xir can ctr khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 Bo luat T4 tung
Dan sy nim 2015, hily Ban an so tham sé: 60/2025/DS-ST ngay 29/4/2025 ciia Toa
an nhan dan huyén Binh Dai (nay 1a Toa 4&n nhan dan Khu vuc 8 - Vinh Long), giao
hd so vé cap so tham giai quyét lai theo tha tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai ligu, ching ctr c6 trong hé so da duoc thél:n tra cong khai
tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi cua Kiém sat vién; xét
khang céo cua ba Duong Thi H1; Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung: ‘Ngudi dai dign theo uy quyén cuia nguyén don ba Duong Nt
Giang T 1a 6 ong Nguyén Chién H dugc Toa an trigu tap hop 1€ lan thtr 2 nhu:ng Vang

mat khong ¢ 1y do. Can ctr khoan 3 Piéu 296 cap phuc tham xét xir vang mit ong
Nguyén Chién H.

[2] V& noi dung:

[2.1] Nguyén don ba T can ct hop dong dat coc ngay 10/10/2023 cho rang ba
H1 khong thuc hién viéc chuyén nhuong thua dat dung thot gian thoa thuan la vi
pham hop dong nén khoi kién yéu cau ba H1 phai boi thuong 05 lan tién coc voi s0
tién 275.000.000 dong. Theo don khang céo, ba HI cho rang ba khong c6 ky hop
déng dit coc voi _nguyen don, ba chi ¢6 nho ong H lam thu tuc dé dung tén giay
chimg nhin quyén sir dung dat va co vay cua ba T 50.000.000 dong, 1ai suat
10%/thang nén ba khong doéng ¥ v6i yéu cau cia nguyén don, ba dong ¥ tra lai sd
tién vay.

[2.2] Tai phlen tdoa phuc tham, ba Hoang cung C chung cr méi 1a 01 gidy
muon tién dé ngay 29/8/2023 glu’a ba Duong Nt Giang T v6i ba Duong Thi HI,
theo do ba T ¢6 cho ba H1 vay so tlen 50.000.000 dong Dong thoi, ba Hoang cung
C hinh anh chup gidy giao kéo chuyén nhuong quyen su dung dat gifra ba Du’O’ng
Thi H1 véi 6ng Chau Nhut B, ba H1 cho rang ba chi ¢6 mdt thua dat duy nhét va ba
da chuyen nhu’ong cho 6ng B tr ngay 12/7/2023, ba da nhan du tién tir 6ng B nén
khong c6 viéc ba chuyen nhuong dat cho ba T. Ngoai ra, ba Hl cung khong thtra
nhan ba c6 ky tén vao Hop dong dit coc ngay 10/10/2023 do nguyén don cung cép.

Nhu Vay, tai cip phuc tham bi don cung cap mot sb chu’ng clr méi dé chung
minh cho y€u ciu khang cdo ctua minh va vigc xem x¢t, danh gia cac ching cr nay
c0 y nghia quan trong trong viéc xac dinh c6 hay khong co hop dong vay tién, hop
dong chuyen nhuong quyén su dung dat gitra nguyén don voi bi don, tir d6 anh
huong dén két qua giai quyet toan bo vu an. Tuy nhién, cac chu‘ng cu nay chua dugc
xuat trinh, cong khai, lam 10 tai cap so tham viéc giai quyet tai cap phuc tham s€ anh
huong dén quyen khang cdo cua cac bén du’O'ng su. Bong thoi, d6i voi hop dong dat
coc do nguyén don cung cap, hop dong nay khong co cong chimg, chimg thyc,
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nguyen don khéi kién nhung khong yéu cau giam dinh de xéc dinh chit ky, chir viét
cO phai cia ba H1 hay khong nhung lai chdp nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don
la chua xem xét, danh gia toan di¢n chung cu.

Tu nhung nhén dinh trén, xét thdy do phat sinh tinh tiét moi tai cap phuc tham,
dong thoi cap so tham co thleu sot trong viéc xem xé€t, danh gia chimg ctr nén pha1
huy ban an so thim dé giai quyét lai theo quy dinh.

[3] Bé nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long phu hop véi nhén
dinh cia HQ1 dong xét xir nén dugc chap nhan.

[4] V& an phi phtic tham: Do ban 4n bi huy nén ba Duong Thi H1 khong phai
chiu an phi.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 B luat T6 tung Dan sy nim 2015;

Huy Ban an dan su so tham sb: 60/2025/DS-ST ngay 29/4/2025 ctia Toa an
nhan dan huyén Binh Dai (nay la Toa an nhan dan khu vuc 8 - Vinh Long) xét xtr
vu an vé “Tranh chip hop dong dit coc” gitra nguyén don ba Duong Nit Giang T
v6i bi don ba Duong Thi H1 giao hd so cho Toa an nhan dan khu vuc 8 — Vinh Long
dé giai quyét lai vu an theo dung quy dinh ctia phép luat.

An phi dan su phuc tham: Ba Duong Thi H1 khong phai chiu.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Vinh Long; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vyc 8 - Vinh Long;

- Phong THADS Khu vuc 8 - Vinh Long;

- Phong GPKT, TT&THA TAND tinh;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Hitu Lwong



