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THANH PHO HO CHi MINH Péoc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban an sb: 716/2022/DSPT
Ngay: 30/11/2022

Vé viéc Tranh chap hop dong
thué nha; Yéu cu boi thuong
thiét hai vé tai san.

, ~ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Vi thanh phan Hoi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Pham Thi Thao
Céc Tham phan: 1. Ba Nguyén Thi Thanh Hién
2. Ba Do Thi Hoa

Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién tdoa: Ba Nguyén Thi Van Anh.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Mong Linh — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25 va 30 thang 11 ndm 2022, tai tru s¢ Toa 4n nhén dan
Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr phic tham cong ‘khai vu an dan su thu 1}'{ sO
370/2022/TLPT-DS ngay 19 thang 10 nam 2022 v€ viéc “Tranh chap hop dong
thué nha; Yé&u cau boi thuong thi¢t hai ve tai san”;

Do bén 4n dén sy so tham s6 2747/2022/DS-ST ngay 21/7/2022 ciia Toa én
nhan dan Thanh pho Thu Puc, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s 5321/2022/QDPT-DS ngay 25 thang
10 nam 2022 va Quyét dinh hoan phién toa so 14721/2022/QbPH ngay 14 thang
11 nam 2022 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Xuan D, sinh nim: 1956 (c6 mit).
Dia chi: S6 B, dudng T, phuong M, Quan M1, Thanh phé H6 Chi Minh.
Bi don: Ba Vi Thi N, sinh nam 1976.

Pia chi: S6 B1, duong P, phuong T1, Thanh phd Tha P, Thanh phd HO
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don:
- Ong Tran Lé An N1, sinh ndm 1993 (c6 mit);

~ Dia chi: S6 B2, dwong C, phuong H, quan T2, Thanh phd Ho Chi Minh (theo
gidy uy quyén ngay 23/7/2019);



- Ong Tran Pinh T3, sinh nam 1995 (c6 mit);

Pia chi: S6 Cl, duong C2, phuong L, Thanh ph6 Thu Pac, Thanh ph HoO
Chi Minh. (theo gidy iy quyén ngay 23/3/2021).

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Ong Ngo Nhat T4, sinh ndm 1995 (xin vang mat);

2/ Ong Lé Vin T5, sinh ndm 1992 (xin ving mat);

3/ Ba Nguyén Tuong Q, sinh nim 1993 (xin vang mit);

Cung dia chi: S6 14/4B dudng Binh Phu, phuong Tam Binh, Thanh phd Thu
Puc, Thanh phé H6 Chi Minh.

4/ Ngan hang B(Vang mat).

Dia chi tru so: S6 H1, dudong K, phuong T6, Quan B, Thanh phd HO Chi
Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qud trinh t6 tung ciia nguyén don d6ng Nguyén
Xuan D xdc dinh:

Ngay 16/4/2018, ng va ba N c¢6 ky Hop dong song phuong thué toan bo
cin nha tai s S6 B3, duong P1, phuong P2, quan Thi Ptrc, Thanh phé Ho Chi
Minh (Hop dong tay, khong qua cong ching, nhung trong hop dong ghi dia chi
nha thué tai phuong Hiép Binh Chanh, quan Thu Duc (nay 1a thanh phé Thu Brc).
Vé phap 1y, ba N cam két cin nha ¢ ho so chu quyen day du, ba N noi r6 1a bén
nguyén don chi la bén thu¢ nha nén khong can tiép can gidy to nha dat cua ba N.
Pong thoi ba N cam két bao dam gidy to nha hop phéap, bao dam quyén thué nha
doc 1ap, riéng ré va khong anh huong van dé gi. Hai bén thoa thuan thoi gian thué
nha 13 03 nam tinh tir ngay 01/5/2018 dén hét ngay 01/5/2021, bén thué khong
phai tra tién thué nha hang thang, thay vao d6 6ng phai giao sd tién coc
300.000.000 dong cho ba N va ba N duoc st dung va huong loi tir viée sit dung
sb tién nay dé kinh doanh, khi nao hét thoi han thué thi ong nhan lai s6 tién noi
trén va ban giao lai nha. Can nha thué co hién trang dung theo ban dd hién trang
vi tri do Trung tdm do dac ban do thudc S¢ Tai nguyén va Moi trudng quan Thi
Duc 1ap ngay 24/7/2019.

Thuc hién hgp déng ong D di nhan nha va di giao du so tién 300.000.000
ddng cho ba N ciing ngay. Sau khi nhan nha, 6ng D va 03 ngudi chau & tai dia chi
cin nha thué bao gébm: Nguyén Tudng Q, sinh ndm 1993, Lé Van T35, sinh nim
1992 va Ng6 Nhat T4, sinh nam 1995. Qua trinh thué, ca 04 nguoi chua dang ky
tam trd tai dia chi néu trén, mac du da lién hé cong an nhiéu lan nhung vi chua ¢6
gidy to hop 18). Ngay 08/6/2018, 6ng yéu cau ba N cung cép gidy to nha thi ba N
cung cap cho ong ban sao y chimg minh nhan dan cua ba N va 02 loai gidy to 13
Glay phép xay dung nha s6 1077/GPXD cap ngay 12/6/2012 va Glay ching nhan
cap s6 nha s6 901/UBND-CN ngay 18/10/2012 cta cin nha sé S6 B3, duong P1,
phuong P2, quan Thu Pirc, Thanh phé Ho Chi Minh, tuy nhi€n hai gidy to noi
trén khong lién quan dén cin nha cho thué theo Hop dong tai dia chi s6 B3 B
duong P1, phuong Hi¢p Binh Chanh, quan Thu Btc nén khong thuc hién dugc

2



viéc dang ky, chuyén gidy phép Vian phong luat su, khai bao thué, dang ky lai dau
moc nén khong hoat dong dugc. Sau d6 ong c6 1ién hé ba N tryc tiép mang theo
ban chinh gidy to dé co quan co tham quyen dbi chiéu nhung khong dugc giai
quyet nén xay ra tranh chap 14 do ba N ¢b tinh vi pham hop dong, khong cung
cap duoc gidy to hop phap cua can nha cho thué dé ong thuc hién thi tuc dang ky
tam tra, tam vang, dang ky st dung dién (nha luc thué chua c6 dong hd dién ma
cau nho), dang ky han mtc nudc (mic du d3 co dong hd nude trude do), quan
trong nhat 1a khéng dang ky duoc hoat dong cta vin phong luét su theo quy dinh,
khong khai bao dugc thué, khong thay doi duoc con diu.

Ngoai ra, do ba N vi pham hop dong nén cac thiét bi, may moc va vat tu
ma 6ng chuyén vé va phan 16n dé ngoai trdi dan dén hu hong, that lac voi tong
thiét hai 1a 132.000.000 dong (da giam 50/% gia tri thuc t&). Danh muc chi tiét
cac thiét bi may moc va vat tu da duoc li¢t ké va cung cép cho Toa theo don xin
b6 sung ngay 16/8/2019, va dugc théng ké theo két qua xem xét tham dinh tai chd
ngay 27/11/2020 (Hoéa don chimg tir khong c6 do nhiéu 1an don nha va qua lau
ngay da that lac nén khong thé cung cap cho Toa cac ching tir c6 lién quan).

Do bi don vi pham hop déng, khong cung cap dung cac gidy to dé bén thué
thue hién viée ding ky viéc tam tra tam vang, gin dién ké, dong hé dinh mac st
dung dién nudc, dang ky chuyén hoat dong vin phong luat su, d6i con dau, ding
ky khai thué nén ong di gtri Thong bao hay bo hop dong thué qua buu dién cho
ba N vao ngay 10/12/2018 va cé don yéu cau khoi kién veé viée huy bo hop dong.

Hién cdn nha dang dong ctra bo khong sau khi 6ng c6 don yéu cau khoi kién cho
dén nay.

Do vay, 6ng van gitr nguyen cac yeu cau theo don khoi kién va yéu cau
khai kién bé sung bao gom:

+ Yéu cau ba N tra lai tién coc 300.000.000 déng;

+ Yéu cau phat vi pham hop dong 600.000.000 dong nhur da thoa thudn
trong hop dong.

+ Yéu ciu boi thuong tién hu hong thiét bj 1a 107.273.000 dong theo két
qua ching thu tham dinh gid ngay 18/11/2019.

Tong sb tién yéu cau 1a 1.007.273.000 dong, yéu cau thanh toan mot 1an Ny
sau khi ban &n c6 hiéu luc phap luat.

- P6i vé6i yéu cau phan t6 cua bi don, ong xac dinh:
+ Khong dong ¥ xac dinh hop dong thué nha vo hiéu;

+ Pong ¥ nhan lai sb tién coc 300.000.000 dong va tién phat vi pham hop
ddng 600.000.000 dong nhu da thoa thuén trong hop dong; Tién bdi thuong tién
hu hong thiét bi 1a 107.273.000 dong theo két qua chtng thu tham dinh gia ngay
18/11/2019.

+ Pong y tra nha cho ba N Ny sau khi da nhan du sé tién 1.007.273.000
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ddng, bao gdm tién coc, tién vi pham hop dong va tién boi thuong trang thiét bi;
+ Khong dong ¥ tra tién str dung nha cho ba N vi trong thoi gian chd Toa
x€t xr cO ban an.
Do viy dé nghi bac yéu cau phan t6 cua bi don theo quy dinh tai khoan 3
bicu 71 B0 luat t6 tung dan su.

Vé viée dinh gia tai san va b6 sung thém tai liéu chimg cir: Ong d3 nhan
dugc Thong bao vé viéc nop tién tam Umg s6 3419/TB-TA ngay 29/6/2021 va da
nhan Quyét dinh bac khiéu nai cta 6ng ddi voi thong bao nay. Tuy nhién, ong
cling khong dong y dinh gia lai, khong c6 bd sung thém tai lidu chting clr ndo
khac, ngoai ra éng c6 don dé nghi dua vu an ra xét xt ngay 12/01/2022.

Bi don va dai dién theo ity quyén xdc dinh: BaN va 6ng D c6 ky hop dong
thué nha ¢ ngay 16/4/2018 la dung nhu 6ng D trinh bay, tuy nhién ban chat 1a hop
dong “thuc” nha chir khong phai thué nha nhu tén Hop dong hai bén xac lap, theo
d6 d6i tuong 1a giao st dung hodc cho “murgn” mot phan nha dét tai dia chi sb
14/1B (dugc ba N dat 14/4B) duong Binh Phua, phuong Tam Phu, quan Thu brc,
Thanh phé H6 Chi Minh (khong phai phuong Hiép Binh Chénh, quan Thu e
nhu trong Hop dong do 6 ong D soan thao). Theo thoa thuan cua hop dong, khi nhan
nha bén dng D khong tra tién hang thang cho ba N ma éng D chi giao khoan tién
coc 300.000.000 dong dé ba duoc sir dung vao muc dich kinh doanh, so tién nay
ba N s& tra lai cho 6ng D sau khi hét thoi gian hop dong va 6ng D tra nha cho ba
N.

Thuc hién hop dong, ba N d& ban giao nha cho 6ng D va ba N da nhan du
300.000.000 dong trong ngay 16/4/2018. Khi ban giao nha, tinh trang nha di co
dién, nudc, can nha thude quyén sO hiru cua ca nhén ba N, khong lién quan ai
khac. Khi nhan nha 6ng D da kiém tra hién trang va khong thac mac gl, dong y
nhén nha va giao tién. Trudc khi ky hop dong, ba N di dua cho ong D gidy to hop
phap cho 6ng D xem, va 6ng D 13 nguoi soan thao va ciing dong y ky hop dong.

Sau khi ky hop dong, éng D ¢ yéu cau ba N cung cap ban chinh toan b
gidy to nha dat cia ba cho 6ng D, nhung ba N khong dong ¥ cung cp ban chinh
(trong hop dong hai bén khong thoa thuén ba phai giao ban chinh gidy to nha dat
cho 6ng D), nén ba N chi cung cap ban sao y cho 6ng D 1a Gidy phép xay dung
nha s6 1077/GPXD cép ngay 12/6/2012 va Gidy chimg nhan cap sd nha sb
901/UBND-CN ngay 18/10/2012 (chinh 1a gidy t& cin nha cho thué). Sau do, 6ng
D sir dung cac ban sao d6 nhu thé nao thi ba N khong biét.

Do vy, dbi v6i yéu cau khéi kién clia nguyén don, ba N xéc dinh: Ba N
khong vi pham hop dong nén:

+ Chi ddng v tra lai s tién 300.000.000 dong khi dng D ban giao nha;
+ Khong dong ¥ tra tién phat vi pham hop dong;

+ Khong dong ¥ b01 thuong thiét hai tai san cling nhu chung thu tham dinh
gia do nguyén don cung cap. Bi don ciing khong c6 yéu cau dinh gia d6i voi nhimg
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tai san nay.
- Nguoc lai, ba N xac dinh gitr nguyén yéu cau phan t6 ngay 22/8/2019 va
yéu cau phan to b6 sung ngay 05/7/2021 nhu sau:

+ Yéu cau tuyén hop dong thué nha vo hiéu va giai quyét hau qua hop dong
vO hiéu;
+ Yéu cau 6ng D tra lai nha thué;

+ Pdi voi yéu cau ong D tra tién sir dung nha thué tir ngay het thoi gian
thué 01/5/2021 cho dén khi ¢ ban an, quyét dinh. Ba xin rat lai yéu cu nay tai
phién toa.

Nguwoi co quyén lgi nghia vu lién quan: dng T4, dng T5, 6ng Q cung xac
dinh thong nhat v&i ndi dung nguyén don trinh bay, dé nghi Toa an chap nhan yéu
cau ciia nguyén don va yéu cau giai quyét ving mat.

Nguwoi cé quyén lgi nghia vu lién quan: Ngan hang B xac dinh khong c6
tranh chap, y€u cau gi. Ngan hang yéu cau giai quyét vang mat.

Tai ban 4n dan sy so thdm s6 2747/2022/DS-ST ngay 21 thang 7 nam 2022
cua Toa dn nhan dan Thanh pho Thu DPtic, Thanh phé H6 Chi Minh da tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Xuan D vé viéc:
“Tranh chdp hop dong thué nha” va “Yéu cdau boi thwong thiét hai vé tai san” ddi
véi ba Vil Thi N;

- Budc ba Vii Thi N ¢6 trach nhi¢m tra lai cho ong Nguyén Xuan D sb tién
300.000.000 (Ba tram triéu) dong va 500.000 (Nam tram nghin) dong chi phi xem
xét, tham dinh tai chd tai san.

- Khong chap nhan yéu cau ctia 6ng Nguyén Xuan D phat hop dong d6i véi
ba Vii Thi N s6 tién 600.000.000 (Sau tram triéu) dong;

- Khong chap nhén yéu ca}l Nguyeq Xuan D vé viéc budc ba Vii Thi N boi
thuong tién hu héng tai san, thiét bi s6 tién 107.273.000 (Mot tram 1¢ bay tri¢u,
hai tram bay muoi ba nghin) dong;

2. Chap nhén mot phan yéu ciu phan t6 cua ba Vi Thi N vé viéc budc ong
D tra lai can nhé cho thué c6 hién trang theo ban do6 hi¢n trang vi tri do Trung tam
do dac ban d6 thudoc S& Tai nguyén va Moi truong quan Thu BPuc 1dp ngay
24/7/2019;

~ -Khong chap nhan yéu cau phan t cia ba Vii Thi N vé viéc tuyén bd hop

dong vo hi¢u;

- Dinh chi giai quyét yéu cau ctia ba Vii Thi N vé viéc budc dng Nguyén
Xuén D tra tién str dung nha thué tir ngay hét thoi gian thué 01/5/2021 cho dén
khi c6 ban an, quyét dinh c6 hi¢u luc phép luat.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an néu bén
bi thi hanh an chua thi hanh, thi hang thang con phai chiu thém tién 1ai theo mirc
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131 suat dugc quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 By luat dan sy nam 2015, twong g
v6i thoi gian va sb tién cham thi hanh an.

Ngoai ra, an so thim con tuyén an phi va quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 25 thang 7 nam 2022, nguyén don 6ng Nguyén Xuan D c6 don khang
40 yéu cau xét xur lai ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham nguyén don 6ng Nguyén Xuan D van giit nguyén
yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo, cac duong su khong thoa thuan duogc véi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Nguyén don 0ng Nguyén Xuin D yéu cau Toa an cip phuc tham stra ban
an so tham theo hudéng cong nhan hop d6ng thué nha, budc bi don tra so tién coc
300.000.000 dong, bdi thudng tién coc 600.000.000 dong, bdi thudng tai san bi
thiét hai 1a 107.273.000 dong.

Bidon ba Vii Thi N ¢6 nguoi dai dién theo uy quyén 1a 6ng Tran Lé An N1
va 6ng Tran Dinh T3 dé nghi Toa an cp phuc thAm giit nguyén ban an so thAm.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Hd Chi Minh:

- V& thu tuc t6 tung: Hoi déng xét xir, nhitng ngudi tham gia t6 tung da thuc
hién dang céc quy dinh cia phap luat trong qua trinh gidi quyét vu an tai giai doan
phuc tham.

- Vé noi dung: Ong D khéang céo cho rang cap so tham khong xem xét tai
liéu chimg ctr cua vy an khach quan, toan dién, nén noi dung an tuyén khong phu
hop, thay rang:

Thi nhat: Ong D cho rang ba N ¢6 tinh khong cung cp gidy to hop phap
clia can nha dé ong lam thi tuc hanh chinh, nha ba N cho thué khong dung dia chi
nhu hop ddng thué giita hai bén ky két, nén yéu cau phat coc ddi voi ba N
600.000.000d6ng.

Can ct vao chimg cr tai liéu c¢6 trong hd so cd co sd xac dinh ngay

16/4/2018 gitta nguyén don 6ng D va bi don ba N ky hop dong thué nha, theo do
ba N giao cho dng D cin nha s6 B3, duong P1, phudng P2, quan Thi Puc dé quan
ly, str dung va ba N nhan 300.000.000déng tur 6ng D, tho1 han 02 bén thda thuan
viéc cho thué (thut nha) 13 tir 01/5/2018 dén 01/5/2021. Hai bén da giao tién va
nhan nha xong trong ciing ngay 16/4/2018, dng D nhan nha va khong c6 thac méc
khiéu nai gi.
Tai gidy dit coc thé hién ba N dong thoi cung cap cac gidy to lién quan dén cin
nha cho thué cho dng D gdm c6 gidy chimg nhan sé nha s6 901/UBND-CN ngay
18/10/2012 do Uy ban nhan dan quan Thu Dic cap, va Gidy phép xay dung nha
sO 1077/GPXD do Uy ban nhan dan quan quan Thu Puc cap ngay 12/6/201, va
thuc té ong D ciing da nhén dang can nha nay de quan ly sir dung tir ngay
16/4/2018. Viéc 6ng D cho rang ba N khéng cung cap cdc gidy to lién quan dén
can nha dé ong di dang ky thu tuc hanh chinh tai dia phuong ciing nhu dang ky
kinh doanh 13 khong c6 co s& boi 18, khi phat hién ra dia chi nha tai hop dong thué
ngay 16/4/2018 c6 sai sot thi c6 thé lién hé vdi ba N dé diéu chinh cho phu hop.
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Nguyén don 13 ngudi cung cip Gidy dit coc thué nha ngay 12/4/2018 thé
hién dia chi nha cho thué 12 tai s6 14/1B duong Binh Phi, khu pho 2, phuong Tam
Pht, quan Thu Duc, nhu vy chimg t6 nguyén don biét rd giita hop dong thué nha
va gidy dat coc thué nha co su sai khac vé€ dia chi nha thué nhung nguyén don
cling khong ¢ y kién hay thic méc givoibaN. BaN bén cho thué da khong kiém
tra vé thong tin trén hop dong dan dén c6 sy sai s6t vé dia chi nha cho thué.

Can cir gidy chtimg nhan quyén sir dung dét s6 AE 557459 ngay 10/9/2007,
duoc cap nhat ngay 28/01/2011 va Cong vin s 458 1/CNTD cia Vian phong ding
ky dat dai Thanh phé H6 Chi Minh, chi nhanh Thit Pac ngay 30/10/2020 va cac
gidy to Phéap 1y khac duoc thé hién trong hop dong co6 co sé xac dinh nha cho thué
thudc quyén so hiru ctia ba Vi Thi N.

Tu cac no1 dung phan tich trén, thay rang ca nguyén don va bi don déu c6
16i trong qua trinh ky két hop dong cho thué nha ngay 16/4/2018, nén khdng co
co s¢ phat bi don vi pham hop ddng nhu yéu ciu ciia nguyén don vé s tién phat
600.000.000d0ng dbi voi ba N.

Hop dong thué nha ¢ ngay 16/4/2018 da hét hiéu luc vao ngay 01/5/2021.
Qua trinh thyc hién hop ddng da phat sinh tranh chép, cho dén thoi diém két thiic
hop ddng va tai thoi diém giai toa an giai quyét vu an nguyén don van dang quan
1y va str dung nha thug, bi don van dang giit s6 tién 300.000.000 dong cua nguyeén
don. Do d6, Toa an cap so tham budc ba N ¢ trach nhiém tra lai cho 6ng D sé
tién 300.000.000 dong va Ong D giao tra nha cho ba N 1a c6 co sé.

Thr hai: d6i voi yéu cau bdi thuong hu hong thiét bi 107.273. OOOdong, xét:

- Nguyén don khong cung cap duogc cac chung tir tai liéu dbi véi tai san bi
hu hong mat mat;

- Cin ctr ndi dung hop ddng cho thué nha ngay 16/4/2018: ... trach nhiém
giit gin bao quan tai san nha thué ...thudc vé phia nguyén don.

Do vay, tai san ciia nguyén don hu hong mat mat khong thudc trach nhiém
ctia bi don nén yéu cau bodi thudng ciia nguyén don 1a khong cé co s¢ chap nhan.

Boi céc 18 trén, khong cé co sé chap nhan khang céo cia nguyén don 6ng
D.

Do d6, d& nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo ciia 6ng
Nguyén Xuan D, giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chtng cir c6 trong hd so vu an duoc tham
tra tai phién toa, cin cr vao két qua tranh luan va phat biéu cua kiém sat vién tai
phién toa phuc tham, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Xét khang céo ctia 6ng Nguyén Xuan D, Hoi dong xét xir thiy rang:

Can ctr vao Hop dong thué nha ¢ va (dinh kém) Bién ban ban giao nha cho
thué duoc lap cung ngay 16/4/2018, thé hién viéc dng D va ba N thoa thuan vé
viéc thué va cho thué toan bo can nha sb: “So B3, dwong P1, phuong P2, qudn
Thii Dire, Thanh pho H6 Chi Minh” va 1a: “Mét phdn cia can nha sé 14/1B Binh
Phui”, trén co s& ty nguyén va phu hop voi quy dinh ctia phap luat. Tuy nhién,
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trén hop dong thué lai ghi dia chi can nha ¢ phuong Hiép Bmh Chanh la khong
dung voi thyuc te va Céc gidy to phap 1y ctia can nha, bao gdm: “- Gidy chitng nhdn
cap s6 nha sé: 901/UBND-CN do Phong Quan Iy do thi qudn Thu Dirc, Thanh
phé Hé Chi Minh cdp ngay 18/10/2012; Gidy phép xdy dung nha sé 1077/GPXD
do Uy ban nhén ddn qudn Thi Pike, Thc‘mhpho‘ Ho Chi Minh cdp ngay 12/06/2012
(kém Diéu chinh Gidy phép s6: 342/GPXDDC ngay 03/8/2012 va Gidy xdc nhdn
Piéu chinh néi dung c6 sé: 2159/UBND-QLPT ngay 01/10/2012 ciia Phong Qudn
Iy @6 thi Quédn Thit Purc, Thanh phé H6 Chi Minh”.

Muc dich thué dé & va to chirc cac hoat dong kinh doanh, dich vu ma phéap
luat khong cam, thoi han thué 03 nam tir ngay 01/5/2018 dén hét ngay 01/5/2021.
T1en thué nha bén thué khong phai tra nhung bén thu€ phai giao cho bén cho thué
s tién 300.000.000 dong duoc goi 14 tién coc, sO tién nay sé dugc tra lai cho bén
thué khi két thuc hop dong. Ngoai ra, hop ddng con quy dinh vé quyén va nghia
vu ctia mdi bén trong qué trinh thyc hién hop dong. Thuc hién hop ddng, 6ng D
dd nhan nha dé str dung va da giao du cho ba N giir sb tién 300.000.000 ddng.

Hoi dong xét xtr xét thay, sau khi ky hop dong, 6ng D nhan va sir dung nha
& phuong Tam Phu, quan Thu Ptrc mic du dia chi trong hop dong ghi ¢ phuong
Hiép Binh Chanh 13 khong chinh x4, nhung khong anh huong dén viéc ong D sur
dung nha. Ong D cho rang sau khi thué nha do ba N dua gidy to nha khong dung,
nén 6ng khong di dang ky tam tru cling nhu khong di lam gidy to dang ky Van
phong luat su dugc, anh hudng dén viéc 1am an cua ong la khong c6 can cu. Boi
18, hop dong ghi sai dia chi ong co thé lién hé véi ba N dé diéu chinh lai dia chi
cho dung, theo cac chimg ctr thé hién trong hd so, ba N di giao cho 6ng D cac
giéy to lién quan dén can nha cho thué, tit ca déu thé hién cin nha toa lac tai
phuong Tam Phu, quan Thu buc.

Tai phién toa phiic tham, 6ng D cho rang khi di thué nha ong chi cam nhan
thay vi tri thué phu hop véi viée kinh doanh, 1am van phong, ngoai ra 6ng khong
quan tdm dén cin nha minh thué 1a s6 may? nam ¢ duong nao? phudng nao? Do
d6, khi 6ng 1én Cong an phuong dang ky tam tra méi biét trong hop dong ghi sai
dia chi, va ong da lién hé véi ba N dé chinh stra, nhung ba N khéng dong y. Con
ba N phii nhan tat ca nhing gi 6ng D vira trinh bay, ba cho rang hop dong 1a do
ong D soan, khi T5 hanh lam hop dong ba da dua cho 6ng D cac gidy to lién quan
dén can nha cho thué, ba tin tudng 6ng D soan hop ddng vi Ong D 1a ludt su, trong
qua trinh thyc hién hop dong, ba khong nhén bat ctr phan hoi nao tir ong D vé viée
sai dia chi, 6ng D yéu ciu ba phai bdi thuong va phat coc ba khong dong .

Xét, Hop dong thué nha ¢ ngdy 16/4/2018 cac bén di thuc hién day du
quyén va nghia vu, va Hop déng ciing d3 hét hiéu lyc vao ngay 01/5/2021. Qua
trinh thyc hién hop dong da phat sinh tranh chap, hién tai 6ng D van dang quan 1y
va st dung nha thué, ba N vin dang giir sd tién 300.000.000 dong va dong ¥ tra
lai s6 tién coc nay cho 6ng D. Viée Ong D cho rang Toa an cap so tham xur khong
khach quan, yéu cau cong nhan hop d6ng thué nha va budc bi don tra tién coc,
phat hop dong gap doi s tién coc 1a khong cé can ctr chap nhan.



Dbi voi yéu cau boi thuong thiét hai, xét thay khi ban giao nha cho éng D,
gifra hai bén thué va cho thué khong c6 bién ban ban giao nha, phia 6ng D cling
khong 1iét k& nhimg vat dyng s€ dem vao nha str dung cho phiaba N vaba N ciing
cé quyen khong duogc biét vi khong lién quan dén ba. Mait khac, theo ndi dung
hop dong cho thué nha ngay 16/4/2018 thi trach nhiém giit gin bao quan tai san
nha thué ...thugc vé phia nguyén don. Do vy, tai san cua nguyén don hu hong
mat mat khong thudc trach nhi¢m cua bi don, nén yéu céu boi thuong cua nguyén
don 1a khong c6 co s& chap nhan.

Xeét, nguyén don khang cdo nhung khong dua ra dugce chimg clr nao dé
chimg minh cho yéu cau clia minh, nén Hoi dong xét xir xét thay khdng c6 can cir
dé chap nhan.

~ Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 HO Chi Minh d¢ nghi khong
chap nhan khang cao ctia nguyén don, gitt nguyén ban an so tham la co6 can cu.

Tur cac phan tich trén, HOi dong xét xr xét thay, khong chap nhan khang
c4o ctia nguyén don, giit nguyén ban &n dan sy so tham.

Vé an phi dan su phuc t[lam nguyén don phai chiu. Tuy nhién, nguyén don
l1a nguoi cao tudi nén dugce mién.

Vi cac 1€ trén;

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat tb tung dan su;

QUYET PINH:

Khong chap nhan khang co cta dng Nguyén Xuan D.

Giit nguyén ban an so tham.

Ap dung Piéu Diéu 468; 472; 473; 474; 476; 482 Bo luat dan sy nam 2015;

Ap dung Piéu 121; Piéu 122; Piéu 129; Piéu 131 Luat Nha & nam 2014;

Ap dung Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc Hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1¢ phi toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Xuan D vé viéc:
“Tranh chap hop dong thué nha” va “Yéu cau boi thuong thiét hai vé tai san” doi
véi ba Vil Thi N;

- Budc ba Vi Thi N ¢6 trach nhiém tra lai cho ong Nguyén‘Xuén D s tién
300.000.000 (Ba tram tri¢u) dong va 500.000 (Nam tram nghin) dong chi phi xem
x¢t, tham dinh tai cho tai san.

- Khong chép nhén yéu cau cia 6ng Nguyén Xuan D phat hop dong véi doi
vo1 ba Vi Thi N s6 tién 600.000.000 (Sau tram tri¢u) dong;



- Khong chap nhan yéu cu cia ong Nguyen Xuan D vé viéc budc ba Vil
Thi N boi thudng tién hu hong tai san, thiét bi so tién 107.273.000 (Mot tram 1¢
bay triéu, hai trim bay muoi ba nghin) dong;

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan td cta ba Vi Thi N vé viéc budc ong
D tra lai can nha cho thué c¢6 hién trang theo ban d6 hién trang vi tri do Trung tdm
do dac ban d6 thudc S¢ Tai nguyén va Moi trudng quan Thu Pac 1ap ngay
24/7/2019;

~ -Khong chap nhan yéu cau phan t ciia ba Vii Thi N vé viéc tuyén bd hop
dong vo hi¢u;
- Dinh chi giai quyét yéu cau ciia ba Vi Thi N vé viéc budc ong Nguyén
Xuan D tra tién s dung nha thué tir ngay hét thoi gian thué 01/5/2021 cho dén
khi c6 ban an, quyét dinh c6 hi¢u lyc phép luét.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cia ngudi duge thi hanh 4n néu bén
bi thi hanh an chua thi hanh, thi hang thang con phai chiu thém tién 1ai theo murc
1ai suat duoc quy dinh tai khoan 2 biéu 468 Bo luat dan sy nam 2015, twong ung
vo1 thot gian va so tién cham thi hanh an.

3. V& an phi:

- An phi déan sy so tham ong Nguyén Xuan D dugc mién ndp.

Ba Vi Thi N phai chju 300.000 dong an phi khong c6 gia ngach va
15.000.000 ddéng an phi c6 gia ngach duoc khau trir vao tién tam Umg an phi
300.000 (Ba trim nghin) dong theo bién lai s6: AA/2019/0003747 ngay 29/8/2019
va 332.500 (Ba traim ba muoi hai nghin, nim trim) dong theo bién lai sb:
AA/2019/0059295 ngay 02/7/2021 ctia Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd Thu
Pric, Thanh phé H6 Chi Minh. Ba Vii Thi N con phai ndp thém 14.667.500 (Mudi
bon tridu, sau traim sau muoi bay nghin, ndm tram) dong.

- An phi dan su phiic thim dng Nguyén Xuan D dugc mién nop.
Ban 4n phuc thdm c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh 4n dan su duoc stra doi, bo sung nam 2014 thi nguoi duge thi hanh an
dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b,
va 9 Luét thi hanh 4n dan sy dugc sira d6i, bd sung nam 2014; thot hi¢u thi hanh
an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su duogc stra
d6i, bd sung nam 2014.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND to1 cao; Tham phan — Chii toa phién toa

- TAND cap cao tai Tp.HCM;

- TAND huyén Tp Thu Puc;

- VKSND cép cao tai Tp. HCM;

- VKSND Tp.HCM;

- Chi cuc THADS Tp Thu Druc;
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- Cac duong su;
- Luu: HO so.

Pham Thij Thio
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