TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n sb: 404/2024/HS-PT
Ngay 29 thang 5 nam 2024

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ba Pinh Ngoc Thu Huong
Cdc Tham phdn: Ong Ngbé Manh Cuong
Ong Vuong Minh Tam

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Chau Loan — Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh phdé HO Chi Minh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan déan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tdoa: Ong Nguyén T4n Thong — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 5 nim 2024 tai tru s Toa an nhan dan cap cao tai Thanh ph
H6 Chi Minh xét xt phuc tham cong khai vu an hinh sy thu 1y sé
1007/2023/TLPT-HS ngay 11 thang 12 nam 2023 dbi véi bi cao V& Van T do o
khang céo ctia 6ng Nguyén Vin Q va Ngan hang TMCP N3, chi nhanh T2 dbi voi
Ban an hinh su so tham sé 520/2023/HS-ST ngay 31/10/2023 cua Tda an nhan
dan Thanh phd H6 Chi Minh.

- Bi cao khong co khang cao, khong bi khang cao, khong bi khang nghi:

V6 Vin T; gi6i tinh: Nam; sinh ngay: 02/3/1969 tai Thanh phé H6 Chi Minh;
noi dang ky thuong trii: Ap T, xa T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh; quéc tich:
Viét Nam; déan toc: Kinh; ton gido: (Khong); nghé nghiép: (Khong); trinh d6 vin
hoa: 3/12; con 6ng Pang Vin C (chét) va ba V5 Thi N (chét); c¢6 vo va 02 con,
16n sinh ndm 1990, nho sinh ndm 1993; tién 4n, tién sy: (Khong).

Bi c4o dang thu 4n tai trai giam B1, xa P, huy¢n P, tinh Binh Duong (c6 don

xin xét xur vang mat);



Nguwoi bao chita theo chi dinh cua bi cao Vo Van T: Luat su Poan Trong N1
— Vian phong luat su Poan Trong N1, thudc Doan Luét su Thanh phd H (c6 mat).

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan khdng cdo:

1. Ong Nguyén Vin Q, sinh nim 1983

Dia chi: S6 C Khu phd A, phuong T, Quan A, Thanh phd HO Chi Minh (c6
mat),

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia Ong Nguyén Vian Q: Ong Nguyén Ngoc
Q1, sinh nam 1981;

Pia chi: S6 C duong H, Khu phd C, phuong H, Quéan A, Thanh phé Hb Chi
Minh (c6 mat).

2. Ngan hang TMCP N3 - Chi nhanh T2.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Tran Hai Thanh S - Truéng phong khach
hang;

Dia chi: S6 C P, xa B, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh (c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan cé lién quan dén khdng cdo

1. Van phong C1;

Pia chi: S6 D duong V, phuong V, Quan C, Thanh phd Ho Chi Minh (c6
don xin xét xir vang mat).

2. Van phong C1 (nay la Van phong C1);

Dia chi: SO E duong C, Phuong A, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh (c6 don
xin xét Xt vang mat).

3. Van phong C1;

Pia chi: S6 B duong s6 D, Phuong E, Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh
(vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo c4c tai liéu co trong hé so vu &n va dién bién tai phién tda, ngi dung
Vu an dwoc t0m tat nhu sau:

Vo chong 6ng Nguyén Vin D (tén goi khac 1a Nguyén Vian D1) va ba Nguyén
Thi H 1a chu sé hiru nha dat tai thira dat s6 509, to ban db s6 5 (theo tai liéu nam
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2004-2005) toa lac tai khu phb A, phuong T, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh
theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan
lién v4i dat s6 CH00208, do Uy ban nhan dan Quan A cap ngay 22/3/2010. Nam
2011, 6ng D va ba H ly hén, ba H quan ly Gidy chiing nhan va o tai cin nha trén
thira dat sé 509. Khoang dau nam 2014, ba H thé chap Giay chung nhan sd
CH00208 cho dng Ngo Vin P dé vay 100.000.000 dong, 13i suat 4.000.000 dong/1
thang, do khong c6 kha ning tiép tuc tra 14i va gc nén ba H xin 6ng Phuong h
thoi gian tra nhung ong P khong dong . Pén nim 2017, ong P dem Gidy ching
nhan s6 CH00208 thé chap cho 6ng Nguyén Vin K (chua rd lai lich) dé vay
300.000.000 ddng nhung khong bao cho ba H biét.

Pén ngay 21/7/2017, c6 ddi twong dong gia dng D va ba H dén Vin phong
C1 ky Hop dong uy quyén sé 17-03730 véi noi dung iy quyén cho ddi tuong
Nguyén Thi P1 (sinh nam 1978, dia chi: S6 A A, Phuong A, quan T, Thanh phé
Ho Chi Minh) toan quyén dinh doat quyén st dung dat ddi véi thira dat sb 509.

Ngay 16/9/2017, tai Van phong Cl1, dbi twong Nguyén Thi P1 da ky Hop
d6ng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 020093 dé chuyén
nhuong thira dat s6 509 cho 6ng Lé Binh N2 véi sb tién ghi trén hop dong la
1.200.000.000 dong.

Ngay 14/10/2017, tai Vin phong C1, 6ng L& Binh N2 ky Hop d¢ong mua bén
nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat & s6 016909 dé chuyén nhuong thia
dat s6 509 cho 6ng Nguyén Vin Q véi sb tién ghi trén hop dong la 1.250.000.000
dong.

Sau khi nhan chuyén nhuong thira dat sé 509, 6ng Q nhiéu lan yéu cau éng
N2 ban giao nha nhung dng N2 khong thuc hién dugc vi truede do dng N2 khong
duoc Nguyén Thi P1 giao nha. Ong Q khai kién dng N2 ra Toa 4n nhan dan Quan
12. Nhan thay vu viéc ¢6 dau hiéu toi pham hinh sy nén Toa 4n nhan dan Quan 12
da chuyén ngudn tin toi pham dén Co quan Cénh st diéu tra.

Két qua xac minh tai Van phong dang ky dat dai Thanh phd H, Chi nhanh
Q2: Vi tri thugc thira dat s6 509, to ban dd s6 5 (tai liéu nam 2004-2005), toa lac
tai khu phd A, phuong T, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh d dugc Uy ban nhan
dan Quan A ky cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat (GCN) s6 CH00208 ngay 22/3/2010 dting tén 6ng
Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi H, hién dang tén dng Nguyén Vin Q, CCCD
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s6: 036083004405 (dja chi: S6 C Khu phb C, phuong H, Quan A, Thanh phé Ho
Chi Minh) theo hd so sé 000274.CN.003 ngay 24/10/2017 va dang thé chép tai
Ngéan hang TMCP N3 - Chi nhanh T2.

Ba Nguyén Th; H trinh bay: Nam 1994, ong D la chéng ba duoc cha me 6ng
D chia thira ké quyén st dung dat tai phuong T, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh
nén 6ng D va ba H dung tén chu so hitu thira dat s6 509. Nam 2011, 6ng D va ba
H ly hon, gidy to lién quan dén thira dat do ba Hiép git. Ngay 15/12/2014, ba H
thé chap Gidy chiang nhan quyén st dung dat cho 6ng Ngo Vin P dé vay
100.000.000 ddng véi 18i suat 4.000.000 déng/thang, ba H tra 14i dugc khoang 01
nam thi khong c6 kha nang tiép tuc tra 14i va goc nén xin 6ng Phuong h thoi gian
tra nhung ong P khong dong y. Nam 2017, 6ng P dem Gidy chiing nhan quyén st
dung dat cua ba H thé chap cho ngudi khac dé vay 300.000.000 dong nhung khong
bao cho ba H biét. Ba H khang dinh khdng biét dén Nguyén Thi P1, khéng ky ty
quyén cho P1 duoc toan quyén dinh doat thira dat s6 509.

Ong Nguyén Van D trinh bay: Ong va ba H c6 dung tén dong sé hitu quyén
st dung dat tai thira dat s6 509. Bén nim 2011, 6ng va ba H ly hdn, moi gidy to
lién quan dén thura dat déu do ba Hiép g. Trong thoi gian sinh song tai day, ong
khong thay co ai dén kiém tra hay hoi vé chu so hitu thira dat nay ciing nhu khong
biét viéc ba H thé chap Gidy ching nhan s6 CH00208. Ong khang dinh khéng biét
Nguyén Thi P1 va ciing khong ky uy quyén cho P1 duogc toan quyén dinh doat
quyén sir dung dat tai thira dat s6 509.

Ong Ngé Van P trinh bay: Do quen biét vai ba Nguyén Thi H nén ngay
15/12/2014, dng cho ba H vay 100.000.000 dong, 14i suat 4.000.000 dong/thang,
ba H thé chap cho 6ng P Gidy chiing nhan quyén sir dung dit mang tén 6ng D va
ba H dé 1am tin. Sau khi vay tién, ba H tra 1ai dugc 03 - 04 thang thi khong tra nita,
6ng P nhiéu lan yéu cau ba H tra tién nhung ba H khdng tra. Mot thoi gian sau,
6ng P quen biét voi d6i tugng Nguyén Thi Bé B (sinh nim 1977, cu trd tai s A
Puong sé D, Phuong A, quan G, Thanh phd Ho Chi Minh) va cho Bé Ba vay
400.000.000 ddng. Sau khi vay, Bé Ba khong tra tién ma tiép tuc hoi vay thém
tién, 6ng P khong con tién nén di dong y cho Bé Ba muon Gidy ching nhan quyén
st dung dat caa ong D, ba H dem di thé chap cho nguoi khac vay tién. Ngay
22/7/2017, 6ng P cung Bé Ba di gap mot nguoi dan 6ng tén L (chua 16 lai lich) tai
quan ca phé, ddi twong L dua ra to gidy c6 ghi san noi dung “Ong Ngé Vin P thé



chdp Gidy chitng nhdn sé CH00208 dé vay cua 6ng Nguyén Vein K, dia chi 71/10
dp C, x& H, huyén B, Thanh phd Hé Chi Minh, sé tién 300.000.000 dong”. Sau khi
ky tén, 6ng P giao Gidy ching nhan quyén st dung dat cho L, L giao 300.000.000
d6ng cho Bé Ba. Ké tir 6 ong P khong gap lai Bé B, 6ng P khang dinh khdng
quen Nguyén Thi P1 va Nguyén Vin K.

Ong Lé Binh N2 trinh bay: Ong quen véi ba Nguyén Thi H (tén goi khac Ma
H1) 1a ngudi moi gigi bat dong san. Ba H gigi thiéu Nguyén Thi P1 muébn ban
thira dat s6 509, gia 3.200.000.000 dong, dong y mua thi déng tién no thué sir dung
dat 484.500.000 dong, tien mdi gidi cho ba H 1a 150.000.000 dong, 6ng doéng Y
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi voi thira dat trén. Dén ngay 16/9/2017,
6ng cung Nguyén Thi P1 va ba H (M& H2) dén Vin phong C1 ky Hop dong mua
ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén str dung dat s6 020093 dé nhan chuyén nhugng
thira dat s6 509. Ngay 10/10/2017, sau khi hoan thanh cac thi tuc, Van phong B
cap nhat sang tén thaa dat s6 509 cho ong. Pén ngay 14/10/2017, 6ng da dén Vin
phong C1 ky Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung thira dat s 509 cho éng
Nguyén Vin Q véi s6 tién thuc té 12 4.900.000.000 dong. Tuy nhién vao thoi diém
d6, doi twong P1 va ba H khong giao nha dat tai thira dat sé 509 cho dng nén dng
chua thé giao nha dat cho ong Q. Ong khang dinh mua thira dat 509 qua su moi
gioi caa ba H (Ma H), trudc d6 ong cling chura tirng gap P1.

Ong Nguyén Van Q trinh bay: Théng qua ngudi quen gidi thiéu, biét dng Lé
Binh N2 muén ban nha dat tai thira dat s6 509 véi s6 tién 4.900.000.000 ddng nén
ong da lién hé voi 6ng N2 va déng y mua toan bo thira dat sé 509 nhu trén. Do
dugc 6ng N2 dam bao phap 1y nén 6ng dong y mua ma khdng kiém tra tinh trang
thuc té cua thira dat. Sau khi ky hop dong mua ban, dang bo sang tén xong nhung
6ng N2 khong giao nha, dt nén 6ng lam don khai kién tai Toa an nhan dan Quan
12.

Ba Nguyen Thi H (M& H) trinh bay: Ba quen biét véi 6ng Lé Binh N2 nhung
ba pht nhan viéc méi gisi cho dng N2 mua thira dat sé 509 va hoan toan khong
quen biét Nguy@én Thi P1.

Co quan Canh sat diéu tra da trung cau giam dinh chir Ky, chir viét va dau
van tay ciia 6ng Nguyén Vian D, ba Nguyén Thi H va Nguyén Thi P1 trén Hop
dong uy quyén sé 17-03730 do Vian phong C1 ching nhan.

Ban két luan giam dinh sb 3134/KLGD-TT ngay 03/6/2021 cua Phong K1
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Cong an Thanh phd H két luan:

1. Khong du co s két luan chir ky mang tén Nguyén Vin D trén tai lidu can
giam dinh so véi chit Ky caa Nguyén Vin D trén cac tai liéu so sanh cd phai do
cung mot nguoi Ky ra hay khong;

2. Chix viét ho tén Nguyén Vian D trén tai liéu can giam dinh so véi chir viét
cua Nguyén Vin D trén cac tai licu mau so sanh khong phai do cling mot nguoi
viét ra;

3. Dau van tay mang tén Nguyén Vian D trén tai liéu can giam dinh khdng
ddng nhat véi ddu van tay ngén tro tréi, ngon tro phai caa Nguyén Van D trén tai
liéu mau so sanh;

4. Chir ky dang chir viét “Hiép™, chit viét ho tén Nguyén Thi H trén tai liéu
can giam dinh so véi chir viét cia Nguyén Thi H trén cac tai liéu mau so sanh
khong phai do ciing mot nguoi viét ra;

5. D4u van tay mang tén Nguyén Thi H trén tai liéu can giam dinh khong
ddng nhat vaéi du van tay ngén tro trai, ngon tré phai caa Nguyén Thi H trén tai
liéu mau so sanh;

6. Dau van tay Nguyén Thij P1 trén tai liéu can giam dinh so véi dau van tay
ngon tro trai, tro phai caa Nguyén Thi P1 trén tai liéu mau so sanh la dau van tay
cua cung mot nguoi.

Co quan Canh sat diéu tra Cong an thanh phé H dé nghi Phong hd so Cong
an Thanh phé H tra ciru dau van tay cua doi tuong di dong gia 6ng Nguyén Vin
D va ba Nguyén Thi H trén Hop dong uy quyén dugc cong chiing tai Van phong
C1, két qua: Tién hanh tra ctru co so dir lidu can cudc cong dan, phat hién 01
truong hop tén Vo Van T cd van tay nghi trung vai van tay cua treong hop mang
tén Nguyén Vin D.

Ban két luan giam dinh s6 5750/KLGD-TT ngay 11/11/2021 cta Phong K1
Cong an Thanh phb H két luan: Hai dau van tay mang tén Nguyén Vin D dudi
muc bén uy quyén trén tai liéu can giam dinh so véi dau van tay caa Vo Van T
trén tai liéu dung 1am mau so sanh la dau van tay caa cing mot nguoi.

Bi c&o V6 Van T khai nhdn: Khoang nam 2017, bi cao T dwgc mot nguoi ban
tén T1 (khong rd lai lich) giai thiéu gap mot nguoi phu nit (khéng ro lai lich) tai
mot quan ca phé, ngudi phy nit nho T dong gia ngudi khac dé dén Vin phong
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Cong chtng ky tén vao hop dong ma Cong chimg vién dua, xong viéc s& tra cong
1.000.000 ddng, Thong dong y. Nguoi phu nit huong dan T tap ky va viét ho tén
ctia ngudi khac theo mau, T khong nha ky va viét tén gi. Tap ky va viét tén xong,
ngudi phu nit yéu cau T dua chiing minh nhan dan va 01 tim hinh thé caa T roi
kéu T ngoi cho. Mot lic sau, ngudi phu nit quay lai va chd T dén mot Vian phong
Cong chiang (khong rd dia chi), dua cho T mot chirng minh nhan dan cé hinh cua
T nhung khong phai tén T rdi dua T vao gip Cong chimg vién dé ky tén, lan tay
vao cac ban Hop dong (khong ré noi dung) ma Cong ching vién dua. Sau khi ky
xong, ngudi phu nit Ndy tra chimg minh nhan dan va dwa cho T 1.000.000 déng
tién cong, T don xe buyt vé nha.

Tién hanh xac minh dia chi ctia ddi tuong Nguyén Thi Bé B, sinh nam 1977,
nhap khau nho tai dia chi s6 A Puong sé6 D, Phuong A, quan G, Thanh pho Ho6
Chi Minh ngay 21/5/2018, khong cu tra tai dia phuong, khong ro dia chi cu tra &
dau.

Két qua xac minh d6i voi Nguyén Vin K: Khong c6 ai tén Nguyén Van K va
khong c6 dia chi s6 G ap C, x4 H, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Két qua xac minh d6i vai Nguyén Thi P1: Nguyén Thi P1, sinh nam 1978;
ho khau thuong tra tai A A, Phuong A, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh; da ban
nha di dau khong ro tir khoang nam 2006.

Co quan Canh sat diéu tra d ra théng bao truy tim déi véi cac ddi tuong
Nguyén Thi Bé B va Nguyén Thi P1, tuy nhién dén nay van chua c6 két qua.

Tai Bén dn hinh sw so thdm sé 520/2023/HS-ST ngay 31/10/2023 Toa an
nhén din Thanh pho Hoé Chi Minh di quyét dinh:

Can ct diém a khoan 4 Piéu 139 B6 luat Hinh su ndm 1999, sira d6i, bd sung
nam 2009; diém s khoan 1, khoan 2 Piéu 51 cta Bo luat Hinh sy ndam 2015, stra
d6i bd sung nim 2017;

Xt phat bi cdo Vo Van T: 12 (muoi hai) nim ti vé toi “Lira dao chiém doat
tai san”.

Thot han tu tinh tr ngay 23/3/2022.

Cian ctr Diéu 48 cta Bo luat Hinh sy ndm 2015, stra doi, bd sung nam 2017;
Diéu 584, 585, 589 ctia B¢ luat Dan su;



- Budc bi cdo V& Vian T bdi thuwong cho 6ng L& Binh N2, s tién
3.834.500.000 dong (ba ty tdm trim ba muoi bon triéu ndm trim nghin dong);

- Bugc dng Lé Binh N2 phai tra cho 6ng Nguyén Vin Q 4.500.000.000 dong

(bén ty nam tram triéu dong);

Ké tir ngdy ban an ¢ hiéu luc phap luat, nguoi duoc thi hanh an ¢ don yéu
cau thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh an chua thi hanh céc khoan tién néu trén,
thi hang thang ngudi phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con
phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan
su nam 2015 tuong ung voi thoi gian cham thi hanh an;

- Budc dng Nguyén Vin Q tra cho Ngan hang TMCP N3 - Chi nhanh T2 s
tién goc va lai tinh dén ngay 13/6/2023 1a: 3.039.306.455 dong (ba ty khong tram
ba muoi chin triéu ba tram khong sau nghin bon tram nim muoi lim dong). (Ong
Nguyén Vin Q tiép tuc con phai chiu khoan tién 14i ciia sé tién néu trén theo muc
13i suat thoa thuan theo hop ddng ké tir sau ngay 13/6/2023 cho dén khi thi hanh
xong);

- Huy hop dong uy quyén sé6 17-03730 quyén sb 1 ngay 21/7/2017 tai Vin
phong C1 giira 6ng ba Nguyén Vin D, Nguyén Thi H va Nguyén Thi P1;

- Huy hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhugng quyén sir dung dat sé
020093 quyén s6 09TP/CC - SCC/HPGD ngay 16/9/2017 tai Van phong C1 giira
6ng ba Nguyén Vin D, Nguyén Thi H va 6ng Lé Binh N2;

- Hay hop dong mua ban nha o va chuyén nhuong quyeén sir dung dat & sé
016909 quyén s6 04 TP/CC ngay 14/10/2017 tai Van phong C1 (nay 1a Vian phong
C1) gitra 6ng Lé Binh N2 va dng Nguyén Vin Q;

Kién nghi S¢ Tu phap Thanh phd HO Chi Minh xt Iy theo tham quyén ddi
V6i Vin phong C1, Van phong C1 va Van phong C1 (nay 1 Van phong C1) vé
nhitng sai sot khi thuc hién cong chimg dbi véi cac hgp dong néu trén;

Kién nghi co quan Canh sat diéu tra Cong an Thanh phd H tiép tuc diéu tra
lam rd néu ¢ can ct thi xur 1y theo quy dinh caia phap luat doi véi viéc 6ng Ngd
Vin P cho ba Nguyén Thi H vay tién nhung nhan giit Gidy ching nhan quyén sir
dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s BB183790 dbi

v6i thira dat s6 509, thudc to ban dd sb 5, toa lac tai khu phd A, phuong T, Quén



A, Thanh phé H6 Chi Minh do Uy ban nhan dan Quén A cap ngay 22/3/2010 cho
6ng Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi H;

Buoc Ngan hang TMCP N3 - Chi nhanh T2 tra lai cho ba Nguyén Thi H, 6ng
Nguyén Vin D gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s6 BB183790 d6i vai thira dat s6 509, thudc to ban dd
sb 5, toa lac tai khu phé) A, phuong T, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh do Uy
ban nhan dan Quan A cip ngay 22/3/2010.

Truong hop Ngan hang TMCP N3 - Chi nhanh T2 khong tra thi 6ng D, ba H
c6 quyén lién hé voi co quan Nha nude cd tham quyén dé lam thi tuc cap nhat
cap mé&i Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 BB183790 mang tén 6ng ba tai thira dat s6 509, to ban d6 s6 5
toa lac tai khu phd A, phuong T, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh do éng ba 14
nguoi dung tén chi sé hitu do Uy ban nhan dan Quan A cap ngay 22/3/2010.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé trach nhiém thi hanh an, 4n phi va quyén khang
cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 14/11/2023, 6ng Nguyén Vin Q c6 don khang cdo toan bd ban an so
tham cho rang Hoi dong xét xir so tham chwa xem xét trach nhiém ciia cac Vian
phong cong ching da thuc hién cong ching cho cac giao dich, chua xem xét trach
nhiém bdi thuong thiét hai ctia 6ng do 6ng Lé Binh N2 gay ra, khong danh gia
toan dién chung ctr.

Ngay 14/11/2023, Ngan hang TMCP N3 - Chi nhanh T2 ¢6 don khang cao
yéu cau stra ban an so tham ddi voi ndi dung lién quan t6i tai san thé chip cua
Ngén hang, giai quyét trach nhiém bdi thudng cta Van phong Cong chimg co 16i
dan dén hau qua xay ra cho cac bén lién quan theo Piéu 38 Luat Cong ching nim
2014.

Tai phién toa phiic tham, dng Nguyén Ngoc Q1 1a ngudi dai dién cho ong
Nguyén Vin Q; 6ng Thanh S 1a ngudi dai dién cho Ngan hang TMCP N3 - Chi
nhanh T2 van giit nguyén yéu cau khang cio.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan ccfp cao tai Thanh phé' H6 Chi Minh tham
gia phién toa néu quan diém:

Cong chimg vién khi cong chimg hop dong mua ban nha khong biét bi cao

thyc hién hanh vi Itra ddo. Bi cdo VO Van T thuc hién hanh vi Itra ddo; cac cong



chtng vién khong c6 hanh vi dong pham, gitip sirc. Ban an so thim khong xem
xét trach nhiém ctia Vin phong C1 1 dung. Ban 4n so thdm c6 kién nghi So Tu
phap Thanh phé H6 Chi Minh xur 1y theo thAm quyén ddi véi Van phong C1, Vin
phong C1 va Vin phong C1 (nay 1a Van phong C1) vé nhitng sai sot khi thuc hién
cong chimg ddi véi cac hop dong néu trén, xem xét trach nhiém cua céng ching
vién 1a dang quy dinh phéap luat. Nguoi dai dién theo ty quyén cua Ngan hang
TMCP N3 - Chi nhanh T2 khang cdo khong dong ¥ tra lai cho ba Nguyén Thi H,
6ng Nguyén Vin D gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién v6i dat. Ngan hang TMCP N3 - Chi nhanh T2 khong thyc
hién day da quy trinh, tha tuc khi tham dinh hd so. Pay 1a vy an hinh su, gidy to
thé chap vi pham quy dinh vé chuyén nhuong, bi cdo dung thii doan gian dbi nén
phai thu hoi gidy to tra lai cho cha so hitu 1a dung. Dé nghi Hoi dong xét xir bac
khang cdo ctia Ngan hang TMCP N3 - Chi nhanh T2 va dng Nguyén Vin Q, giit

nguyén ban an so tham.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia Ngan hang TMCP N3 - Chi nhanh T2 1a
éng Tran Hai Thanh S trinh bay: Lién quan dén viéc xét xir hinh sy, ngan hang
khong c6 ¥ kién. Ngan hang c6 tham dinh tai san, dang ky giao dich bao dam, c6
yéu cau co quan doc 1ap tham dinh gia tri nha luc cho vay. Khong co quy dinh
nao vé viéc ngan hang phai biét bao nhiéu ngudi & trong cin nha tai thoi diém
vay, khong bat budc khi ngan hang cho vay. Nhan vién bén ngan hang c6 di cing
vo1 nguot du kién mua, co chup hinh. Khi nhan dugc van ban ctia co quan Cong
an, Ngan hang cung cap tat ca ho so cho vay, tra 15i cho co quan diéu tra vé ho so
tham dinh.

Ong Nguyén Ngoc QI la nguoi dai dién cho 6ng Nguyén Vian Q trinh bay:
Ban 4an so tham cho rang mic du 6ng N2 va 6ng Q c6 ky két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit, quyén so hitu nha ¢ nhung chua tién hanh ban giao
tai san. Toa an cip so tham nhan dinh dé huy hop dong mua ban gitra 6ng Q va
ong N2 1a vi pham giao dich dan su v hiéu. Bén nhan tai san da dang ky tai co
quan c6 thAm quyén, ngudi ndy ngay tinh nén giao dich dan sy khong vo hiéu.
Ong Q 14 nguoi thir ba ngay tinh nén can 1am rd trach nhiém cua 6ng P va 6ng K.
Ngay 22 s6 dugc tra lai cho ba P1 dé di ky hop dong uy quyén. Ngay 16/9/2017,
6ng N2 ky hop dong vai ba P1. Ong D, ba P1 chua hoan thanh nghia vu thué ngay
25/9/2017 trudc ngay ky hop dong mua ban ngay 16/9/2017. Van phong C1, Vian
phong C1 cong chimg hop dong mua ban 14 khong pht hop. Sau ndy c¢6 ban an
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moi yéu cau vai tro ctia ong N2.

Nguoi bao chira theo chi dinh cho bi cdo Vé Van T trinh bay: Thong nhat
theo quyét dinh cta ban an so tham. Ngan hang TMCP N3 - Chi nhanh T2 d3
khéng thuc hién dang quy trinh thdm dinh tai san.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia Ngan hang TMCP N3 - Chi nhanh T2 1a
ong Tran Hai Thanh S trinh bay: Ngan hang khong déng ¥ hoan tra lai tai san cho
6ng D, ba H vi Ngan hang c6 di tham dinh tai san

Ong Nguyén Ngoc QI dai dién cho éng Nguyén Van Q trinh bay: Dé nghi
Ho1 déng xét XUt xem xét lai ban an so thAm vi khi thue hién giao dich, ong Q la

nguoi thr ba ngay tinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s nd1 dung vy an, can cr vao cac tai liéu trong ho so vu an da dugc

tranh tung tai phién toa, Ho1 df‘mg x¢&t xtr nhan dinh nhu sau:

[1] Bi cdo VO Van T thtra nhan hanh vi pham t61 nhu nd1 dung an so tham
néu trén.

[2] Toa an cap phic thim xem xét phan ndi dung cta Ban an hinh su so tham
s6 520/2023/HS-ST ngay 31/10/2023 cta Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh bi khang céo theo quy dinh tai Piéu 345 B luat T tung hinh sy nam 2015.
Xét khang céo cua nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén
Vin Q va Ngan hang TMCP N3 - Chi nhanh T2 va dé nghi cua luét su bao chita,
Hoi dong xét xtr phiic thim nhan thay:

[2.1] Toa an cap so thadm da xét xir bi cdo VO Van T vé t61 “Lira déo chiém
doat tai san” theo diém a khoan 4 Diéu 139 cua Bo luat Hinh sy nam 1999, duoc
stra d6i, bd sung nam 2009 va di xir phat bi cao V6 Vian T 12 (mudi hai ) nim tu.
Hinh phat tuong xtrng vai tinh chat, mtrc do, hanh vi pham td1 cia bi cdo VO Van
T. Bi cdo dong tinh nén khéng c6 khang céo.

[2.2] V& trach nhiém boi thuong:

[2.2.1] Ban két luan giam dinh s6 3134/KLGD-TT ngay 03/6/2021 cia Phong
K1 Cong an Thanh phd H két luan:

1. Khong du co so két luan chit ky mang tén Nguyén Vin D trén tai liéu can

giam dinh so véi chit ky ctia Nguyén Vin D trén céc tai lidu so sanh c6 phai do
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cung mot nguoi ky ra hay khong;

2. Chit viét ho tén Nguyén Vin D trén tai liéu can giam dinh so véi chir viét
cia Nguyén Vin D trén cic tai liéu mau so sanh khong phai do cung mot nguoi
viét ra;

3. Dau van tay mang tén Nguyén Van D trén tai liéu can giam dinh khong
d6ng nhat v4i dau van tay ngon tro trai, ngdn tré phai ciia Nguyén Van D trén tai

liéu mau so sanh;

4. Chir ky dang chir viét “Hi¢p”, chix viét ho tén Nguyén Thi H trén tai liéu
can giam dinh so véi chir viét cia Nguyén Thi H trén cic tai liéu mau so sanh
khong phai do cing mot nguoi viét ra;

5. D4u van tay mang tén Nguyén Thi H trén tai liéu can giam dinh khong
d6ng nhat v4i ddu van tay ngon tro trai, ngoén tré phai ciia Nguyén Thi H trén tai

liéu mau so sanh;

6. Dau van tay Nguyén Thi P1 trén tai liéu can giam dinh so voi ddu van tay
ngon tro trai, tro phai cia Nguyén Thi P1 trén tai liéu miu so sanh 13 ddu van tay

ctua cung mot nguoi.

Co quan Canh sat diéu tra Cong an thanh ph6é H dé nghi Phong ho so Cong
an Thanh phd H tra cru dau van tay ctia doi twong di dong gia ong Nguyén Vin
D va ba Nguyén Thi H trén Hop dong 0y quyén duogc cong chimg tai Vin phong
C1, két qua: Tién hanh tra ctru co so dir liéu cin cudc cong dan, phat hién 01
truong hop tén VO Van T cé van tay nghi trung véi van tay cua truong hop mang
tén Nguyén Vin D.

Ban két luan giam dinh s6 5750/KLGD-TT ngay 11/11/2021 cua Phong K1
Cong an Thanh phd H két luan: Hai ddu véan tay mang tén Nguyén Vin D dudi
muc bén Gy quyén trén tai liéu can giam dinh so véi ddu van tay cia Vo Van T

trén tai liéu dung lam mau so sanh la dau van tay cia cung mdt nguoi.

[2.2.2] Bi cao V& Van T da thyc hién hanh vi trai phap luat khi ky hop dong
iy quyén cho Nguyén Thi P1 duoc toan quyén dinh doat thira dat s6 509, hau qua
xay ra sau d6 P1 d ky ban cho ong L& Binh N2. D6i v6i Hop dong mua ban nha
& va chuyén nhuong quyén st dung dat & sb 016909 tai Vin phong C1, dng Lé
Binh N2 di chuyén nhugng thira dat s6 509 cho 6ng Nguyén Vin Q, day 1a hop

dong chuyén nhugng gitra cac bén nhung cac bén chua thyc hién ban giao tai san
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chuyén nhuong cho nhau. Ba Nguyén Thi H 1a chu so hitu thuc su cia can nha,
khong c6 giao dich mua ban nha dat néu trén vai bat ctr ai nén dng N2 khéng thé
giao nha cho 6ng Q nhu d3 thoa thuan. Sau khi nhan chuyén nhugng, ong Q da
1am thu tuc cap nhat sang tén va thé chap tai san nay cho Ngan hang TMCP N3 -
Chi nhanh T2 dé vay tién cua ngan hang.

[2.2.3] Trong hd so vu an khong co tai lidu, ching ctr ndo thé hién cong
ching vién, Vin phong cong ching trong khi thyc hién céng ching ty quyén da
biét viée cac bi cdo, dbi tuong lién quan thuc hién hanh vi gian dbi hodc di co su
ban bac, cb y tao diéu kién cho cac bj céo, d6i tuong lién quan thyc hién hanh vi
Itra ddo chiém doat tai san. Co quan diéu tra, Vién kiém sat khong c6 budc cong

ching vién, Van phong cong chirng c¢6 hanh vi vi pham phép luat hinh su.

[2.2.4] P6i v6i hop dong ty quyén s6 17-03730 quyén sé 1 ngay 21/7/2017
tai Van phong C1 gifta ong ba Nguyén Vin D, Nguyén Thi H va Nguyén Thi P1;
hop ¢6ng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat sé 020093 quyén
s6 09TP/CC - SCC/HPGD ngay 16/9/2017 tai Vin phong C1 gitra 6ng ba Nguyén
Vin D, Nguyén Thi H va éng Lé Binh N2; hop dong mua ban nha & va chuyén
nhuong quyeén st dung dat & s6 016909 quyén sé 04 TP/CC ngay 14/10/2017 tai
Vin phong C1 (nay la Vin phong C1) giita 6ng Lé Binh N2 va dng Nguyén Vin
Q 1a phuong tién dé thyc hién hanh vi pham toi. Cac hop dong nay khong co hiéu
luc phap luat.

[2.2.5] Toa an cap so tham budc Ngan hang TMCP N3 - Chi nhanh T2 tra
lai cho ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Vin D gidy chirg nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dt sé BB183790 d6i vai thira dat
s6 509, thudc to ban do sb 5, toa lac tai khu phd A, phuong T, Quan A, Thanh phd
Hb Chi Minh do Uy ban nhan dan Quan A cap ngay 22/3/2010. Trudng hop Ngan
hang TMCP N3 - Chi nhanh T2 khong tra thi 6ng D, ba H c¢6 quyén lién hé véi
co quan Nha nudc ¢6 tham quyén dé lam thi tuc cdp nhat cap méi Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb
BB183790 mang tén 6ng ba tai thira dat s6 509, to ban dd sd 5 toa lac tai khu phé
A, phuong T, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh do 6ng ba 1a ngudi dung tén chu
so hiru do Uy ban nhan dan Quén A cap ngay 22/3/2010 14 c6 cin cu.

[2.3] Ong Nguyén Vin Q va Ngan hang TMCP N3 - Chi nhanh T2 khang

cao khong co co s& nén Hoi dong xét xur khong chap nhén khang cdo cua ong
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Nguyén Vin Q va Ngan hang TMCP N3 - Chi nhanh T2; giit nguyén ban 4n so
thadm nhu dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Hb Chi Minh
tham gia phién toa dé nghi.

Y kién cta ngudi bao chita cho bi cao pht hop véi nhan dinh cia Hoi dong
xét xtr nén dugc chip nhan.

[3] Do khong duoc chip nhan khang cao, ong Nguyén Vian Q va Ngan hang
TMCP N3 - Chi nhanh T2 phai chiu 4n phi dan sy phtic tham.

[4] Cac ndi dung khac ctia Ban an hinh su so tham khong co khang céo,

khang nghi nén c6 hi¢u luc phap luat.
QUYET PINH:

Cin cir diém a khoan 1 Diéu 355; Diéu 356 Bo luat T tung hinh sy nim
2015;

Khong chip nhan khang céo ctia 6ng Nguyén Vin Q va Ngan hang TMCP
N3 — Chi nhanh T2. Gitt nguyén ban an so thAm.

1. Can ctr Diéu 48 cta Bo luat Hinh sy nam 2015, stra doi, bd sung nim
2017; Diéu 584, 585, 589 cua Bo luat Dan su;

- Budc bi cdo V& Van T boi thuong cho ong L& Binh N2, sé tién
3.834.500.000 dong (ba ty tam trdim ba muoi bon triéu nim traim nghin dong);

- Budc 6ng L& Binh N2 phai tra cho ong Nguyén Vin Q 4.500.000.000 dong
(bdn ty nam tram triéu dong);

Ké tir ngdy ban an ¢ hiéu luc phap luat, nguoi duoc thi hanh an ¢ don yéu
cau thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh an chua thi hanh cac khoan tién néu trén,
thi hang thang nguoi phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con
phai thi hanh an theo murc Iai sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan
sy nam 2015 tuong img vai thoi gian cham thi hanh éan;

- Budc 6ng Nguyén Vin Q tra cho Ngan hang TMCP N3 - Chi nhanh T2 s
tién gdc va 14i tinh dén ngay 13/6/2023 1a: 3.039.306.455 dong (ba ty khong tram
ba muoi chin triéu ba trim khéng sau nghin bén trim nim muoi 1am dong). (Ong
Nguyén Van Q tiép tuc con phai chiu khoan tién 13i ciia so tién néu trén theo mirc
141 suat thoa thuan theo hop dong ké tir sau ngay 13/6/2023 cho dén khi thi hanh
Xong);
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Kién nghi S& Tu phap Thanh phé H6 Chi Minh xir 1y theo tham quyén d6i
v6i Vian phong C1, Van phong C1 va Van phong C1 (nay 1a Van phong C1) vé

nhitng sai sot khi thue hién cong chimg ddi véi cac hop dong néu trén;

Kién nghi co quan canh sat diéu tra Cong an Thanh phd H tiép tuc diéu tra,
1am rd néu c6 can c thi xur Iy theo quy dinh ctia phap luat ddi véi viéc ong Ngo
Vin P cho ba Nguyén Thi H vay tién nhung nhan giit Gidy ching nhan quyén sir
dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s BB183790 dbi
voi thira déat s6 509, thudc to ban dd sb 5, toa lac tai khu phé A, phuong T, Quén
A, Thanh phd Hb Chi Minh do Uy ban nhan dan Quén A cip ngay 22/3/2010 cho
6ng Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi H;

Budc Ngan hang TMCP N3 - Chi nhanh T2 tra lai cho ba Nguyén Thi H, 6ng
Nguyén Vin D gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 BB183790 d6i vai thira dat s6 509, thudc to ban do
sb 5, toa lac tai khu phé A, phuong T, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh do Uy
ban nhan dan Quan A cap ngay 22/3/2010.

Truong hop Ngan hang TMCP N3 - Chi nhanh T2 khong tra thi 6ng D, ba H
c6 quyén lién hé voi co quan Nha nude ¢6 thim quyén dé lam thu tuc cap nhat
cdp mé&i Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién vi dat sd BB183790 mang tén 6ng ba tai thira dat s6 509, to ban do s6 5
toa lac tai khu phd A, phuong T, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh do éng ba 1a
ngudi dung tén chi s¢ hitu do Uy ban nhan dan Quén A cip ngay 22/3/2010.

2. An phi dan sy so tham: Ong L& Binh N2 phai chiu 112.500.000 dong (mot
trdm muoi hai triéu nim trim nghin dong) an phi dan su so tham. Ong Nguyén
Vin Q phai chiu 92.786.129 dong (chin muoi hai triéu bay trim tim muoi sau

nghin mot trim hai muoi chin déng).

3. An phi dan sy phac thim: Ong Nguyén Vin Q phai chiu an phi dan sy
phuc tham 1a 300.000 dong duoc trir vao s tién tam ting an phi da ndp theo Bién
lai thu s6 AA/2023/0000889 ngay 20/11/2023 ctia Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh
phd H6 Chi Minh. Ngan hang TMCP N3 — Chi nhanh T2 phai chiu 4n phi dan su
phuc tham 13 300.000 dong, dugc trir vao sb tién tam timg an phi da ndp theo Bién
lai thu s6 AA/2023/0000988 ngay 24/11/2023 ctia Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh
phd Hb Chi Minh.
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4. Cac ndi dung khic trong quyét dinh Ban an hinh sy so tham s
520/2023/HS-ST ngay 31/10/2023 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: ) ] ! - 1A
- Vién kiém sat nhan dan cap cao (Pa ky tén va dong dau)

tai Thanh phé H6 Chi Minh;

-TAND Thanh phé H6 Chi Minh;

-VKSND Thanh phé Hb Chi Minh;

- Cuc THADS Thanh phé H6 Chi Minh;

- Cong an Thanh phé H6 Chi Minh

- So Tu phap Thanh phé Hb Chi Minh;

-Bi céo,;

- Luu (An - Loan). Dinh Ngoc Thu Huwong
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