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Bén 4n s6: 15/2021/DS-ST
Ngay: 29-3-2021
VIV: Tranh chdp Hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MY PUC - THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir gom cd:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Hong.

Cdc Héi tham nhén dan: Ong Lé Manh Nhanh.

Ong Nguyén Pai Pong.

- Thur ky phién Toa: Ong Nguyén Hiru Vinh - Thu ky Toa an.

- Paqi dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén My Duc, Thanh phé Ha Noi
tham gia phién tdoa: Ong Nguyén Quang Hoa — Kiém sat vién.

Trong ngay 29 thang 3 nam 2021, tai Tru sé nhan dan huyén My Durc,
Thanh phé Ha No&i xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu ly sb:
115/2020/TLST-DS ngay 18 thang 01 nim 2020 vé viéc Tranh chap Hop dong tin
dung theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 06/2021/QDXXST-DS ngay 19 thang
01 nam 2021 va Quyét dinh hoan phién toa sb: 07/2021/QDST-DS ngay 05 thang 02
nam 2021, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai co phéan S

Pia chi: S6 2... — 2..., Nam Ky Khai Ngh, Phuong... , Quan .., Thanh phd
H6 Chi Minh.

Pai dién theo phdp ludt: Ba Nguyén Dtc Thach D. Chire vu: Téng Gidm
déc.

Pai dién theo uy quyén: Ong Hoang Xuan Tg. Chirc vu: Giam doc S chi
nhanh Ha DPong (Theo Giay iy quyén so: 3983/2019/GUQ-PL ngay 16/12/2019
ctia Tong Giam déc S).

Pai dién theo uy quyén tham gia to tung: Ba Pinh Thi Ai L (Theo Vin
ban uy quyén sb: 79/2020/GUQ-CNHP ngay 30/6/2020 ctia Giam dbc S chi
nhanh Ha Bong). Co mat.

- Bi don: Ong Lé Thanh V, sinh nim 1976 va ba Bui Thi B, sinh nim
1977.

Péu dang ky ho khau thuong tra: Thén Pong M, xd An T, huyén My
Dtec, Thanh phd Ha Noi. Péu vang mdt lan thir hai khéng c6 1y do.

NOI DUNG VU AN:



Trong don khoi kién, ban tw khai Va 167 khai trong qud trinh gidi quyét vu
dn ciing nhie 101 khai tai phién toa, nguyén don la Ngdan hang Thiwong mai cé
phan Sai Gon Thuong Tin (Sacombank) do ngwoi dai dién theo 1y quyén trinh
bay:

Ngay 05/05/2018, 6ng Lé Thanh V va ba Bui Thi B ¢6 quan hé tin dung
véi Ngan hang TMCP S Chi nhanh Giang V& - Phong giao dich Cau Giay (Nay
1a Chi nhanh Ha Péng - Phong giao dich Van Phuc), chi tiét nhu sau:

- S Hop ddng tin dung: LD1812500001 ky ngay 05/05/2018.

- Sé tién vay: 800.000.000d (Bang chir: Tam tram triéu dong).

- Thoi han vay: 180 thang.

- Thoi diem tra hét ng: 07/05/2033.

- Lai suat: 12,3%/nam ap dung trong 06 thang dau tién. Ké tir thang tha
07 dén thang tha 60 ké tir ngdy 05/05/2018, I4i suat cho vay bang 13i suat huy
dong tiét kiém ca nhan VND ky han 13 thang tra 13i cudi ky caa Sacombank tai
thoi diém diéu chinh cong bién d6 4,3%/mam, dinh ky diéu chinh 03 thang/lan.
Ké tir thang thtr 61 ké tir ngay 05/05/2018 14i suat cho vay bang li suat huy
dong tiét kiém ca nhan VND ky han 13 thang tra 13i cudi ky caa Sacombank tai
thoi diém diéu chinh cong bién d6 4,8%/nam, dinh ky diéu chinh 03 thang/lan.

L&i suat diéu chinh trong tung thoi ky duoc hiéu I 13i suat diéu chinh
(floating rate) nhung dinh ky diéu chinh 1a khong bat bugc. LAi suat nay da duoc
cac bén thoa thuan va phu hop véi quy dinh cua phép luat.

- Lai qua han ddi voi phan no gdc qua han bang 150% lii suat trong han
tai thoi diém chuyén ng qua han.

- L&i phat cham tra bﬁng 10%/nam tinh trén s6 du 1di trog han cham tra
tuong img va4i thoi gian cham tra.

- Muc dich vay: Tiéu dung.

- Phuong thirc trd ng: No géc duoc chia thanh nhiéu ky trd ng va duoc tra
theo phuy luc dinh kém theo gidy nhan no.

- Phuong thire tinh 14i: S6 tién tra 13i vay mdi ky duogc tinh theo du no
thuc té moi ngay, sé ngay thuc té mdi ky nhan véi 1ai suat cho vay.

- Ky trd 1ai: Ngay 25 hang thang.

Ngay 08/05/2018, 6ng Lé Thanh V va ba Bui Thi B di ky Giay nhan no
s6 LD1812500001; Ngan hang chap thuan giai ngan bang chuyén khoan so tién
800.000.000 dong (Bang chiz: Tdam trdam triéu dong), 6ng L& Thanh V va ba Bui
Thi B d4 nhan du sé tién vay.

Tai san bio dam cho khoén vay néu trén: Quyén sir dung dat quyén va
tai san khac gan lién tai thira dat sb 17A; to ban d6 s6: 12 (Ban dd nim 2002);
dién tich 96,6m’, dia chi: X& An T, Huyén My D, Thanh phd Ha Noi theo Gidy
ching nhan quyén str dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 BP 628431, s6 vao s6 cap GCN: 43831 do Uy ban Nhan dan Huyén My Drc,
thanh ph Ha Noi cip cho 6ng L& Thanh V ngay 17/9/2013. Tai san duoc ky Hop
ddng thé chap quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat
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s6 cong chung: 1899.2018/HPTC, quyén sé 06/TP/CC-SCC/HPGD ngay
05/5/2018 tai Phong Cdng ching sb 4 thanh phé Ha Noi, dang ky giao dich bao
dam ngay 07/5/2018.

Qua trinh thyc hién Hop dong tin dung néu trén, 6ng Lé Thanh V va ba
Bui Thi B d3 thanh toan cho Ngan hang tong s6 tién 1a: 183.114.539 dong (Bang
chiz: Mot tram tam muoi ba triéu, mét tram muwoi bon nghin, nam tram ba muoi
chin dong), trong d6: No géc 12 65.409.159 d¢ong va no 14i 12 117.705.380 dong.

Do dng Lé Thanh V va ba Bui Thi B vi pham nghia vu tra ng, Ngan hang
TMCP S d3 nhiéu lan 1am viéc, nhic nhé nhung 6ng L& Thanh V va ba Bui Thi
B van khéng c6 thién chi tra ng. Ngan hang di chuyén toan bo sé no vay con
thiéu sang no quéa han sé du ng cham tra phai chiu 13i suat ng qua han 1a 150%
va ngay 01/06/2020 Ngan hang da gai thong bao cham dat Hop dong tin dung
va thu hdi no trudc han.

Tam tinh dén ngay 23/3/2021, 6ng L& Thanh V va ba Bui Thi B con no
Ngan hang TMCP S theo Hop dong tin dung sé: LD1812500001 ngay
05/05/2018 tong sé tién la: 894,382,336 dong (Bang chi: Tdm tram chin twr
triéu, ba tram tdm muwoi hai nghin, ba trdm ba sdu dong), trong d6: No gdc:
734,590,841 ddng: No 1&i trong han chuyén qué han 1a 134,368,104 dong; l4i
qué han 13.932,845; L&i phat cham tra 1a 11,490,546 dong.

Ngan hang TMCP S dé nghi:

- Budc 6ng Lé Thanh V va ba Bui Thi B phai tra Ngan hang TMCP S
tong sb tién ng goc va cac khoan no 13i néu trén. Ngoai ra, 6ng Lé Thanh V va
ba Bui Thi B con phai tra 1ai trén sd du no gbc phat sinh theo thoi gian ké tir
ngay 24/3/2021 vé sau cho dén khi tra hét no Ngan hang.

- Truong hop 6ng L& Thanh V va ba Bui Thi B khong tra ng hoac khéng
c6 kha nang tai chinh dé tra ng, dé nghi Toa an budc 6ng L& Thanh V va ba Bui
Thi B phai xir Iy tai san dam bao ctia khoan vay dé tra ng cho Ngan hang.

- Bugc 6ng Lé Thanh V va ba Bui Thi B phai chiu trach nhiém thanh toan
toan bo an phi, phi thi hanh an, chi phi phét sinh lién quan.

- Truong hop sau khi khach hang ban cac tai san cua minh ma khong du
bu dip s tien von goc no vay, tién 13i vay, 1ai phat cé lién quan, chi phi toa an,
chi phi phat méi tai san (Néu c6) thi dng Lé Thanh V va ba Bui Thi B ¢6 trach
nhiém tiép tuc thanh toan sé tién con thiéu.

Trong subt qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, mic du Toa an da
téng dat va triéu tap dy du, hop 1é nhung bi don 1a 6ng L& Thanh V va ba Bui
Thi B déu vang mat khong c6 1y do, khong cé van ban trinh bay quan diém, y
kién vé yéu cau khai kién cuia nguyén don.

Toa 4n tién hanh xdc minh, thu thap tai liéu, ching cir:

Tién hanh xem xét, thdm dinh tai san thé chip: Quyén sir dung dat va tai
san gan lién trén dat tai thura dat sb 17A; to ban d6 s6: 12 (Ban d6 nam 2002);
dién tich 96,6m2, dia chi: Xa An T, huyén My D, thanh phé Ha Noi. Tai thoi
diém xem xét, thAm dinh dng L& Thanh V va ba Bui Thi B ving mit, nén Toa an
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tién hanh xem xét, tham dinh tai san thé chép tor bén ngoai. Hi¢n tai trén dat co
ngdi nha ba tang kién cb xay dung nim 2015, phia trén nha c6 lop mot phan mai
t6n, cong nha bang Inox. Ba Pinh Thi Kh 1a me dé 6ng V tir chdi khai bao vé
ngudn tai san trén dat ctia ong V va ba B.

Xéc minh tinh trang cu tru ctia bi don: Xac minh tai co quan Nha nudc co
tham quyén x4c dinh 6ng Lé Thanh V va ba Bui Thi B hién van c6 ho khau
thudong tra tai thén Pong My, xd An Tién, huyén My Dirc, thanh phd Ha Nai.
Ong V, ba B khong cét, chuyén ho khau di ddu, khong xin tam vang ¢ dia
phuong, khong xin tam tra & dau, hién tai Véng mat tai dia phuong. Qua xac
minh ngudi than thich ctia 6ng Van, chi Bau 1a ba Dinh Thi Kh 1a me dé ong
Vin trinh bay, hién tai 6ng V va ba B di 1am in xa dé tra no nhung khong biét
hién dia chi lién lac ¢ dau, ciing khong biét dng V, ba B hién dang cu tri & dau,
lam gi, khong c6 lién lac gi vai 6ng V, ba B.

Pai dién Vién kiém sat nhan dian huyén My Pirc, thanh phd Ha Ngi
trinh bay quan diém:

- V& t6 tung: Tai phién toa Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phéap ludt cia Tham phan, Hoi dong xét xir va nhitng ngudi tham gia t6
tung Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan, Hoi ddng xét xir da thyc hién
dung trinh tu thu tyc theo quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su. Nguyén don da
thuc hién dung quyén va nghia vu theo quy dinh cua B0 luat T tung dan su; bi
don la 6ng Lé Thanh V va ba Bui Thi B mic du da dugc Toa an nhiéu lan giao
cac van ban to tung Va triéu tap hop 1& nhung déu vang mit, khong dén lam viéc,
nén dé nghi Toa 4n tién hanh giai quyét ving mat bi don theo quy dinh tai Diéu
227 Bo luat T6 tung dan su.

- V& noi dung: Sau khi phan tich yéu cau khai kién cua nguyén don 13 c6
can c nén dai dién Vién kiém sat dé nghi Ho1 déng xét xur chép nhan toan bd
yéu cau khoi kién ctia nguyén don da trinh bay tai phién toa dbi voi bi don.

- V& an phi: Bi don phai chiu 4n phi dan sy so thim theo quy dinh cua
phap luat. Tra lai nguyén don sd tién tam Gng an phi dan su so tham da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chimg ¢ ¢ trong hd so vu an duge tham
tra tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

Vé t6 tung: Pay 1a vu an dan su Tranh chip hop dong tin dung phat sinh
trong linh vuc tai chinh ngan hang. Hoi dong xét xtr nhan thay: Tai thoi diém ky
két Hop dong tin dung, 6ng Lé Thanh V va ba Bli Thi B c6 ding ky ho khau
thuong tra tai thon Pong M, xa An T, huyén My D, thanh phé Ha Noi, ké tir
thoi diém vi pham nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP S va di khoi no cu tra
tai xa An T thi 6ng V, ba B khdng théng b&o voi Ngan hang TMCP S vé noi cu
trd méi ctia minh 12 vi pham khoan 3 Diéu 40 cua Bo luat Dan sy nam 2015 quy
dinh vé noi cu tri cta ca nhan trong quan hé dan su gan lién véi viéc thuc hién
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quyén va nghia vu thi phai théng bao cho bén kia biét vé noi cu tri méi cua
minh. Do vay, trong trudng hop nay duoc xac dinh 1a dng V, ba B ¢d tinh che
dau dia chi dé trén tranh nghia vu tra ng Ngan hang. Céan ctr vao noi diang ky ho
khau thuong tri caa 6ng V, ba B xac dinh vu &n thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa an nhan dan huyén My D, thanh phd Ha Noi theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan sy.

Trong sudt qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n da nhiéu 1an tong dat, niém
yét vin ban td tung cho dng L& Thanh V va ba Bui Thi B, triéu tap hop 1& dén
lan thir hai tham gia phién toa nhung 6ng V, ba B déu vang mat khéng c6 1y do.
Vi vay, can ctr Diéu 227 caa Bo luat T tung dan su, Hoi déng xét xUr tién hanh
xét XUr tién hanh xét xtr vang mat 6ng V, ba B bi don theo thu tuc chung.

Vé ndi dung:

[1] Vé quan hé tin dung:

Can ctr vao 101 khai cua dai dién nguyén don va cac tai liéu, chiing ctr co6
trong hd so vu an 1a hop déng tin dung, khé w6c nhan no va tra ng mot ph?m cua
6ng V va ba B, Hoi ddng xét xtr tién hanh xét xtr xac dinh: Ong L& Thanh V va
ba Bui Thi B ¢6 ky két Hop d6ng tin dung sé: LD1812500001 ngay 05/05/2018
véi Ngan hang TMCP S (Sacombank); viéc ky két giira cac bén 1a that va hoan
toan ty nguyén, ky két ding tham quyeén, cac chu thé tham gia ky két c6 day du
nang luc hanh vi dan su; noi dung hop dong ky két khdng vi pham diéu cAm cua
luat, khdng trai dao dirc xa hoi, phll hop vai cac quy dinh tai Diéu 116, 117, 119,
385, 398, 470 cua Bo luat Dan su 2015; Diéu 91, 95 ctia Luat cac T churc tin
dung nam 2010 cta Bo luat Dan su nam 2015. Vi vay, Hop dong tin dung duoc
ky két gitta cac bén 1a dang phap luat, dam bao diéu kién c6 hiéu luc thi hanh.

Xét yéu cau khai kién cua nguyén don, Hoi dong xét xtr nhan thay:

Qua trinh thuc hién Hop ddng tin dung néu trén, 6ng L& Thanh V va ba
Bui Thi B méi thanh toan duoc mot phan nghia vu tra ng sau d6 thi ngung tra
tra ng, khong thuc hién déy du nghia vy tra nog géc, 131 con lai theo thda thuan
trong hop dong dang han, Ngan hang di chuyén moén ng sang ng qua han, tir
ngay 25/6/2019 di thong bao, nhic nhd viée tra ng nhung bi don khong c¢6 phan
hoi, khong thanh toan ng, 1am phat sinh ng qua han, nhiéu 1an thu hdi no khong
dugc nén Ngan hang khai kién ra Toa 4n yéu cau budc bi don thanh toan ng goc,
va toan bd cac khan 1ai 1a ¢o can cu chép nhan theo quy dinh tai diéu 466 Bo
luat dan su.

Xét mic 13i suat 4p dung ctia Ngan hang 4p dung tai thoi diém cho vay 1a
12,3%/nam ap dung trong 06 thang dau tién. Ké tir thang tha 07 dén thang thir
60 ké tir ngay 05/05/2018, I4i suat cho vay bang lai suat huy dong tiét kiém ca
nhan VND ky han 13 thang tra 14i cudi ky cua ngan hang S tai thoi diém diéu
chinh cong bién do 4,3%/nam, dinh ky diéu chinh 03 thang/lan. Ké tir thang thi
61 ké tir ngay 05/05/2018 I4i suat cho vay bang Iai suat huy dong tiét kiém ca
nhan VND ky han 13 thang tra 14i cudi ky cua ngan hang S tai thoi diém diéu
chinh cong bién d6 4,8%/mam, dinh ky diéu chinh 03 thang/lan. LAi suat diéu
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chinh trong ting thoi ky duoc hiéu 1a 14i suat diéu chinh nhung dinh ky diéu
chinh 1a khéng bét budc. Lai qua han dbi véi phan no gdc qua han bang 150%
1ai suat trong han tai thoi diém chuyén no qua han. Lai cham tra bang 10%/nim
tinh trén s6 du 1di cham tra twong Gng véi thoi gian cham tra. Mrc 13i suét trong
han, qua han, 1ai chdm trd ma Ngan hang da ap dung 1a phu hop véi quy dinh tai
Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 va phu hop v6i quy dinh cua luat cac to
chtee tin dung. Hoi déng xét xir can chap nhan.

Can budc 6ng V va ba B phai tra ng cho Ngan hang TMCP S s6 tién du
no tam tinh dén ngay 23/3/2021 1a 894,382,336 dong (Bing chir: Tam trdm chin
tu triéu, ba trim tdm muoi hai nghin, ba trim ba sau dong), trong d6: trong do:
No goc: 734,590,841 dong; No ldi trong han chuyén quéa han la 134,368,104
dong; 14i quéa han 13.932,845; L4i phat cham tra 1a 11,490,546 dong.

Ké tir ngay 24/3/2021 6ng V va ba B tiép tuc phai tra 14i phat sinh cho
Ngan hang TMCP S trén du no gdc theo murc 14i sudt di thoa thuan trong hop
d6ng tin dung di ky két cho dén khi thanh toan xong khoan ng cho Ngan hang
TMCP S.

[2] Vé Hop dong thé chip va viéc xir 1y tai san thé chip:

Can ctr theo Pon yéu cau dang ky thé chip quyén st dung dat, tai san gan
lién voi dat cua 6ng L& Thanh V va ba Bui Thi B; cin cit Hop dong thé chap
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat so:
LD1812500001/HDTC ngay 05/5/2018, Hoi dong xét xtr xac dinh tai san thé
chap bao gom: Quyén sir dung dat quyén va tai san khac gan lién tai thua dat s6
17A; to ban d6 sé: 12 (Ban d6 nam 2002); dién tich 96,6m? dia chi: X4 An T,
Huyén My Buc, Thanh phd Ha Noi theo Gidy chiing nhan quyén su dung dat
quyén sé hiru nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat s6 BP 628431, sd vao sb cp
GCN: 43831 do Uy ban Nhan dan Huyén My Dtic, thanh ph Ha Noi cip cho 6ng
Lé Thanh V ngay 17/9/2013. Tai san duoc ky Hop dong thé chap quyén sir dung
dat, quyén s¢ hitu nhd ¢ va tai san gin lién véi dat s cobng chiang:
1899.2018/HPTC, quyén s6 06/TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/5/2018 tai Phong
Cong ching sb 4 thanh phd Ha Noi. Xét thdy cac bén ky két hop dong déu trén
co so tu do, tu nguyén thoa thudn, khong ai bi ép budc khong vi pham diéu cam
ctia luat, khong trai dao dirc xa hoi, hgp dong thé hién day du chir ky cia cac
bén tham gia 1a bén thé chap 1a 6ng V, ba B va bén nhan thé chap 1a dai dién
Ngan hang c6 tham quyén ky két, hop dong co cong chimg va c6 dang ky giao
dich dam béo theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 119, 317, 318, 319, 500, 501, 502
cta Bo luat dan sy 2015 va khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai 2013 va diém a khoan
1 Piéu 3 Nghi dinh sé: 83/2010/ND-CP, ngay 23/7/2010 ctia Chinh Pha quy
dinh vé dang ky giao dich bao dam. Do d6, Hoi dong xét xtr co du co so khang
dinh hop dong thé chép trén 1a hop phap.

Vi vay, khi Ban an c6 hiéu luc phap luat, truong hop 6ng Lé Thanh V va
ba Bui Thi B khong tra dugc ng hodc khong co6 thoa thuan khac gitra cac bén thi
yéu cau cua Ngan hang TMCP S dé nghi Co quan Thi hanh 4n c6 thdm quyén
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xtr 1y tai san thé chap theo Hop dong thé chap da ky dé d¢am bao thu hdi no 1a co
cin ctr chap nhan theo quy dinh tai Diéu 299, 323 cua B luat Dan su ndm 2015
va theo cac diéu khoan vé xtr 1y tai san thé chap cia hop dong thé chap di ky
két.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n cac bi don vang mat, khong c6 vin ban
trinh bay ¥ kién nén khong xac dinh duogc c6 hay khong c6 ngudi cd quyén loi
nghia vu lién quan trong vu 4n. Do Vay khi ngan hang c6 yéu cau phat mai tai
san 1a gia tri quyén sir dung dét thira dat nay thi toan bo gia tri cac tai san trén
dat da thé chap ciing dugc phat mai theo quyén sir dung thira dat da thé chap.
Do tai san trén dat chua c6 ding ky chimg nhan quyén sé hitu, néu co phat
sinh nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan dén cac tai san trén dat do thi duoc
quyén uu tién mua lai cic tai san ndy theo quyén sir dung dat va nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan dén cic tai san trén dat c6 quyén khoi kién doi
bdi thuong thiét hai ddi voi bén di thé chap trong vu an khac khi co du diéu
kién va c6 yéu cau khoi kién néu cac bén khong co sy thoa thuan khéc.

Trudng hop khi phat mai, tai san dam bao khong du thanh toan hét khoan
no cua Ong L& Thanh V va ba Bui Thi B tai Ngén hang TMCP S thi 6ng V, ba B
van phai thyc hién nghia vu tra hét khoan ng cho Ngan hang cho dén khi tat toan
khoan n¢ véi Ngan hang.

[3] V& an phi: Cin ct Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an thi bi don phai chiu an phi dan su
tham theo quy dinh ctia phap luat; hoan tra lai nguyén don tién tam tng an phi
dan su so thim da nop.

[4] V& quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang céo theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

- Ap dung khoan 1 Piéu 30, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 147, 271, 273, 278 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015;

- Ap dung cac Piéu 463, 466, 468, 470 Bo luat Dan sy 2015;

- Ap dung Diéu 91; Piéu 95 Luat cac T6 chirc tin dung nam 2010;

- Khoan 3 Piéu 188 Luat dat dai 2013

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP S (S bank) dbi véi
ong Lé Thanh V va ba Bui Thi B.



Budc 6ng Lé Thanh V va ba Bui Thi B phai thuc hién nghia vu thanh toan
tra Ngan hang TMCP S (S bank) theo Hop ddng tin dung sé: LD1812500001 ky
ngay 05/05/2018 tong so tién tam tinh dén hét ngay 23/3/2021 1a 894,382,336
d6ng (Bang chir: TAm tram chin tu triéu, ba trim tim muoi hai nghin, ba trim ba
sau dong), trong d6: No gde: 734,590,841 dong; No lai trong han chuyén qua
han 1a 134,368,104 dong; 13i qua han 13.932,845; L&i phat cham tra Ia
11,490,546 ddng.

Ong L& Thanh V va ba Bui Thi B phai tiép tuc chiu 14i suat phat sinh d6i
v6i khoan du no gbe chua tra ké tir ngdy 24/3/2021 cho dén khi tra xong toan bd
khoan ng cho Ngan hang TMCP S (S bank) theo mirc 14i suit ma hai bén da thoa
thuan trong Hop dong tin dung da ky két.

2. Ké tir ngdy Béan an c6 hiéu luc phap luat, ong L& Thanh V va ba Bui
Thi B khong tra dugc ng néu trén cho Ngan hang TMCP S (S bank) hoac hai
bén khong c6 sy thoa thuan khac, thi Ngan hang TMCP S (S bank) c6 quyén yéu
cau Co quan Thi hanh an dan sy c6 thAm quyén ké bién, phat mai tai san thé
chap dé thu hoi no, cu thé tai san thé chap 1a: Quyén str dung dat quyén va tai san
khac gn lién tai thira dit sb 17A; to ban d6 sb: 12 (Ban d6 nim 2002); dién tich
96,6m?, dia chi: X4 An T, Huyén My B , Thanh phd Ha Noi theo Giy ching nhan
quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so BP
628431, s6 vao s6 cAp GCN: 43831 do Uy ban Nhan dan Huyén My D , thanh ph
Ha Noi cap cho 6ng L& Thanh V ngay 17/9/2013. Tai san dugc ky Hop dong thé
chap quyén sir dung dét, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 cong
chung: 1899.2018/HPTC, quyén s6 06/TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/5/2018 tai
Phong Céng chang s6 4 thanh phd Ha Noi.

Khi ngan hang c6 yéu cAu phat mai tai san 1 gia tri quyén st dung dat
va tai san trén dat ong V va ba B da thé chap. Do tai san trén dat chua co dang
ky chimg nhan quyén s& hitu, néu co phat sinh ngudi cd quyén loi nghia vu
lien quan dén cac tai san trén dat do6 thi duoc quyén wu tién mua lai céc tai san
nay theo quyén str dung dat va ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan dén céc
tai san trén dat c6 quyén khoi kién doi boi thuong thiét hai ddi véi bén da thé
chép trong vu 4n khéac khi c6 du diéu kién va c6 yéu cau khoi kién néu céc bén
khong c6 su thoa thuan khac.

Toan bo s6 tién thu duoc tir viéc ban/xir ly tai san bao dam duoc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng cia 6ng Lé Thanh V va ba Bui Thi B d6i véi Ngan
hang TMCP S (S bank). Néu sé tién thu dugce tir viéc ban/xu Iy tai san bao dam
khong du thanh toan hét khoan no thi éng V va ba B van phai c6 nghia vu tra hét
khoan ng cho Ngan hang.

Truong hop phai xu ly tai san bao dam thi ngoai cac duong su lién quan
trong vu 4n nay, nhitng ngudi khéc thyuc té sinh séng tai dia chi trén ciing phai di
chuyén tai san di chd khac dé thi hanh an.



Truong hop 6ng Lé Thanh V va ba Bui Thi B thanh toan dugc toan bd
khoan no trén thi Ngan hang TMCP S (S bank) ¢6 trach nhiém tra lai cac gidy to
nha dat thé chap cho cac chu sir dung, s¢ hitu hop phap va l1am thu tuc giai chap
ngay.

3. Vé an phi: Ong Lé Thanh V va ba Bui Thi B phai c6 trach nhiém lién
d6i ndp an phi dan su so tham co gia ngach 1a: 38.831.000 dong (Bding chit: Ba
muoi tam triéu, tdm tram ba mwoi mét nghin dong) an phi dan su so tham. Tra
lai Ngan hang TMCP S (S bank) sé tién tam Gng 4n phi dan sy so thim
18.000.000 dong (Bang chit: Muwoi tam triéu dong) theo Bién lai thu tam tng an
phi, 1€ phi Toa an s6 0003033 ngay 18/11/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan su
huyén My Purc, Thanh phd Ha Nbi.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

An xir cong khai so tham, nguyén don c6 mit c6 quyén khang céo ban an
trong thoi han 15 ngdy, ké tir ngay tuyén &n so tham. Cac bi don vang mat tai
phién tda cO quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan
dugc ban 4n hodc ban 4n dugc niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Thanh phé Ha Noi; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén My buc;

- Chi cuc THADS huyén My Diic;

- Puong sy;

- Luu ho so vu an.

BUi Thi Hong
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