TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Bén 4n s6: 24/2026/DS-PT
Ngay 21-01-2026
Vv “Tranh chap quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI
-Véi thanh phin Hpi dong xét xiv ¢ phuc tham gom cé:
Théam phan — Chu toa phién toa: Ong Tran Vin Thuong.
Cdc Tham phdn: Ong Ping Chi Cong; ba V5 Thi Hong Thu.

-Thw ky phién toa: Ong DS Quang Huy - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Gia Lai.
-Dai dién Vién kiém sdt nhéan dén tinh Gia Lai: Ba Lé Thi Van - Kiém sat vién
tham gia phién toa.

Trong ngay 21 thang 01 nam 2026, tai Toa 4n nhan dan tinh Gia Lai xét xtr phtc
tham cong khai vu an dan sy thy 1y sbé: 254/2025/TLPT-DS ngay 22-10-2025 vé
“Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6: 07/2025/DS-ST ngay 09-9-2025 ctia Toa an nhan
dan khu vuc 12 - Gia Lai bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phiic tham sb: 332/2025/QD-PT ngay 30-
12-2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba L& Thi L, can cudc cong dan sb: 054168000724; dia chi:
Thon B, xa I, tinh Gia Lai.

Pai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Chi Nguyén Thi My D, cin cudc cong
dan s6: 064190005729; dia chi: 1 duong H, xa N, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Bi don:

2.1. Ong Mai Vin H, cian cude cong dan sd: 049075000872.

2.2. BaNguyén Thi D, sinh nim 1975.

2.3. Anh Mai Khénh L1, cin cudc cong dan s6: 042099009786.

Cung tra tai: T6 F, phudng A, tinh Gia Lai.

Pai dién theo tiy quyén ctia bi don Mai Khanh L1: Ong Mai Vin H, cin cudc
cong dan sb: 049075000872; dia chi: (nhu trén).

3. Nguoi khang cao: Ong Mai Vin H, ba Nguyén Thi B, anh Mai Khanh L1.

Ba L vang mat; ba D, 6ng H, ba b, anh L1 déu c6 mit.

, NOI DUNG VU AN:
1. Tom tat ngi dung trinh bay ciia dwong su:
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Nguyén don ba Lé Thi L trinh bay: Vo chong ba L duoc bé me chong 14 ong
Nguyén C va ba Thai Thi A cho dién tich dat 207,8m?, chiéu rong mat duong N la
6,30m, chiéu rong mdt sau 1a 6,5m; chleu dai la 25m da dugc cap Glay chung nhan
quyén st dung dat (GCNQSDD) 5O CL 619059, sO vao sO cap gidy ching nhan
CS00497 thira dat s6 363, to ban dd s6 25 vao nam 2017. Thang 8/2024, vo chong ba
L 1am thu tuc chuyén muc dich sir dung dat thi phat hién ong H, ba b d3 x4y hang rao
lan sang dién tich dét cua vo chong ba L. Ba L2 va chdng 1a ong Nguyén Van T khoi
kién yéu cau 6ng H, ba D phai tra lai dién tich dit di 14n chiém khoang 13m2. Ngay
01/4/2025, chong ba L 1a 6ng Nguyén Vin T chét, sau d6 cac con cua ba di c6 vin
ban tir chdi nhan di san thira ké nén hién nay thira dt 363, to ban do sb 25 dé thira ké
cho ba, ba da thyc hién xong viéc diéu chinh GCNQSDD dimg tén cho ba L nén trong
vu kién nay ba tiép tuc tham gia t6 tung v6i tu cach 1a nguyén don. Biét dugc dién tich
dat cta vo chong 6ng H di ting cho con 1a Mai Khanh L1 nén ba L bo sung yéu cau
Toa an budc d6ng H, ba B va anh L1 pha thao d& tuong rao tra lai cho ba L dién tich
dat theo két qua xem xét, thim dinh tai chd 13 9,8 m?.

Bi don 6ng Mai Vian H va ba Nguyén Thi P trinh bay: Ngudn gdc dit cta ong
H, ba D 1a nhan chuyen nhuong cua 6ng C va ba A (cha me cta ong T - chong ba L)
vao nam 2007, duoc cap GCNQSDD nam 2011. Theo do, chi gioi xay dung tinh tu
tim duong vao la 15m (phan nay ong ba cling mua riéng tur ong C, ba A va cé gidy viét
tay mua véi sb tién 2.400.000 dong), chiéu dai thira dat 25m, tinh tir tim duong P vao
la 40m. Nam 2020, vg chong ong H xay tudng rao bang gach cao khoang 90cm bao
quanh dién tich dat va do dat nang nén, khi xay da do tir tim duong vao la 40m dung
dién tich dat duoc chirng nhan, con chtra lai 40cm dé tranh 1an chiém do chénh 1éch
khi do. Ttr khi nhan chuyén nhuong dat nim 2007 dén nay, thi chiéu rong dudng chua
c6 sy thay d6i, chua co su stra chita dudng, chi d6i tén tir duong Ngd Quyén doi thanh
tén dudng P. Co quan chuyén mén xac dinh thay d6i tim duong thanh 10m va xac
dinh 6ng ba lan chiém dat cua ba L 1a khong ding. DAt ctia vo chong éng H dugc cap
GCNQSDD nam 2011; dat ba L dugc cdp GCNQSDP nim 2017 déu tach tir
GCNQSDD ctia ong C, nén cé thé viéc cap GCNQSDD cho ba L di cép chong lén
phan dat cta gia dinh 6ng H nén din dén ba L thiéu dat. Thira dat dang tranh chap
trén, vg chong ong H di ting cho con trai 1a Mai Khanh L1 ngay 14/4/2021. Nhung
thuc té chua giao dat cho anh L1 sir dung ma vo chdéng 6ng H vin dang quan 1y, sir
dung nén viéc do dat nang nén, xdy tudng rao déu do vo chong ong H thuc hién,
khong lién quan dén chau L1. Ong H, ba B khong chap nhan yéu cau khai kién ciia ba
L.

Bi don anh Mai Khanh L1 trinh bay: Cha me anh L1 la 6ng Mai Van H va ba
Nguyén Thi P di ting cho anh L1 125m? dat, thira dat s6 102, to ban d6 25,
GCNQSDD s6 483830 do UBND thi xa A cip ngay 27/01/2011. Trén danh nghia dat
1a do anh dimg tén nhung anh chua dugc str dung dat. B6 me anh van 13 nguoi str dung
dat, do dat nang nén, xay tuong rao déu do b me anh thyc hién. Véi yéu cau khoi
kién cua ba L thi anh khong chép nhan, yéu cau khoi kién cua ba L 1a khong c6 co sé.
Moi van dé lién quan dén dién tich dat bd me anh nam rd va do cong viéc nén anh ty
quyén cho b anh 1 6ng Mai Vin H thuc hién t6 tung tai Toa 4n.
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2. Két qua giai quyét ciia Toa an so thim: Ban an dan sy so tham so:
07/2025/DS-ST ngay 09-9-2025 ctuia Toa an nhan dan khu vuc 12 - Gia Lai da can ctr
khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 (sira doi tai khoan 2 Diéu 1 Luat sd
85/2025/QH15), cac Diéu: 39, 68, 147, 157, 235, 262 Bo luat T tung dan su; cac
Picu: 138, 141, 166, 174, 175, 176 Bo luat Dan su 2015; cac Biéu: 11, 26, 31, 235,
236 Luat Pat dai 2024; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6: 326/2016/UTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi. Tuyén xu:

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia ba Lé Thi L.

-Budc 6ng Mai Vin H, ba Nguyén Thi D va anh Mai Khanh L1 phai tra lai cho
ba Lé Thi L dién tich dat 9.8m2. Vj tri t& can: Phia nam giap dat ba L kich thudc
1,83m, phia béc giap dat ba L kich thudc 2,10m, phia dong giap dit ba L kich thudce
5m, phia tdy giap dat ong H, ba b (nay la anh L1) kich thudc Sm, tai thua dat 363, to
ban d6 s6 25, gidy chimg nhan s CL 619059 do S tai nguyén va mdi trudng tinh G
cap ngay 13/11/2017.

-Budc o6ng Mai Vin H, ba Nguyén Thi P va anh Mai Khéanh L1 phai thdo do
tudng rao trén dién tich dat 9,8m? véi kich thudc tudng rao phia bac kich thude 2,1m,
phia nam kich thudc 1,83m, phia dong 5m, khong ai phai bdi thudng.

-V¢ 4n phi: Budc bj don 6ng Mai Vin H, ba Nguyén Thi P va anh Mai Khanh L1
phai ndp s6 tién 300.000 ddng an phi dan su so tham.

Hoan tra lai cho ba L& Thi L sO tién tam Gmg an phi da ndp 300.000 dong theo
Bién lai s6 0012122 ngay 27/11/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dén su thi xd Ayun Pa
(nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 12), tinh Gia Lai.

-Vé chi phi t6 tung: Budc ong Mai Vin H, ba Nguyén Thi P va anh Mai Khéanh
L1 phai tra cho ba Lé Thi L 2.700.000 dong tién chi phi xem xét, thim dinh tai chd va
dinh gia tai san.

Ngoai ra, Toa an so thim con tuyén nghia vu chiu 1i suat cham thanh toan,
quyén, nghia vu thi hanh an, quyén khang céo cua cac duong su.

3. Khang céo:

Ngay 22-9- 2025, bi don ong Mai Vin H, ba Nguyén Thi B va anh Mai Khanh L1
khang cao yéu cau Toa an cap phuc thim stra ban an so tham, khong chap nhan yéu
cau khaoi kién cuia nguyén don.

Nguyén don khong khang cao; Vién kiém sat khong khang nghi.

4. Tai phién toa phic tham:

Nguyén don khong rit yéu cau khai kién. Bi don giit nguyén yéu cau khéang
cdo. Cac duong sy khong cung cap tai liéu, ching ca mai va khong thoa thuan dugc
Va1 nhau ve viéc giai quyet vu an.

Y kién cua Kiém séat vién: Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir da tuan thi
dung cac quy dinh cua phap luat td tung; cac duong su da thuc hién quyén, nghia vu
ctia minh. Vé noi dung, dé nghi Hoi dong xét xtr cin ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat T6
tung dan sy, khong chap nhan khang céo cua nguoi khang cdo, giit nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t tung: Pon khang cdo ciia nguoi khang cdo trong thoi han luat
dinh va da ndp tam Ung an phi phiic tham nén dugc xem xét theo trinh tu phic tham.
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[2] Xet khang cao cua 6ng Mai Van H, ba Nguyén Thi b va anh Mai Khanh L1,
Hoi ddng xét xir xét thay

2.1. Ngudn gdc dién tich thira dat sb 16, to ban d6 sb 42, dién tich 125m* cua
6ng Mai Vin H va ba Nguyén Thi D 14 nhan chuyén nhuong ctia 6ng C, ba A vao nim
2007 va duoc cip GCNQSDD s6 AN 630939 vao ngay 21/01/2009. Sau do, éng H, ba
P ¢6 don chuyén d6i 60m? dat ¢ trén thira dat nay va di dugc UBND thi xd A céap doi
GCNQSDD s BD 483830 vao ngay 27/01/2011 diéu chinh thanh thira dat s6 102, to
ban d6 sb 25, dién tich 125m2, trong d6 60m? dat 0). Vi tri tor can theo GCNQSDD cu
thé nhu sau: Phia Bic giap dat ba T1 dai 25m; phia Nam giap dit ong C dai 25m; phia
Tay giap dudng Nm; phia Dong giap dat éng C rong Sm. Ngay 14/4/2021, 6ng H va
ba b di ting cho anh L1 va dang ky bién dong.

2.2. Ngudn géc di¢n tich thira 363, tO ban d6 so 25, dién tich 207,8m? cua ba
Lé Thi L va dng Nguyén Van T tai to F, phu:0’ng A, tinh Gia Lai la 6ng Nguyén C (cha
6ng T) ting cho, duoc UBND thi xi A cdp GCNQSDD s6 CL 619059 ngay cap
13/11/2017. Sau khi 6ng T chét, ba L va cac con da thuc hién thu tuc ké khai di san,
1ap van ban tir chdi nhan di san va ngay 08/05/2025 ding ky bién dong dimg tén ba Lé
Thi L. Vi tri t& can: Phia Bic giap duong N rong 6,30m; phia Nam giap thira dat 364
rong 6,50m; phia Tay giap cac thua dat 327, 314, 315, 316, 362 dai 25m; phia Pong
giap thira dat s6 331 dai 25m.

2.3. So db thira dat s6 16, to ban d6 sd 42, dién tich 125m? cua ong H, ba P
theo GCNQSDP s6 AN 630939 ngay 21-01-2009 thé hién tim duong N c¢6 chi gisi
xay dung 15m 1a phu hop Quyét dinh sé: 152/2005/QD-UBND ngay 30/11/2005 cia
UBND tinh G. Ngay 27-01-2011, UBND thi xa cap d6i GCNQSDPD s6 BD 483830,
thira s6 102, to ban do s 25, dién tich 125m?2. Theo Quyét dinh sé: 412/QD-UBND
ngay 20-7-2009 ciia UBND tinh G thi duong N duoc d6i tén thanh duong Phan Pinh
G c6 chiéu rong 1 20m. Tuy nhién, so d6 thira dat cta ong H, ba D van thé hién tim
duong N chi gidi xay dung 15m 1a sai nén khong cin clr so d6 sai d6 dé xac dinh chi
gidi xay dyng tinh tir tim 15m nhu ¥ kién 6ng H, ba P dua ra.

2.3. Két qua xem x&t, tham dinh tai chd xac dinh dat ong H, ba B dang sir dung
phia Béc 1a 27,07m, phia Nam 26,83m, dién tich dat ting thém la do 6ng H, ba D xay
dung tudng rao lan chiém sang dét ctia ba L 1a: 9,8m?2.

Tur nhitng cin c&t nhan dinh trén, nhan thdy rang Toa an cap so tham chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién ctia ba L 1a ¢6 can clr dang phap luat. Tai phién toa phuc
tham, ong H, ba D, anh L1 khong cung cap dugc tai licu, ching cr méi chimg minh
cho yéu cau khang cdo ctia minh nén Hoi dong xét xir phuc tham khong chap nhan
toan bd khang cao cua 6ng H, ba b, anh L1.

[3] An phi dan sy phiic thém: Tda an cip phuc tham khong chap nhan toan b
khang cao nén nguoi khang cao 1a 6ng H, ba D, anh L1 phai chiu an phi dan sy phuc
tham.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH:

-Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dén sy;
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1. Khong chap nhan toan b khang céo cta 6ng Mai Vian H, ba Nguyén Thi D,
anh Mai Khanh L1.

2. Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham sb: 07/2025/DS-ST ngay 09-9-2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 12 - Gia Lai.

3. An phi dan sy phuc tham:

-Can ctr khoan 1 DPiéu 148 B¢ luat Té tung dan su; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét
sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi;

Buoc 6ng Mai Vin H, ba Nguyén Thi D, anh Mai Khanh L1 phai chiu 300.000
ddng an phi dan sy phuc thém, nhung duogc khéu trir vao 300.000 dong d3 ndp tam
mg 4n phi dan su phuc thdm theo Bién lai s6 0002473 ngay 01-10-2025 cta Thi hanh
an dan su tinh Gia Lai.

4. Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang céo, khong co
khang nghi ¢ hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

5. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: ) . ) ] )
-Duong su; TI\/I.ﬁH()I DQNG XE:I' XU PHUQ THAM
-VKSND tinh Gia Lai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

-TAND khu vuc 12-Gia Lai;
-Phong THADS khu vuc 12-Gia Lai;
-Luu VT, Toa DS, hd so vu an.

Tran Vin Thuéng



