TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4an s6: 318/2025/DS-PT
Ngay: 21-5-2025
V/v tranh chip: “Hop dong thué
kiot”

NHAN DANH NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Triéu

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Diép Thuy

Ong Nguyén Thai Diing

- Thuw ky phién toa: Ba L€ Thi Thanh Xuan - Thu ky Toa 4n, Toa 4n nhan
dan tinh Tién Giang.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ong V6 Trung Hiéu - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 5 ndm 2025 tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang xét
Xt phuc tham cong khai vu an thu 1y sb: 145/2025/TLPT-DS ngay 08 thang 4
nam 2025 vé tranh chap “Hop dong thué kiot”.

Do Bén an dan sy so tham sd 290/2024/DS-ST ngay 29 thang 11 nim
2024 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd M, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 852/2025/QD-PT
ngay 14 thang 4 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Uy ban nhan dan thanh phd M.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thanh C - Chtrc vu: Chu tich Uy
ban nhéan dan thanh phd M.

Pai dién theo Gy quyén: Ong Ngo Viét T — Pho Trudng phong kinh té ha
tang va do thi thanh phd M (c6 mat).

Dia chi: SO E T, phuong F, thanh phé M, tinh Tién Giang.

- Bi don: Nguyén Thi My T1, sinh ndm 1973 (c6 mat).

Dia chi: S6 A, L, phuong A, thanh phé M, tinh Tién Giang.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ba T1: Luat sw Nguyén Chi
T2 — Cong ty TNHH MTV C1 thudc doan luat su thanh pho H (c6 mat).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1.Nguyén Anh L, sinh nim 1996 (c6 mit).

Pia chi: S6 A, L, phuong A, thanh phé M, tinh Tién Giang.

2.Uy ban nhan dan phuong A, thanh phé M, tinh Tién Giang.

Dai dién theo phap luat: Ong H6 Vin B — Chu tich;

Pai dién theo iy quyén: Nguyén Thanh T3 — Pho chu tich(vang mat).



3.Phong quan 1i d6 thi thanh phé M, tinh Tién Giang.

Dai dién theo phap luat: C)ng Tran Manh K (V:fmg mat).

- Nguoi khdang cdo: Bi don Nguyén Thi My T1.

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham;

* Theo don khai kién va 101 khai trong qua trinh giai quyét vu 4n, dai dién
iy quyén nguyén don trinh bay:

Vé nguon gbc K L, phuong A, thanh phd M: Kiot nam trén dat cong
thudc 10 gidi tai s6 A L, phuong A, thanh phd M c6 nguon gbc do Uy ban nhan
dan phuong A quan 1y trude ndm 1990, sau nim 1990 Uy ban nhan dan phudng
A giao cho hgp tac xa C2 str dung, dén nam 1995 hop tac xa phudng 1 giai thé,
cht nhiém hop tac xd giao cho xa vién 12 6ng Nguyén Thanh T4 va 6ng Nguyén
Anh L chong ba Nguyén Thi My T1 ding ky thué v6i Uy ban nhan dan phudng
A (6ng L va ba T1 str dung, ba Nguyén Thi My T1 ky hop dong thué Kiot véi Uy
ban nhan dan phuong A). Bén nam 1999, ba T1 cho stra chita cai tao toan bo cira
sat, mai ton, 1am nha vé sinh, c6 gac, Uy ban nhan dan phuong A xac nhan chir
ky ngay 08/6/2016 trén co s¢ Trudong khu phd D xac nhan ngudn gbc nha sd A L,
phuong A, thanh phd M.

Uy ban nhan dan phuong A ky hop dong cho ba T1 thué dén hét thang 3
nam 2016. Dén ngay 20/10/2016 Uy ban nhan dan thanh phé da chi dao Uy ban
nhan dan phuong A chuyén giao viéc ky hop dong thué Kiot d6i véi ba T1 vé
Phong quan 1y d6 thi thuc hién ky hop dong cho thué kiot véi ba T1 véi thoi han
thué kiot dén hét thang 02 nam 2018.

Cin cir hop dong s6 09/HP ngay 26/12/2017 dugc ky giita Phong quan 1y
d6 thi (bén cho thué) v6i ba Nguyén Thi My T1 (bén thué) vé viéc cho thué K L,
phuong A, thanh phd M véi dién tich cho thué 5,8m x 3,8 m = 22.04m?% T cin
nhu sau: Huéng béac giap truong P1, hudng nam giap dudng L, huéng déng giap
dat kiot s6 115 A Lé Pai H, huéng Tay giap dat nha s6 A L; dit chua xac dinh 1d
sO thira trén to ban d6 dia chinh s6 D, khu phd D, phuong A, thanh phd M, tinh
Tién Giang, don gia cho thué 937.000 dong /thang; thoi gian thyuc hién hop déng
dén ngay 28/02/2018. Tuy nhién, dén ngay 28/02/2018 14 ngay hét han hop dong
thué kiot, bén thué ba Nguyén Thi My T1 khong chap hanh giao trd mat bang kiot
lai cho bén cho thué (phong Q), ba T1 da thanh toan hét sb tién thué Kiot theo
hop dong da ky két tir ngay 01/10/2017 dén ngay 28/02/2018. Qua nhiéu lan yéu
cau tra lai mat bang. Pén ngay 04/6/2021 ba Nguyén Thi My T1 c6 don xin ctu
xét dé xin tiép tuc thué. Ngay 24/5/2022 Uy ban nhan dan thanh phé M c¢6 Cong
van phuic dap sO 2623/UBND-PQLDT khong chép nhan don xin ctru xét cta ba
T1 vé viéc xin tlep tuc ¢ lai nha s6 A L, phudng A, thanh phé M.

Nay yéu cau: Budc ba Nguyén Thi My T1 phai thdo dd nha K1, tra lai phan
dat cong cho Uy ban nhan dan thanh phd M. Budc ba Nguyén Thi My T1 tré tién
str dung Kiot trong khoang thoi gian khong chap hanh tra lai mat bang thué tinh tir
ngay két thic hop dong sé 09/HD ngay 26/12/2017 véi téng sb tién phai tra 13



67.464.000 dong, tam tinh tir ngdy 01/03/2018 dén ngay 29/02/2024 véi tong sb
tién 13 67.464.000 dong.

*Bi don ba Nguyén Thi M T1 trinh bay:

Tai bién ban hoa gidi ngay 18/7/2024:

Dén nam 1995 hop tac x4 giai thé, ba va chbng ba thué truc tiép tir Uy ban
nhan dan phuong A chir khong thong qua ong Nguyén Thanh T4.

Dbi voi yéu cau tra tién thué tir thang 3 nam 2018 dén ngay 29/02/2024 thi
ba dong y y tra cho Uy ban nhan dan thanh phd, nhung xin xem xet mién giam.

Déi v6i yéu cau thao dd nha K1 tra lai phan dit cho Uy ban nhan dan thanh
ph6 M. Ba thira nhan phan dat tai kiot s6 115A Lé Pai H 1a dat ctia Uy ban nhén
dan thanh phd M, gia dinh ba chi thué dé s dung va dong tién kinh doanh chur
khong dong thué str dung dét va cung khong tranh chép gi vé& ngudn gdc dit. Nay
d6ng v tra lai mat bang Kiot cho Uy ban thanh phd M, nhung xin thoi gian dén hét
nam 2026 khi con ba hoc xong dai hoc s€ tra lai mat bang. Pdi vai 02 con ba hién
khong & trén phan mit bang nay vi dién tich nho. Hién tai mat bang nay nha ba
dang kinh doanh stra d6 dién, , khong cho ai thué, ong L truc tiép lam.

Trén mit bang kiot s6 115 hién tai san trén kiot 1a do ba dau tu xdy dung
va 6 xin y kién Uy ban phuong 1, Uy ban phuong A dong ¥ nén ba méi sira chira.
Khi ba tra mit bang thi ba xin Uy ban thanh phd hd tro chi phi ma ba di xay dung,
chtr khong théo do.

Theo ba thi tai phan dat ba thué trudc day goi la K1 nhung hién tai 13 cin
nha chir khong phai kiot, giéng nhu nhing cin nha cia cac ho lién ké. Néu tra mat
be‘jlng dé chinh trang do thi thi tai sao nhirng ho lién ké lai dugc xay dung nha kién
cO.

Tai ban khai ngay 22/7/2024:

Vao thoi diém truée ndim 1990 UBND phudng A thanh phé M quan 1y st
dung kiot 115 L, sau nam 1990 UBND phuong 1 giao kiot nay cho HTX C2 st
dung. Pén nam 1995 HTX phuong 1 giai thé. Chu nhiém HTX 1a Ong Nguyén
Quang H1 giao cho xa vién Nguyén Anh L 13 chong ba dang ky thué Kiot 115 voi
Uy ban nhan dan phuong A. LGc nay kiot bi xudng cap tram trong nén ba cé xin
UBND phuong 1 cho ba stra chira lai, phu lgp lai mai tol, stra chita ctra va vach.
Vi Kiot qué hep nén ba c6 sta lai toan b xay tuong, 1am nha v€ sinh nhu hién
trang hom nay, c6 xac nhan ciia UBND phuodng 1 cho ba sira chita nha va tiép tuc
thué dé o, 1am nghé sira dién co cho dén thang 3 nam 2016. Dén thang 10 nim
2016, UBND phuong A chuyén viéc ki hop dong thué nha cho UBND thanh phé
M qua Phong Quan li do thi truc tiép quan li va ba tiép tuc ky hop dong thué can
nha trén véi Phong Quan 1y do thi thanh phd M dén thang 3 nam 2018 thi hét han
hop dong. Ba c6 xin ky lai hop dong thi khéng dugc UBND thanh phé M dong ¥
ma yéu cu ba phai thao d& nha dé tra lai mat bang cho UBND thanh phé M. Do
vay, ba khong thé nao dong tién thué nha cho Phong Quan ly d6 thi nhu nude nay,
cho nén ba moi con gitr tién thué nha va con ng tién thué nha la 67.464.000 dong.
Tinh tir nim 1945 dén nay thi gia dinh ba da sdng va lam nghé sira chira dién co
tai dia chi nay dugc 29 nam. Ba that sy rat cam on UBND thanh phé M thoi gian



qua di giup d& ba c6 chd 1am nghé 6n dinh dé co thé nudi 02 con ba an hoc, 01
chau da hoc y ra truong va dang cong tac tai Trung tdm y té huyén C va 01 chéu
dang hoc luat tai Pai hoc quéc gia thanh phé H. Néu khong co dia diém sd 115 L&
Pai H nay dé lam an sinh song thi ba khong biét phai song nhu thé nao vi ngoai
nghé stra dién co ndy vo chong ba khong c6 nghé nao khac. That sy ba rit mang
on UBND Phuong 1 va UBND thanh phd M di giup 45 ba trong thoi gian qua.

- Néu duoc hoa gia dat tai dia chi ndy, cho ba xin tra tién cho UBND thanh
phd M theo gia Nha nudc quy dinh vao thoi diém nay.

- Néu khong thé hoa gia dugc thi ba thiét tha xin UBND thanh phd M cho
ba tiép tuc thué dén hét nim 2026, dé c6 du diéu kién nuodi con ba dén khi ra truong
thi ba s& thdo d& nha tai s A, Lé Dai Hanh P, dé tra lai ¢it cho UBND thanh phd
M. Ba van chap hanh chu truong chinh trang d6 thi cia Uy ban nhung ba thay cac
hé khac van con ¢ 6n dinh c6 ho dang xay 1au 2.3 ting. Ba van biét day 1a dat cua
UBND thanh phé M quan 1y nhung chi giai téa lay lai mot can nha s6 115 nay ma
cac nha con lai van ton tai thi ciing khong thé nao dong loat chinh trang d6 thi ca
tuyén dudng L, phuong A, thanh phd M. Ba xin Lanh dao xem xét gitip d& cho gia
dinh ba duoc tiép tuc thué ¢ day dén hét nam 2026. Liic d6 ba s& chap hanh nghiém
chinh chu truong thao d& nha va tra lai dat cho UBND thanh phd M.

- V& s0 tién thué con thiéu xin duoc giam bét vi sudt thoi gian qua gia dinh
ba bi moi di téi lui nhiéu 1an nén cling anh hudng dé tinh than va thoi gian 1am
viéc nén mire thu nhap khong du trang trai cudc séng. Viéc ba thiéu no 1a do khach
quan chtr khong cd tinh vi Uy ban khong tai ky hop dong nén ba khong dong tién
thué dugc.

*Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Anh L: Khong co y
kién trinh bay d6i voi yéu cau khai kién cua nguyén don.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan phudng A trinh
bay:

Tai cong van 995/UBND — DD ngay 26/8/2024:

Péi voi yéu cau khai kién ciia Uy ban nhan dan thanh phd M thi Uy ban
nhan dan Phuong A xin thong nhét yéu cau khai kién. Tir nam 2016 da giao lai
phan dat thué tai s6 A L, phudng A, thanh phd M, tinh Tién Giang cho Uy ban
nhan dan thanh phd Q. Vi da qua thoi gian théa thuan nhung ba T1 khong tra mat
bang, do d6 Uy ban nhan dan thanh phé khoi kién la c6 can cir. Nay Uy ban nhan
dan Phuong A khéng co y kién gi vé viéc yéu cau ba T1 tra lai mat bang theo nhu
cam két véi Uy ban phudng 1 va ciing khong yéu cau gi vé viéc giao tra lai kiot
va thiét bi cho Uy ban nhan dan Phudng A. Yéu cau ba T1 giao lai cho Uy ban
nhan dan thanh phd M.

Tai cong van 1184/UBND — Db ngay 18/11/2024:

Uy ban nhan dan Phudong A théng nhit véi ndi dung yéu cau khoi kién
ctia Uy ban nhan dan thanh phé M d6i vé6i truong hop ctia Nguyén Thi My T1 tai
phan dat thué tai s A, duong L, Phudng A, thanh phd M, tinh Tién Giang. Hién
tai, Uy ban nhan dan thanh phé M dang quan 1y va cho thué phan dat nay, do vay
Uy ban nhan dan thanh phd khéi kién 14 c6 can cu.



Péi v6i ndi dung don yéu cau xac nhan cia ba Nguyen Thi My T1 ngay
08/6/2016 sau khi d4 hoan tat hang myc sira chita, nang cap phan nha trén, phan
dat ba thué thi ba T1 c6 giri don trinh bay va xin xac nhan. Qua do, Uy ban nhan
dan Phuong A khong cong nhan phan nha ba T1 tu ¥ sira chita nang cap vao nam
1999 va phuodng chi xac nhan chit ky cta truéng khu phd D, dong thoi kinh
chuyén lai Phong Quan ly D6 thi thanh phd Q xem xét.

* Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Phong quan 1i d6 thi thanh phé
M trinh bay:

Phong Quan 1y d6 thi thuc hién chi dao caa Uy ban nhan dan thanh phd
M ky hop dong thué s6 09/HD ngay 26/12/2017 véi ba Nguyén Thi My T1, cho
thué phan kiot s6 A L, phuong A, thanh phd M, phan kiot trén 14 tai san cong,
Phong quan 1y d6 thi thanh phé Q chi thay mat ky hop d6ng thué theo sy chi dao
phan cong cua Uy ban nhan déan thanh ph6é M, trong thoi gian thué theo hop dong
thi ba T1 c6 dong tién thué diy du tai Chi Cuc thué thanh phé M, hop dong thué
cling da két thiic ngay 28/02/2018. Tuy nhién, tir thoi diém két thuc hop dong dén
nay ba T1 khong thuc hién tra lai mat bang cho Uy ban nhan dan thanh phé M va
khong tra tién stir dung mat bang. Dbi vi yéu cau khai kién caa Uy ban nhan dan
thanh phé M thi Phong quan 1y d6 thi thanh phé M xin théng nhat véi yéu cau
khoi kién cta Uy ban nhan dan thanh phd M.

*Tai phién toa:

Uy ban nhén dan thanh phé M: Chi yéu cau thao d&, di doi tai san ma ba
Tién 6ng L1 da xay dung dé tra lai mat bang, khong yéu cau thao dd kiot vi tudng
nha sir dung 13 tudng nho. Yéu cau tra tién sir dung mit bang, tinh dén ngay xét
xtr 1a 80.5 thang da lam tron, voi gia 937.000 ddng/thang, tuong duong
75.428.500 dong. Yéu cau xem xét chi phi té tung.

Ba Nguyén Thi My T1: Xin tiép tuc thué mat bang dén khi Uy ban ¢6 nhu
cau sir dung vao muc dich cong thi méi dong ¥ tra lai mat bang. Yéu cau tinh gia
thué mit bang 13 111.015 dong/thang. Néu két thac hop dong thi phai xem xét
hoan lai gia tri tai san nhirng han myuc ma vg chéng ba d3 dau tu, theo gia dinh
gia 12 9.901.500 dong.

Ong Nguyén Anh L: Théng nhat vdi 10 trinh bay ctia ba Nguyén Thi My
T1.

Luat su bao vé quyén loi cho ba Nguyén Thi My T1 va 6ng Nguyén Anh
L trinh bay: Phan dat cho thué 1a dat cong thudc ‘quan ly cua Uy ban phuong A,
khong phai thudc quan 1y ciia Uy ban thanh phd M. Theo hop dong ky két thé
hién ba T1 thué nha & chir khong phai kiot. Viéc tinh gia sir dung mit bang thué
12 937.000 ddng/thang 13 chua phu hop. Yéu cau tinh véi gia thué 111.015
ddng/thang theo bang gia Nha nudc di quy dinh. Do chi thé khong cé quyén khoi
kién nén dé nghi bac don khai kién.

Tai ban an dan su so thim s6 290/2024/DS-ST ngay 29 thang 11 nim
2024 cta Toa 4n nhan dan thanh phd M, tinh Tién Giang d3 quyét dinh ap dung:
Ap dung khoan 1 diéu 30, diém b khoan 1 diéu 35, khoan 1 diéu 147, diéu 227,
diéu 228, diéu 235, diéu 264, diéu 266, diéu 271 va diéu 273 ciia BO luat TH tung



dan su; Didu 472,474, 482, 280, 357 va 468 ctia BO luat Dan sy nam 2015; Khoan
2 Piéu 26 ciia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Quédc hoi, xir:

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién cia Uy ban nhan dan thanh phd M.

1. Bugc ba Nguyén Thi My TI, ong NQUyen Anh L c6 nghia vu thao dé,
di doi: gac go, mai tole, khung sat chiu lyc, nén xi ‘mang, mai hién di dong, nha
v¢ sinh, cura keo sat, ké sét, cing cac may moc thiét bi trong ctra hang dé tra lai
mat bang kiot s6 A L, phuong A, thanh phé M cho Uy ban nhan déan thanh ph
M. Po dac thuc té dién tich 18,7 m? (trong chi gioi duong do), dién tich san
20,5m?2. Mit bang kiot thudc mot phan thira dat s6 65, to ban dd sb 4, dia chi khu
phé D, phudng A, thanh phd M, tinh Tién Giang.

Kiot co tir can nhu sau: Huong béc giap truong P1, hudng nam giap duong
L, huéng dong giap dat kiot s6 115 A Lé Pai H, hudng Tay giap dat nha s A L;
(¢ so dd ban vé& do dac kém theo).

2. Budc ba Nguyen Thi My T1 thanh toan tién mit bang cho Uy ban nhan
dan thanh pho M s6 tién 75.428.000 dong.

3. Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo
muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 B6 luat dan sy nam 2015.

Ngoai ra ban an con tuyén vé 4n phi va quyén khang cdo ciia duong su.

Ngay 09/12/2024 bi don Nguyén Thi My T1 c6 don khang céo ban an so
tham yéu cau Toa an cap phiic thim xem xét toan bo ban an so tham 1y do khang
c40 ba cho rang Toa 4n nhan dan thanh ph M, tinh Tién Giang xét xir khong
ding su that khach quan cua vu an, khong xem xét va danh gia chung ctir mdt
cach toan dién.

Tai phién toa phuc thim, ba T1 van gitr nguyén yéu cau khang céo, ba xin
UBND thanh ph M cho ba tiép tuc thué kiot dén khi UBND thanh ph M chinh
trang do thi ba s¢€ tra lai mat bﬁlng thué.

Luat su bao vé quyén va loi ich cho ba T1 cho réng cép so tham da vi
pham t6 tung dé nghi huy an 1y do nhu sau:

- UBND thanh phé My Tho khong cung cép duge van ban nao ma Uy ban
uy quyén cho éng Tran Minh B de dung ra ky hop dong voi ba Nguyén Thi My
T1, trong Kiot nay la noi sinh song cua v chong 6ng L ba T1 va hai chau, cap
N tham bugc di doi tra lai nhung khong dua hai con cta 6ng L ba T1 vao tham
gia t6 tung, dong thoi trong qua trinh thué kiot 6ng L ba T1 da co bora s tién de
dau tu vao sira chita kiot nay, nhung cap so tham khong budc Uy ban tra lai tién
xay dung 13 anh huong dén quyén loi ciia 6ng L ba T1 va hai chau nén dé nghi
huy 4n so tham.

Nguyén don Van gitr nguyén yéu cau khoi kién khong dong y theo yéu
cau cua bi don. Yéu cu cip phiic thim xem xét budc ba T1 tra tién st dung mat
bang, tinh dén ngay xét xir 1a 86 thang 20 ngay, voi gia moi thang 1a 937.000
ddng/thang, tuong duong v4i gia cho thué da thoa thuan tir nam 2018.



Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Anh L ¢6 y kién dong y
theo yéu cau ctia bi don ba Nguyén Thi My T1.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu y kién: V& t6
tung viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham
phan, Hoi dong xét xtr; viéc chap hanh phap luét cua nguoi tham gia t6 tung dan
su, ké tir khi thy 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 13
dung theo phap luat t6 tung dan su.

V& ndi dung: tai phién toa phuc tham bi don ba T1 khéng dua ra duoc
chtng ctr gl méi do d6 dé nghi y an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru toan bg cac tai li¢u, chimg ctr co trong hd so vu an, ndi
dung yéu cau khang cao cua cac bi don, 10i trinh bay cua cac duong su, Luat su
va két qua tranh tung tai phién toa phuc tham, ¥ kién phat biéu cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.

[1] V& thoi han khang céo cta bi don ba Nguyén Thi My T1 khéang céo
con trong thoi han luat dinh, ding theo quy dinh tai céac Piéu 271, 272, 273 va
280 ctia B luat T4 tung dan sy nén dugc xem xét giai quyét theo trinh tu phuc
tham.

[2] Vé quan hé phap luat tranh chap: Toa an cip so tham xac dinh quan
h¢ phap luét tranh chap 1a “Hop dong thue kiot” 1a dung quy dinh phap luat.

[3] Vé t6 tung: Nguyén don Uy ban nhéan dan thanh phd M, dai dién theo
phép luat 6ng Nguyén Thanh C c6 dai dién theo uy quyén 6ng Vo Tan P, bi don
ba Nguyen Thi My T1, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba T1 Luat
su Nguyén Chi T2, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Anh L c¢6 mat,
co quan c6 quyén loi va nghia vu lién quan Uy ban nhan dan phudng A, thanh
phé M, tinh Tién Giang dai dién theo phap luat: Ong H6 Van B, Phong quan li 6
thi thanh phd M, tinh Tién Giang, dai dién theo phap luat: Ong Tran Manh K c¢6
don xin xet xur vang mit. Can ctr Diéu 227 Bo luat T tung dan su Hoi dong xét
XU tién hanh xét x{r vu an.

[4] Vé noi dung khang cao Bi don ba Nguyén Thi M§ T1 van giit nguyén
yéu cau khang cédo khong dong ¥ theo noi dung quyét dinh 4n so tham.

Theo cac ching cur trong ho so vu an va 10i khai thong nhét cta hai bén
duong su. Hoi dong xét xir thay rang, “Hop dong thué sé 09/HP ngay 26/12/2017,
v6i tén goi “Hop dong thué nha ¢ cii thudc so hiru Nha nudc” véi bén thué nha &
la ba Nguyén Thi My T1 va bén cho thué Phong quan 1y d6 thi thanh phd M, thyc
chat 1a hop dong thué kiot vi tai noi dung hop dong thé hién rd viéc thoa thuan
“Hai bén thong nhat ky két hop dong cho thué K1, dat thudc so hitu nha nudc
dung cho muc dich dich vu v&i cac ndi dung sau: Loai nha ¢: Kiot han tién, cép
hang: Kios, dia chi Kiot tai s6 A L, phudong A, thanh phé M, tinh Tién Giang,
dién tich 22,04 m?. Gi4 thué cling ghi rd gid thué K1, ngoai ra viéc thda thuin
quyén va nghia vu cac bén trong viéc giao nhén kiot ciing nhu két thiic hop dong
cling 4p dung dbi véi K1 chtr khong phai dbi twong nha ¢”. Mic khac, trude day
khi ba T1 va 6ng L thué phan dat nay tir Uy ban nhan dan phuong A dé kinh



doanh thi ciing chi 1 thué mit bang kinh doanh chtr khong phai 1a thué nha dé o.
Hop dong thué s6 09/HP duoc xac lap trén co s¢ tu nguyén gitra cac bén, muc
dich va noi dung cta hop dong khong vi pham dleu cAm cla phap luat, khong trai
dao dirc x& hoi nén c6 hiéu lyc va phat sinh quyén, nghia vy dbi voi cac bén tham
gia giao két. Tur khi ky hop dong thué s6 09/HD dén nay, cac bén khong gia han
hop ddng ciing khong ky hop ddéng moi, do vy xac dinh hop dong thué kiot da
cham dut tir ngay hét han theo hop dong, cu thé tai Diéu 2 cua hop dong quy dinh
ngay két thuc hop dong la ngay 28/02/2018. Phia ba T1 da dong tién thué day du
dén ngay 28/02/2018. Tuy nhién, ké tir ngay két thiic hop ddng, chi thé quan 1y
phan dat cong 12 Uy ban nhan dan thanh phd M da chi dao va truc tiép lam viéc
v6i ba T1 yéu cau thyuc hién di doi tai san tra lai mat bang cho thué nhung ba T1
khong thuc hién di doi ma c6 nguyén vong duoc tiép tuc thué nén nguyén don
mo1 khot kién yéu cau Toa an giai quyét. Cac bén chi tranh chip hop dong thug,

khong tranh chap nguon gbc dat.

Xet vé yeu cau khoi kién cua Uy ban la yéu cau ba T1, ong L tra lai mt
bang kiot ma ong ba dang quan 1y, dén nay da hét han theo hop dong Theo Diéu
256 cua B0 luat Dan sy 2015 quy dinh: “Chu s6 htru, nguoi chiém hiru hop phap
c6 quyén yéu cau ngudi chiém hiru, nguoi str dung tai san, nguoi dugc 1oi vé tai
san khong c6 cin cit phap luat d6i véi tai san thude quyén sé hitu hodc chiém hiru
hop phap cua minh phai tra lai tai san do”. Xeét thay, ké tir sau ngay hét han hop
dong ngay 28/02/2018, gitra bén thué va bén cho thué kiot khong ky hop dong
mo1 hodc gia han hop dong cil, nén bén thué phai co nghia vu tra lai mat bang
kiot s6 115 L cho nguyén don. Uy ban nhan dan thanh phé M 1a chi thé dugc
giao quyén quan 1y, str dung hop phap tai san thué, khai kién yéu cau Toa an budc
bén chiém hitu phai ban giao mat bang cho thué s A L, phuong A, thanh phé M
cho nguyén don 1a c6 co s¢ nén dugc chip nhan.

Vé thoi han tra lai mat bang: Phia nguyén don yéu cau thyc hién tra lai
mit bang theo quy dinh, tai Toa ba T1 c6 nguyén vong xin dugc tiép tuc thué
nhung Uy ban khéng chap nhan. Cin ct Diéu 474 B6 luat dan sy 2015 quy dinh
“1. Thoi han thué do cdc bén théa thudn; néu khong co thoa thuan thi dwoc xac
dinh theo muc dich thué. 2. Truong hop cdc bén khéng thoa thudn vé thoi han
thué va thoi han thué khong thé xdc dinh dwoc theo muc dich thué thi moi bén c¢é
quyén cham dirt hop dong bdt cir lic nao, nhwng phdi théng bédo cho bén kia trude
mot thoi gian hop Iy ™.

Xét thiy, bén cho thué ciing di bao trudc thoi han 1y lai mat bang tir nam
2016, cho gia han thém bang hinh thic ky thém hop dong s6 09 dé bén thué co
thé sip xép tra mit bang, thoi han ciia hop dong thué sé 09 cling da cham durt tir
thang 28/02/2018, nén nay nguyén don yéu cau tra lai mit bang thué va khong
cho gia han thém thoi han tra lai mit bang 13 c6 can cu chap nhan.

Tai phién toa phuc thAm nguyén don yéu cau bi don bodi thudng thiét hai
1a tra sd tién str dung mat bang Ké tir sau ngay 28/02/2018, khi hop dong thué
két thuc nhung bi don van tlep tuc st dung mat bang, anh huong dén chinh sach
quan 1y tai san céng yéu cau bi don thanh toan sd tién str dung mat bang néu trén



tinh tir ngay 01/03/2018 dén ngay xét xtr phic tham 1a 21/5/2025 14 86 thang 20
ngay, véi gia moi thang 1a 937.000 dong/thang, tuong duong vai gia cho thué da
thoa thuan tir nam 2018, téng cong 81.206.600 dong. Xét, yéu cau cia nguyén
don 13 ¢6 cin c nén dugc chdp nhan, vi cin ctr theo hop dong dén ngay
28/02/2018 1a hét han cho nén bi don phai c¢6 nghia vu thanh toan cho nguyén
don s tién d3 chiém gitr mit bang dé kinh doanh la phu hop quy dinh phap luat,
ddng thoi ba Nguyén Thi M§ T1 con phai tiép tuc tra tién thué hang thang theo
hop ddng ké tir ngdy ban an phuc thim c6 hiéu lyc phap luat cho dén khi cho dén
khi thi hanh an xong.

Dbi voi bi don c6 yéu cau tinh gia tién sir dung mit bang, véi gia mdi
thang 1a 111.015 ddng. Xét thay, tai Diéu 2 cta hop dong s6 09/HD c6 quy dinh
gia thué 937.000 ddng/thang, 1a tinh theo gia thoa thuan cua cac bén tir ndm 2017-
2018, vigc thoa thuan trén hoan toan tu nguyén, nay hop d6ng thué cham dut tir
nam 2018 nhung phia nguyén don yé€u cau tra tlen sir dung mit bang theo gia cu
1a d4 c6 loi cho bi don, mirc gia nguyén don yéu cau 1a dd xem xét quyén loi cho
bén thué, so voi gid thué mat béng tai vi tri trong tu.

Do d6 tir cac co sé trén Hoi dong xét xtr khong chdp nhan yéu cau khang
c4o cuia bi don ba Nguyén Thi My T1.

Y kién cua Luat su bao vé quyén va lgi ich cho bi don cho rang cap so
tham budc di doi tra lai nhung khong dua hai con cia ong L ba T1 vao tham gia
t6 tung vi cin nha nay 13 noi sinh séng cia 6ng L ba T1 va hai chau. Tai toa trong
qua trinh xét hoi ba T1 thira nhan cdn kiot ndy 1a noi thué dé sira chira dién co,
6ng ba da co nha khac & phuong E 1a noi sinh song ciia gia dinh, dong thoi trong
hop dong ky két thué nha thi giira ba T1 véi ong Tran Minh B, do d6 cép so thim
khong dua hai dira con ba T1 vao tham gia t6 tung 1a dang quy dinh, luét su cho
rang trong qua trinh thué kiot 6ng L ba T1 da co bo ra so tlen dé dau tu vao sta
chira kiot nay, nhung cap so tham khong budc Uy ban tra lai tién x4y dung 1a anh
huong den quyén loi cua 6ng L ba T1, tai phién toa so tham ong L ba T1 khdng
co yéu cau phan t6 nén cip so thim khong xem xét 1a dung, do d6 khong c6 co
s& chap nhan 101 bao chira cua luat su.

Y kién ctia Vién kiém sat phu hop vo1 nhan dinh cua Hoi déng x&t XUr nén
duoc chap nhan.

V& an phi do stra phan tién tra theo hop dong nén ba T1 khong phai chiu
an phi dan sy phtic tham, ba T1 phai chiu 4n phi dan sy so tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 308, khoan 1 diéu 30, diém b khoan 1 diéu 35, khoan
1 diéu 147, didu 227, diéu 228, diéu 235, diéu 264, diéu 266, diéu 271 va diéu
273 clia B luat T6 tung dan sy; Dicu 472, 474, 482, 280, 357 va 468 clia B¢ luat
Dan sy ndm 2015; Khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi.

Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia bd Nguyén Thi My T1.



Stra mot phan ban an dan sy so tham sé 290/2024/DS-ST hgay 29 thang
11 ndm 2024 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé M, tinh Tién Giang vé s tién thué
mit bang kiot.

Xu:

Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua Uy ban nhan dan thanh ph M.

1. Bugc ba Nguyén Thi My TI, ong Nguyen Anh L c6 nghia vu thdo do,
di doi: gac go, mai tole, khung sat chiu lyc, nén xi ‘mang, mai hién di dong, nha
v¢ sinh, cura kéo sat, ké sit, ciing cac may moc thiét bi trong cira hang d¢é tra lai
mat bang kiot sd A L, phuong A, thanh phé M cho Uy ban nhan dan thanh ph
M. Po dac thuc té dién tich 18,7 m? (trong chi gidi duong do), dién tich san
20,5m?. Mt bang kiot thudc mot phan thira dat s6 65, to ban db s 4, dia chi khu
phd D, phuong A, thanh phd M, tinh Tién Giang.

Kiot co tir can nhu sau: Huong béc giap truong P1, hudng nam giap duong
L, huéng dong giap dat kiot s6 115A Lé Pai H, huéng Tay giap dat nha s6 A L;
(c6 so dd ban vé& do dac kém theo).

2. Budc ba Nguyén Thi My T1 thanh toan tién mat bang cho Uy ban nhan
dan thanh phé M tir ngay 28/02/2018 dén ngay xét xir phiic tham 1a 21/5/2025
v6i so tién 14 81.206.600 dong (T5 muoi mot triéu, hai trim 18 sau nghin, sau trim
ddng).

Pong thoi ba Nguyén Thi M T1 con phai tiép tuc tra tién thué hang thang
theo hop dong cho dén khi thi hanh 4n xong.

3. K& tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat hodc ké tir ngdy c6 don yéu
cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong, bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cia s tién con phai thi hanh an theo
murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan su ndm 2015.

4. Vé chi phi té tung: Ba Nguyén Thi M§ T1 c6 nghia vu hoan tra chi phi
dinh gia voi sd tién 5.000.000 dong, cho Uy ban nhan dan thanh phd M.

5. V& an phi: Ba Nguyén Thi My T1 khong phai chiu an phi dan sy phuc
tham, ba T1 phai chiu 4.060.000 dong an phi dan sy so tham c6 gia ngach, ba
Nguyén Thi My T1 da dong sb tién tam tng an phi phac tham 1a 300.000 dong
theo bién lai thu s6 0005264 ngay 09/12/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh pho M, sau khi cn trir ba T1 con phéi thi hanh tiép so tién 1a 3.760.000
dong.

H2 lai cho Uy ban nhan dan thanh phé M s6 tién tam Gng an phi da nop
1.686.000 dong, theo bién lai thu s6 0006187 ngay 04/6/2024 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy thanh phd M.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bj cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 9 Luat thi
hanh an dan sy. Thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Noinhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang;

, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho M;

- Chi cuc THADS thanh phd M;

- Ding cong thong tin dién tir;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an;

Nguyén Thanh Triéu



