TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 4 - CA MAU Déc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n so: 240/2025/DS-ST
Ngay 20 - 11 - 2025
V/v tranh chap hop ddng cb quyén
sir dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VU'C 4 - CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Truong Minh Thinh
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyén Vian Hién

Ong Théi Hoang Bo

- Thuw ky phién toa: Ong Ha Chi Dé 1a Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Pam
Doi.

Ngéy 20 thang 11 nam 2025 tai tru s& Toa an nhén dén khu vyc 4 — Ca Mau xét
xu so tham cong khai vy an dan sy thy 1y s6: 127/2025/TLST-DS ngay 01 thang 10
nam 2025 v¢€ viéc tranh chap hop dong c6 quyen st dung dat theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur so 205/2025/QbXXST-DS ngay 31 thang 10 nam 2025 giira cac duong
su:

- Nguyén don: Chi Nguyén Ha D, sinh nam 1983; dia chi cu tra: ap TH, xa TT,
tinh Ca Mau (vang mat).

- Bi don:’ Anh Nguyén Van K, sinh nam 1969; dia chi cu tru. ép TLA, XxaTT,
tinh Ca Mau (vang mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Tran M H sinh ndm 1969; dia chi cu tra: 4p TL A, xa TT, tinh Ca Mau

(vang mat).

2. Anh Nguyén Qudc Ti, sinh nam 1994; dja chi cu tra: 4p TL A, x& TT, tinh
Ca Mau (vang mat).
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NOI DUNG VU AN:

Chi Nguyén Ha D trinh bay: Ngay 29/9/2021, anh K va chi H ¢ cho chi phan
dat 15.132m? do 6ng K dung tén gidy chirg nhan quyén st dung dét tai 4p Thuan Loi
A, Xa Tan Thuéan, tinh Ca Mau, véi gia 1.000.000.000d, tho1 han ¢d 03 nam, co 1ap
hop ddng cb dat do chi va anh K ky. Sau khi ky két hop dong cd, chi giao tién cho anh
K, chi H va anh T cing nhén va chi cho thué lai phan dat voi gia 80.000.000d/ndm.
Pén nay da hét thoi han cd dat, nhung anh K, chi H khong chudc lai phan dét. Nay chi
yéu cau Toa an tuyén bo hop ddng cb dat vo hiéu. Budc anh K, chi H va anh T ¢6
nghia vy lién d6i tra lai sé tién 1.000.000.000d.

~ Anh Nguyén Van K trinh bay: Anh yéu cau chi D cho gia han thém 03 ndm.
Neéu sau 03 nam anh khong chudc dat thi anh giao dat cho chi D quan 1y st dung.

Déi véi chi Tran My H, anh Nguyen Quoc T da dwoc Toa dn tong dat hop 1é
cdc vian ban té tung, nhung khéng cé ¥ kién vé néi dung, yéu cau khdi kién cia chi D.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan h¢ tranh chap va tham quyen giai quyet Chi Nguyén Ha D khoi
kién anh Nguyen Vin K 14 vy kién tranh chap hop dong cb quyén str dung dat, do do
thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 va diém a
khoan 1 Piéu 35 cua Bo luat T tung dan su.

[2] V& t6 tung: Chi D ¢6 don yéu cau xét x{r ving mat, chi Tran My H, anh K,
anh Nguyen Quéc T da duoc Toa 4n triéu tap hop 1€ nhung vang mat tai phién toa.
Can ctr diém b khoan 2 Diéu 227 cia bo luat T6 tung dan su xét xir vang mit CAC
duong su néu trén.

[3] Xet yéu cau khoi kién, Hoi dong xét xtr thdy rang: VAo ngay 29/9/2021, chi
D nhan ¢b cta anh K, chi H phan dat c¢6 dién tich theo Glay chimg nhan quyén st
dung dit dung tén Nguyén Vin K 13 15.132m? toa lac 4p Thuan Loi A, x3 Tan
Thuan, tinh Ca Mau, véi sb tién 1.000.000.000d, thdi han c¢6 03 nam 14 thyc té co
xay ra.

[4] Xét hop dong cd quyén st dung dat, Hoi dong xét XU nhan thay: Theo
quy dinh cua Luat Dat dai ndm 2013, ngudi sir dung dét co cac quyen nhu chuyen
d6i, chuyen nhuong, cho thug, cho thue lai, thira ké, ting cho quyén st dung dat,
thé chap, gop von bang quyén sir dung dat. Nhu vay, ngoai cac quyén néu trén, cac
giao dich khac vé dat dai ma ngudi s dung dat thyc hién déu trai v6i quy dinh cua
phap luat. Méat khac, theo quy dinh tai céc Piéu 122, 123 ciia Bo luat dan sy thi hop
ddng cam cb dat gitra cac duong su giao két 1a giao dich dan su vo hiéu.

Nhu vdy, khi xir Iy hop dong v hiu thi can xir 1y hau qua phap 1y theo quy
dinh tai Diéu 131 cua B6 luat dan sy, do 1a: Hop dong bi vo hi¢u nén khong 1am phat
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sinh quyén va nghia vu ctia cic bén ké tir thoi diém giao dich. Cac bén déu tu nguyén
thuc hién hop dé)ng, nén cé hai bén déu c¢6 16i. Do d6, budc céc bén nguyén don va bi
don phai khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra lai cho nhau nhitng gi da nhan.
Tac 13 bude anh K, chi H va anh T phai c6 nghia vu tra lai cho chi D sd tién
1.000.000.000d, d6ng thoi chi D phai c6 nghia vu giao tra lai cho anh K phan dat cb
va 01 ban gbc gidy ching nhan quyén sir dung dat dung tén anh Khai.

[5] Tuy nhién, khi giao két hop ddng cb dat thi chi D khong truc tiép nhan phan
dat quan 1y str dung, ma chi D cho anh K thué lai. Do chi D khéng nhan phan dét c6
nén Toa an khong tién hanh xem xét, thim dinh tai chd phﬁn dat va Hoi déng xét XU
cling khong budc chi D phai thuc hién nghia vu giao tra phﬁn d4t ¢ cho anh K.

q [6] Xét vé an phi dan su: Anh K, chi H va anh T phai chiu an phi dan sy so
tham theo quy dinh cua phap lut hién hanh.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Cén cir vao khoan 2 Dicu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém b khoan 2 Dicu
227 va Diéu 147 cua B6 luat T6 tung Dan su;

Cin cir vao Dicu 122; Diu 123; Piéu 131; Dicu 481; Dicu 482 ciia By luat
Dan su; Piéu 167 cia Luat Dat dai; khoan 2 Diéu 26 cia Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé
mtuc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va s dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khai kién cua chi Nguyén Ha D.

1. Tuyén bd hop ddng cb quyén str dung dat duoc thiét 1ap gitta chi Nguyén Ha
D v6i anh Nguyén Van K ngay 29/9/2021 d6i véi phan dat 15.132m? (muoi lam ngan
mot trim ba muoi hai mét vudng) tai 4p Thuan Loi A, x4 Tan Thuan, tinh Ca Mau la
vO hiéu.

2. Budc anh Nguyén Vin K, chi Tran My H va anh Nguyén Qudc T phai co
nghia vy lién d6i tra cho chi Nguyén Ha D sé tién 1.000.000.000 dong (mot ty dong).

3. Ké tir ngay chi Nguyén Ha D c¢6 don yéu cau thi hanh an d6i véi khoan tién
phai thi hanh, néu anh Nguyén Vin K, chi Tran My H va anh Nguyén Quéc T chim
thi hanh khoan tién néu trén, thi hang thang anh K, chi H, anh T con phai chiu thém
khoan 13i suit cham thi hanh theo mirc 13i sudt cham thuc hién nghia vu dugc quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta B0 luat dan su tuong ung s6 tién va thoi gian cham thi
hanh.
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4. Budc chi Nguyén Ha D phai c6 nghia vy giao tra cho anh Nguyen Van K ban
gbc 01 (mot) Glay ching nhén quyén sir dung dat s6 AK 759121 do Uy ban nhan dan
huyén Pam Doi cip cho anh Nguyén Vin K ngay 21/12/2007.

5. V& an phi dan sy so tham:

5.1. Chi Nguyén Ha D khong phai chiu an phi dan su so tham, hoan tra lai cho
chi D 21.300.000 dong tién tam Ung an phi dan su so tham da nop theo bién lai so
0000738 ngay 01 thang 10 nam 2025 cta Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 4 — Ca
Mau.

5.2. Anh Nguyén Vin K phai chiu an phi dan sy so tham 1a 300.000 dong.

5.3. Anh Nguyén Vin K, chi Tran My H va anh Nguyén Quéc T phéi chiju 4n
phi dan su so tham c6 gia ngach 1a 42.000.000 dong.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lut thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hogc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Lut thi hanh 4n dan sy;
thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan
su.

Vé quyen khang cao: Cac duong su co quyén 1am don khang céo trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong sy ving mit tai phién toa hodc khong c6 mit khi
tuyén an ma co 1y do chinh dang thi tho1 han khang céo tinh tir ngay nhan dugc ban
an hodc ban an tong dat hop 18.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dan tinh Ca Mau;

- Vién kiém sat nhan dan khu vuc 4 — Ca Mau:;

- Phong Thi hanh &n déan sy khu vue 4 — Ca Mau; (daky)

- Luu: VT, hd so vu an.

Trwong Minh Thinh






