TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc l1ap — Tw do — Hanh phac

Ban &n s6: 169/2022/KDTM-ST
Ngay: 29/9/2022 ‘

VIv “Tranh chap vé hop dong thué tai
san”

~ NHAN DANH
~ NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH - THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phan Héi dong xét xi so’ thdm gom co:

Tham phéan — Chui toa phién toa: Ba Mai Thi Bich Thao.

CAc Hgi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Tan Quang

2. Ong Phan Phuc

Thw ky phién toa: Ba Vi Thi Thu Thuy — Thu ky Toa an nhan dan quan Tan
Binh — Thanh pho H6 Chi Minh.

Dgi dign vign kiém sat nhan dan qugn Tan Binh, Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Ut Hau — Kiém st vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2022 tai Toa an nhan dan quan Tan Binh xét xu so. tham
cong khai vu an thu ly so: 20/2022/TLST-KDTM ngay 11 thang 3 ndm 2022 vé viéc
“Tranh chap vé hop dong thué mat bang” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so
407/QDXXST-KDTM ngay 12 thadng 9 nam 2022 gitra cac duong su:

Nguyén don: COng ty Trach nhiém hiru han M; Tru st Buong P, Phuong M,
quan Binh Thanh, Thanh phé Ho th Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Lé Thanh A; Dia chi: Buong P, Phuong M, quan
Binh Thanh, Thanh pho H6 Chi Minh theo giay uy quyéen ngay 5/9/2022.

Bi don: Cong ty‘Tréch nhiém hitu han Y; Tru s6: Puong D, Phuong O, quan
Tan Binh, Thanh pho Ho Chi Minh.

Nguoi dai di¢n theo phép luat: Ba D6 I. H — Chuc danh: Giam doc; Dia chi:
buong D, Phuong O, quan Tan Binh, Thanh pho H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

~ Theo don khai ki¢n, ban tu khai, cac bién ban phién hop kiém tra viéc giao ngp,
tiep can, céng khai ching ciz va hoa gidi, Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén
don la 6ng L& Thanh A trinh bay:

Cong ty TNHH M (sau day goi la nguyén don) va Cong ty TNHH Y (goi la bi
don) ¢6 ky hop dong thué nha ngay 30/10/2019. Theo d6, bi don thué ciia nguyén don
tang ling 16 thwong mai DH7 tai dia chi sé P, Phuong G, quan Tan Binh, Thanh phé
Ho Chi Minh dé hoat dong kinh doanh Yoga, thai han thué tir ngay 21/10/2019 dén hét
9/2/2023. Nguyén don dong y cho bi don hoan thién noi that va trang thiét bi trong
vong 37 ngay ké tir ngdy ban giao ma khéng tinh tién thué, ngay ban giao la

1



21/10/2019, gia thué tir 28/11/2019 dén hét ngay 27/11/2021 1a 16.000.000 ddng, tur
28/11/2021 dén hét ngay 27/11/2022 1a 17.600.000 dong va tir 28/11/2022 dén hét
ngay 15/02/2023 1a 18.480.000 ddng, phia bi don c6 nghia vu thanh toan chi phi dién
nuéc theo khdi lwong tiéu thu thuce té véi don gia dién 1a 3.300 dong/KW, don gia
nuée 1a 19.500 ddng/m®, dat coc sé tién 32.000.000 ddng. Bi don c6 nghia vu thanh
toan tién thué mdi thang 1 l1an trong vong 7 ngay sau khi nhin héa don hop Ié tur
nguyén don trong khoan thoi gian tir ngay 21 dén ngay 27 caa mdi ky dau thanh toan.
Ngay 31/10/2019, hai bén ky phu luc hop ddng PLHDDO01-MSV118 thoa thuan lai
ngdy ban giao la 29/10/2019, gia thué tinh tr ngay 05/12/2019 dén hét ngay
04/12/2021 1a 16.000.000 ddng, tir ngay 05/12/2021 dén hét ngay 04/12/2022 la
17.600.000 dong va tir ngay 05/12/2022 dén hét ngay 15/02/2023 1a 18.480.000 dong.
Khi dich Covid 19 bung phat & Thanh phé H6 Chi Minh, nguyén don c6 xem xét cho
bi don duwoc mién tién thué nha tir 05/4/2020 dén 04/5/2020 va tir 05/5/2020 dén
04/12/2021 gia thué chi tinh 1a 16.000.000 dong/thang. Trong qué trinh thuc hién hop
dong, tir khi ky két dén ngay 7/5/2021 bi don thanh toan day du. Tir thang 06/2021 dén
thang 12/2021 bi don khong thanh toan. Ngay 15/12/2021, bi don gui email yéu cau
thanh 1y hop dong va nguyén don c6 dé nghi ban giao mit bang nhung bi don khéng
thuce hién du thuc chat khong con hoat dong tai mat bang thué nén ngay 26/01/2022,
nguyén don di thu hdi mat bang. Tai thoi diém nay, phia bi don da don di tir trudc,
mat bang thué chi con mot sé vat dung dung dé hoc yoga nhu vai tim ném mong 16t
ngdi, 1 — 2 qua bdéng bang nhya, 1 birc tranh hinh anh bang gidy. Do nhiing vat dung
nay da cii, khong c6 gia tri nén nguyén don di cho don dep bo di. Qua nhiéu lan lién
hé khong c6 két qua cling nhu giri nhiéu cong van yéu cau thanh toan tién thué mat
bang con thiéu nhung phia bi don ¢6 tinh trén tranh nén nguyén don khai kién yéu cau
bi don thanh toan tién thué mat bang cho nguyén don nhu sau: Tién thué tir ngay
05/6/2021 dén 04/11/2021 don gia thué mdi thang 1a 16.000.000 ddng; tir ngay
05/11/2021 dén 05/12/2021 don gia thué 17.600.000 ddng/thang, tong so tién Ia
113.600.000 dong.

Nguyén don rdt lai cac yéu cau budc bi don thanh toan cac khoan tién dién, tién
nude tir 27/01/2021 dén 27/3/2021 1a 270.660 dong va ky 05/2021 ( tir 27/4/2021 dén
27/5/2021) 1a 171.270 d6ng va ky dién thang 6/2021 (tir 27/5/2021 dén 05/7/2021) la
98.010 dong.

Bi don ving mit trong suét qua trinh t6 tung nén Toa khong ghi nhan duoc y
Kién.

Do cac bén duong su khong c6 mat day du va phia nguyén don c6 don dé nghi
khong tién hanh hoa giai nén Toa an 1ap bién ban ghi nhan vy an khéng tién hanh hoa
giai duoc.

Tai phién toa :

Nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién nhu di trinh bay. Tuy nhién, dé
tao diéu kién va chia s& véi bi don, nguyén don chi y8u cau bi don thanh toan sé tién
thué 1a 100.000.000 dong.

Bi don ving mat khdng ly do.



Pai dién vién kiém sat nhan dan qudn Tan Binh phat biéu:

- V& t6 tung: Qua trinh giai quyét vu 4n tham phéan d3 lam ding quy dinh cua
phap luat, xét xir diing han luat dinh. Tai phién toa Hoi dong xet xu, thu ky phién toa da
tuan theo ding cac quy dinh cua phap luét, nguoi tham gia t tung da thyuc hién day du
quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh cta phép luét.

- Vé néi dung: Can ctr céc tai liéu ching ctt c6 trong ho so vu an, ban tu khai
cua nguyén don cung cap. B¢ nghi Toa 4n nhan dan quan Tan Binh tuyén xtr chap nhan
yéu cau cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi ddng xét xtr nhan dinh

[1] Vé ap dung phdp ludt t6 tung:

[1.1] Vé quan hé phdp ludt tranh chdp va tham quyén ciia Toa dn: Nguyén don
va bi don 14 hai phap nhan c6 giao dich v&i nhau vé viéc ky hop dong thué nha 1a mot
dang cua hop dong thué tai san theo Piéu 472 B luat Dan su 2015, nay nguyén don
khoi kién yéu cau bi don thanh toan s tién con ng phat sinh tir hgp dong va phuc luc
hop dong thué nha. Tuy ndi dung quan hé tranh chap giira hai bén dugc quy dinh tai
Bo luat Dan su nhung 13 tranh chap phét sinh phuc vu hoat dong kinh doanh va 2 bén
déu c6 muc dich loi nhuan nén da phat sinh quan hé phap luat kinh doanh thuong mai.
Do bi don c6 tru s¢ hoat dong tai quan Tan Binh nén Toa an Tan Binh thu ly giai
quyét 1a dung tham quyén theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35,
diém a khoan 1 Biéu 39 Bo luat T4 tung dan su nim 2015.

[1.2/ Vé sw cé mdt ciia Vién kiém sat va dwong sy tai phién toa: Do Toa an tién
hanh thu thap chimg cr nén Vién kiém sat nhan dan quan Tan Binh, Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa so tham theo quy dinh tai Diéu 21 B luat T tung dan sy
nam 2015.

[1.3] Vé su c6 mat cua duong su tai phién toa: Toa an da thuc hién thu tuc niém
yét hop 1& ddi vai bi don, ngudi dai dién theo phap luat cia bj don tham gia phién toa
nhung déu vang mat 1an 2 khdng vi su kién bat kha khang hoic tré ngai khach quan.
Can ctr vao diém b khoan 2 Biéu 227, Biéu 228 Bo luat Té tung dan su, Toa an tién
hanh xét xa ving mat bi don theo quy dinh.

[2] Vé dp dung phdp ludt néi dung: Xét yéu cau cia nguyén don vé viéc budc
bi don thanh todn mot lan tién thué mat bang cho nguyén don véi tong so tién la
113.600.000 dong ngay sau khi an c6 hiéu phap luat, thay: Xét hop dong thué nha
ngay 30/10/2019 dugc ky gitta 2 phap nhéan trén co so tw nguyén, hinh thic va ndi
dung pha hop véi quy dinh cia phap luat nén phat sinh hiéu lyc. Can ctr vao cac giay
béo c6 duoc trich tir Ngan hang A Chau thé hién viéc bj don chuyén tién thanh toan
tién thué mit bang dén thang 5/2021 va theo email bi don giri cho nguyén don ciing
thé hién bi don thanh toan tién thué mat bang vao ngay 07/5/2021 va théng bao viéc do
tinh hinh dich Covid nén bi don tam nging hoat dong dén thang 3/2022. Nhu vay, thé
hién c6 viéc thué mat bang giira hai bén theo nhu hgp dong da ky. Trong khoan thoi
gian tir ngay 15/12/2021 dén ngay 5/01/2022 giita hai bén c6 trao doi vé viéc thanh ly
hop dong va ban giao mat bang nhung khong c6 két qua va dén khoang giira dau thang
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1/2022 khi nguyén don dén dé thu hdi mat bang thi bi don da khong con hoat dong tai
day va ciing khong thanh toan thém bat ky khoan nao. Viéc bi don don chi méi thanh
toan tién thué mat bang dot cudi cung la ngay 07/5/2021, khéng thanh toan tién thué
va ciling khong thuc hién viéc tra lai tai san thué cho nguyén don la vi pham nghia vu
ctia bén thué theo Diéu 481, 482 Bo luat Dan sy 2015. Phia nguyén don chi yéu cau bj
don thanh toan s6 tién 100.000.000 dong 1a c6 loi cho bi don nén ghi nhan. Qua trinh
thu ly va giai quyét vu &n, tuy nhitng 1oi trinh bay, cung cip céc tai liéu ching cu chi
tir mot phia bén nguyén don nhung Tda an ciing da thuc hién viéc téng dat thong bao
yéu cau khai kién caa nguyén don ciing nhu triéu tap hop 1&é nhung bi don van vang
mit trong sudt qué trinh té tung cho thy bi don da tir bé nghia vu chang minh cua
minh d4i vai cac khoan tién vay, khoan da tra va sb tién con thiéu. Béi chiéu voi 1oi
trinh bay cia nguyén don va céc tai liéu chiang cir ¢6 trong hd so vy an, yéu cau nay
ctia nguyén don cé can cit chap nhan.

[2.4] V& an phi dan su so tham:

Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan toan bo nén bi don chju toan b &n
phi theo khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016

Hoan tra lai cho Nguyén don sd tién tam tng 4n phi da nop la

Vi cac 18 trén,

QUYET DINH:

- Cain cir khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39,
bicu }47, bicu 150, djém b khoan 2 bicu 227, khoan 3 Dicu 228, khoan 1 bi¢u 273
va Diéu 280 B0 luat T6 tung Dan sy nam 2015;

- Cén ct Diéu Diéu 472, 481 va 482 B9 luat Dan sy 2015;

- Can ctit Piéu 306 Luat Thuong mai;

- Can ctr Biéu 26 Luat Thi hanh an dan su sira d6i, b6 sung nam 2014;

- Can cu khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau caa nguyén don — Cong ty TNHH M:

1.1/ Cong ty TNHH Yoga Bao Ngoc co trach nhiém thanh toan cho Céng ty
TNHH M s6 tién 100.000.000 déng ( Mot tram triéu dong) dé cham dirt nghia vu phat
sinh tir hop dong thué nha ngay 30/10/2019 va phu luc hop déng thué nha s6 PLHD9-
MSV118 ngay 31/10/2019.

Thanh toan mét 1an ngay sau khi &n c6 hiéu luc phap luat.

1.2/ Pinh chi yéu cau ciaa Cong ty TNHH M vé viéc yéu cau Cong ty TNHH Y
thanh toan céc khoan tién dién, tién nudc tir 27/01/2021 dén 27/3/2021 1a 270.660
d6ng (Hai trim bay muoi ngan sau trim sau muoi dong) va ky 05/2021 ( tir 27/4/2021
dén 27/5/2021) 1a 171.270 déng (M6t trim bay muoi mdt ngan hai trim bay muoi
ddng) va ky dién thang 6/2021 (tir 27/5/2021 dén 05/7/2021) 1a 98.010 dong ( Chin
muoi tam ngan khong trim mudi dong).



1.3/ Ké tir ngay Cong ty TNHH M c6 don yéu cau thi hanh an néu Céng ty
TNHH Y chua thi hanh khoan tién néu trén thi Céng ty TNHH Y phai chiu thém tién
|4i trén s tién con phai thi hanh &n theo muc 14i suat ng qué han trung binh trén thi
truong tai thoi diém thanh toan twong (ng véi thai gian cham tra.

2. An phi kinh doanh thwong mai so tham:

- Cong ty TNHH Y chiju an phi kinh doanh so thim 1a 5.000.000 dong ( Nam
triéu dong).

- Hoan lai cho Coéng ty TNHH M tién tam wng an phi da déng 1a 2.853.475
dong (Hai triéu tdm trim nim muoi ba ngan bén trim bay muoi lam dong) theo bién
lai thu tam &ng an phi, 1& phi Toa &an s AA/2021/0031072 ngay 22/02/2022 cuaa Chi
cuc Thi hanh an dan su quan Tan Binh.

3. Quyen khéang céo: Nguyén don ¢6 mit dugc quyen khang cao trong thoi han
15 ngay keé tir ngay tuyén an. Bi don vang mat dugc quyen khang céo trong thoi han
15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an duoc niém yeét.

Vién kiem sat nhan dan cuing cap, Vién kiém sat nhan dan cap trén duoc quyen
khang nghi theo quy dinh ctaa Bo luat T6 tung dan su.

4. Truong hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh &n
dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢ quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an; ty nguyén thi hanh &n hoac bi cudng ché
thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy da
duogc sira d6i, bo sung nam 2014; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo qui dinh
tai Piéu 30 Luat Thi hanh &n dan su di duoc sira ddi, bd sung nam 2014.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.TB;

- CCTHADS Q.TB;
- Cac duong su;
-Luu VP, H6so (...).

Mai Thi Bich Thao



