TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 134/2025/DS-PT
Ngay: 10/4/2025 ,
V/v: “Tranh chap QSD dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

Thanh phin Hji dong xét xir phic thAm gom co:
- Tham phén - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Pinh Trung.
- Cac Tham phén: 1/ Ba B Thi Nhung.

2/ Ong Vii Thé Phuong.

‘ - Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Son — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Dong Nai.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai: Ba Nguyén Hoang Thé
Anh — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 10 thang 4 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xtr
phuc thdm cong khai vy én thy ly s0: 359/2025/TLPT-DS ngay 10 thang 12 ndm
2024 vé viéc “Tranh chap quyén su dung dat”.

Do Bén 4n dan sur so tham s6: 110/2024/DS-ST ngay 07 thang 8 ndm 2024
cta Toa an nhan dan huyén Long Thanh, tinh Dong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 97/2025/QD-PT ngay 04 thang 3
nam 2025 va Quy¢t dinh hoén phién toa s6 217/2025/QD-PT ngay 21 thang 3 nam
2025 cua Toa an nhan dan tinh Pong Nai gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Ba C, sinh nam 1956.
Dia chi: Ap E, xa A, huyén L, tinh Déng Nai.
Pai dién theo Uiy quyén cua nguyén don: Ong Tran B4 P, sinh nam 1983.

Dia chi: Ap E, xd A, huyén L, tinh Péng Nai (vin ban uy quyén ngay
15/8/2022).

- Bi don: Ba Lé Thi X, sinh nim 1966.
Dia chi: 1 t6 A, ép B, xa L, huyén L, tinh Déng Nai.
Pai dién theo iy quyén: Ong Vii Ngoc H, sinh nam 1977.

‘ Dia chi: [, T6 A, khu phé F, phuong T, TP B, tinh Déng Nai (van ban uy
quyén ngay 15/3/2025).

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
1/ Chi Nguyén Thi Hong H1, sinh nam 1992,



2/ Chi Nguyén Thi T, sinh nam 1986.

3/ Anh Nguyén Thanh H2, sinh nim 1987.

4/ Anh Lé Htru C1, sinh nam 1984.

5/ Ba Lé Thi M, sinh nam 1957.

6/ Chi Vi Thi H3, sinh nam 1992.

Cung dia chi: TH B, é\p B, xa L, huyén L, tinh Béng Nai.

7/ Ba Tran Thi V, sinh nim 1956.

Pia chi: Ap D, x3 L, huyén D, tinh Pong Nai.

Ong P, ba X, 6ng H c6 mit; cac duong sy khic vang mat.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so’ thim thé hién n¢i dung vu an nhu sau:

- Tai don khoi kién, ban tw khai va tai phién toa, nguyén don éng Tran Bd C
va nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ong 1a chu sir dung thira dat s6 604, to ban d6 sd 7, dién tich 500m? (hién
nay tuong ung vai thira dat s6 115 va mot phén thira 117a to ban do s6 32), toa lac
tai xa L, huyén L, tinh Dong Nai. Nguon goc cia thira dat nay do ong nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dit.

Niam 2016, ba X ¢6 dén ngé ¥ mudn mua lai phan dat (phan thira 117a to ban
d6 s 32) sat v4i ranh gidi dat ctia ba dé thira dat cia ba duge vudng vire, nhung gia
dinh ong khong dong y ban. Sau d6 ba X di vé va tu ¥ g& tru ranh gidi dat lac dau
va tu rao l4n sang phan dit cua gia dinh éng.

Thang 3 nam 2021, 6ng c6 nhd chinh quyén x4 va trudng ap cua xa L dén do
dac phan dat nha 6ng, ong co goi dién cho ba X ra chimg kién do dac va nhan thay
ba X da rao lan qua phan dat nha 6ng khoang 18,4 m? va 6ng c6 yéu cau ba X thao
& hang rao, nhung ba X noi cho ba rao tam dé bao vé khoi bo qua pha vudn nha ba
ma thoi, nén hién trang hang rao van giit nguyén nhu vay.

Thang 11 nam 2021, ong dén phong Tai Nguyén va Mai truong huyén L dé
lam cac thu tuc cap lai so dat moi va ho da cir 6ng Lé Qudc D (nhan vién VPPKDD-
Chi nhanh L) téi dat o ong dé thuc hién viée do dac. Trong qua trinh do dac ong Lé
Qudc D d chi ra vi tri dé xac dinh ranh gi6i dat ctia 2 bén thi ba X lai khong dong
¥ va néi rang phan dat ctia nha ong chi dén ranh gidi hang rao cua ba ta ty rao lai ma
thoi. Do hai bén khong thdng nhét dugc ranh gi6i dat véi nhau, nén nhéan vién do
dac (6ng Lé Qudc D) co ghi lai bién ban tudng trinh su viéc dé vé bao cao nhung ba
X khong ky bién ban va x¢é luon bién ban do.

Sau d6 6ng c6 lam gidy uy quyén lai cho con dau cua 6ng 1a: Td Lan P1 de
thay mdt ong gu’l don khiéu nai 1én xa. Ngay 10/3/2022, Uy ban nhan dan x4 L ¢6 to
chure budi hoa giai, nhu’ng viéc hoa giai khong thanh va c6 huong dan gia dinh 6ng
guri don 1én toa an dé giai quyét.

Viéc ba X ty y rao va 14n chiém dién tich dat 18,4m? thudc mot phﬁn thira dat
s0 604, to ban do s6 7 Xa L cuia nha 6ng la khong dung, da truc tieép xam pham dén
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quyén loi hop phap cua gia dinh 6ng. Do d6, 6ng khoi kién yéu cau toa 4n giai quyet
cong nhan ong Tran B4 C duoc quyén su dung dién tich dat 18,4 m2 thudc mot phan
thira dat s6 604, to ban d6 sd 7 xa L, huyén L, tinh Dong Nai va budc ba Lé Thi X
tra quyén st dung dién tich dat 18,4m? thudc mot phﬁn thtra dat s6 604, to ban do6 sb
7 xa L, huyén L, tinh Ddng Nai cho dng.

- Tai ban tw khai, bién ban léy loi khai va tai phién toa bi don ba Lé Thi X
trinh bay:

‘Ba la chu sir dung thura dat s6 117 t& ban d6 s6 7 xa L, huyén L, tinh Dong
Nai, so thura cii 1a thira s6 361, to ban d6 so 7 xa L, huyén L, tinh Pong Nai.

Nguén goc dit do ba nhan chuyén nhuong cia 6ng Duong Vin Q tir nim
1993 va quan 1y sir dung 6n dinh cho dén nay, tir thoi diém ba nhan chuyén nhuong
dat dén nay thi ddy 1a tai san riéng cta ba, khong phai 12 tai san chung cta vo chong
giita ba va ong L& Xuan T1 (ba va 6ng L& Xuan T1 da ly hon theo quyét dinh s6
138/2015/QDST-HNGD ngay 21/9/2015 cua Toa an nhan dén huyén Long Thanh).
Sau khi nhan chuyén nhuong dat, 6ng Duong Vian Q di giao dat cho ba quan ly st
dung nhung sau dé khong lam thu tuc tach thira sang tén quyen su dung dat da
chuyen nhuong cho ba. Thoi dlem nay phat sinh tranh chap quyén s sung dat thudc
thira dat s6 361, to ban d6 s6 7 X4 L néu trén giita ba voi 6ng CU Huy H4 Toa an
nhian dan tinh Déng Nai di giai quyét bang ban 4n dan su “phuc tham sd
166/2010/DSPT ngay 01/10/2010, cong nhan ba la chu st dung dat hop phap d6i
v6i thira dét s6 361, to ban dd s6 7 X4 L ¢6 dién tich 3.715m?. Sau do ba tiép tuc khoi
kién 6ng Duong Van Q tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, yéu
cau 6ng Duong Vin Q tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dat va sang tén quyén sir dung dat da chuyén nhuong cho ba, theo ban an sb
08/2012/DS-ST ngay 20/4/2012 ctia Toa an nhan dan huyén Long Thanh (da c6 hiéu
luc phap luat) da chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba. Sau khi giai quyét tranh chap
xong ba c6 lam thu tyc dang ky ké khai, co quan nha nudc da tuyén huy gidy chung
nhan quyén str dung dat mang tén ong Duong Vian Q dé cap lai cho ba nhung do
phat sinh tranh chip ranh gi6i vé6i cac thia lién ké nén chua dugce cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Nhitng ngudi dang sinh song trén thira dat s6 117 cia ba
gdm c6 chi Nguyén Thi Hong H1 sinh ndm 1992, chi Vii Thi H3 sinh ndm 1992, anh
Nguyén Thanh H2 sinh nim 1987, anh Lé Hiru C1 sinh nim 1984, ba Lé Thi M sinh
nam 1957, chi Nguyén Thi Thity S ndm 1986. V& ranh gidi giita thira dat s6 361 (nay
1a thira 117) cta ba véi thira s6 604 (nay 1a thira 115) cua 6ng Tran Ba C tir trude
dén nay khong co thay doi va ding theo ranh méc ma ba di chi dan do dac theo ban
d6 hién trang sd 9896 ngay 08/8/2022, ba st dung ding dién tich dat cua ba chir
khong 1an chiém dét cua ong Tran B4 C. Tir trudc dién nay phan dét tranh chip
18,4m? thudc thira sb 117a hién trang 1a dat trong khong c6 tai san gi trén dat.

Do gia dinh ba khong 14n chiém dit cuia 6ng Tran Ba C nén ba khong dong y
v6i yéu cau khai kién cia 6ng Tran Ba C.

- Tai ban tw khai, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Lé Thi M trinh
bay:

Ba 1a chi cua ba Lé Thi X, ba X c6 cho ba & nhd trén thira dét sb 117 cla ba
X, viéc tranh chap ranh giéi dat giita ong Tran Ba C voi ba Lé Thi X ba khong co y



kién gi va khong c yéu cau gi trong vu 4n nay, dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh phap luat.

- Tai ban tir khai, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan chi Neuyén Thi Hong
H1 trinh bay:

Chi 14 con déu cua ba Lé Thi X, ba X ¢6 cho chi & nho trén thira dt s 117
ctia ba X. Viéc tranh chip ranh gioi dat gitta ong Tran Ba C voi ba Lé Thi X chi
khong co ¥ kién gi va khong co yéu cau gi trong vu an nay, dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh phép luat.

- Tai ban tir khai, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan chi Neuyén Thi T
trinh bay:

Chi 13 chau ctia ba Lé Thi X, ba X c6 cho chi ¢ nho trén thira dat s6 117 cua
ba X. Viéc tranh chép ranh giol dat giira 6ng Tran Ba C voi ba Lé Thi X chi khong
c6 v kién gi va khong co yéu cau gi trong vu an nay, dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh phap luat.

- Tai ban tw khai, nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Thanh
H2 trinh bay:

Anh 14 chau cia ba Lé Thi X, ba X ¢6 cho anh ¢ nho trén thira dat s6 117 cua
ba X. Viéc tranh chap ranh gioi dat giira ong Tran B4 C vai ba Lé Thi X anh khong
c6 v kién gi va khong co yéu cau gi trong vu an nay, dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh phap luat.

- Tai ban tw khai, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Lé Hiru C1 trinh
bay:

Anh 13 chau ctia ba Lé Thi X, ba X ¢6 cho anh ¢ nho trén thira dat s6 117 cua
ba X. Viéc tranh chip ranh gioi dat gitra ong Tran B4 C voi ba Lé Thi X anh khong
c6 ¥ kién gi va khong co yéu cau gi trong vu an nay, dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh phap luat.

- Tai ban ty khai, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan chi Vii Thi H3 trinh
bay:

Chi 12 chau ctia ba Lé Thi X, ba X c6 cho chi ¢ nho trén thira dat s6 117 cia
ba X. Viéc tranh chap ranh gioi dat gitra 6ng Tran Ba C voi ba Lé Thi X chi khong
c6 v kién gi va khong co yéu cau gi trong vu an nay, dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh phap luat.

- Tai ban tw khai, nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi V trinh
bay:

Ba va chdng ba ong Tran Ba C 1a chu sir dung thira dat sé 604, t& ban d6 sd
7, dién tich 500m? (twong tng voi thira dat moi s6 115 va mot phan thura 117a to ban
do so 32), toa lac tai xa L, huyén L,tinh Pong Nai.

Sau khi vo chdng ba uy quyén cho vo chdng con trai ba 1a anh Tran Ba P va
con dau To Lan P1 di lam gidy t& chuyén dbi muc dich str dung dat dé duogc cip doi
sO dat méi thi dugc vo chong con trai ba bao vé vu viéc ba Lé Thi X da ¢b y lan
chiém vao phan dat nha ba va gay kho khan khong cho nhan vién Van phong dang



ky dat dai tinh ‘D- Chi nhanh L, phong Tai Nguyén va M6i truong huyén L do dac.
Vo chdng ba rét birc xac vé vu viée nay.

Viéc ba X ty y rao 14n 18,4m? nam vao thira dit sd 604, to ban d6 sb 7 cua
nha ba 1a khong ding, da truc tiép xam pham dén quyén loi hop phap cia gia dinh
ba. Do d6, kinh mong quy Toa xem xét va yéu cau ba Lé Thi X phai tra lai phan dat
da 14n 18,4m? thudc dién tich nim trong thira dét s6 604 to ban dd s 7 thude quyén
st dung cua ba, toa lac tai xa L, huyén L.

Tai Ban 4n din sur so' tham s6 110/2024/DS-ST ngay 07-8-2024 ciia Toa
an nhan dian huyén Long Thanh, tinh Pong Nai da tuyén xi:

Can cur cac Pidu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 266, 271, 273 Bo luat T tung
dan su;

Cian ctr cac Diéu 166, 170, 203 Luat dat dai;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung
an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

Chép nhén yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng Tran Ba C vé viéc “Tranh
chap quyén stir dung dat” doi1 voi bi don ba Lé Thi X.

Cong nhan 6ng Tran Ba C dugc quyén st dung dién tich dat 18,4m? thude
thira tam s6 117a (mot phan thtra dat s6 117), to ban do s6 32 xd L, huyén L, tinh
Pong Nai (twong tmg mdt phan thira dat sb 604, to ban do s6 7 xa L, huyén L, tinh
D@)ng Nai) duogc gi61 han boi cac mbc 3, 4, 6, 5, 3, ¢6 ti can: Phia bong giap thira
s6 117 to ban d6 s6 32; Phia Tay giap duong dat, phia Nam giap thira s6 158 to ban
d6 s6 32, phia Bic giap thira s6 231 to ban d6 s 32, theo ban do hién trang thira dat
s6 9896/2022 ngay 08/8/2022 ctia Van phong Ding ky Dit dai tinh D - chi nhanh L.
Budc ba Lé Thi X tra lai quyén sir dung dién tich dat 18,4 m? néu trén cho 6ng Tran
Ba C.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén v€ quyén, nghia vu thi hanh an, an phi,
quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 21/8/2024, ba Lé Thi X khang co toan bd ban an so tham, dé nghi Toa
an nhan dan tinh Pong Nai xét xir theo hudng: Sira ban an so tham, bac don khoi
kién ctia 6ng C va xir 1y viéc vi pham to tung.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyen cua nguyén don van gir yéu cau khoi
kién; dai dién theo uy quyén cta bi don van giit yéu cau khang cao, dé nghi Toa an
nhan déan tinh Pdng Nai xét xtr theo hudng khong chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don, huy ban an so thim do vi pham thi tuc té tung.

* Y Kién cia dai dién Vién kiém sat nhan din tinh B(‘“)ng Nai:

- V& viéc tuan theo phap luit t tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyet vu an
Tham phan di thyc hién dung theo quy dinh ctia Bo luat T tung dan su; ve€ quan hé
phap luat, xac dinh tu cach phap 1y cua nguyén don va bi don, thAim quyén thuy Iy
cua Toa an, viéc thu thap ching cir dung quy dinh. Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur,
thoi han chuyén ho so, tha tuc cap téng dat niém yét cho cac duong su dam bao theo
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quy dinh phap luat. Cac quyén nghia vu cua duong su duoc dam bao thue hién. Tai
phién toa, Ho1 dong xét xtr da tién hanh t6 tung dung trinh ty thu tuc theo quy dinh
ctia cua Bo luat T tung dan sy nam 2015; nhitng nguoi tham gia td tung chip hanh
ding phép luat.

- V& noi dung vu an: Ngudn gbc thira dat sb 360, to ban dd sd 7 (thanh 1ap
nam 1994) cua ong Tran B4 C c6 dién tich 500m? do éng C nhén chuyén nhuong
quyen sir dung dat tir ong Lé Vian H5, ba La Thi H6; ngudn gbc dat s6 361 to ban do
s0 7 (ban d6 nam 1994), dién tich 3.750m? do ba Lé Thi X nhan chuyen nhuong
quyén sir dung dat tir 6ng Duong Vian Q va dugc Toa 4n céng nhan bang ban an cd
hiéu lyc phép luét v6i dién tich 3.547m?. Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n nhan
dan huyén Long Thanh tién hanh do dac va xac dinh dat tranh chip c6 dién tich
18,4m? dugc gidi han bai cac mbc 3, 5,4, 6,3 c¢6 sd thiratam 117a (thuoc mot phﬁn
thira dat s6 117) to ban do s 32 xa L, huyén L, tinh Pong Nai.

Theo Cac tai liu chung cur thi thura dat thude quyén sir dung cua 6ng Tran Ba
C, trén thyc té dién tich bi thiéu 13,8m? so vdi gidy ching nhéan quyén sir dung dat,
con thura dat thudc quyén sir “dung cua ba Lé Thi X thuc té co dién tich tang 457, 3m?
so voi gidy chimg nhan quyén st dung dat. Theo vin ban cung cap thong tin cia Uy
ban nhan dan xa L, nguyén nhan c6 su thay doi dién tich dat 1a do thanh lap ban do
dia chinh nam 2014. Tuy nhién, cac phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thia
dat s6 115, 117 to ban do s6 32 do Vian phong Pang ky dat dai tinh B 1ap déu khong
c6 chit ky xac nhan cta nguoi sit dung dat nén ranh ban do dia chinh cua thira 115,
117 t& ban dd s6 32 khong co gid tri phap 1y.

Xét thoi diém 6ng Tran Ba C duoc Uy ban nhan dan huyén L cép gidy chimng
nhan quyén st dung dat sé6 BD 443789 ngay 21/4/2011 d6i vé6i dién tich 500m? thudc
thira s6 604 to ban dd sd 7 va thoi diém 6ng Duong Vin Q duoc Uy ban nhén dan
huyén L cip gidy chimg nhin quyén st dung dit theo Quyét dinh cp gidy dong loat
s6 520/QD.CT.UBH ngay 18/3/2002 déu cin c vao ban d6 dia chinh nim 1994,
Day la co s¢ phap 1y xac lap quyén sir dung dat cua cac chu str dung theo diing dién
tich dugc cap thé hién tai gidy ching nhén quyén str dung dat cung nhu ranh gioi dat
duoc thé hién trén dit liéu ban dd dia chinh. Trong do, dién tich d4t tranh chap 18,4m?
duogc gidi han boi cac moc 3, 5, 4, 6,3 ¢6 so thira tam 117a (mot phan thira dt s
117) to ban d6 s6 32 xa L, huyén L, tinh Dbng Nai tuong tmg voi mot phan thira dat
s6 604 to ban d6 so 7 xa L, huyén L, tinh Pong Nai thudce quyén sir dung cua ong
Tran Ba C theo gidy chtng nhan quyén st dung dat sé BD 443789 do Uy ban nhéan
dan huyén L cap cho ong Tran B4 C ngay 21/4/2011. Cap so tham chap nhan yéu
cau khai kién ciia 6ng C 1 ¢6 can cir. Ba X khang céo dé nghi khong chap nhéan yéu
cau khoi kién cua ong C, hity ban 4n so thim nhung khong cung cap thém tai liéu,
chtng ctr nao khac nén dé nghi khong chip nhan.

Cin ctr vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan su, dé nghi Hoi déng
xét xir khong chap nhan yéu cau khang céo ctia ba Lé Thi X. Giit nguyén Ban an dan
su so tham s6 110/2024/DS-ST ngay 07-8-2024 ciia Toa an nhan dan huyén Long
Thanh, tinh Pong Nai.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ciru cdc tai liéu cé trong hé so vu dn dwoc tham tra tai
phién toa, can cw vao két qud tranh tung tai phién toa, Hpi dong xét xw nhdn
dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang cdo cua bi don ba Lé Thi X thuc hién
trong han luat dinh, da ndp tién tam img an phi nén dugc xem xét theo thu tuc phuc
tham.

[2] Tham quyén giai quyét, quan hé phap luat tranh chap: Toa an cap so thim
xac dinh dung.

[3] NO1 dung vu an.
[3.1] V& ngudn gbc dat:

Theo ndi dung van ban s6 3304/CCTT-CPBK.LT-TTLT ngay 21/6/2023,
van ban s6 1992/VPPK.LT- -TTLT ngay 20/4/2023 cua Van phong Dang ky dat dai
tinh D- chi nhanh L cung cap kém theo toan b hd 80 dang ky ké khai va cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ciia cac thira dat s6 361, 604 to ban do s6 7 xa L
(chting ¢t sao luc tai VP dang ky dat dai tinh DPong Nai- Chi nhanh L) thé hién:

Thira ddt s6 361 to ban do s 7 (ban dé ndm 1994), dién tich 3. 750m? dwoc
Uy ban nhan dan huyén L duoc cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat theo Quyét
dinh cap gidy dong loat s6 520/QD.CT.UBH ngay 18/3/12002 cho 6ng Duwong Vin

Q.

Ngay 13/04/2011, dng Trdn Bd C nhdn chuyén nhwong cia éng Lé Vin HS
va ba La Thi H6 mét phan thira dat s6 360 to ban do sé 7 dién tich 500m? ¢ s6 thira
mdi la 604 to ban do sé 7 (ban do nam 1994) theo hop dong sé 167/2011 quyén sé
01/2011-TP/CC-SCC/HPGD do Phong C2 chitng thiee. Nedy 21/4/2011, Uy ban
nhan dan huyén L cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 BD 443789 cho dng
Trdn Ba C.

Theo noi dung ban an dan su so tham sb 08/2012/DS-ST ngay 20/4/2012 cia
Toa an nhan dan huyén Long Thanh (ban &n c6 hi€u luc phap luat) da tuyén xi: Cong
nhan hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat nam 1993 giita ba Lé Thi X vOi
ong Duong Vin Q. Ba X duge quyén st dung dién tich dat 3.547m? thudc thira sb
361 to ban d6 s6 7 xa L, huyén L, tinh Pong Nai.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phuc tham, nguyén don, bi don
cling thtra nhan ndi dung néu trén.

Nhu vay, ngudn gdc thira dat s6 360, to ban d6 sé 7 (thanh 1ap nam 1994)
ctia 6ng Tran B4 C co dién tich 500m? do 6 ong C nhan chuyen nhuong quyen sur dung
dat tir 6ng Lé Van HS5, ba La Thi H6; ngudn gbc dét sb 361 t& ban do 50 7 (ban d6
nam 1994), dién tich 3.750m?do ba Lé Thi X nhén chuyen nhuong quyén sir dung
dat tir 6ng Duong Vin Q va dugc Toa an cong nhan bang ban an ¢ hiéu luc phap
luat véi dién tich 3.547m?.

[3.2] V& dién tich dét tranh chap:

Qua4 trinh giai quyé"t vu an, Toa an nhan dan huyén Long Thanh da phdi hop
vGi Van phong bBang ky dat dai tinh D — chi nhéljh L tién hanh do dac dién tich dat
tranh chap thudc thtra dat s6 115, 117 to ban d6 s6 32 xa L, huyén L, tinh Pong Nai.
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Theo ndi dung bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 19/7/2022 va ban dd hién
trang thira dat s6 9896/2022 ngay 08/8/2022 ciia Vin phong Dang ky Dat dai tinh D
- chi nhanh L thé hién phan dét tranh chip c6 dién tich 18,4m? dugc gidi han bi cac
mbce 3, 5, 4, 6,3 ¢6 s6 thira tam 117a (thuoc mot phﬁn thira dat sb 117) to ban dd sb
32 xa L, huyén L, tinh Déng Nai.

Can cu ndi dung van ban s6 01/UBND ngay 02/01/2024 ciia Uy ban nhan
dan xa L thé hién:

“Thita dat so 115 16 ban do s6 32 theo tai liéu BDDC Xa L thanh Igp nam
2014 c6 dién tich 486.2m?, tuong ving la thira dat s6 604 to ban do sé 7 theo tai liéu
BDDC xa L thanh Idp nam 1994, dién tich 500m?...

Thika dat s6 117 to ban do s6 32 theo tai liéu BDDC X L thanh Igp nam 2014
cé dién tich 4.207.3m?, tuwong ing la thira dat so 361 to ban do so 7 theo tdi liéu
BDDC xa L thanh ldp nam 1994, dién tich 3.750m?...

Nhu vay, theo cac tai liéu chimg cir néu trén thi thira dat thudc quyén sir dung
ctia 6ng Tran Ba C trén thyc té ¢o dién tich bi thiéu so véi gidy ching nhén quyén
str dung dat, con thira dat thudc quyen su dung cua ba Lé Thi X thuc té c6 dién tich
16n hon so voi gidy ching nhén quyén su dung dat. Thira dat s6 115 to ban do sb 32
(turong ng vai thira s6 604 to ban d6 s6 7) xa L co6 dién tich 486,2 m?, giam 13 8m
so voi dién tich cua thira dat s6 604 to ban d6 s6 7 xa L theo gidy chung nhan quyén
str dung dat s6 BD 443789 do Uy ban nhan dan huyén L cip cho 6 ong Tran Ba C ngay
21/04/2011 (dién tich duoc cip 1a 500m?); dién tich ctia thira dat s6 117 to ban dd s6
32 (twong tng véi thira s6 361 td ban dd sd 7) X4 L c6 dién tich 13 4.207,3m? ting
457,3m? so voéi dién tich ciia thira dat s6 361 to ban d6 s6 7 x4 L theo quyét dinh cap
gidy chimg nhin quyén sir dung dat dong loat sé 520/QD.CT.UBH ngay 18/3/2002
cho 6ng Duong Vin Q (dién tich dugc cap 13 3.750 m?).

Theo van ban cung cip thong tin cia Uy ban nhan dan xa L, nguy@n nhan c6
su thay ddi dién tich dat néu trén 12 do ndm 2014 trén dia ban xa L do dac thanh lap
lai ban db dia chinh mdi, do theo hién trang s dung dat ngoai thuc dia (ranh gidi
thira dat do theo ranh hién trang st dung tai thoi diém do dac). Tuy nhién, sau khi
xem xét qua trinh do dac thanh 1ap ban dd dia chinh nam 2014 dbi véi cac thira dat
dang tranh chap, nhan thay cac phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dat s6
117 to ban do s6 32 do Vian phong Pang ky dat dai tinh D 1ap ngay 09/6/2014; phiéu
xac nhan két qua do dac hién trang thira dat s6 115 to ban d6 sd 32 do Van phong
Ping ky dat dai tinh D 1ap ngay 21/6/2014 déu khong co chir ky xac nhan cia nguoi
str dung dét. Tai phién toa so thAm va tai phién toa phiic thim, nguyén don va bi don
déu xac dinh tir trude dén nay cac bén chua ting ky bat cir mot bién ban xac dinh
ranh gidi nao.

Nhu vay, qua trinh Van phong Pang ky dt dai tinh D tién hanh do dac thanh
1ap ban d6 dja chinh nam 2014 ddi voi thira dat s6 115 to ban dd s6 32 (twong tmg
v6i thira s6 604 to ban do s6 7) x4 L va thira dat s6 117 to ban d6 sb 32 (twong Ung
v6i thira s6 361 to ban do sd 7) x4 L da khong c6 sy chimg kién, x4c nhan cua céc
chu sir dung dét. Do d6, ranh ban d6 dia chinh ciia thira 115, 117 t& ban d6 s6 32 x4
L thanh 1ap nam 2014 khong co gia tri phap 1y, khong thé sir dung dé xac dinh ranh
sir dung dat khi ¢ tranh chap.



Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n nhan dan huyén Long Thanh di c6 vin
ban dé nghi Vin phong Dang ky dit dai tinh D - chi nhanh L tién hanh chong ghép
két qua do dac hi¢n trang dét tranh chép do cac duong su chi dan vé6i ban dd dia
chinh thanh 14p ndm 1994 (b6 ban d6 dia chinh thoi diém cac duong su da duoc cip
gidy chimg nhan quyén sir dung dat) nhung khong thuc hién duoc. Vin phong dang
ky dét dai tinh B — CN Long Thanh chi thyc hién so d6 chéng ghép dung dé tham
khao.

Qua Bién ban xem xét tham dinh tai chd co su chung kién cua nguyén don,
bi don thi ranh mdc tiép giap giira thira 115 va thira 117, t& ban d6 s6 32 x4 L do ba
X chi dan c6 hang rao day k&m gai va gd cdy tram nhé cam lam try; con ranh mdc
do nguyén don chi dan 1a 02 coc sat, khong co hang rao. Theo nguyen don thi day la
cac tru danh du cot mdc cia thira 115, to ban d6 s6 32 xa L tlep giap voi thura 117,
do lo so bi l4n chiém dat nén da dong sau 01m nén hién ‘nay van con, con ranh moc
c6 hang rao 1a do ba X tu y dong, khong cé sy ching kién cua bi don. Nhu vay, cian
ctr vao hién trang thuc té thi ranh mdc do nguyén don, bi don chi dan déu c6 mdc
gidi cu the.

Tai phién toa phiic thim ba X trinh bay: Ngudn gbc dat cua thira 117, to ban
d6 s6 32 x4 L 1a do ba nhan chuyén nhuong tir ong Duwong Vin Q voi dién tich gén
4.000m?, sau do da duoc Toa an nhan dan huyén Long Thanh giai quyet tranh chap
bang ban 4n s6 08/2012/DS-ST ngay 20/4/2012. Ngoai nhan chuyen nhuong quyén

str dung dat cua ong Q thi ba khong nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cta ai
khéc.

Qua xem x¢ét ban an 08/2012/DS-ST ngay 20/4/2012 cua Toa an nhan dan
huyén Long Thanh, tinh Pong Nai, Hoi ddng xét xir nhan thay: Ngay 10/01/1993,
ba Lé Thi X nhan chuyén nhuong dién tich dat 3.715m? thudc thira 361, to ban dd
s6 7 x& L ciia 6ng Duong Van Q véi gia 8.000.000 dong. Qua trinh giai quyét vu an,
Toa 4n nhan dan huyén Long Thanh da tién hanh do dac theo su chi dan cia céac
duong su, trong d6 c6 ba X thi dién tich tranh chép 1a 3.715m?, trong d6 dién tich
dat theo ban d6 dia chinh nam 1994 1a 3.547m? nén Toa an nhan dan huyén Long
Thanh chi cong nhan cho ba X dugc st dung 3.547m?, dién tich dat con lai khong
dugc cong nhan. Sau khi xét xur, ba X khong khang cao va hién ban an da c6 hiéu
luc phap luat (bi don khang cdo va Toa an nhan dan tinh Pong Nai dinh chi xét xir
phuc tham). Nhu vay, ké ca phan dién tich dat Toa an nhan dan huyén Long Thanh
khong cong nhan quyén str dung dat cho ba X thi tong dién tich dat ba X nhan chuyén
nhuong cta ong Q chi ¢ 3.715m?,

Xét thoi diém 6ng Tran Ba C duoc Uy ban nhan dan huyén L céap gidy chimng
nhan quyén st dung dat sé BD 443789 ngay 21/4/2011 d6i vé6i dién tich 500m? thudc
thira s6 604 t& ban dd sd 7 va thoi diém 6ng Duong Vin Q duoc Uy ban nhén dan
huyén L cip gidy chimg nhin quyén st dung dat theo Quyét dinh cp gidy dong loat
s6 520/QD.CT.UBH ngay 18/3/2002 déu cin cir vao ban do dia chinh ndm 1994.
Day la co s¢ phap 1y xac lap quyén sir dung dat cua cac chu str dung theo ding dién
tich duoc cap thé hién tai gidy ching nhén quyén s dung dat ciing nhu ranh giéi dat
duoc thé hién trén dit liéu ban dd dia chinh. Qua so d6 chong ghép cua Van phong
dang ky dat dai tinh B — CN L thi dién tich dat tranh chap 18,4m? dugc gi6i han boi
cac moc 3, 5, 4, 6,3 ¢o sb thra tam 117a (mdt phan thira dat s6 117) to ban d sb
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32xa L, huyén L, tinh Dong Nai tuong tmg v6i mot phan thira dat s6 604 to ban do
s67xiL, huyén L, tinh Dong Nai thudc quyén sir dung cua 6ng Tran Ba C theo gidy
chirng nhan quyen st dung dat s6 BD 443789 do Uy ban nhan dan huyén L cap cho
6ng Tran Ba C ngay 21/4/2011.

Tu nhiing phan tich néu trén, cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don 6ng Tran Ba C vé viéc cong nhén 6ng Tran Ba C dugc quyén sir dung
dién tich dat 18,4m? thudc thira tam sb 117a (mot phan thira dat s6 1 17) to ban dd s
32 xa L (twong Gmg mot phan thtra dat sé 604, to ban d6 sd 7 x4 L, huyén L, tinh
Pong Nai); Budc ba Lé Thi X tra lai quyén sir dung dién tich dat 18,4m? néu trén
cho 6ng Tran B4 C 1a phu hop. Ba X khang c4o dé nghi Toa an nhan dan tinh Pong
Nai bac don khoi kién ctia 6ng C nhung khong cung cap thém tai liéu, chimg cir nao
khac nén khong chip nhan.

Ngoai ra, tai phién toa, ngudi dai dién theo Gy quyén cia ba X con cho rang
cap so tham vi pham nghiém trong thii tuc to tung nhu khong hoa giai theo Luat hoa
giai, ddi thoai; xac dinh ban d6 dja chinh méi thuc hién khong dung cac thu tuc theo
quy dinh nhung van lay s6 lidu nay; chua thu thap trich luc ban d6 dia chinh khi cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ong C; nhan dinh phan dién tich dat tranh
chap khong co can cit phap 1y... nén dé nghi hity 4n so tham. Tuy nhién, céc tai liéu,
chtng ctr d dugc Toa an nhan dan huyén Long Thanh thu thap day du, c6 du can ctr
dé giai quyét vu an nén yéu cau hiy an cta bi don 1a khong co cin ctr nén khong
chap nhan.

[3] Vé chi phi t tung: Nguyén don éng Tran Ba C ty nguyén chiu chi phi td
tung (chi phi sao luc ho so) sd tién 160.000 (mot trim sau muoi nghin) déng nén ghi
nhan.

[4] V& an phi: Bi don ba Lé Thi X phai chiu 300.000d (ba trim nghin dong)
an phi dan su so thim khéng c6 gia ngach ddi véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don

dugc chap nhan. Do khong chap nhan don khang cao nén ba X phai ngp 300.000
d6ng an phi dan su phuc tham, dugc trir vao tién tam Gng an phi da nop.

[5] Xét quan diém cua dai dién Vlgn kiém sat nhan gian tinh Dong Nai tai

phién toa phu hgp v6i nhan dinh cia Ho1 dong xét xir nén chap nhan.
Vi cac 1€ trén, )
QUYET DINH:
1/ Cin ctr vao khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luét to tung dén su.
~ Khong chap nhan khang co ctia ba Lé Thi X. Giir nguyén Ban an dan su so

tham s6 110/2024/DS-ST ngay 07-8-2024 cua Toa 4n nhén dan huyén Long Thanh,
tinh Bong Nai.

2/ Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 266, 271, 273 Bo luat T6 tung
dan su;

Can cur cac Diéu 166, 170, 203 Luat dt dai;

Ap dung Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mure thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi, 1€ phi Toa an;

10



Tuyén xur:

2.1, Chép‘ nhan yéu cz‘i,u khoi kién cua nguyén don 6ng Tran Ba C vé viéc
“Tranh chap quyén sir dung dat” doi voi bi don ba Lé Thi X.

Cong nhan 6ng Tran B4 C duoc quyén st dung di¢n tich dat 18,4m? thude
thira tam s6 117a (mot phﬁn thira dat sb 117), to ban dd s 32 xa L, huyén L, tinh
ang Nai (trong tng mot phan thira dat sb 604, to ban dd s6 7 xd L, huyén L, tinh
Dong Nai) duoc gioi han boi cac mdc 3, 4, 6, 5, 3, ¢6 ti can: Phia bong giap thia
s0 117 t6 ban d6 s6 32; Phia Tay giap du’ong dat phla Nam giap thira s6 158 to ban
d6 s6 32, phia Bic giap thira s6 231 to ban d6 s 32, theo ban do hién trang thira dat
s6 9896/2022 ngay 08/8/2022 ctia Van phong Ding ky Dat dai tinh D - chi nhanh L.
Budc ba Lé Thi X tra lai quyén sir dung dién tich dat 18,4m? néu trén cho 6ng Tran
Ba C.

Ong Tran Ba C duogc quy;én lién h¢ voi cac co quan co thAm quyén dé lam
thu tuc dang ky quyén sur dung dat déi voi phan dat dugc cong nhan theo quy dinh
cua phap luat.

Trong truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi
hanh an dan su thi ngudi dugce thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cuong ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh an
duoc thue hién theo Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

2.2. V& chi phi té tung: Nguyén don Ong Tran Ba C ty nguyén chiu chi phi tb
tung (chi phi sao luc ho so) s6 tién 160.000 (mot tram sau muoi nghin) dong. Ong
C da nop du.

2.3. V& &n phi:

Bugc ba Lé Thi X phai nop 300.000d (ba tram ngan ddng) 4n phi dan sy so
tham. Ong C thudc trudng hop duge mién ndp tam tng 4n phi dan sy so thim nén
khong dat ra xem xét.

Bugc ba Lé Thi X phai nop 300.000d (ba tram ngan dong) an phi dan sy phic
tham, dugc trir vao tién tam Gmg an phi di ndp theo bién lai thu s6 0016280 ngay
17/9/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Long Thanh.

3/ Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND T. Pong Nai;

- TAND huyén Long Thanh;

- VKSND huyén Long Thanh,

- Chi cuc THADS huyén Long Thanh;,

- Luu hé so vu an.

Nguyén Pinh Trung
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