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Vv “Tranh chdp yéu cdu tuyén bé hop dong
chuyén nhuwong quyeén sir dung ddt vo hiéu”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PINH

- Thanh phan Hgi dong xét xa phuc tham gém co:

Tham phan — Chu tea phién tda: Ba B4 Thi Tham.

Céac Tham phan: Ong Nguyén Cong Phuong.

Ong Nguyén Thanh Tuan.

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thi Phuong Thuy la Thu ky Toa an nhan
dan tinh Binh Dinh.

- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan dan tinh Binh Pinh tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Van — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 10 nam 2021 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Dinh xet
xu phic tham cong khai vy an dan su thu ly so 125/2021/TBTL-DS ngay 14
thang 5 nam 2021 vé viéc tranh chap hop dong dat coc.

Do Bin 4n dan sy so tham s0 69/2021/DS-ST ngay 08 thang 4 nim 2021
cua Toa an nhan dan thanh pho Q, tinh Binh Dinh, bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xa phic tham sé 13/2021/QDXXPT-DS
ngay 05 thang 10 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1975 (c6 mit).

Tra tai: S6 34 duong Q, t6 1, phudng A, thi xi K, tinh G.

- Bi don:

1. Ong T6 Vian T, sinh nim 1962 (ving mit).

2. Ba Nguyén Thi D, sinh nam 1965 (cO mit).

Dai di¢n theo uy quyén ctia bi don ong T6 Van T: Ba Nguyén Thi D (Van
ban iy quyén ngay 12/5/2020) (cO mat).

Cung trd tai: X6m 1, thdn L, x4 Ph, thanh phé Q, tinh Binh Dinh.



- Nguoi lam chung:

1. Ong Luong Vin B, sinh ndm 1964 (vang mat).

Tra tai: S6 32 dudng H, phudng A, thi x3 K, tinh G.

2. Anh Nguyén Vin C, sinh nam 1988 (vang mat).

Tra tai: X6m 2, thdn T, x4 P, thanh phd Q, tinh Binh Dinh.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi H, trong vu 4n.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi H, trinh bay:

Ngay 26/4/2019 Ba va vo chong 6ng To Van T ba Nguyén Thi D, ¢ lap
gidy hop dong mua ban dat vuon thira dat sd 10, to ban d6 16 dién tich 878m?,
thoi han sir dung thang 01 ndm 2015 d3 gia han dén thang 01 nim 2065; gia béan
1.110.000.000 dong. Ba di dua trudc 45.000.000 dong, sd tién con lai thanh toan
sau khi lam xong gidy to trong thoi gian 60 ngay, thoa thuan miéng nguoi truc
tiép lam gidy to 1a bén vo chong 6ng T ba D. Thang 5 ndm 2019 Ba dén UBND
x4 P hoi thim, dugc biét khong thé lam du dién tich tir 878m? 1&n 1360m® duoc
nhung Ba khong c6 gip ba D dé giai quyét ma dén thang 9 nim 2019 Ba giri don
yéu cau Toa an giai quyét.

Tai phién Toa, Ba xéac dinh sd tién dit coc mua dit vo chong ong T ba D 14
ngudn tién riéng cua Ba; viéc ghi hop d6ng mua ban dt vuon 1a cach ghi dan da
do Ba khong hiéu phap luat, thuc té theo ¥ chi cua Ba 1 hop ddng dic coc vi trén
hop dong thé hién ghi o so tién giao dich, s tién giao trude 45.000.000 dong la
tién dat coc. Nay ba yéu cau vo chong 6ng T ba D tra tién coc 45.000.000 dong
va phat coc 45.000.000 dong, tong cong 90.000.000 dong. Ngoai ra khong yéu
cau gi khac.

Bi don ba Nguyén Thi D, trinh bay:

Thira dat sb 10, t& ban d6 16 dién tich 878m? loai dat vuon, thoi han si
dung thang 01 nam 2015 di gia han dén thang 01 nam 2065 va dugc UBND
huyén T (Nay la thon L, xa P, thanh phé Q, tinh Binh Pinh) cp Glay chung nhan
quyen st dung dat s6 0049 QSDD/K 14 ngay 29/9/2004 cho vo chong dng T6 Van
T va ba Nguyén Thi D. Ngay 26/4/2019 vo chong Ba va ba H c6 lap gidy hop
ddéng mua ban dat vuon thira dit s6 10, to ban do 16 dién tich 878m?, gia ban
1.110.000.000 dong. Ba H da dua trudc sb tién 45.000.000 dong, sb tién con lai
thanh toan sau khi 1am xong gidy to trong thoi gian 60 ngay, ngudi truc tiép lam
gidy to 1a bén ba H; ndi dung tir can theo hop dong mua ban dat vuon ngay
26/4/2019. Hop dong mua ban do chong ba H 1a 6ng B viét; thoa thuan miéng
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nguoi 1am gidy to 13 ba H vi vo chong Ong Ba it hoc nén khong biét thu tuc tach
thira. Thoi gian lam s6 60 ngay, tir ngay 26/4/2019 dén thang 6 nam 2019. Trong
thoi g1an nay vo chong Ba khong nhan bat cir ¥ kién trao d6i ndo tir ba H vé thyc
hién viéc chuyen nhuong quyen stt dung dét gitra hai bén. Dot nhién, vo chong
Ba nhan giay bao cuia Toa an véi ndi dung ba H khaoi kién vo chong Ba.

Tai phién t0a, Ba thira nhan hop dong mua ban dat vuon ldp ngay
26/4/2019 1a hop dong dat coc nhu 161 khai ba H nhung vg chong Ba khong dong
y tra so tién coc 45.000.000 dong va tién phat coc theo yéu cau cua ba H.

Bdn dn dan s so tham s6 69/2021/DS-ST ngay 08 thang 4 nam 2021 ciia
Toa dan nhan dan thanh pho Q, tinh Binh Dinh. Tuyén xu:

Bac toan b don khoi kién ba Nguyén Thi H yéu cau vo chong éng To Van
T ba Nguyén Thi D tra tién coc 45.000.000 dong va phat coc 45.000.000 dong,
tong cong 90.000.000 dong vi khong phu hgp theo quy dinh phap luat.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé an phi dan su so tham va
quyen khang cao cuia cac bén duong su.

- Ngay 19/4/2021 nguyén don ba Nguyén Thi H, khang céo Ban an dan sy
so tham yéu cau xac dinh lai quan hé tranh chap, tuyén hop dong mua ban dat
vuon ghi ngay 29/6/2019 vé hiéu, budc vo chong ba D phai tra cho ba H
45.000.000 dong.

Tai phién Toa phic tham nguyén don khong rat don khoi kién dong thoi
gitt nguyén khang céo vai ndi dung nhu trén.

Kiém sét vién tham gia phién tda phat biéu: Trong qué trinh t6 tung, nguoi
tién hanh t6 tung va ngudi tham gia t6 tung thuc hién dang quy dinh caa phép luat
t6 tung; dong thoi dé nghi HDXX khong chap nhan noi dung khang céo cua
nguyén don, gir nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

 Sau khi nghién ciru cdc tai lieu, chirng cir co trong hé so vu dn da duoc
tham tra tai phién toa va can cw vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong
xét xu nhan dinh:
1] Vé noi dung: Xét ndi dung khang cio ciia nguyén don ba Nguyén Thi
H, thay rang:

[1.1] Vé quan h¢ phap luét: An so tham xac dinh quan hé phap luat la
“Tranh chap hop dong dat coc” 1a khong dung; bdi [€: Theo “Hop dong mua ban
dat vuon” 18p ngay 26/4/2019 gitta ba Nguyen Thi H va vo chong ong T6 Véan T
ba Nguyéen Thi D, ¢6 ndi dung thé hién la hop dong chuyén nhuong quyén su
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dung dat khong phai 1a hop ddng dit coc. Khi hai bén ky két hop d¢ong ba H giao
trudc cho vo chdng dng T ba D s6 tién 45.000.000 d6ng, muc dich 1a ¢é dam bao
cho viéc giao két va thuc hién hop ddng, sb tién con lai s& thanh toan sau khi
hoan tt cc thii tuc chuyén nhuong trong thoi han 60 ngdy. Mic khac, don khéng
cao ngay 19/4/2021 cua nguyén don ba Nguyen Thi H thi ba H yéu cau tuyén b
hop déng Chuyen nhuong quyen st dung dat v hiéu. Nhu vay, theo noi dung thé
hién trong hop dong, can cir vao tai liéu, ching cu 0 tai hd so va 10i trinh bay
clia cac bén duong sy tai phién toa phic thim hdm nay, Hoi ddng xét xur stra quan
hé phép luat caa vu 4n 1a “Tranh chdp y&u cdu tuyén bo hop dong chuyén nhuwong
quyén si dung dat vo hiéu”.

[1.2] Thira dét sb 10, t& ban dd 16 c6 dién tich 878m? loai dit vuon tai thon
L, xa P, huyén T, tinh Binh Dinh (Nay la thon L, Xa P, thanh phd Q, tinh Binh
Dinh) d& duoc UBND huyén T, cap quyén st dung dat cho ho 6ng T6 Van T va
ba Nguyén Thi D tai Gidy chimg nhin quyén sir dung dat sé6 0049 QSDD/K 14
ngay 29/9/2004. Theo bién ban xac minh ngay 14/7/2020 ctia Toa an nhan dan
thanh phd Q (BL32) thi tai thoi diém cap dat cho ho gia dinh 6ng T ba D, ¢6 05
nhan khau gom: Ong T6 Van T, ba Nguyén Thi D va ba nguoi con la chi T6 Thi
Ngoc H1, anh Té Quy Tr va anh Td Quy Trl. Nhu vay, thia dat s6 10, to ban dd
16 n6i trén 1a tai san chung cta 05 nguoi gom vo chong ong T ba D va ba nguoi
con la chi H1, anh Tr va anh Trl nhung trong “Hop dong mua ban dat vuon”
ngay 26/4/2019 khong c6 chit ky cia bén chuyén nhuong dat 1a chi H1, anh Tr va
anh Trl. Mic khac, hinh thuc cia “Hop dong mua ban dat vuon” 1ap ngay
26/4/2019 gitra vo chong 6ng T ba D va ba H khong tuan thu vé hinh thic, khdng
c6 cobng chang, ching thuc theo quy dinh cua phép luat, khong phu hop véi quy
dinh tai diém a khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai nam 2013; khoan 2 Piéu 117,
Piéu 502 Bo luat Dan sy nim 2015. Do d6, hop ddng nay vo hiéu do khdng tuan
thit vé hinh thac theo quy dinh tai Piéu 129 Bo luat Dan sy nam 2015. An so
tham xac dinh quan hé phéap luat 12 “Tranh chap hop dong dit coc” va giai quyét
noi dung vu an theo huéng tranh chap tién coc la khong dung ban chat vu viéc.

[1.3] T nhitng phan tich trén, Hoi ddng xét xir xét chap nhan khang cao
cua ba H, stta Ban an so tham theo hudng nhan dinh tai muc [1.1] va [1.2].

[1.4] V& hau qua caa hop dong vo hiéu: Tai khoan 2 Diéu 131 B6 luat Dan
su nam 2015 quy dinh: “Khi giao dich dan sy v6 hiéu thi cac bén khdi phuc lai
tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhimg gi da nhan”. Trong vu Viéc ndy ba H
da giao 45.000.000 ddng cho vo chong 6ng T ba D; dng T ba D chua giao dat cho
ba H. Do d6, budc 6ng T ba D phai giao tra lai cho ba H sé tién 45.000.000 dong
14 phu hop.

[2] Cac quyét dinh khac ctia Ban an so thim khéng bi khang cdo, khang
nghi ¢ hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.



[3] Ngoai ra, trong vu an nay € ra phai dua cac con cua 6ng T ba D la chi
TO6 Thi Ngoc H1, anh T Quy Tr va anh T6 Quy Trl vao tham gia to tung vai tu
cach la nguoi co quyen loi nghia vy lién quan, nhung xét thay ban chét cua vu
viéc 1a tuyén bb hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat gitra ba H voi vo
chdng 6ng T ba D v6 hiéu; hau qua cua hop ddng vo hiéu la cac bén khdi phuc lai
tinh trang ban dau hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Nhu vay, khong lam anh
huong den quyen va loi ich hop phap cua chi H1, anh Tr va anh Trl nén khong
can thiet phai dua cac anh chi néi trén vao tham gia to tung véi tu cach la nguoi
c6 quyen loi, nghia vu lién quan.

[4] An phi dan sy so tham: Can cir diém b khoan 3 Piéu 27 cua Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hai, vg
choéng 6ng T6 Van T ba Ngqyen Thi D, phai chiu 300.000 dong tién an phi khong
c6 gia ngach va 2.250.000 dong tién an phi co gia ngach.

[5] An phi dan su phiic tham: Khang co cua ba Nguyén Thi H duoc chap
nhan nén ba H khdng phai chiu tién an phi dan sy phuc tham.

[6] Dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Binh Dinh, phat bicu y kien vé
Viéc giai quyet vu an dé nghi Hoi dong xet xtr khong chap nhan khang cao cua
nguyén don, gitr nguyén Ban an so tham la khéng phu hop véi nhan dinh cua
Toa.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, khoan 2 Diéu 148 B6 luat T4 tung Dan su;

Cian ctr cac Diéu 117, Dicu 122, Diéu 129, Diéu 131, Diéu 500 va Diéu 502
B6 luat Dan su ndm 2015; diém a khoan 3 Diéu 167 Luat Pat dai nam 2013; diém
b khoén 3 Piéu 27, khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan khéang céo caa ba Nguyén Thi H.

2. Sira Ban an dan sy so tham s6 69/2021/DS-ST ngay 08 thang 4 ndm
2021 cta Toa &n nhan dan thanh pho Q, tinh Binh Dinh.

3. Xac dinh lai quan hé phap luat trong vu én la “Tranh chdp yéu cau tuyén
bé hop dong chuyén nhwong quyén si dung ddt vo hiéu .

4. Tuyén bé “Hop déng mua ban dat vuon” lap ngay 26/4/2019 gitta ba
Nguyen Thi H va vg chong 6ng T6 Van T ba Nguyen Thi D doi véi thua dat so
10, t& ban db 16, dién tich 878m? tai thén L, XA P, huyén T, tinh Binh Dinh (Nay
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la thén L, x& P, thanh phé Q, tinh Binh Dinh), v6 hiéu.

5. Bugc vo chong ong T6 Van T ba Nguyén Thi D phai tré lai cho ba
Nguyén Thi H 45.000.000 dong (Bon muoi lam triéu dong) tién nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat.

6. V& chi phi té tung va an phi:

6.1. Chi phi giam dinh: Ba Nguyén Thi H phai chiu chi phi giam dinh
5.000.000 dong (da ndp xong).

6.2. V& an phi dan sy so thim: Vg chong ong T6 Van T va ba Nguyén Thi
D, phai chiu 300.000 dong tién an phi khéng c6 gia ngach va 2.250.000 dong tien
an phi c6 gia ngach.

6.3. An phi dan sy phic tham: Ba Nguyén Thi H khéng phai chiu.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi H s tien 2.250.000 dong tién tam tng an phi
theo bién lai thu s6 0007639 ngay 02/3/2020 va so tién 300.000 dong theo bién lai
thu s6 0002370 ngay 19/4/2021 cta Chi cuc Thi hanh an Dan sy thanh pho Q.

7. Vé nghia vu thi hanh an:

K¢ tir ngay ban &n c¢6 hiéu lyc phap luat (d6i véi céc truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyet dinh thi hanh an), hoac ke tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an (do6i vei cac khoan tieén phai tra
cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n xong, tat ca khac khoan tién
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua so tien con phai
thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 B luat Dan su 2015.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh
an Dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an Dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Dinh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé Q;

- CCTHADS thanh phd Q; (Pa ky va déng dau)

- Cac duong su;
- Luu ho so; Toa Dan su.

Pd Thi Tham



