TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n sb: 04/2022/DS-PT
Ngay 12-01-2022 ,
VIV tranh chap quyén st dung dat

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thong.

Cac Tham phdan: Ong Nguyén Anh Ung va ong Nguyén Hong Chuong.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Trang, 1a Thu ky vién cua Toa an
nhan dan tinh Pak Nong.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Dak Nong tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thanh Hoa — Ki€m sat vién.

~ Ngay 09 va ngay 12 thang 01 nam 2022, tai try s¢ T0a 4n nhén dan tinh

bak Nong xét xtr phuc thdm cong khai vu an dan sy thy Iy so: 54/2021/TLPT-
DS ngay 26 thang 10 nam 2021 vé “Tranh chap quyén su dung dat”,

Do Ban 4n dan sy so tham so: 20/2021/DS-ST ngay 30 théang 6 ndm 2021
cua Toa an nhan dan huyén Bak Glong, tinh Bak Nong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phac tham sb: 61/2021/QD-PT ngay
19 thang 11 nam 2021 giira cac duong suy:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi N; dia chi: Bon B, x4 Q, huyén D, tinh Dik
No6ng — C6 mat.

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Hoang Vin
Qg, Luat su cua Chi nhé}nh Vian phong Luét su T, thuoc Boan Luélt su thanh pho
HO Chi Minh; dia chi: S6 324 TDT, phuong N, thanh G, tinh Bak Nong — C6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Vin Q; dia chi: Bon P, xd Q, huyén D, tinh Dik
No6ng — CO mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Nguyén Vin E; dia chi: T6
02, phuong n, thanh pho g, tinh Bak Nong (theo van ban uy quyén ngay 25-9-
2019) — C6 mat.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

Ong Bui Van D; dia chi: Bon S, X4 Q, huyén D, tinh Pk Nong — CO mit.

Ong Ta Ptc S; dia chi: Thén Q, x& Q, huyén P, tinh Pak Nong — CO mit.

Anh Kién Ngoc X, anh Kién Ngoc S, chi Kién Ngoc L, chi Kién Ngoc M,
anh Kién Van Th, cung dia chi: Thon 1C (Bon B), X& Q, huyén b, tinh bak
N6ng — Vang mat.

Anh Kién Ngoc H; dia chi: Thén 1C (Bon B), x& Q, huyén D, tinh Pak



NoOng — C6 mat.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan anh Kién Ngoc X, anh Kién Ngoc S, chi Kién Ngoc L, chi Kién Ngoc M,
anh Kién Ngoc H, anh Kién Van Th: Ba Nguyén Thi N; dia chi: Bon B, xa Q,
huyén D, tinh Dak Nong (theo vdan bdn iy quyén khéng dé ngay thang nam - BL
69) — CO mat.

Chi Truong Thi D; dia chi: Bon B, xa Q, huyén D, tinh Pik Nong — CO mat.

- Ngwoi lam chirng:

Anh Nguyén Vin K; dia chi: Bon B, xa Q, huyén D, tinh Pk Nong — CO mat.

Ong Nguyén Hiru T va ba Nguyén Thi Kim P; cting dia chi: Thon 01, x3 Q,
huyén B, tinh Pak Nong — Ving mit.

C)ng Y L; dia chi: Bon B, x& Q, huyén b, tinh Pik Nong — CO mat.

Ba Ngo Thi S; dia chi: Thon 01, xa Q, huyén D, tinh Pik Nong — Véng mat.

Ong K M, dia chi: Bon S, xa Q, huyén D, tinh bk Nong — C6 mat.

- Ngwoi khdng cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi N; bi don 6ng Nguyén
Vin Q; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Bui Vian D va ong Ta Pic S
— Péu c6 mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 14-6-2019 va qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don ba Nguyén Thi N trinh bay:

Khoang ndm 2003, chong ba 1a ong Kién Vin B khai hoang tai khu vuc dat
tranh chap. Sau khi khai hoang 6ng B c6 chuyén nhugng cho dng C mét phan
dat hién nay gia dinh 6ng C dang st dung; cho con géi la chi Kién Ngoc L mot
phan, phan dat con lai gia dinh ba sir dung trong lta dugc khoang 02 dén 03
nam, dén khoang nim 2005 - 2006 thi c¢6 cong trinh thuy dién chin dong nudc
lam phan dét bi ngap nén ba khong sir dung. Khoang nam 2006 - 2007 ba thué
may mic muong (liép nuwdc) dé dan nudc vao tudi cho cdy trong. Ba mic
muong bao quanh phan dat con lai gom ba phia giap dat 6ng C, dat chi L va dat
ong D. Phan dat bén trong muong nudc bao quanh c6 mic hai muong nira, mot
muong phia subi, mot muong phia giap dat ong C. Phan dat phia trong dugc
muong nudc bao quanh ba tréng hoa mau va cay an trai. Pén khoang nam 2017
6ng B bi bénh nén ba khong trong nita. Nam 2013 Nha nudc tién hanh do dac
tap trung, do 6ng B bi bénh ba phai cham soc nén con trai la anh Kién Ngoc H
dung tén ké khai gium, di dugc ghi vao sé6 muc ké. Nam 2018, 6ng Q dao ao
trén phan dat ctia ba va 14p muong nudce dan vao dat phia giap ao 6ng Q va phia
giap sudi. Tai thoi diém ba khai kién, dién tich dat tranh chap 1a 4.000m?. Sau
khi xem xét, thAm dinh tai chd xac dinh dién tich dit éng Q lan chiém la
4.857,5m?, trong d6 c6 64,1m? thudc dat ong C va 539,8m? thudc thira dat s6 92
do anh Nguyén Vin K (con ré ba) dung tén ké khai khi do dac nim 2013. Do
d6, ba thay d6i yéu cau khai kién, budc ong Q phai tra lai dién tich dat 1an chiém
la 4.253,6m? thudc thira dat ma anh H da dimg tén ké khai.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Nguyén Vin Q va ngwoi dai dién
theo iy quyén ciia bi don la 6ng Nguyén Vin E trinh bay:
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Dién tich dat tranh chap do 6ng nhan chuyén nhuong ciia 6ng Bui Vian D
vao nim 2017, khoang hon 3.000m? véi gia 25.000.000 déng, co tur can: Mot
phia giap dat ong C; mot phia giap dat o ong K; mét phia giap dat o ong Q; phia con
lai giap su01 Tai thoi diém nhan chuyén nhuong, dat chua duoc cap giay chimg
nhén quyén str dung dat, trén dat khong co tai san gi, c6 1ap gidy viét tay, khong
cong ching, chimg thuec.

Sau khi nhan chuyén nhuong, Ong muc ao trén mot phén dat, phr:fln con lai
6ng trong mot sd cay nhu Bién ban xem xét, thdm dinh tai chd da ghi nhan. Sau
d6 6ng pha bo cac cay trong ndy dé trong lai ciy khac theo bién ban xac minh
ma Toa 4n va can bd dia chinh xa da 1ap. Ong khong dong ¥ véi yéu cau khoi
kién ctia ba N vi khong c6 can cr xac dinh dién tich dat tranh chép 1a ctua 6ng Y
L dé cho gia dinh ba N sir dung; gidy xin dat nam 2003 khong ghi nhan vi tri dat
cu thé va dién tich xin khai hoang 1a 01ha, pht hop véi dién tich dat ba N da cho
chi L va ban cho 6ng C. Ba N khai kién 1a khong co6 cén cur.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nhitng ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién
quan trinh bay:

- Ong Ta Pirc S: Ngudn gdc thira dat tranh chdp do dng khai hoang vao
nam 2004. Khoang thang 9-2017, éng chuyén nhugng lai cho 6ng Bui Van P
v6i gia 20.000.000 dong, chi thoa thuan bang miéng, ong di nhan du tién va
giao dit cho ong P. Sau ndy 6ng D chuyén nhuong cho 6ng Q cu thé nhu thé
nao thi ong khong biét. Ong khang dinh ngudn goc thira dat tranh chap 1a cua
ong, khong phai do vo chéng ba N khai hoang.

- Ong Bui Van P: Ngudn gbe dat tranh chap do 6ng nhan chuyén nhuong
ctia 6ng Ta Dtc S vé6i gia 20.000.000 ddng, co tir can: Mot phia gidp ao ciia dng
(dd chuyén nhwrong cho ong Q); mot phia giap dat ong C; mot phia giap dat anh
K; phia con lai giap subi va dat sinh. Viéc chuyén nhugng chi théa thuan bang
101 n6i. Do dat dang ngap nudc nén ong S chi dung trén bd ao dé chi ranh. Ong
S chi chiéu dai dét doc theo ao dén giap dat anh K khoang 40m, chiéu dai theo
bo ao ra dén sudi khoang 80m. Pén khoang thang 12-2017, 6ng chuyen nhuong
lai toan bo dién tich dat trén cho 6ng Q, viéc chuyén nhuong co viét gidy tay,
hién nay 6ng Q dang giit. Ong khong thdy ong C hay ba N sir dung phan dat
tranh chap, dién tich dat nay do ong nhan chuyén nhuong ciia ong S va chuyén
nhuong lai cho 6ng Q 1a ding.

- Chi Trwong Thi D: Chi két hon véi anh Kién Ngoc H vao nam 2008, dién
tich dat tranh chap 1a ciia 6ng B va ba N. Nam 2013 khi Nha nudc do dac tap
trung thi anh H dung tén dang ky ké khai vi ong B bi bénh phai diéu tri tai bénh
vién. Chi khong lién quan dén phan dét tranh chap nén khong c6 yéu cau gi.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nhitng nguwoi lam chirng trinh bay:

- Anh Nguyén Van K: Anh 1a con ré ciia ba N. Nam 2003, vo chong ba N
tang cho chi L (vo anh) khoang 7.000m? dat giap v6i phan dét tranh chap. Sau
khi duogc ting cho, v chong anh sir dung dat dé trong hoa mau, dén khoang nam
2009 thi chuyén nhugng cho 6ng Q. Anh nghe ba N néi phan dit con lai tinh tir
phan dat ting cho kéo dai dén dit ao cua 6ng Q 13 ctia ba N dé lai dé st dung;
anh c6 nhin thiy ba N thué may muc dé mic 02 muong nudc.

- Ong Nguyén Hitu T va ba Nguyén Thi Kim P: Ong ba co dét lién ké voi
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dat cua ba N. Qua trinh sir dung dat, 6ng ba c6 nghe dng B (chong ba N) noi
nguon gbc dat 1a do 6ng B xin cua ong Y L, sau do 6ng B cho con gai mot phan
chuyén nhuong cho 6ng C mot phan Nam 2007, ong ba gop tién voi 6ng B dé
mic muong thoat nude tir gidp dat ctia 6ng ba ra dén sudi doc theo b ao nha
ong ba TV (hién nay da chuyén nhwong lai cho éng Q). Khoang nam 2018, dng
Q muc ao trén dit tranh chip thi lép luon muong nudc nay, chi con lai doan
muong nudc tir phia dat ba N dén dat cua dng ba. Sau khi mac muong, ba N di
trong x0ai va sau riéng trén ving dat cao nhung do dat ngép ung nén cay chét.
Khoang nam 2007 - 2008 ba N bo dat trong khong st dung. Ong ba khang dinh
phan dét tranh chap truéc day do gia dinh ba N sir dung; trong thoi gian sinh
song tai dia phuong, 6ng ba khong nhin thdy 6ng S st dung dat ¢ khu vyc nay.

-Ong Y L: Ong 1a thon trudong thon 1C tir nam 1993 dén nam 2017. Trudc
day ong B ¢ hoi xin 6ng khai hoang dé sir dung phan dat sinh chua c6 ai canh
tac thi ong dong Y (cé ldp Gidy tang cho ngdy 25-10-2003), vo chong 6ng B tién
hanh khai hoang trén dat. Sau khi khai hoang, 6ng nhin thay v chong 6ng B
tréng rau, l0a, ddo ao nudi ca tai vi tri dat hién nay ba N dang &, khong lién quan
dén phan dét tranh chip. Ong khang dinh phan dét tranh chap 1 do gia dinh ba
N khai hoang.

- Ba Ngé Thi M: Ba c6 dat lién ké v6i phan dét tranh chap, nguén géc mua
ctia 6ng R vao khoang nim 2007 - 2008, dén nam 2010 ba bat dau sir dung dat.
Khi gia dinh ba chuyén dén ¢ thi d3 c6 muong nudc doc tir nghia dia song song
v6i bo a0 ctia 6ng ba TV ra dén sudi, ba nghe néi cac ho co dat & khu sinh chung
tién thué may mac dé thoat nude. Qua trinh sinh séng ba khong nhin thay ai sir
dung phan dat tranh chép, chi nghe noi 1a dat ctia ba N, con cu thé thé ndo ba
khong biét. Khi 6ng Q nhan chuyén nhuong dét cia 6ng D thi ba khong biét va
khong ky giap ranh.

Ban an dan sy so thim sd: 20/2021/DS-ST ngay 30-6-2021 cua Tda an
nhan dan huyén Dik Glong, tinh Pak Nong da quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi N, budc dng Nguyén Vin
Q phai tra lai cho ba N dién tich dét tranh chap 4.253,6m?, ¢6 tir can: Phia Pong
giap thira dat s6 92; phia Tay gidp sudi; phia Nam gidp thia dat s6 92; phia Bic
giap dat ong Q dang st dung (c6 So do kém theo). Budc ba N phai tra cho 6ng Q
s6 tién 115.378.174 dong.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé nghia vu cham thi hanh an,
chi phi t6 tung, an phi va quyén khang céo cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 13-7-2021, nguyén don ba Nguyen Thi N
khéng co dé nghi stra ban an so tham theo hudéng budc 6ng Nguyén Vin Q phai
khéi phuc hién trang ban dau va tra lai dién tich dt 14n chiém; khong dong ¥ bdi
thuong cho 6ng Nguyén Vin Q nhu ndi dung ban an so tham da tuyén.

Ngay 14-7-2021, bi don 6ng Nguyén Van Q va nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Bui Vin D, 6ng Ta Ptc S khang c4o dé nghj sira ban an so
tham theo hudng khong chip nhin yéu cau khai kién cua nguyén don.

Tai phién toa phic thim, nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién va yéu
cau khang cdo; bi don, ngudi dai dién theo uy quyen cua bi don va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan git nguyén yéu cau khang cdo; cac duong su
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khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée gidi quyét vu an. Tuy nhién, tai phan
tranh luan nguoi dai dién theo uy quyen ctia bi don va 6ng Bui Vin D dé nghi
Hoi dong xét xtr hity ban an so tham dé xét xtr lai.

Nguwoi biao vé quyén va li ich hop phdp ciia nguyén don cho ring:

V& ngudn gdc dat hién dang tranh chap 1a do gia dinh ba N khai hoang vao
nam 2003, c6 don xin khai hoang dit cua 6ng Kim Vin B (chong ba N) & ngay
08-3-2003, dit nay trudc day cta dong Y L, tai phién toa 6ng Y L ciing thira nhan
dién tich dat tranh chap 1a do gia dinh ba N khai hoang. Sau khi khai hoang xong
ong ba da cho con gai 1a chi Kién Ngoc L mdt phan, chuyén nhuong cho éng C
mot phan, phan con lai 6ng ba st dung trong lia mot thoi gian, khoang nim
2006 - 2007 ong ba thué may muc hai con muong dé dan nuéc tudi cho ciy
trong va trong hoa mau, cdy an trai & phan dat phia trong duoc muong nudc bao
quanh. Nam 2013 khi Nha nudc c6 chu truong do dac tap trung, do dng B bi dm
diéu tri & bénh vién, ba N phai di chim séc nén anh Kién Ngoc Hiéu (con trai ba
Nho) da dung ra ké khai gitm cho dng b, ba N, da dugc ghi vao s6 muc ké thia
dat s6 68, to ban d6 s6 105, dién tich 4613.5m2. Viéc trong s6 muc ké ghi ho
ong Kim Ngoc H 14 ¢6 sy nham 13n vé ho cta anh Hiéu.

Ong S cho rang dat tranh chip do ong khai hoang nim 2004 nhung ong
khong c6 chung cir gi chimg minh, ong S ciing chua sir dung thira dat nay nén
cap so tham budc ong Q phai tra lai dat cho ba N 1a ¢6 can ci.

V& tai san trén dét, 6ng Q dao ao va trong cay sau khi ba N khai kién, ba da
phan ddi kich liét va bao chinh quyén dia phwong nhung 6ng Q van cb tinh thyuc
hién vao ban dém. Do d6 khong thé budc ba N phai thanh toan cho 6ng Q gia tri
ao va cay trong trén dat.

Vé an phi dan su so tham: Theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 cta
Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi, ba N 1a nguoi cao tudi nén duge mién an phi, nhung cip so tham budc ba
phai chiu an phi dan sy so thdm 13 khong dung phap luat. Do do, dé nghi Hoi dong
xet xu can ctr khoan 2 Diéu 308 cuia Bo luat T6 tung dan sy, khong chap nhan yéu
cau khang céo ctia ong Q, 6ng D, 6ng S; chip nhan yéu cau khang céo cta ba N,
stra ban 4n so tham theo hudng khong budc ba N phai thanh toan cho 6ng Q gia tri
tai san trén dat 1a 115.378.174 dong; mién toan bd tién an phi cho ba N.

Y kién ciia dgi di¢n Vign kiém sdt nhin dan tinh Pik Nong:

- V& t6 tung: Pon khang cdo ciia ba Nguyén Thi N, ong Nguyén Vian Q,
6ng Bui Van D va 6ng Ta Buc S déu 1am trong han luat dinh, da ndp tién tam
g an phi phuc tham 13 ding phap luat.

- Tham phan Chu toa phién toa, cac Tham phan tham gia, Thu ky Toa an da
chap hanh ding cac quy dinh cta Bo luit T tung dan sy trong qua trinh giai
quyét vu an tai Toa an cap phuc tham.

- V& ndi dung: Sau khi phan tich, danh gia cac ching cit c6 trong ho so, két
qua tranh tung tai phién toa, xét thdy Toa an cip so tham c6 mot sb thiéu sot, cu
thé: Tai Pon khoi kién ngay 14-6-2019, ba N khai kién thira dét toa lac tai Bon
B (thdn 01 cii), X3 Q, huyén D, tinh Dk Néng; tai Manh trich do dia chinh ngay
23-11-2020 lai thé hién thira dit tranh chép toa lac tai Bon P, xa Q, huyén b,

5



tinh Pak Noéng 13 ¢6 su mau thuin nhung cip so tham chua xac minh lam rg
thira dat tranh chép thuc té toa lac & dia chi nao. Tai S6 muc ké thé hién ho ong
Kim Ngoc H ké khai thira dit sb 68, to ban d6 sb 105, dién tich 4613.5m?% Toa
an cap so khong xac minh 1y do vi sao anh Kién Ngoc H ké khai thira dat trén
nhung trong S6 muc ké lai ghi tén Kim Ngoc H. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xur
can ctr khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 caa Bo luat T tung dan su, khong chép
nhén yéu cau khang céo cta ba Nguyén Thi N; chip nhan yéu cau khang céo cua
ong Nguyén Vin Q, 6ng Bui Van D, ong Ta Puc S, hity Ban an dan sy so tham
s6: 20/2021/DS-ST ngay 30-6-2021 ctia Toa an nhan dan huyén Dik Glong, tinh
Pik Nong va chuyén hd so vu an cho Toa an cip so tham giai quyét lai theo quy
dinh cua phap luat.
NHAN DINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai ligu, chimg ctr c6 trong hd so vu an, két qua xet hoi,
tranh tung tai phién toa, Ho1 déng xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1]. Vé thu tuc t6 tung: Pon khang céo ctua ba Nguyén Thi N; ong Nguyén
Van Q; ong Bui Van D va ong Ta Buc S déu ndp trong thoi han luat dinh, da
ndp tién tam tng an phi phuc tham la ding phap luat.

[2]. Xét yéu cau khang cdo cua ba Nguyén Thi N; ong Nguyén Vian Q; 6ng
Bui Vian P va ong Ta Puc S, Hoi dong xét xtr xét thay:

[2.1]. P6i voi yéu cau khang cdo ctia 6ng Nguyén Vian Q, 6ng Bui Vin P
va ong Ta Buc S, Ho1 dong xét XUr xét thay:

[2.1.1]. Vé nguon goc dat ctia ba Nguyen Thi N: Qua trinh giai quyét vu an,
ba N cho rang ngudn gdc dat tranh chip 1a do gia dinh ba N khai hoang, c6 don
xin dat khai hoang l1am rudng dé ngay 08-3-2003, nguoi lam don 1a 6ng Kim
Vin B (chong ba N), c6 xac nhan cua thon trudng thon 3B 13 ong Yb va gia lang
1a 6ng Ma P (BL 226), hién nay 6ng Ma D da chét. Sau khi khai hoang gia dinh
ba N chuyén nhugng mot phan dat cho 6ng C, cho con géi 1a chi Kién Ngoc L
mot phén, con lai mot phén dién tich dat ong B, ba N str dung tréng lia mot thot
gian dén khoang nam 2005 - 2006 ¢4 cong trinh thuy dién chin dong nudc 1am
dat bi ngap nén ba khong sir dung. Khoang nam 2006 - 2007, gia dinh ba thué
may miic hai muong nudc bao quanh dé dan nudc tudi, ba da trong hoa mau va
cdy an trai & phan dat phia trong dugc muong nude bao quanh, nim 2017 ong B
bi bénh nén ba khong lam nira.

[2.1.2]. Loi khai nguoi 1am chitg ong Nguyen Hiru T 1a ngudi ¢6 dat lién
ké voi gia dinh ba N. Nam 2007, 6ng gop chung tlen v6i vo chong ba N dé muc
muong thoat nude tir giap dat ctia ong ra dén sudi doc theo bo ao gia dinh ong
TV. Sau khi mic muong, ba N di tréng xoai va sdu riéng trén ving dat cao
nhung do dat ngap Gng nén cay chét, khoang nam 2007 - 2008 ba N bo dét trong
khéng sir dung. Khoang nim 2018, 6ng Q mic ao trén dat tranh chép thi lap
luén muong nude ndy, chi con lai doan muong nudc tir phia dat ba N dén dat
nha 6ng T. Nhu vay, 101 khai ctia 6ng T 13 phu hop véi 101 khai cioa ba N va két
qua xem xét, thAm dinh tai chd, dong thoi ong Q ciing thira nhan khi dao ao trén
dat tranh chdp, 6ng di 14p muong nudc doc theo by ao, muong nudc nay khi
mua dat ctia 6ng D d3 ¢, con ai muc thi ong khong rd (BL 76).

[2.1.3]. Nam 2013 khi Nha nudc do dac tap trung, anh Kién Ngoc H 1a con
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trai ciia ba N di dung tén dang ky ké khai d6i voi thira dt tranh chép thudc thira
dét sO 68, to ban d6 s6 105 va ghi nhan vao s6 muc ké (BL 95). Tuy nhién, trong
s6 muc ké lai ghi tén Kim Ngoc H. Tai don xac nhan cua anh Kién Ngoc H ngay
10-01-2022, Uy ban nhan dan x& Q xac nhan teén sur dung dat tai s muc ké, s6 dia
chinh ¢6 su sai sot, chu st dung dat 1a Kién Ngoc H. Tai Bién ban xac minh ngay
10-01-2022, Uy ban nhan dan x& Q cho biét: S6 muc ké ghi tén nguoi dimg tén
ding ky ké khai 1a ho 6ng Kim Ngoc H 14 ¢6 sy nham 14n vé ho cua anh H khi
doan do dac ghi nhan thong tin vé nguoi dimg tén ké khai. Mt khac, Cong an x&
Q cho biét: Sau khi kiém tra ho so vé cong dan trén dia ban xa Q khong thay co ai
tén 1a Kim Ngoc H. Két qua do dac 16ng ghép giira dién tich dat thuc té dang
tranh chip voi ban d6 giai thira 13 twong ddi tring khdp voi vi tri thira dat do anh
H da ké khai. Nhu véy, anh H dtmg tén ké khai thira dat hién nay dang tranh chap
1a o that, viéc s6 muc ké ghi tén hg ong Kim Ngoc H la c6 su nham 13n vé ho cua
anh H. Anh H xac dinh nam 2013 6ng B bi bénh diéu tri & bénh vién, ba N phai di
chiam séc nén khi doan do dac dén do dat, anh d3 dung tén ké khai gitm bd me,
khong phai dat ctia anh, nay ba N khoi kién anh khong co y kién gi. Do d6, ¢6 cin
ctr xac dinh dién tich dat hién nay dang tranh chip 1 do gia dinh ba N khai hoang
va st dung, da duoc do dac, giai thira va dang ky vao s6 muc ké.

[2.1.4]. Vé nguon goc dat cua ong Q: Loi khai cuia ong S, 6ng P va ong Q
déu cho rang ngudn gdc dat hién nay dang tranh chap 1a do ong Ta Puc S khai
hoang vao nam 2004. Nam 2017 6ng S chuyén nhugng cho 6ng B, hai bén chi
thoa thuan bang miéng, khong lam gidy chuyén nhuong. Do dat dang ngap nudc
nén hai bén chi dung trén bd chi ranh giéi thira dat. Ngay 25- 12-2017, 6ng D
chuyén nhuong cho Ong Q dién tich khoang 3. 000m?, c6 viét gidy chuyen
nhuong dat, khong thé hién vi tri, tr can thira dat (BL 171) Sau khi nhan chuyén
nhuong, 6ng Q da muc ao dé nudi ca, trong 70 cay chubi, 58 cay cau (BL 75).
Tuy nhién, cac cay trong nay da sd bi chét va bi lap khi ong Q muc dét cai tao
lai ao, hién nay trén dat méi trong 90 cdy mit ghép, 10 cay mit thuong, 104 Cay
chubi, 34 cay bdng gon. So v6i thoi diém xem xét tham dinh tai chd thi trén dat
tranh chap khong con cdy trong cii, toan bd 14 ciy trong mdi cudi ndm 2019 sau
khi cai tao ao xong (BL 76, 77).

[2.1.5]. Qua trinh gidi quyet ong S cling khong cung cap duoc tai liéu,
chung ctr gi chimg minh vé nguén goc dat 1a do 6ng khai hoang nam 2004, dong
thoi khong ching minh duoc sau khi khai hoang ong da sur dung dat vao muc
dich gi, ong chua déng ky k& khai, chua dugc cap gidy chung nhan quyén su
dung dat. Viéc ong S chuyén nhuong dat cho 6 ong D chi thoa thuén bang m1eng,
ong D chuyén nhuong cho ong Q ciing 1am bang glay viét tay, khong co cong
ching hodc chung thuc cua co quan co thAm quyén la vi pham v¢é diéu kién
chuyén nhuong quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 167, khoan 1 Diéu 168 va
Piéu 188 cua Luat dat dai nim 2013. Do d6, Toa an cap so tham chap nhan yéu
cau khoi kién cta ba N, budc ong Q phai tra cho ba N dién tich dat 4.253,6m? la
c6 can cur. Vi vay, khang cdo cua ong Q, 6ng S va 6ng P 1a khéng c6 can cu,
Hoi dong xét xir khong chép nhan.

[2 2] Dbi voi yéu cau khang céo ctia ba Nguyén Thi N, Hoi dong xét xur
xét thay Ong Q st dung dat 1a do nhan chuyén nhucmg cua 6ng . Sau khi nhan
chuyén nhuong, 6ng Q d3 muc ao dién tich 1297.9m?, trong 90 cdy mit ghép, 10
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cdy mit thuong, 104 cdy chudi, 34 cdy bong gon. Tai thoi diém 6ng Q dao ao va
trong cdy khong bi co quan co thim quyén 1ap bién ban va cing khong bi xu
phat vi pham hanh chinh. Ngay 05-7-2018, Uy ban nhdn dan xa Q ban hanh
Thong bao so: 29/TB-UBND ve viéc yéu cau nging cac hanh vi tdc dong trén
dat dang xay ra tranh chp va giao cho can bd Vin thu giao truc tiép thong béo
nay cho 6ng Quan va ba Nho. Tuy nhién, tai Bién ban xac minh ngay 03-12-
2021, Uy ban nhan dan xa Q cho biét: Sau khi kiém tra hd so tranh chip giita ba
N véi 6ng Q thi khong c6 bién ban giao Théng bao s6: 29/TB-UBND ngay 05-
7-2018 cua ﬁy ban nhan dan xa. Thoi diém ba N nop don khoi kién va trong qua
trinh giai quyét vu an ba ciing khong c6 don yeu cau Toa an ap dung bién phap
khan cap tam thoi 601 voi ong Q. Mt khac, viée ong Q dao ao va trong cdy thi
lam tang gia tri quyen str dung dat, nén cdp so tham budc ba N phai thanh toan
vé gid tri ao va cay trong cho éng Q 13 phu hop.

[2.2.1]. D6 voi vi tri thira dat tranh chip theo don khai kién cua ba N thé
hién dit tranh chép toa lac tai Bon B (thon 0/ ci), Xxa Q, huyén D, tinh Pik
Nong. Tai Manh trich do dia chinh s6 76-2020, hé toa d VN 2000, thi dia chi
thira dat toa lac tai: Bon P, X3 Q, huyén P, tinh Dak Néng (BL 88). Tuy nhién,
ngay 10-01-2022, ba N ¢6 don giri Uy ban nhan dan xa Q xin xac nhén vi tri dét
tranh chép toa lac tai Bon P, khong phai Bon B nhu trong don khéi kién; da
dugc Uy ban nhan dan x& Q x&c minh vi tri dat tranh chip thudc dia gidi hanh
chinh x& Q theo don 1a diing. Do d6, c¢6 can cir xac dinh vi tri dat hién nay dang
tranh chép toa lac tai Bon P.

[2.2.2]. Toa éan cp so tham tuyén budc ba Nguyén Thi N tra cho ong
Nguyén Vian Q 115.378. 174 ddng nhung khong tuyén giao cho ba N dugc quyén
st dung ao va duoc quyen s hitu toan by cay trong trén dat va ciling khong
tuyen dia chi cua thira dat & dau 1a c6 phan thiéu sot. Tuy nhién, viéc thiéu sot
clia cap so tham, tai phién toa phuc tham Hoi dong xét xir co thé bo sung, khic
phuc duoc, nén can néu 1én dé cap so tham rat kinh nghlem

[3]. Xét quan diém dé nghi cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don va quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak
Nong tai phién toa la chua phu hop.

[4]. TUr phan tich va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr xét thay, khong co
can cr chap nhan khang cdo cua ba Nguyen Thi N, Ong Nguyen Van Q, 6ng Bui
Van b va 6ng Ta Duc S. Tuy nhién, do cdp so thim co thiéu so6t nhu di nhan
dinh tai muc [2.2.2], nén can phai stra ban an so thim theo hudng nhu da phan
tich ¢ trén.

[5]. Vé an phi dan su so tham: Ba Nguyen Thi N, sinh nam 1952 1a ngu0’1
cao tudi nhung trong qua trinh giai quyét vu an, ba N khong c6 don xin mién an
phi theo quy dinh tai Diéu 14 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14. Do do,
khong c6 can ctr dé xem xét mién an phi cho ba N, ba N phai chiu an phi theo
quy dinh cua phép luat.

[6]. Vé an phi dan sy phtic tham: Do ban an so tham bi stra nén ba N, 6ng Q,
ong P va ong S khong phai chiu an phi dan su phtic thim. Tra lai cho ba N, ong
Q, ong P va dng S mdi nguoi 300.000 déng tam tmg an phi phuc tham da ndp.



Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Cin ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309, khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 147, Diéu 148, khoan 1 Diéu
157, Piéu 165 cua Bo luat T tung dan su; Piéu 101, Piéu 203 cua Luat dat dai
nam 2013, Piéu 21 Nghi dinh s6: 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 ctia Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat dat dai; khoan 2 Diéu 26,
khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua
Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va su dung an phi, 1€ phi Toa an.

Stra Ban 4n so tham so: 20/2021/DS-ST ngay 30-6-2021 cta Toa an nhan
dan huyén Pak Glong, tinh Pak Nong.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi N d6i v6i ong Nguyén
Van Q.

Budc 6ng Nguyén Vian Q phai tra lai cho ba Nguyén Thi N dién tich dat
4.253,6m?, thudc thira dat s6 68, to ban do sd 103, toa lac tai Bon P, x4 Q, huyén
P, tinh Pak Nong; c6 ti can:

Phia Pong giap dat 6ng C; phia Tay gidp sudi; phia Nam giap dat anh K;
phia Béc giap dat ong Q (CO so' d6 kém theo ban dn). Cu thé: Tur diém s6 01 dén
diém s6 02 dai 62,67m; tir diém s6 02 dén diém s6 03 dai 36,35m; tir diém s6 03
dén diém s6 04 dai 30,65m; tir diém s6 04 dén diém sb 05 dai 66,73m; tir diém
s6 05 dén diém s6 06 dai 14,93m; tir diém s6 06 dén diém s6 07 dai 25,79m; tir
diém s6 07 dén diém s6 08 dai 0,22m; tir diém s6 08 dén diém s6 09 dai 13,56m;
tir diém s6 09 dén diém s 10 dai 3,95m; tir diém s6 10 dén diém s6 01 dai
9,49m (toa dé tirng vi tri dwoc thé hién trong So do).

Ba Nguyén Thi N duoc quyén sir dung 01 ao dién tich 1297.9m? va duoc
quyén sé hitu toan b cay trong trén dién tich dat 4.253,6m?, thudc thia dat s6
68, to ban do sd 105, toa lac tai Bon P, x4 Q, huyén D, tinh Pak Nong.

2. Budc ba Nguyén Thi N phai thanh toan cho 6ng Nguyén Vin Q gia tri tai
san trén dat 1a 115.378.174 ddng (Mot tram muoi ldm triéu ba tram bdy muroi
tam nghin mét tram bay bon dong).

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh xong tit ca cac khoan tién, hang thang nguoi phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 1di ctia sb tién con phai thi hanh &n theo murc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dén su.

3. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Ong Nguyen Vin Q phai chiu 8.000.000d (tdm triéu dong). Do ba Nguyén
Thi N di ndp tién tam Gng truéc nén 6ng Q tra lai cho ba N 8.000.000d (tam
triéu dong).

4. V& an phi dan sy so thim: Budc 6ng Nguyén Vian Q phai chiu 300.000d
(ba tram nghin dong); ba Nguyén Thi N phai chiu 5.769.000 dong (nam triéu
bay tram sau mwoi chin nghin dong), dugc khau trir 300.000 dong (ba tram
nghin dong) tam tng an phi so thim da ndp theo Bién lai s6 0003977 ngay 03-7-

9



2019 va 300.000 dong tam Gng an phi phic thim di ndp theo Bién lai sb
0005924 ngay 28-7-2021 cuia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh Pk
Nong, ba Nho con phai nop 5.169.000 ddng (ndm triéu mét tram sau muoi chin
nghin dong).

5. V& an phi dan sy phiic tham: Tra lai cho ong Nguyen Van Q, 6ng Bui
Vin D, ong Ta Pac S mdi nguoi 300.000d (ba tram nghin dong) tam ung an phl
dan su phiic tham di nop theo cac Bién lai s6 0005919; s6 0005922 va s
0005923 cung ngay 26-7-2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh
Dik Nong.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwege thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dan
dan sw c6 quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh én hodc cwéng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cic Diéu 6, 7, 7a va 9
cua Ludt Thi hanh an dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dn dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén én.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dk Nong;

- TAND huyén ik Glong;

- Chi cuc THADS huyén b; (Dd ky tén, déng déu)

- Cac duong su; i
- Luu: Toa dan su; To hanh chinh
tu phap; ho so vy an.

Pham Thi Thong
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