TOA AN NHAN DAN QUANS CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHIi MINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sd: 04/2021/DSST.
Ngay: 05/01/2021

V/v tranh chip Hop dong
Vay tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN 8, THANH PHO HO CHI MINH

- TH phén Hpi dong xét xir so' thim gom c6:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba L& Thiy Hoa

Cac Hgi tham nhén dan:

1. Ba bang Thu Van

2.0ng Poan Vin Ry

- Thur ky phién toa: Ba Lé Ngoc Diém- Thu ky Toa 4n nhan dan Quan 8, Thanh pho
H6 Chi Minh

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dan Quéan 8, Thanh phé H6 Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Phan Xuan Hién - Kiém sat vién.

Trong cé&c ngay 29 thang12 nam 2020 va tuyén an ngay 05/01/2021 tai tru sé Toa an
nhan dan Quén 8, Thanh phd H6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an thu L
56:181/2020/TLST- DS ngay 23 thang 6 nam 2020 vé “Tranh chap hop dong vay tai san”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 303/2020/QDXXST-DS ngay19 thangll nim
2020 va Quyét dinh hodn phién toa sb 209/2020/QDST-DS ngay 09/12/2020, giita cac
duong su:

Nguyén don: 1/ Ong Tran Vin TH, sinh nam: 1959 (c6 mit)

2/ Ba Pham Th L, sinh nam: 1960 (c6 mat)
Pia chi: 735 PH, Phuong B, Quan T, Thanh phd H.
Bi don: Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dung V
Tru sd: 312 — 314 TV, Phuong E, Quan T, Thanh phd H.
Nguoi dai dién theo phéap luat cua bi don: Ong Nguyén Vin M, sinh nim 1962; Pia

chi: 539 TV, Phuong E, Quan T, Thanh phé H.
(vang mit)
NOQI DUNG VU AN:

* Theo don khdéi kién nop tai Toa a4n ngay 10 thang 6 nam 2020 va tai phién toa,
nguyén don - B4 Pham Th L va 6ng Tran Vin TH trinh bay: Ba Lvaong THlavg chdng
hop phap. Trong thoi gian xdy dung Dy an chung cu cao cap Van Hung Phat, Cong ty
Trach nhiém hitu han Thuong mai - Xay dung V (sau day viét tit la Cong ty V) do 6ng
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Nguyén Vén Minh la nguoi dai dién theo phap luat c6 vay muon vo chdng ba Pham Th L
va ong Tran Van TH nhi€u lan, vi¢c vay muon sau d6 dugc Cong ty V 1ap bién ban doi
chiéu ng ngay 01/10/2014, cu thé gom céac khoan vay sau:

1/ S6 tién 40.000.000.000 (Bén muoi ty) dong;

2/ 30 lugng vang SJC tuong duong 1.690.500.000 déng va 15.000 USD (Muoi lam
nghin d6 la My) tuong duong 346.815.000 dong. Ba L va dng TH tam tinh ra tien Viét
Nam dong theo ti gia vang SJC hién tai 1a 56.350.000 dong/lugng va 01 d6 la My la
23.121 dong.

~ 3/Ngoai ra Cdng ty V con vay 6.100.000.000 dong ¢6 bio dam bang viéc ky Hop
dong mua ban can ho tai dg 4n chung cu Van Hung Phat véi ba L, cu thé nhu sau:

- S6 tién 500.000.000 (Nam tram tri¢u) dong. Hop dong mua ban can ho sd B2C-LA
tang 17;

- S0 tién 500.000.000 (Nam trim triéu) dong. Hop dong mua ban can h so6 B2A-LA
tang 19;

- S tién 600.000.000 (S4u tram triéu) dong. Hop ddng mua ban cin ho CIB-LB ting
14,

o S tién 500.000.000 (Nam tram triéu) dong. Hop déng mua ban cin ho sé B3-LA
tang 13;
- S6 tién 400.000.000(Bdn tram tri¢u) dong. Hop dong mua ban cin ho s6 CTB-LA
tang 10;
- SO tién 500.000.000 (Nam trim tri¢u) dong. Hop dong mua ban cin ho B2A-LB
tang 18

-S6 tién 1.000.000.000 (Mot ty) dong. Hop dong mua ban can ho sé B1-LA tang 18;

- S tlen 1.600.000.000 (Mot ty sau tram tri¢u) dong. 04 Hop dong mua ban can ho
so B2B-LA tang 12 , can ho B3-LA tang 16 , can ho B2B-LB tang 16 va cin ho B2C-LA
tang 15;

o Sb tién 500.000.000 (Nim tram triéu) dong. Hop déng mua ban cin ho B2B-LA
tang 13;

Sau khi ddi chiéu cong no thi Cong ty V thu lai hét cac gidy vay ng, ba L va éng
TH chi con giit ban d6i chiéu cong ng. Viéc ky cac Hop dong mua ban cin ho ghi nhan
trén ban d6i chiéu cong ng thuc chat chi dé bao dam cho cac khoan tién Cong ty V vay
ctia vo chong ba L chtr khong phai 1a mua ban can ho, ba L chi yéu cdu Coéng ty V phai
tra ding s tién da vay, ba khong yéu cau COng ty V tra sd tién nhu trén Phiéu thu cua cac
Hop dong mua ban cin hd. Ngoai ra, tai bién ban d6i chiéu ng ngay 01/ 10/2014 co6 ghi
khoan “10/ B3.LB Tang 6 HPGV 500.000.000 d (Ban L)”, khong phai s6 tién vo chong
ba cho Cong ty V vay nén vo chéng ba L khong c6 yéu cau Cong ty V phai tra cho vo
chong ba so tién nay.
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Nhu vy, tong cong COng ty V ng vo chong ba L s6 tién 48.137.315.000 (Bén muoi
tdm ty mot tram ba muoi bay triéu ba tram muoi lam nghin) dong.

Dén nay thoi gian dd qua 1au, COng ty V van chua thanh toan cho vo chong ba bat ky
khoan tién nao, vo chong ba da nhiéu 1an lién hé vdi Cong ty V dé yéu cau thanh toan no
nhung van khong nhan duoc phan hoi. Do d6, ba L va 6ng TH dé nghi Toa an budc Cong
ty V phai tra cho v chong ba L tong s6 tién 48.137.315.000 (Bon muoi tam ty mot tram ba
muoi bay triéu ba trim mudi 1am nghin) dong, khong yéu cau tinh 14i. Cu thé tra mdi nguoi
50% sb tién 1a 24.068.657.500 (Hai muoi bon ty khong trim sau muoi tam triéu Sau tram
nam muoi bay nghin nam trim) dong. Tra mot 1an ngay khi ban an c6 hiéu lyc phép luat.

Bi don Cong ty TNHH V ving mit nén khong thu duoc 10i khai ciing nhu khong hoa
giai duogc.
Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Quan T phat biéu ¥ kién: Qua kiém sat viéc giai
quyét vu an tir khi thu Iy dén trude khi xét xtr thiy rang:

- Vé t6 tung: Tham phan da chap hanh ding quy dinh tai Diéu 48 Bo luat T6 tung dan
s 2015 trong qua trinh giai quyét vu an. Tai phién toa, Hoi dong xét xtr, thu ky phién toa
da thuc hién dang quy dinh cua Bo luét T tung dan sy 2015 vé phién toa so tham.
Nguyén don di thuc hién dang quy dinh tai cac Diéu 70, 71 Bo luat TH tung dan sy nam
2015. Bi don chua thuc hién dung quy dinh tai cac Piéu 70, 72 Bo luat TH tung dan su
nam 2015.

- Vé ndi dung:

D¢ nghi Hoi dong xét xir 4p dung cac Dieu 129, 137, 389, 401, 471 va 474 Boluat
Dan sy nam 2005; Piéu 22 Phap 1énh ngoai héi ndm 2005; tuyén xir chap nhan toan bo
yéu cau ctia nguyén don. An phi dan su so tham bi don phai chiu theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cdc tai liéu ¢6 trong hd so vu 4n va can cir vao y kién phat bicu
cua Vién Kiém sat nhan dan Quan 8, Hoi1 dong xét xur nhan dinh:
[1] Vé quan hé tranh chip va thAm quyén giai quyét vu an:

Xét don khoi kién cua 6ng Tran Vin TH, ba Pham Th L thi dy 1a tranh chip hop
dong vay tai san, bi don c6 try so tai Quan T, Thanh phd H, nén theo qui dinh cua cac
Dleu 26; Pidu 35 va Diéu 39 cua Bo luit t6 tung dan sy nidm 2015 vu an thudc thim
quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan Quan T, Thanh phé H

[ 2]. Vé thu tuc t6 tung:

Bi don Cong ty V di duoc toa an tridu tp hop 1é lan thir hai dé tham gia phién hop
kiém tra vi€c giao ndp, ti€p can, cong khai chimg ctr va hoa gidi nhung déu vang mat. Can
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ctt khoan 1 DPiéu 207 Bo luat TH tung dan su vu an nay thudc truong hop khong tién hanh
hoa giai dugc.

Bi don Cong ty V da dugc Toa an triéu tap hop 18 dén lan tht hai nhung van vang
mat tqi phién toa. Cfl,l’l cu khoan ,2 diéu 227 va khoan 3 biéu 228 B luat T6 tung dan su
Ho1 dong xét xir quyét dinh xur vang mat bi don.

[3] V& yéu ciu cua duong suy:

Hoi dong xét xir xét thay:

Trong sudt qua trinh giai quyet vu an, Toa an da triu tap Cong ty V dén Toa an dé
tu khai, tham gia phién hop vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai ching cir va hoa
gidi; tham gia phién toa nhung dwong sy khong dén Toa va khong ctr dai dién hop phap
dén Toa an theo gidy triéu tap ma khong co Iy do chinh dang. Pong thoi, bi don Cong ty
\ gung khong c6 bat ky vin ban nao phan hoi do; voi yéu cau khoi kién cua nguyén don.
Diéu nay xem nhu bi don Cong ty V da tir bo quyén va khong thue hién nghia vy tham gia

to tung tai Toa an dé bao vé quyén loi cua minh. Do d6, Hoi dong Xet XUr can cu vao yeu
cau va nhimng chtng ctr do nguyén don cung cap dé xem xét giai quyét vu an.

Xét bién ban dbi chiéu no ngay 01/10/2014 do nguoi dai dién theo phap luat ky tén,
dong dau cua Cong ty V ¢6 co so xac dinh giira vo chong ba L va Cong ty V co glao
dich vay muon tién va dén ngay 01/10/2014 Co6ng ty V con thiéu vo chéng ba L céc
khoan sau:

1/ S6 tién 40.000.000.000 (Bén muoi ty) dong;
2/ 30 luong vang SJIC va 15.000 USD (Muoi lam nghin do6 la My)

3/ S6 tién 6.100.000.000 dong duge bao dam bang cic Hop dong mua ban cin ho:
Hop dong mua ban cin ho s B2C-LA tang 17;Hop dong mua ban can ho sb B2A-LA tang
19; Hop dong mua ban can h¢ CIB-LB tang 14; Hop dong mua ban cin ho s6 B3-LA tang
13; Hop dong mua ban cin ho s6 CTB-LA tangl0; Hop dong mua ban can ho B2A-LB
téng 18; Hop ddng mua ban cin ho so B1-LA tang 18; Hop dong mua ban cin ho s B2B-
LA tﬁng 12, can ho s6 B3-LA tﬁng 16, can ho s6 B2B-LB tﬁng 16 va can ho sd B2C-LA
tang 15; Hop dong mua ban cin ho sé B2B-LA tang 13;

Dbi v6i khoan tién vay 13 15.000 USD (mudi 1am nghin d6 la M¥). Tai Diéu 22 Phap
1énh v& ngoai hoi ngay 13/12/2005 (d dugc sira doi, bo sung nam 2013) va Bicu 29 Nghi
dinh 160/2006/ND-CP ngay 28/12/2006 ctua Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh Phap
1énh ngoai hdi quy dinh “Trén lanh thé Viét Nam, moi giao dich, thanh toan, niém yét,
quang cdo, bao gid, dinh gia, ghi gia trong hop ddong, thoa thuan va cac hinh thic tuong tu
khac cua ngudi cu tr, nguoi khong cu tri khong duge thuc hién bang ngoai hdi, trir cac
truong hop dugc phép theo quy dinh cua Ngan hang Nha nude Viét Nam.” cho nén glao
két duoc xac 1ap giira cac bén véi sb tién 15. 000 USD la ngoai t€ dé vi pham vao diéu cAm

cua phap luat. Viéc cac bén glaq dich nhan tién cta nhau 12 tién D6 la M7 1a giao dich dan
su vO hiéu theo quy dinh tai Diéu 122, 127, 128, 130 cta Bo luat dan sy nam 2005. Theo
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quy dinh tai Diéu 137 ctia Bo luat dan sy nim 2005 vé giai quyét hau qua phap L cua giao
dich dan su v6 hiéu “Khi giao dich dan sy vo hi€u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhimg gi da nhan; néu khong hoan tra dugc bang hién vat thi phai
hoan tra bang tién...”, viéc cac bén giao két cho nhau vay bang ngoai té di vi pham diéu
cAm cua phap luat, nén khong thé budc bi don tra cho nguyen don bang USD (d6 la My)
nhu da nhan. Do vay, budc Cong ty V phai tra lai vo chong ba L, 6ng TH sb tién 15.000
USD quy dbi ra tién Viét Nam. Tai thoi diém xét xir so tham ngay 05/01/2021 thi ty gia
héi doai tir dong Pola My sang tién Viét Nam dong 1a 1USD (d6 la My) = 23.121 ddng.
Nhu vay 15.000 USD tuong duong 346.815.000 dong. Ddi voi khoan ng bang vang ciing
phai quy doi TH tién dé tra no. Tai thoi diém xét xir so tham ngay 05/01/2021 theo thong
tin ty gid vang SJC do cong ty vang bac da quy SJC niém yét thi 01 lwong vang SJC gia
56.350.000 dong. Xét cac hop dong mua ban cac can ho B2C-LA tang 17; can ho sb B2A-
LA téng 19; can ho CIB-LB téng 14; can ho sb B3-LA tﬁng 13; can ho sb CTB-LA
tang10; can ho B2A-LB ting 18; can hd sb B1-LA tang 18; cin ho sé B2B-LA tang 12,
can ho s6 B3-LA t?mg 16, can ho s B2B-LB tﬁng 16 va can ho s B2C-LA téng 15; can
ho s6 B2B-LA tang 13 chung cu Van Hung Phét giita ba L va Cong ty V tuy chi 1a hop
ddng gia cach khong c6 mua ban can ho that nhung di thé hién dugc viée Cong ty V co
vay 6.100.000.000 dong tir ba L.

Nghia vu cua bén vay phai tra ng cho bén cho vay. Khong c6 ching cr nao xac dinh
tir thoi diém xac nhan cong ng ngay 01/10/2014 Cong ty V co tra tién cho vo chdng ba
L, 6ng TH. Do d6 y€u cau cia nguyén don bugc COng ty V phdi tra s6 tién no vay con
thiéu tong cong 1a 48.137. 315.000 (Bon muoi tam ty mdt tram ba muoi bay triéu ba tram
mudi 1am nghin) déng gom: 46.100.000.000 dong tlen mat, sb tién twong duong 30
lugng vang SJC 1a 1.690.500.000 dong va sb tién tuong duong 15.000 USD la
346.815.000 dong c6 co sé chap nhan. Ong THvaba L lavg chong hop phap nén can
ctr PBiéu 59 Luat Hon nhan va Gia dinh yéu cau mdi nguoi duge nhan 50% sé tién do
Cong ty V tra 1a ¢ can ct. Do d6 Hoi ddng xét xtr can cir vao cac Didu 471, 473, 474,
477 Bo luat Dan sy nam 2005 chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, buoc CoOng
ty V phai tra cho 6ng TH va ba L sb tién no con thiéu 1a 48.137.315.000 (B6n muoi tam
ty mot trim ba muoi bay triéu ba trim mudi lam nghin) déng. Cu thé tra cho ba Pham
Th L 24.068.657.500 (Hai muoi bon ty khdng trim sau muwoi tdm triéu Sau trim nim
muoi bay nghin nim trim) dong va tra cho 6ng Tran Van TH 24.068.657.500 (Hai muoi
bdn ty khdng trim sau muoi tam triéu S4u trim nim muoi bay nghin nim trim) dong.

Pé dam bao quyén loi ctia bén dugc thi hanh an can 4p dung Diéu 357 va Diéu 468
BQ luat dan su ng’lm 2015 dé tinh 1ai suat trong thoi gian chua thi hanh &n tinh tr thot
diém c6 don y€u cau Thi hanh an cua bén dugc thi hanh an.

[3] Y kién phat biéu va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat phu hop voi nhan dinh cia
Hoi dong xét xir nén cd can ctr d&é chap nhan.

[4] Vé 4n phi dan su so tham:



Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 vé 4n phi, 1& phi Toa &n thi bi don phai chiu trén tong s tién phai thanh toan
cho nguyén don. Nguyén don khong phai chiu 4n phi dan su so thAm va dugc hoan lai s6
tién tam Ung an phi da nop.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 36, diém a khoan 1 Dicu 39 khoén
4 Diéu 68, khoép 4 biéu 207, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 khoan 3 Diéu 228, Diéu
271, khoan 1 Biéu 273 B luat T6 tung dan sy nam 2015;

- bidu biéu 122, 127, 128, 130, 137, 471, 473, 474, 477 Bo Luat dan sy nam 2005;

- Can ctr vao Luat thi hanh an dan sy nam 2009 (da stra doi, bd sung nam 2014);

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé an phi, 1¢ phi Toa 4n cia
Uy ban Thuong vu Qudc hoi,

- Diéu 22 Phap 1énh vé ngoai hdi ngay 13/12/2005 (dd dugc stra d6i, bd sung nim
2013);

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Tran Vin TH, ba Pham Th L:
Budc Cong ty V phai tra cho 6ng Tran Van TH, bad Pham Th L tdéng s tién 1a
48.137.315.000 (Bén muoi tdm ty mot tram ba muoi bay tridu ba trim muoi 1am nghin)
ddng, bao gdom céac khoan sau:

-S4 tién 46.100.000.000 dong tién vay

-S4 tién 1.690.500.000 ddng twong dwong 30 luong vang SJIC

-S4 tién 346.815.000 dong twong duwong 15.000.000 USD .

Cu thé tra cho ba L 24.068.657.500 (Hai muoi bén ty khdng trim sau muoi tam
triéu S4U trim nim muoi bay nghin nim trim) dong va tra cho 6ng TH 24.068.657.500
(Hai muoi bon ty khong trim sdu muoi tAm triéu Sau trim nim muoi bay nghin nam tram)
dong.

Thanh toan mdt 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu Cong ty V chua
thi hanh sd tién néu trén thi phai chiu 14i theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia Bo luat
dan sy nam 2015 d6i véi s6 tién cham tra twong (mg vé&i thoi gian chua thi hanh an.

Thi hanh tai Co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

2. V& an phi dan su so tham:



- Cong ty V phai chju 4n phi dan sy so tham la 156.137.315 (Mot tram ndm muoi sau
triéu mot tram ba muwoi bay nghin ba traim mudi lam) dong.

- Nguyén don 6ng Tran Van TH khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.

- Nguyén don ba Pham Th L khong phai chiu 4n phi dan su so tham. Hoan tra cho ba
Pham Th L s6 tién tam tng an phi di nop 14 65.976.000 (Sau muoi 1dm triéu chin trim bay
muoi sau ngan) doéng theo bién lai thu sé 0043829 ngay 19/6/2020 cua Chi cuc Thi hanh
an Dan su Quan T.

Thi hanh tai co quan Thi hanh 4n Dan su ¢6 thim quyén.

3. Vé quyén khang cdo:

Ong Tran Van TH, ba Pham Th L dugc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay tuyén an.

Cong ty V duogc quy,én khang cdo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an
hodc ban an dugc niém yeét.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy, nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén y€u cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thot hi€u thi hanh
an duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.H; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND QT;
- THADS QT;

- Cac duong su;
- Luu VP,hoso(...)

Lé Thay Hoa
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