TOA AN NH1 DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN VINH HUNG Doc 1ap-Tu do-Hanh phiic
TINH LONG AN
Ban an sb: 08/2022/DS-ST
Ngay: 21 - 4 - 2022
VIV “Tranh chap hop dong chuyen
nhuong QSD dét lién quan dén ké bién
thi hanh an”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH HUNG, TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Xuan Liéu

Céc Hoi tham Nhan dan:

Ong Ngé Viét Tuan

Ong Bui Buc Hao

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang - Tham tra vién Toa an
Nhéan dan huyén Vinh Hung.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Vinh Hung, tinh Long An
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Kiéu - Kiém sat vién.

Trong ngay 21 thang 4 nam 2022 tai tru s Toa an nhan dan huyén Vinh
Hung, tinh Long An xét xir so thAm cong khai vu an thy 1y s6 164/2020/TLST-
DS ngay 03 thang 12 nam 2020 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6: 01/2022/QDXXST-DS
ngay 11 thang 02 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Huynh Thi M1, sinh nim 1955. Pia chi: Ap X, x4 B,
huyén V, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Hong Ng1, sinh nim 1987.
Dia chi: Khu pho Y, thi tran V, huyén V, tinh Long An. (theo van ban uy quyén
ngay 24/11/2020) (c6 mat).

- Bi don:

1. Ba Lam Thi Kim H1, sinh ndm 1979 va 6ng Lé Tan Thi, sinh nim
1971. Pia chi: Ap X, x4 B, huyén V, tinh Long An (ving mit khong c6 1y do).

2. Ong Nguyén Thanh Nh1, sinh nim 1986. Pia chi: Khu phd R, thi trin
V, huyén V, tinh Long An (c6 mat).
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Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp bi don 6ng Nguyén Thanh Nh1:
Luat su BUi Minh V1 — Trudéng chi nhanh Cong ty luat TT Cong Ly — Chi nhanh
phia Nam — Thudc doan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

- Nguroi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Ly Thi M2, Sinh nam: 1963 va 6ng Nguyén Vin T1, sinh nim 1963.
Cung dia chi: Ap Z, Xxa B, huyén V, tinh Long An (ba M2 ¢6 mat, ong T1 vang
mat khong co 1y do).

2. Ong Tran Vin C1, sinh nam 1983. Dia chi: Ap X, x4 B, huyén V, tinh
Long An (c6 don xin xét Xtr vang mat).

3. Ba Tran Thi H2, sinh nam 1963. ia chi: Ap X, X& B, huyén V, tinh
Long An (c6 don xin xét xUr vang mat).

4. Hoi Nguoi cao tudi xa B. Dia chi: Ap X, x4 B, huyén V, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phap luat: C)ng Nguyén Vin S1, sinh nim 1953- Chu
tich Hoi Ngudi cao tudi xa B. Dia chi: Ap X, X B, huyén V, tinh Long An (c6
mat).

5. Ba Tran Thi H3, sinh nam 1989. Dia chi: Khu phé) R, thi tran V, huyén
V, tinh Long An (vang mat khong c6 1y do).

6. Ong Lé Tén L1, Sinh nim: 1988 va ba Nguyén Thi Th2, sinh nam
1992. Cung dia chi: Ap Z, xa B, huyén V, tinh Long An (c6 don xin xét x{r vang
mat).

1. C)ng Nguyén Vian Nh2, sinh nam 1961. Dia chi: Khu phé R, thi trdn V,
huyén V, tinh Long An (c6 don Xin xét x1r vang mat)

8. Van  phong cong chung Bui Thi D1. Dia chi: S6 141, duong Ly Thuong
Kiét, khu phd U, phuong 1,thi xa K, tinh Long An (c6 don xin xét x{r ving mait).

9. Chi cuc thi hanh 4n Dan sy huyén V, tinh Long An (c6 don xin xét xtr
vang mat).

Pia chi: Khu phé M, thi tran V, huyén V, tinh Long An.

NOI DUNG VU AN:

- V& yéu cau va 1oi trinh bay ctia nguyén don:

Theo don khoi kién dé ngay 24/11/2020 va 16i trinh bay cua nguyén don
thé hién nhu sau: Y&u cau huy hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitra
ong Lé Tan Th1 cung vo la ba Lam Thi Kim H1 v6i 6ng Nguyén Thanh Nh1: s6
cong ching 2733, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/6/2019; va huy hop
dong sura d6i, bd sung Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat sé 6559,
quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/11/2019 do Vian phong COng ching
Bui Thi B1 cong ching.

Ly do khdi kién duge ba M1 trinh bay: Ngay 17/5/2019, ba M1 khéi kién
ong Thl, ba H1 vé hop dong vay tai san va dugc Toa an thu 1y ngay 22/5/2019.
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Theo Ban an dan sy so tham s 31/2019/DS-ST ngay 29/8/2019 cua Toa an Nhl
dan huyén Vinh Hung va Ban an phtc tham sé 327/2019/DS-PT ngay
21/11/2019 cta Toa an Nhl tinh Long An thi 6ng Thl, ba H1 c6 nghia vu lién
d6i tra cho ba M1 50 chi vang 24kara, 180.000.000 dong ng gdc va 25.000.000
ddng 14, ngoai ra Ban an con budc ong Thi, ba H1 chiu 1ai cham thi hanh an
theo quy dinh phap luét. Trong qua trinh giai quyet vu 4n, ba c6 don yéu cau Va
dugc Toa 4n chip nhan 4 ap dung bién phap khan cap tam tho1 “phong tda tai san”
dbi v4i thira 266 to ban d6 s6 5, dién tich 9.550m? toa lac tai x& B, huyén V, tinh
Long An.

Ngay 22/11/2019, ba 1am don yéu ciu thi hanh an Ban &n néu trén; Chi
cuc Thi hanh an dén sy huyén V da ban hanh Quyét dinh s6 03/QD-CCTHADS
ngay 23/12/2019 vé viéc cudng ché, ké bién, xu ly tai san cua ong Thi, ba H1
gom cac thira 266, 218, 178 t& ban d6 sb 5, dién tich 12.443m” toa lac tai xd B,
huyén V. Nhung ong Thl ba H1 da ky chuyén nhugng cac thira dat trén cho
6ng Nh1 theo hgp dong chuyén nhuong duoc cong chimg ngay 03/6/2019 tai
Vin phong Céng chimg Bui Thi D1, s6 cong ching 2733, quyén s 01TP/CC-
SCC/HDPGD; Sau d6 tiép tuc ky hop déng stra d6i, bd sung va dugc cong ching,
chtng thuc s6 6559, quyén sé6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/11/2019, nhu vay
1a khong phu hgp vé1 quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyen don trinh bay:
Hién nay, 6ng Thi, ba H1 con lai mot thira dat s6 20, to ban d6 s6 16 dang thé
chap tai ngan hang, khong con tai san khac dé thi hanh 4n cho ba M1, co quan
thi hanh an da co quyet dinh ké bién thi hanh 4n cho ba M1 nén viéc chuyen
nhuong 03 thira dat néu trén cho 6ng Nh1 I3 hanh vi tiu tan tai san; ba thong
nhat vai két qua dinh gia, tham dinh tai chd, do dac, khong c6 yéu céu ap dung
thoi hiéu khoi kién va khong cung cp thém tai lidu chimg cir khac.

- Vé y kién, yéu cau va trinh bay cua bj don 6ng Nh1:

Ong khong dong ¥ yéu cau khoi kién ctua ba M1, 6ng yéu cau Toa an nhan
dan huyén Vinh Hung tuyén bd cac giao dich va Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat, hop dong stra d6i, bd sung ddi véi cac thira dat 266, 218, 178
to ban d6 sb 5 gitra ong va ba H1, ong Thl c¢6 hiéu luc phap luat (hop dong sO
cong chimg 2733, quyén sd 01TP/CC-SCC/HDGD va hop dong stra doi bo sung
va dugc cong chung, ching thuc sé 6559, quyén sé6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay
27/11/2019), xac nhan quyén st dung dét tai cac thira néu trén cho 6ng. V& Iy do
yéu cau duoc 6ng Nh1 trinh bay nhu sau:

Ngay 10/4/2019, 6ng nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cta ong
Th1, ba H1 dién tich 12.443m? gom cac thira dit 266, 218, 178 t& ban dd sb 5,
toa lac tai ép 5, xa B, huyén V, tinh Long An. Gia chuyén nhuong la
800.000.000 dong. Ong Thi, ba H1 da nhan cta ong sé tién 800.000.000 dong
(day 1a tién ciia 6ng va vo ong) va ndi st dung so tién ndy tra ng cho Ngan hang
Nong nghi¢p va Phat triéen Nong thon Viét Nam - Chi nhanh huyén V vao ngay
12/4/2019 dé lay glay chung nhan quyen str dung dét vé. Ong da dugc ong Thi,
ba H1 giao gitt cac gidy ching nhan quyén st dung dat. Do tai thoi diém chuyén
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nhuong, ong Thl, ba H1 dang cho 6ng Lé Tén L1 thué dat 03 nam (tir nam 2018
dén nim 2021) nén 6ng théng nhat dé ong L1 tiép tuc thué dat va éng Thil, ba
H1 c¢6 nghia vy tra lai cho ong tién thué dat ctia hai ndm con lai 1a 30.000.000
dong. Ong va 6ng Thi, ba H1 chua kip ky hop dong chuyen nhuong theo quy
dinh thi me rudt cua 6ng bénh ning phai diéu tri tai cac bénh vién 16n nén dng
phai tap trung tim bénh vién kham chita bénh cho me¢ (me 6ng chét ngay
12/5/2020). Ngay 03/6/2019, éng véi 6ng Thi, ba H1 méi ky hop dong chuyén
nhuong theo quy dinh tai Van phong Cong chimg Bui Thi D1.

Ngay 06/6/2019, Toa an da quyét dinh ap dung bi¢n phap khan cap tam
thoi phong toa tai san la quyén st dung dat 12.443m* gém cic thira dat 266,
218, 178 t0 ban d6 s6 5 cua ong Thi, ba H1 nén 6ng chua dugc cap gidy chimng
nhan quyen stt dung dat. Sau d6, 6ng khiéu nai Quyét dinh ap dung bién phap
khan cap tam thoi va Toa an nhan dan tinh Long An dé huy bo Quyét dinh trén.
Ong d tién hanh cac thu tuc theo luat dinh dé dugc cap gidy chimg nhan quyén
sit dung dat, trong d6 c6 hop dong stra doi bo sung ngay 27/11/2019; ngay
29/11/2019 Chi nhanh Vin phong Pang ky dét dai tai huyén Vinh Hung da diéu
chinh vao mit sau gidy chimg nhan QSD dat cua 6ng Thi, ba H1 ghi rd: Ong
Nguyén Thanh Nh1 CMND s6: 031185067, dia chi ép R, thi trdn V, huyén V,
tinh Long An nhan chuyén nhuong QSD dat. Pong thoi, ong da nhiéu lan khiéu
nai lién quan dén viéc ké bién dat dé thi hanh an cho ba M1.

- Tai phién toa Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng Nhl
trinh bay Khong ddng ¥ yéu cau khoi kién cia nguyén don vay kién cua nguoi
co quyén loi, nghia vu lién quan; dé nghi Hoi dong xét xir cong nhan hop dong
chuyén nhuong, cong nhan quyén st dung dat cho 6ng Nh1. Véi ly do nhu sau:
Giao dich chuyen nhuong tir ngay 10/4/2019, viée 6ng Nh1 mua dat 1a do c6 dat
lién ké véi dat cua ong Nhi, tién chuyén nhuong 6ng Nh1 di tra da 800.000.000
dong, 6ng Thl, ba H1 sir dung tién trén dé tra no ngan hang ngay 12/4/2019 va
duogc giao dat dé sir dung, nhu vay cic bén di giao dat va nhan du tién (co bién
ban lap ngay 12/4/2019); viéc cong chimg hop déng cham (ngay 03/6/20219) la
do me Ong Nh1l bi bénh ung thu phai diéu tri gap (co cung cap giay chuyén
tuyén kham chita bénh va gidy ching twr), va néu c6 muc dich tau tan tai san thi
6ng Thi, ba H1 va 6ng Nhl phai tién hanh ngay viéc ky hop dong theo quy
dinh, nhu vdy viéc cham tré 1a do khach quan; d6i v&i viéc ké bién thi hanh &n
ctia Chép hanh vién da dugc két luan 13 van dung phap luat sai; ddi véi cac Ban
an cua ‘nhimg nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba M2, 6ng T1, Hoi Nguoi
cao tudi xa B déu c6 sau khi ky hop dong chuyén nhugng nén déu khong lién
quan dén hop dong Ong théng nhit véi két qua dinh gia, tham dinh tai chd, do
dac va khong yéu cau ap dung thoi hiéu khoi kién ddi véi vu an.

Tai phién toa 6ng Nhl thdng nhét tat ca 10i trinh bay cta Luat su va
khong trinh bay bo sung.

- V& ¥ kién va trinh bay cua bi don ong Thl, ba H1: Toa an da téng dat
hop 1é cac Théng béo, Quyét dinh cho cac ong, ba nhung cac 6ng, ba déu vang
mit va ciing khéng c6 van ban thé hién y kién giri dén Toa &n nén khéng ghi



nhan duogc 101 trinh bay.

- V& y kién, yéu cau cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba H2,
ong C1, ba M2, 6ng T1, nguoi dai dién cua Hoi Nguoi cao tudi xa B: Thong
nhat nhu yéu cau khoi kién cta Ng1 don va trinh bay nhu sau:

Ong Thi, ba H1 c6 nghia vu tra cho ba H2 s6 tién 30.000.000 dong theo
Quyét dinh s6 26/2019/QDST-DS ngay 11/7/2019, tra cho 6ng C1 45.000.000
dong theo Quyét dinh sb 27/2019/QDST-DS ngay 11/7/2019, tra cho ba M2,
6ng T1 sb tién 183.350.000 ddéng theo ban an sd 04/2021/ DS-ST ngay
23/02/2021, tra cho Hoi nguoi cao tudi xa B 173.875.000 dong theo ban an sb
06/2021/DS-ST ngay 26/02/2021, do ba H1 va dng Thi thiéu tién cac ong, ba
nhu’ng lai chuyen nhuong dat cho ‘nguoi khac va khong con tai san de thi hanh
an 12 hanh vi tiu tan tai san nén théng nhat véi Ng1 don vé viéc yéu cau huy hop
dong gitta 6ng Th1, ba H1 voi ong Nh1 dé c6 tai san thi hanh an.

- Vé ¥ kién, yéu cau ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong L1 va
vo la ba Th2: Khéng c6 yéu cau doi véi vy an va trinh bay nhu sau:

Ong ba c6 thué dat ruong cua ba H1, 6ng Thl, da tra tién du cho thoi gian
thué dén hét heé thu nam 2021; Khi ba H1, 6ng Thl chuyén nhuong dat thi cac
bén c6 thoa thuan véi 6ng Nhl dé vo chong ong canh tac cho dén khi hét han
hop dong con tién thué dat ong da tra dui cho ba H1, dng Thil; giita 6ng Nh1 va
ba H1, 6ng Thl tu thoa thuin véi nhau vé viée xt 1y tién thué dit cua thoi gian
thué con lai.

- V& ¥ kién, yéu cdu ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nh2:
ong khong c6 yéu cau trong vu an va trinh bay nhu sau:

“Ch( 7 Cay Xang” ghi trong mit sau cta gidy thoa thudn mua ban dat
ngay 10/4/2019 1a tén thuong goi cla Ong, dng la cha rudt cua 6ng Nh1, do viéc
giao nhan tién 800.000.000 dong giira 6ng Nhl va vo chong 6ng Thi, ba H1
dién ra tai nha 6ng nén ong co6 chimg kién va dua tién, 6ng xac dinh tién di tra
cho 6ng Th1, ba H1 1a tién cta vo chong 6ng Nh1, khong phai tién cta ong.

- Vé y kién Vin phong Cong chimg Bui Thi D1: Khong c¢6 yéu cau trong
vu 4n, dé nghi Toa 4n xét X vang mit va tai van ban sé 26/CV.VPCC ngay
04/5/2021 cing cac tai liéu, chimg ctr kém theo thé hién cac ndi dung nhu sau:

Khi thyc hién cong ching hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat,
hop dong sira d6i bo sung hop dong chuyén nhuong giita ba Lam Thi Kim H1
va ong Lé Tan Thl vé&i 6ng Nguyén Thanh Nh1, Vin phong Cong ching Bui
Thi D1 da thyc hién dung trinh ty, thu tyc theo quy dinh cua phap luat; dén thoi
diém cong ching Van phong Cong ching khong nhén dugc Quyét dinh ké bién
thi hanh 4n quyén st dung dat ddi véi cac thira dat chuyén nhuong; viée giao két
hop ddng hoan toan ty nguyén, khong bj lira déi hoic ép budc.

- V& y kién ctia Chi cyc thi hanh an dan sy huyén V: Khong co6 yéu cau
trong vu 4n, dé nghi Toa 4n xét x(r vang mat va tai van ban sb 383/CV-
CCTHADS ngay 28/4/2021 cung tai liéu ching ctr kém theo thé hién cac noi



dung nhu sau:

Ong L& Tan Th1, ba LAm Thi Kim H1 ¢6 nghia vu thi hanh céc khoan nhu
sau: Nop an phi: 37.941.500 déng, tra cho cac duong sy khac 50 chi vang
24kara va téng sb tién 637.225.000 dong (bao gom Lién doi tra ba Huynh Thi
M1, 50 chi vang 24kra va 180.000.000 dong tién goc va tién 1ai 25.000.0000
ddng; lién déi tra ba Ly Thi M2, 6ng Nguyén Van T1 sb tién 183.350.000 dong;
lién d6i tra cho ong Tran Vian C1 45.000.000 dong; lién doi tra cho ba H2
30.000.000 dong; lién doi tra cho Hoi Nguoi cao tudi xa B 100.000.000 dong
gbc va tién 13i 73.875.000 dong); Ngoai ra con phai chiu 14i chdm thi hanh an
theo quy dinh.

- V& cac noi dung khac Toa 4n di xac minh thu thap:

Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén Vinh Hung cung cap: Chi
nhanh c6 tiép nhan ho so chuyén nhuong quyén st dung dat cua ong Nguyén
Thanh Nh1 do Trung T1 hanh Chinh cong chuyén dén; ngay 29/11/2019, Chi
nhanh d vao s theo ddi bién dong chuyén quyén va thuc hién cac bude nghiép
vu giai quyét hd so theo quy dinh; Chi nhanh di cap nhat chinh 1y tén nguoi
nhan chuyén nhuong vao gléy chtimg nhan quyén sir dung dat cia cac thira dat
266, 218, 178 to ban do sb 5 nhung khi nhén duoc Quyét dinh so 01/Qb-
CCTHADS ngay 02/12/2019 vé viéc tam dimg dang ky, chuyén quyén s hitu,
st dung, thay dbi hién trang tai san cua ong L& Téan Thl va ba Lam Thi Kim H1
d6i véi cac thira dat néu trén thi Chi nhanh khong thyuc hién viéc luan chuyén
thong tin sang Chi cuc Th1é khu vuc Vinh Hung - Tan Hung dé ngudi sir dung
dat thuc hién nghia vu tai chinh va dong thoi Chi nhanh da chinh 1y hay bo noi
dung chinh 1y: “Ong Nguyén Thanh Nh1, CMND sb 031185067, dia chi ap R,
huyén V, tinh Long An nhan chuyén nhugng QSDP". Vi viy, ong Nguyén
Thanh Nh1 khéng c6 ding tén trén Gidy chimg nhan cic thira dat néu trén.
Ngoai ra, tai vin ban s 44/CNVPDKDPD-PDBD ngay 26/7/2021 da thé hién
trén dia ban huyén 6ng Lé Tan Thl va ba Lam Thi Kim H1 c6 cac tai san 1a
quyén st dung sau: Thira 20 to ban d6 s6 16, muc dich sir dung dat 13 dat ¢ tai
ndng thén dién tich 84 m* (d4 thuc hién thu tuc x04 ndi dung ding ky thé chip
theo ho so s6 001347 XC.002); thira 153 to ban do s6 18, muc dich str dung dat
1a dét o tai néng thon, dién tich 64 m* (chuyén nhuong QSDD cho 6ng Nguyén
Vin T1 nam 2019); thira 266 di¢n tich 9.550 m’, thira 218 di¢n tich 2.249 m?,
thira 178, dién tich 644m?, tit ca Th1dc to ban d6 s6 5.

Ngén hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam — Chi nhanh
huyén V cung cip: Ong Lé Tan Thl va ba Lam Thi Kim H1 c6 vay Agribank
chi nhanh huyén Vinh Hung, tinh Long An theo cac hop dong tin dung: Hop
doéng ngay 15/3/2018 vay sb tién 750.000.000 dong gdc, tai san bao dam la
12.591m* dit do ong Th1, ba H1 dimg tén trong gidy chimg nhan quyén st dung
dat; hop dong nay, 6ng Thl, ba H1 da tra no ngay 12/4/2019 s tién
848.054.795 dong gbc va lai va da nhan lai gidy ching nhén quyén sir dung dat.
Hop dong ngay 16/4/2019 vay s6 tién: 120.000.000 dong; ngay 15/5/2020 ba H1
6 tra mot phan ng goc 18.364.474 ddng; hién tai con du ng gbc 101.635.526
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dong va sb lai, khi vay 6ng Lé Tén Thl va ba Lam Thi Kim H1 c6 giao tai san
gitr ho 1a gidy chimg nhan quyen st dung dat dién tich 84m, s6 thira 20, t& ban
d6 s6: 16, muc dich sir dung: Dt & tai nong thon, sé bia CA 649187.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia 6ng Nh1 trinh bay quan diém
nhu sau: Nhu dé phan tich tai phién toa, nguyén don, nguoi c6 quyén loi nghia
vu lién quan khéng co cin clr ching minh viéc chuyén nhuong quyén st dung
dét tai cac thira 266 dién tich 9.550 m’, thira 218 dién tich 2.249 m?, thira 178,
dién tich 644m’, tit ca Th1dc to ban d6 s6 5 1a tau tan tai san, viéc cham ky hop
dong theo quy dinh 1a do khach quan, co quan thi hanh an da ké bién khong
dung quy dinh nén da c6 két luan ap dung phap luat khong dung; tat ca cac giao
dich ctia 6ng Nh1 déu trudc cac ban an co hiéu luc phap luat. Viéc thoa Thlan
chuyen nhuong 1a do cac bén ty nguyén, cac bén chuyen nhuong khong tranh
chap vé noi dung hop ddng, khong yéu cau huy hop dong. Ong Thi, ba H1 van
con tai san khac dé thi hanh 4n. T cac phan tich trén, xeét v can ctr phap ly va
can cir thyuc té thi déu khong co co so dé chap nhan yéu cau cua ba M1 nén dé
nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan toan b yéu cau cua ba M1, chap nhan
toan bo yéu cau ciia 6ng Nh1.

- V& ¥ kién va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat:

Vé viéc tuan theo phap luat: Tu khi thu 1y vu an dén khi xét xir, Tham
phan, Ho1 déng xét xtr, Thu ky va Ngl don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan, Luét su di chip hanh dang quy dinh cua phap luat, bi don 6ng Thi, ba
H1, ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan ba H3, dng T1 chwa chip hanh dung.

Vé ndi1 dung vu an:

Xét thiy, cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong Thi,
ba H1 véi 6ng Nh1l dugc cong chimg vao ngay 03/6/2019 va ngay 27/11/2019 1a
do c6 su kién khach quan nén viéc cong ching cham tré, thuc té thi gitra ba H1,
ong Thl v&i 6ng Nhl da thuc hién viéc ky chuyén nhuong quyén str dung dat
d6i voi cac thira dat 266, 218, 178 vao ngay 10/4/2019 (thé hién tai gidy thoa
Thlan mua ban dat), dong thoi hai bén da hoan thanh glao dich (bén nhan
chuyén nhuong da giao du tién, bén chuyen nhuong da giao dat va cac gidy
chung nhan quyén sir dung dat dé thuc hién viéc sang tén theo quy dinh). Do dé,
cd co s¢ xac dinh hop dong chuyen nhugng nay phat sinh trudc ngay ba M1
khoi kién vu an tranh chap hop dong vay gilta ba M1 véi ong Thl, ba H1. Hon
nita, tai thoi diém chuyén nhuong quyén su dung dat thi vo chong 6ng Thl ba
H1 cing chua xac dinh c6 ng bang Ban an, Quyét dinh cua Tda an; quyén st
dung dat cua ong Thl, ba H1 khong bi ké bién dé dam bao thi hanh an; dat
khéng c6 tranh chép; déng thoi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta 6ng Thl, ba H1 v&i ong Nh1l dugce thuc hién trén co s tur nguyén va hinh
thire cta hop dong duoc thuc hién ding quy dinh phéap luat 1 c6 ching thuc cua
Vian phong Cong chung Bui Thi D1; ngoai ra, dng Nhl cling d& nop ho so dé
nghi cap gidy chimg nhan quyén s dung dat dén Vian phong Pang ky dat dai
huyén Vinh Hung theo dung quy dinh cta phép luat.
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Mat khac, can cur 101 trinh bay cua bi don, nhing nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng T1, ba M2 va ca nguyén don déu xac dinh tai thoi dlem
nam 2019 o6ng Thl ba H1 ng rat nhiéu ngudi va khong tién tra ng, cac gidy
ching nhan quyén st dung dat van con dang thé chap Ngan hang. Cin c&r van
ban s6 24/NHNo-VH ngay 16/7/2021 ctia Ngan hang Nong nghiép va Phét trién
Nong thon Viét Nam — Chi nhanh huyén Vinh Hung cung cap: “ong Thl va ba
H1 d3 tit toan no vay sb tién 848.054.795 ddng ddi véi hop ddng tin dung sO
6610LAV201801117 ky ngay 15/3/2018, tai san bao dam tién vay la quyén su
dung dét dién tich 12.591 m®”. Tu nhiing can ctr trén cd co s& khang dinh viéc
6ng Thi, ba H1 c6 tién dé thanh toan no cho ngan hang vao ngay 12/4/2019 1a
do ky chuyén nhuong dat cho 6ng Nh1 vao ngay 10/4/2019.

Tir nhitng phan tich néu trén, cin cir khoan 3, 12 Piéu 26; Piém a Khoan
1 Piéu 35; Piém a, ¢ Khoan 1 Diéu 39, Piéu 228 cta B luat t tung dan su
2015. Cac dieu 117, 500, 502, 503 B ludt dan sy; Diéu 167, 188 Luat dat dai,
dé nghi: Khong chap nhan yéu cau cua nguyén don ba M1. Chap nhan yéu cau
phan t6 cua bi don 6ng Nhl: Céng nhin hop déng chuyén nhuong quyén su
dung dat dugc cong ching ngay 03/6/2019 va hop dong stra doi, bd sung dugc
cong ching ngay 27/11/2019 ddi vai cac thira dat 266, 218, 178 to ban d6 sb 5
gitra 6ng Nh1 vai ong Thl, ba H1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai lieu ching cur da duoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét x1r nhan dinh nhu sau:

[1] V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Ngay 23/12/2019 Chi
cuc thi hanh 4n dan sy huyén Vinh Hung ban hanh quyét dinh s6 03/QD-
CCTHADS vé viéc cudng ché ké bién, xur Iy tai san, tai san ké bién gdm: Thira
dat 266, dién tich 9.550m” do 6ng Th1 dimg tén trong gidy chimg nhan quyén sir
dung dat; thura 218, dién tich 2.249m? thira 178, dién tich 644m” do ba Lam Thi
Kim H1 dtng tén trong gidy ching nhan quyén st dung dat; tat ca Thldc to ban
dd sb 5, toa lac tai X4 B, huyén V; Nay cac duong su tranh chép lién quan cac
dién tich dat bi ké bién néu trén nén Toa an xéac dinh day 1a tranh chap hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat lién quan dén viéc thi hanh an duoc quy dinh
tai Diéu 75 Luat Thi hanh 4n dan su; khoan 3, khoan 12 Diéu 26, khoan 1 Diéu
35, Piém ¢ khoan 1 Piéu 39 B6 luat td tung dan sy Toa an nhan dan huyén Vinh
Hung, tinh Long An thu 1y giai quyét 1a diing thim quyén.

[2] Vé td tung: Ong Thl, ba H1, ba H3, 6ng T1 dugc triéu tap hop 1€
nhiéu 1an nhung van ving mit tai caC phién toa khong c6 1y do; Vin phong cong
ching Bui Thi B1, Chi cyc thi hanh an dan sy huyén V, ong C1, ba H2, 6ng L1,
ba Th2, 6ng Nh2 vang mat tai phién toa c6 don xin xét xu véang mat nén can cu
vao Piéu 228 B0 luat tb tung Dan sy Toa 4&n mé phién xét xu Vang mat Ccac
duong su néu trén.
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[3] Vé thoi hiéu khai kién: Cac duong sy khong yéu cau ap dung thoi hién
khoi kién nén nén Toa an khdng xem xét vé thoi hiéu 1a phu hop quy dinh tai
Diéu 184 Bo luat t6 tung dén su.

Xet yéu cau cua ba Huynh Thi M1 vé viéc yéu cu hiy hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat, hop dong stra doi bd sung dbi véi cac thira dit 266,
218, 178 t& ban dd sb 5 toa lac tai x3 B, huyén V gitta 6ng L& Tan Thl cung voQ
la ba Lam Thi Kim H1 vé1 6ng Nguyén Thanh Nh1: sé céng ching 2733, quyén
s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/6/2019 va sd 6559, quyén sé6 01TP/CC-
SCC/HBGD ngay 27/11/2019 do Van phong Cong ching Bui Thi B1 cbng
chung.

[3] Ong Th1 va ba H1 co tong cong 05 thira dat gdm thira 153, to ban dd
50 18, thira dat sb 20, to ban do s6 16, céc thira 266, 218, 178 to ban d6 sb 5 va
déu thé chip dé dam bao vay no tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong
thon Viét Nam — Chi nhanh huyén V tir nim 2018, trong d6 c6 khoan vay di dén
han thanh toan (ngay 15/3/2019). Ngay 10/4/2019 ong Thl, ba H1 thoa Thlan
vige chuyén nhuong 03 thira dat 266, 218, 178 td ban do s0 5 cho 6ng Nh1 dé co
tién tra no Ngan hang; cling ngay 6ng Nh1 giao du so tién 800.000.000 dong cho
6ng Thl, ba H1 (co 1ap hop dong ngay 10/4/2019). Pén ngdy 12/4/2019, ong
Thl, ba H1 tra ng' Ngan hang 848.054.795 dong va nhan giay ching nhan quyén
st dung dat vé giao cho ong Nh1 dé lam thu tuc sang tén quyén st dung dat va
giao dat cho 6ng Nh1 sir dung cho dén nay (hién tai cho & ong L1 Thié va ton nén
trong cay mat). Ngay 17/4/2019 ong Thi, ba H1 ky hop ddng chuyen nhugng
dién tich dat tai thira 153, to ban d6 s6 18 cho 6ng T1, ba M2; Béi véi hop dong
chuyen nhuong cua 6ng Nhl do me rudt cua ong Nh1 lam bénh nang (c6 cung
cap giay chuyen vién va gidy ching tir) nén dén ngay 03/6/2019, cac bén méi ky
hop dong chuyen nhuong theo quy dinh; ngay 27/11/2019 ky hop ddng stra ddi
bd sung (thay doi dién tich tir 12.443m? thanh 11.883m?), ddy la mot bd phan
khong tach roi1 cua hop déng chuyén nhuong quyén st dung dit cong chimng
ngay 03/6/2019 (Céc hop dong duoc cong chimg tai Van phong cong chimg Bui
Thi b1). Ong Nh1 dang thuc hién cac thil tuc cap glay cching nhén quyén sur
dung dat theo luat dinh thi b ap dung bién phap khan cip tam thoi, bién phap
ngan chan nén chua dung tén quyén st dung dat. Nhu vay, viéc giao két hop
dong gilta 6ng Thl, ba H1 va dng Nhl ngay 10/4/2019 la c6 that, bén nhan
chuyén nhuong d3 giao du tién va nhan dat san xuat; tién chuyén nhuong dat
dugc o6ng Thl, ba H1 str dung dé tra ng cho moén vay dugc bao dam bang quyen
sir dung dat tai Ngan hang.

[4] Tai thoi diém giao két hop dong, cic bén c6 ddy du nang lyc hanh vi
dan sy, viéc giao két hop dong 1a tu nguyén, myc dich va cac ndi dung thoa
Thlan trong hop dong khong vi pham diéu cidm cua phap luét, khong trai dao
duc xa hoi va phu hop véi quy dinh tai Piéu 167, Piéu 188 Luat dat dai, Diéu
117, Piéu 500, Piéu 501, Piéu 502 Bo luat dan sw. Tai thoi diém chuyén
nhuong, Quyén sir dung dat khong c6 tranh chap; khong bi ké bién, khong bi
cam hoic han ché chuyén nhuong; vé hinh thirc ctia hop dong chuyén nhuong
thi dugc cong chimg tai Van phong Cong chung Bui Thi D1 ngay 03/6/2019;



10

khi chuyén nhuong vg chong ong Thil, ba H1 ciing chua duge xdc dinh c6 ng
bang ban an, quyet dinh cta Toa 4n, cac ban an, quyét dinh déu co sau khi ky
hop ddng chuyén nhuong, cu thé: Quyét dinh cua ba H2 s0 26/2019/QPST-DS
ngay 11/7/2019; Quyét dinh ciia 6ng C1 s6 27/2019/QDST-DS ngay 11/7/2019;
ban an phiic tham ctia ba M1 s6 327/2019/DS-PT ngay 21/11/2019; ban an cia
ba M2, 6ng T1 s6 04/2021/DS-ST ngay 23/02/2021, Ban an cta Hoi nguoi cao
tudi xa B s6 06/2021/DS-ST ngay 26/02/2021.

[5] Tai phién toa dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don va ba M2 déu
trinh bay, tur trude dén khi phat sinh tranh chap thi 6 Ong Thl va ba H1 van sinh
song tai dia phuong, 1am san xuat nong nghiép (trong dua hau) va bi Thla 13.
Ngl don va nguoi co quyen lgi nghia vy lién quan ba H2, 6ng C1, 6ng T1, ba
M2, Hoi nguoi cao tudi xa B déu xac dinh khi vay tién thi cac bén khong co thoa
thuan vé viéc str dung tai san cua 6ng Thi, ba H1 dé dam bao cho hop ddng vay
va cting khong cung cap dugc ching ctr chimg minh 6ng Thl, ba H1 chuyén
nhuong quyén sir dung dat 14 hanh vi tdu tin tai san nham trén tranh nghia vy tra
no theo quy dinh tai Piéu 6 cua Théng tu 14/2010/TTLT-BTP-TANDTC-
VKSNDTC ngay 26/7/2010 ctia Bo tu phap, Toa an Nh1 dan tdi cao, Vién kiém
sat Nh1 dan t6i cao vé viéc hudng dan thi hanh an dan sy va Diéu 24 Nghi dinh
62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 ctia Chinh phu huéng dan Luat thi hanh an dan
su. Hién tai, ong Thl, bd H1 vAn con thira dat s6 20, to ban d6 sd 16 va dang
truc tiép sir dung (thira dat nay di xoa thé chip ngay 22/4/2019).

Tir cac phén tich trén nén khang dinh dé nghi ciia Vién kiém sat nhan dan
huyén Vinh Hung tai phién toa, dé nghi cua Luéat su la c6 can ctr, HO1 déng xét
xur khong chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba M1. Chép nhan yéu
cau phan t6 cua bi don 6ng Nhl vé viéc cong nhan hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dat ddi véi cac thira dat sd 266, 218, 178 to ban d6 sb 5 giita 6ng
Nh1va ba H1, 6ng Thl.

(6] Pbi véi nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ho1 ngudi cao
tuoi xa B, ba M2, 6ng T1, ba H2, 6ng C1 c6 cung y kién voi yéu cau cia ba M1
nén cling khong dugc chap nhan.

[7] D6i véi nhitng ngudi co6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén V, Vian phong Cong chung Bui Thi D1, ba H3, dng L1, ba
Th2 va dng Nh2 khong c6 yéu cau trong vu an nén khong xem xét.

[8] V& két qua dinh gia: Cac duong sy c6 mat tai phién toa déu théng nhat
voi ket qua dinh gia, tham dinh tai cho riéng ong S1 khong dong y nhung khong
yéu cau dinh gia lai; cac duong su vang mit tai phién toa cling khong co y kién
khac ddi v6i két qua dinh gia, tham dinh tai chd. Vi vay, Hoi dong xét xtr khong
xem xét vé viée dinh gia lai.

[9] V& chi phi do dac, dinh gia va xem xet thAm dinh tai chd: Tong chi phi
1a 4.900.000 ddng, do yéu cau cia nguyén don ba M1 khong dugc chap nhan
nén ba M1 phai chiu céc chi phi nay 1a phu hop véi quy dinh tai Piéu 157, Piéu
158, Diéu 165, Diéu 166 B luat td tung dan su.
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[10] V& an phi: Cin ct Piéu 147 B9 luat t tung dan sy; Piéu 26, Diéu 27
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 an phi duoc tinh nhu
sau: day 1a vu an tranh chap khéng c6 gia ngach nén an phi duge tinh 1a 300.000
ddng. Do yéu cau cua nguyén don khong duoc chip nhin nén nguyen don ba
M1 phai chiu an dan su so tham tuy nhién Ng1 don ba M1 thudc (101 tuong
nguoi cao tudi va co don xin mién tién an phi nén dugc mién toan bo tién an phi.
Yéu cau phan t6 cua 6ng Nh1 dugc chdp nhin nén 6ng Nhl dugc hoan lai tién
tam rng &n phi da nop.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3, khoan 12 Piéu 26; khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1
Dleu 39; Piéu 147; Piéu 157; biéu 158; Diéu 165; Diéu 166; Diéu 228 Bo luat
t6 tung dan su; Can ctr Diéu 117, Piéu 500, Diéu 501, Piéu 502 Bo luat dan su;
Can ct Diéu 167, Diéu 188 Luat dit dai; Diéu 75 Luat thi hanh an dan su; Can
ctr Picu 12, Piéu 15, Piéu 26, Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung
an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyen don ba Huynh Thi M1
vé viéc yéu cau huy cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong
Lé Tan Thl cing vo la ba Lam Thi Kim H1 véi 6ng Nguyén Thanh Nh1: so
cong chung 2733, quyen s6 01TP/CC- SCC/HDGD ngay 03/6/2019 va hop dong
stra doi, bo sung Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit s 6559, quyén sd
01TP/CC-SCC/HBGD ngay 27/11/2019 do Van phong Cong chiing Bui Thi D1
cong chung.

2. Chép nhan yéu cau phan tb ctia bi don 6ng Nguyén Thanh Nhi.

Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi cac thira
266, 218, 178 to ban dd sb 5, dién tich 12.443m” toa lac tai xa Vinh Binh, huyén
Vinh Hung gitta 6ng Nguyén Thanh Nh1 v6i ba Lam thi Kim H1 va 6ng Lé T4n
Th1, dugc van phong cdng ching Bui Thi P1 cong chimg ngay 03/6/2019 (cong
chtng s6 2733, quyén sd 01TP/CC-SCC/HDGD) va hop dong stra ddi, bo sung
ngay 27/11/2019 (cong chimg s6 6559, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD).

Ong Nguyén Thanh Nh1 dugc quyén st dung thira dat s6 266, dién tich
do dac thuc té 9.550m?, thira dét sb 218, dién tich do dac thuc t& 1.930m?, thira
dat s6 178, dién tich do dac thuc t& 403m?, tit ca Thldc to ban do s() 5, toa lac
tai xa B, huyén V, tinh Long An. Ong Nguyen Thanh Nhl co quyén lién hé co
quan nha nudc cd thim quyén dé lam thu tuc chuyén quyén st dung dat theo
quy dinh.

Vi tri, tr can giap ranh cac thura dat duoc thé hién trong manh trich do dia
chinh s6 19 — 2021 duoc Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai tai huyén Vinh
Hung ky duyét ngay 04/5/2021; dat hién do 6ng Nguyén Thanh Nh1 dang quan
1y str dung.
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Cac bén c6 trach nhiém lién h¢ co quan nha nude co thém quyén dé lap
thu tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dat hodc diéu chinh gidy ching nhan
quyén st dung dét theo quy dinh cta phap luat. Truong hop bén co nghia vy thi
hanh an khong giao ngp ban chinh giay ching nhan quyén st dung dat thi bén
dugc thi hanh an dugc quyén yéu cau co quan nha nudc co thAm quyén diéu
chinh, Th1 hoi, huy gidy chimg nhén quyén st dung dat da cap (hodc mot phan
dién tich trén gidy ching nhan quyén st dung dat da cap).

Vé chi phi do dag, dinh gia, xem xét tham d}nh tai chd: Ba Huynh Thi M1
phai chiu 4.900.000 (bon tri€u chin trdm nghin) dong, ba Huynh Thi M1 da nop
xong.

Vé an phi: Ba Huynh Thi M1 dugc mién toan bo tién an phi.

Hoan lai cho 6ng Nguyén Th‘anh,Nhl 300.000 (ba trim nghin) dong tién
tam Ung an phi theo bién lai Thl tién s6 0002820 ngay 18/01/2021 cta Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén Vinh Hung.

Bao cho cac duong su c6 mat tai phién toa co quyen khang céo trong han
15 ngay ké tlr ngay tuyén an, duong sy vang mit co quyén khang cdo trong han
15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ban an duoc niém yét cong khai.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa Thlan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh én, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dén su.

TM.HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: « , > . .
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND,VKSND Tinh Long An; :

- VKSND huyén Vinh Hung;

- Chi cuc THADS/H Vinh Hung;

- Cac duong su;

- Luu.

Nguyén Thi Xuén Liéu



