TOA AN NHA DA TINH TIEN GIANG CONG H2 XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHA DA HUYEN C Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Bin 4n s6: 48 /2022/ DS-ST
Ngay: 26- 4- 2022 ] ]
V/v tranh chap Doi quyén sir dung dat.

, NHA DANH
NUOC CONG H2 XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHA DA HUYEN C, TINH TIEN GIANG

- Thanh phdan Héi dong xét xir so tham g&m co:

Tham phén - Chii toa phién toa: BA TRAN TU ANH

Céc Hpi tham nhA dA:

1. Ong NGUYEN PHUOC TUONG

2. Ong TONG VAN TU

- Thu ky phién toa: BA PANG THI THUY DUNG - Thu ky toa an.

- Pai dién Vién kiém sat nhA dA huyén C, tinh Tién Giang tham gia phién
toa: BA NGUYEN VO LIEN ANH- Kiém sét vién.

Trong ngay 09 thang 5 nam 2022 tai Tru s& Toa an nhA dA huyén C, tinh
Tién Giang xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6: 149/2020/TLST-DS ngay 11
thang 5 nam 2020 vé tranh chap“ Tranh chap Poi quyén st dung dat” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir s0: 28/2022/QBXXST-DS ngay 01 thang 3 nam 2022 gitta
cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1984.

Dia chi: ép M, xa H, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp: Luat su Lé Hoang A- Vin phong luat
su Hoang A.

2. Bi don: Ba Bui Thi P, sinh nam 1979
Ong Biii Khéic T4, sinh ndm 1955
Cung dia chi: 4p M, xa H1, huyén C, tinh Tién Giang.
Pai dién theo 11y guyén: Ong Bui Quang N, sinh nim 1956
Dia chi: s6 461A, t6 23, khu 4, thi tran C, huyén C, tinh Tién Giang.
3. Nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan:
3.1. Ba Tran Thi M1, sinh nam 1961
3.2. Chi Bui Thi T, sinh nam 1982
3.3. Anh Bui Minh H2, sinh nam 1993
Cung dia chi: ép M, xa H, huyén C, tinh Tién Giang.
( Co mat ba H, 6ng A, ong N; ba M1, chi Mai, anh H2 xin ving mat)
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NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién, to tw khai nguyén don ba Nguyé;n Thi Thu H trinh
bay: Ba co thura dat sb 430, to ban do 20, dién tich 1.026, 4m?, myc dich st dung
chuyén trong ltia nude( hién di 1én vuon) tai ap M, xa H, hUyen C, tinh Tién Giang
dugc S¢ tai nguyén va moi truong tinh Tién Giang cap gidy chirng nhan quyén su
dung dat ngay 01/8/2017. Ngudn gbc dat nhan chuyén nhuong tir ba Bui Thi P. Do
khi chuyén nhuong ba bi bénh nén tam thoi cho ba P muon canh tac. Theo thoa
thuan chi cho ba P trdng lua hodc trong ray. Tuy nhién trong thoi gian nam vién ba
Pty ¥ 1én liép trong mit va tu ¥ cho éng Bui Khic T1 c¢6 thira dit ¢ sau dao 01
duong muong chiéu ngang khoang 1,5m, dai khoang 50m trén thura dat 430 cua ba
giap dat ong Bui Van M1 roi bom cat lam 1i di, trong tru dién, xdy dung cong rao
bé tong ludi B40 khong cho ai vao.

Ba yéu cdu ba Bui Thi P tra thira dat sb 430, to ban d6 20, dién tich
1.026,4m?, muc dich st dung chuyén trong laa nude( hién da 1én vuon) tai ap M, xa
H, huyén C, tinh Tién Giang ngay khi 4n c6 hiéu luc phép luat.

Yéu cau 6ng Bui Khac T1 cung cac thanh vién trong gia dinh ty thao do, di
doi cong rao, tru dién va khoi phuc lai nguyén hién trang ban dau phan dat 16i di
ngang khoang 1,5m, dai khoang 50m trén thira dat 430 ngay khi an c6 hiéu luc phap
luat.

Tai bién ban H2 giai ngay 16/02/2022 ba H trinh bay: Hi¢n tai ba khong xac
dinh duogc ranh dét cta ba, yéu cau do dac lai phﬁn dét theo toa do duoc cép trén
gidy ching nhan quyén sir dung dat va do dac phai c6 phan duong di ciia ong Bui
Khic T1 dang di. D6i voi cay trong trén dat ba gitt nguyén ¥ kién nhu bién ban thoa
thuan trude ddy v6i ba H nhung néu phan dudng di khong thudc phan dit cta ba thi
ba khong ddng y boi thuong.

Tai phién toa, ba H yéu cau ba P tra thira dat s6 430, to ban do 20, dién tich
1.026,4m?, muc dich st dung chuyén trong laa nude( hién di 1én vuon) tai ap M, xa
H, huyén C, tinh Tién Giang dugc So tai nguyén va moi truong tinh Tién Giang cap
glay ching nhan quyén sir dung dat ngay 01/8/2017 cung toan bd cdy trong, hé
thong tudi tiéu trén dat va ba s& bdi hoan gia tri cay, hé thong tudi cho ba P 1a
40.000.000d0ng theo nhu bién ban thoéa thuan gia tri cay trong ngay 07/8/2020. Yéu
cau ong Bui Khac T1 cung cac thanh vién trong gia dinh tu thao d, di doi cong rio,
tru dién va khoi phuc lai nguyén hién trang ban dau phan dat 16i di ngang khoang
1,5m, dai khoang 50m trén thira dat 430 ngay khi an c6 hiéu lyc phap luat.

- Bi don ba Bui Thi P trinh bay: Thira dat dang tranh chap trudc day 1a thira
345, t& ban dd 20, dién tich 3.661,1m2 do me ba cho ba nam 2013. Sau d6 ba H ban
bac voi ba 1a s€ cham so6c va nudi dudng me ba voi diéu kién 1a ba cho ba H
1.000m’ d4t. Nay la thira 430, to ban dd 20, dién tich 1.026,4m? cho ba H dung tén
nhung ba 13 nguoi truc tiép canh tac trude gio. Trude day ngay 15/4/2015 theo thoa
thuan cac bén dé md 16i di chung cho cc ho co dat phia sau thi me ba co 1am gidy
d6i duong di cho 03 ho duge di 1a Bui Khac T1, Bui Thi P, Bui Van B. Ba H khoi
kién tranh chap quyén sir dung dat va yéu cau ho ong T1 thao d& di doi cong rao, tru
dién tra lai phan dat cua 16i di chung ngang khoang 1,5m, dai khoang 50m 14 khong
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dang. Vi ba khong c6 lan chiém dat cua ba H. Yéu cau Toa an bac yéu cau khaoi ki¢n
cua ba H.

- Bi don éng Bui Khic T1 trinh bay: Ong c6 thia 291, to ban d6 20, dién
tich 4.393,7m? do cha me dé lai. Trudc day dat cua 6ng giap dat ba Tran Thi N, sau
khi ba N cho dat cac con thi dat ong giap v6i Bui Thi P, Bui Van B. Ngay 15/4/2015
theo thoa thuan cac bén dé mo 16i di chung cho cac ho c6 dat phia sau thi ba N ¢
lam gidy ddi duong di cho 03 ho duoc di 1a Bui Khic T1, Bui Thi P, Bui Vin B.
Ong tu nguyén bom cat, kéo day dién dé sir dung cho duong di chung ngang khoang
1,5m, dai khoang 60m. Ba H khoi kién tranh chap quyén su dung dat va yéu cau ho
ong T1 thao d& di doi cong rdo, tru dién tra lai phan dat caa 16i di chung ngang
khoang 1,5m, dai khoang 50m 1a khong dtng. Vi ba khong c6 14n chiém dat cia ba
H. Yéu cau Toa an bac yéu cau khoi kién cta ba H.

Tai phién toa dai dién ity quyén cia ba Bui Thi P, éng Bui Khdc T1 la éng
Buii Quang N trinh bay: D6i v6i yéu cau tra dat cua ba H, ba P vin giit nguyén y
kién tai bién ban thoa thuan gia tri cdy trong ngay 07/8/2020. Déi véi yéu cau thao
dd tra 16i di cac bi don khong dong ¥ vi 16i di khéng nam trén dat ba H.

- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Tran Thi M1, chi Bui Thi T
anh Bui Minh H2 trinh bay: Gia dinh thtra 291, t& ban d6 20, dién tich 4.393,7m?
do cha me dé lai. Truéc day dat cua gia dinh giap dat ba Tran Thi N, sau khi ba
Niam cho dét cac con thi dat giap véi Bui Thi P, Bui Van B. Ngay 15/4/2015 theo
thoa thuan cac bén dé mo 16i di chung cho cac ho co dat phia sau thi ba N ¢6 lam
gidy d6i duong di cho 03 ho duoc di 1a Bui Khic T1, Bui Thi P, Bui Van B. Ong T1
tu nguyén bom cat, kéo day dién dé sir dung cho duong di chung ngang khoang
1,5m, dai khoang 60m. Ba H khoi kién tranh chap quyén su dung dat va yéu cau ho
ong T1 thdo d& di doi cong rao, tru dién tra lai phan dat cua 16i di chung ngang
khoang 1,5m, dai khoang 50m la khong dung. Vi gia dinh khong co lan chiém dat
ctia ba H. Yéu cau Toa 4n bac yéu cau khai kién cua ba H.

Y kién ciia nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: D1 véi
yéu cau tra lai thira dat 430, to ban do 20, dién tich 1.026,4m” ctia ba H 14 ¢6 can ctr
nhung do cic duong su khong xac dinh dugc vi tri dat nén khong tién hanh do dac
dugc, s& kho khan trong giai doan thi hanh 4n dé nghi Hoi dong xét xir xem xét.

Pbi v6i yéu cau 6ng T1 va thanh vién ho thao d& di doi cong rao, tru dién tra
lai phan dét cua 16i di chung ngang khoang 1,5m, dai khoang 50m. Trong qua trinh
giai quyét can bo do dac di dinh vi dat ba H khong c6 16i di dang tranh chap nén dé
nghi Hoi dong xét xir xem xét.

- Kiém sat vién Vién kiém sdt nhA dA huyén C phat biéu y kién vé viéc tul
theo phdp ludt 16 tung trong qud trinh gidi quyét vu dn ciia Tham phan, Héi dong
xét xir, cdc dwong sw va y kién vé viéc gidi quyét vu dn:

Theo hd so thé hién 16i di tranh chap c6 6ng Bui Khic T1, Bui Thi P, Bui Van
B str dung nhung Toa an khong dua ong B tham gia t6 tung. Theo bién ban xem xét,
tham dinh tai cho ngay 10/12/2021 can bo do dac dinh vi phan dudng di tranh chép
khong thudc quyén sir dung dat cua ba H nhung khong thé hién 16i di thudc quyén
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str dung dat cia ai; ong T1 bom cét, trong tru dién, tru d4, cong rao lam 16i di khi
nao. Do d6 dé nghi Hoi dong xet xur ap dung diéu 259 Bo luat to tung dA su tam
ngimg phién toa dé 1am rd cac van deé trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai lidu, chimg ctr dd dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, cac quy dinh phap luat Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] V& quan hé phép luat: Nguyén don khoi kién yéu cau ba H tra thira dat
s6 430, to ban d6 20, dién tich 1.026 ,4m?, muc dich st dung chuyén trong la nude(
hién da 1én vuon) tai ap M, xi H, huyén C tinh Tién Giang ngay khi an co hiéu lyc
phap luat; yéu cau 6ng T1 va thanh vién ho thdo do, di doi cong rao, tru di€n va khoi
phuc lai nguyén hién trang ban dau phan dat 16i di ngang khoang 1,5m, dai khoang
50m trén thira dat 430 ngay khi an c6 hiéu luc phap luat. Do d6 xac dinh quan h¢
phap luat 14 Tranh chap doi quyén st dung dat” theo qui dinh tai Piéu 26 B luat to
tung dA su.

[1.2] Vé tham quyén giai quyet vu an: Cac duong su ¢6 noi cu tri va tai san
tranh chap tai huyén C, tinh Tién Giang nén tham quyén giai quyét thuoc Toa an
nhA dA huyén C theo qui dinh tai diéu 35 BO luat tb tung dA su.

[2] Vé noi dung:

[ 2.1] D6i véi yéu cau ba Bui Thi P tra lai thira dat s6 430 , to ban do 20, dién
tich 1.026,4m’, muc dich st dung chuyén trong lta nudc( hién da 1én vuon) tai ap
M, xa H, huyén C, tinh Tién Giang:

Xét thdy, can ct vao ho so cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba H
d6i v6i thira dat s6 430, to ban d6 20, dién tich 1.026,4m”, muc dich st dung chuyén
trong lta nudc( hién da 1én vudn) tai 4p M, xa H, huyén C, tinh Tién Giang thé hién
rd thira dat trén 1a dugc tach ra tir thira dat s 345, to ban d6 20, dién tich 3.661,1m’
ctia ba P c6 so d0 ban vé tach thira dat ro rang. Tai bién ban thoa thuan cay trong
ngay 07/8/2020, qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa phia ba Bui Thi P
cling dong ¥ giao tra lai cho ba Nguyén Thi Thu H thira dat s6 430, to ban dd 20,
dién tich 1.026,4m’. Tai phién toa, cic bén ciing giit nguyén y kién tra lai thira dat
430 va gia tri cdy trong, hé théng tudi tiéu trén dat 1a 40.000.000 dong diéu nay
cling phut hop véi qui dinh phap luat nén dugc Hoi dong xét xir ghi nhan.

Tuy nhién, do ca 02 bén déu khong xac dinh ranh dat theo thyc té dé giao.
Toa an cling tlen hanh phéi hop véi can bd do dac Chi nhanh vin phong déng ky dat
dai huyén C t1en hanh dinh vi dat cho ba H nhung ba khong dong y. Thay rang, glay
chirng nhan quyen str dung dat ctia ba H duoc cap nam 2017 c6 dinh vi, s6 do cu thé
do do6 Ho1 dong xét xur ghi nhan viéc ba P tra lai ba H thira dét thira dat s6 430, to
ban d6 20, dién tich 1.026 Am®. Vi tri, dién tich dat duoc xac dinh theo toa do trén
gidy ching nhan quyen st dung dat s6 CI 550917 do S¢ Tai nguyén va mdi trudng
tinh Tién Giang cép ngay 01/8/2018 cho ba Nguyén Thi Thu H.

[2.2] Dbi voi yéu cau 6ng Bui Khac T1 clng céc thanh vién trong gia dinh ty
thao d&, di doi cong rdo, tru dién va khoi phuc lai nguyén hién trang ban dau phan
dat 161 di ngang khoang 1,5m, dai khoang 50m trén thira dat 430 ctia ba H.
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Xét thay, tai bién ban lam viéc ngay 26/11/2021 ca ba H va dai dién uy quyén
bi don déu théng nhét khi ba H s& nhan lai quyén su dung dét theo sb do, vi tri duoc
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat. Pén nay 10/12/2021 Toa an cung véi can
bd Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén C tién hanh dén thira dat tranh chép
dé dinh vi vi tri thira dat 430 cho ba H nhung ba khong dbng y voi 1y do vi tri dinh
vi theo glay Ching nhan quyén st dung dat khong c6 16i di cua 6ng T1 mé. Tur d6
cho thay phan 16i di 6ng T1 md khong nam trong thira dat 430 cua ba H. Dong thoi
tai phién toa, ba H trinh bay gip giira thira dat 430 ctia ba khi 1a bd ranh rudng cia
ong Q nay 6ng M1 quan ly, khi la con muong ranh nho. Loi trinh bay cua ba c6 su
mau thuan ching to ba khong biét 1 ranh giGi dit ciia minh. Do d6 Hoi dong xét xtr
khong chip nhan yéu ciu cta ba.

[3] V& én phi: Ba H phai chiu 4n phi dA sy so tham theo qui dinh tai Diéu
147 B0 luat T6 tung dA sw va Nghi quyét 326/ NQ- UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
do1 vot yéu cau khaoi kién khong duge chap nhan.

[4] DGi véi ¥ kién clia Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap clia nguyén
don phu hop mot phan voi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén duge chap nhan 01
phan.

[5] Xét ¥ kién phat biéu ciia Pai dién Vién kiém sat nhA dA huyén C khong
pht hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén khong duoc ghi nhan. Boi 18 nhu da
phA tich ¢ trén, phan 16i di ma ba H tranh chap khong nam trén thira dat ba H 1a c6
du co sé dé giai quyét vu an roi khong can phai dua thém ngudi tham gia t6 tung
vao.

Vi cac lé tren, )
QUYET DINH:

Cin cir Dieu 147, 227, 228 Bo ludt T6 tung dA su; Dicu 115,166, 190, Bo
luat dA sy 2015; Nghi quyét 326/ NQ- UBTVQH 14 ngay 30/12/2016.
Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién ciia ba Nguyén Thi Thu H yéu cau ba Bui Thi
P tra lai thura dat s6 430 , to ban do 20, dién tich 1.026,4m% muc dich st dung
chuyén trong lta nude( hién di 1én vuon) tai ap M, xa H, huyén C, tinh Tién Giang.

Ghi nhan ba Bui Thi P tra lai ba Nguyén Thi Thu H thira dét s6 430, to ban do6
20, dién tich 1.026,4m2, muc dich sir dung chuyén tréng lta nudc tai ép M, xa H,
huyén C, tinh Tién Giang.

Vi tri, dién tich dat dugc xac dinh theo gidy ching nhan quyen st dung dat s6
CI 550917 do S& Tai nguyén va mdi trudng tinh Tién Giang cp ngay 01/8/2018
cho ba Nguyén Thi Thu H.

Ghi nhan ba Nguyén Thi Thu H bdi hoan gia trj cdy trong, hé théng tudi trén
thira dat 430 to ban d6 20, dién tich 1.026,4m? muc dich st dung chuyén trong lua
nudc tai 4p M, xa H, huyén C, tinh Tién Giang 1a 40.000.000d6ng.



2. Khong chip nhan yéu cau ctia ba Nguyén Thi Thu H yéu cau ong Bui Khac
T1 cung cac thanh vién trong gia dinh ty thao d&, di doi cong rao, tru dién va khoi
phuc lai nguyén hién trang ban dau phan dét 16i di ngang khoang 1,5m, dai khoang
50m trén thira dit 430, to ban dd 20, dién tich 1.026,4m? muc dich st dung chuyén
tréng lua nudec tal ép M, xa H, huyén C, tinh Tién Giang.

3. V& an phi: Ba Nguyén Thi Thu H phai chiu 300.000d6ng 4n phi dA su so
tham. Ba da ndép 300.000 dong tién tam tng an phi theo bién lai thu s6 0003420
ngay 11/5/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dA sy huyén C xem nhu thi hanh xong.

Ba Bui Thi P phai chiu 300.000ddng an phi dA su so tham.

4. Vé nghia vu thi hanh an: Ké tir ngay ba P ¢6 don yéu cau thi hanh 4n néu
ba H cham thi hanh d4i voi khoan tién thi con phai chiu thém khoan tién 13i theo
murc 13i suat qui dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo Luat dA sy tuong (g thoi gian cham
tra tai thoi diém thanh toan.

5. V& huéng din thi hanh an dA sy: Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi
hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dA su thi nguoi duge thi hanh an dA
su, ngudi phai thi hanh an dA sy ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo cac qui dinh tai
cic Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dA su; thoi hiéu thi hanh 4n duogc thue hién theo
qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dA su.

6. Vé thoi han khang cao: Buong sy co quyén lam don khang cao trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an dé yéu cau Toa an nhA dA tinh Tién Giang xét xir
theo thu tuc phuc tham. Riéng nguoi vang mat thoi han khang cao tinh tir ngay nhan
duoc ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Durong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén C,
- Chi cuc THADS huyén C;
- Luu.
TRAN TU ANH






