TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 259/2023/DS-PT
Noay: 12-6-2023
VIV tranh chip vay tai san; hop dong
tang cho quyén str dung dat; huy gidy
chirng nhan quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG THAP

Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Phuéc Hoi
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Tan Tang
Ong Ngé Tan Loi
- Thu ky phién toa: Ba Lam Hong Diém — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Dong Thap.
- Dai di¢gn Vién kiém sit nhan dén tinh Dong Thdp tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Tuyét Trinh - Ki€m sat vién.

Trong cac ngay 30/5/2023 va ngay 12/6/2023, tai Tru sé Toa an nhan dan
tinh Péng Thap xét xtr phuc thim cong khai vu an dan su phic thim thu 1y sé:
24/2023/TLPT- DS ngay 09 thang 02 nim 2023 vé tranh chip vay tai san; hop
ddng tang cho quyén sir dung dat; huy gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Do ban 4n dn su so tham s0 33/2022/DS-ST ngay 27/5/2022 cuia Toa én
nhan dan huyén T, tinh Bong Thap bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sd: 210/2023/QDPT-DS ngay 10
thang 4 nam 2023 gitra:

1. Nguyén don: Van Van T, sinh nam 1983.
Dia chi: Ap 5A, xi Truong X, huyén T, tinh Dong Thép.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cho anh T 13 anh Tran Van H, sinh nim
1987; Dia chi: Ap My D, x4 Phti D, huyén T, tinh Dong Thap (theo vin ban uy
quyén ngay 15/5/2023). (C6 mat)

2. Bidon:
2.1. Nguyén Thi Ngoc Th, sinh ndm 1983.
Dia chi: Ap 6A, xi Truong X, huyén T, tinh Pong Thép.



- Nguoi dai dién theo uy quyé‘nlcho chi Th la ba Huynh Thi Th, sinh nam
1966; bia chi: Phuong 1, thanh phé C, tinh Pong Thap (theo hop dong uy
quyén ngay 04/5/2023). (C6 mat)

2.2. Nguyén Thi Diém M, sinh nim 2001.
Pia chi: Ap 6A, x Truong X, huyén T, tinh Dong Thap.

- Nguoi dai dién theo iy quyén cho chi M 1a chi Nguyéq Thi Tuyét M,
sinh ndm 1985; Dia chi: Khom 3, Phuong 1, thanh pho C, tinh Dong Thap (theo
hgp dong uy quyén ngay 02/11/2021). (C6 mat)

3. Nguoi khang cao: Chi Nguyén Thi Diém M I bi don.
NOI DUNG VU AN:

- Ngwoi dai dién theo iiy quyén cho nguyén don trinh bay: Vao ngay
18/6/2020, anh T c6 cho chi Th vay s tién 700.000.000d dé dio han Ngin
hang. Sau khi d4o no xong, chi Th khong tra tién cho anh T ma lai lam thu tuc
ting cho quyén sir dung dit cho con gai tén Nguyén Thi Diém M dung tén tai
cac thtra:

Thira 126, t& ban d6 s6 37, dién tich 1.299, 5m?.
Thira 350, t& ban d6 s6 9 dién tich 16.112,4m?.
Thira 122, t& ban d6 s6 37, dién tich 2.817, 1m?.
Thira 131, t& ban d6 s6 37, dién tich 142,0m?

Luc nay, anh T phat hién chi Th Itra anh, nén chi Th giai thich la nhd con
chi tén Diém M dtng tén dum dé vay tién Ngan hang tra no cho anh T, vi chi
Th bi ng qua han tai Ngan hang. Khi d6, anh T n6i voi chi Th mudn vay Ngan
hang thi anh T gitp cho, chi Th méi dua cho anh T ban chinh 04 gidy ching
nhan QSD dit cua Diém M cho anh T giit va nhd vay Ngan hang dum. Nhung
do s6 tién chi Th nho vay qua 16n nén tha tuc dén nay chua vay dugc.

Su viéc xay ra, gén day anh T phat hién ngay 23/02/2021 chi Nguyén Thi
Diém M lam Pon c¢é mit 04 gidy chung nhén quyén sir dung dat trén cac thua
126, 350, 122 va 131 dé lam thu tuc cép lai gidy chimg nhin quyén st dung dat
mai.

Nay, anh T yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat do chi Nguyén
Thi Diém M dtng tén tai cac thira 136, 350, 122, 131 va yéu cau hay hop dong
tang cho cac thira dat trén tir chi Nguyen Thi Ngoc Th va Nguyén Thi Diém M vi
me con chi Th ¢b tinh muén tau tan tai san, tron tranh viéc tra ng; Budc chi
Nguyén Thi Ngoc Th tra cho anh Tung sb tién von 700.000.000d va tién 1ai
116.200.000d, tong cong 816.200.000d.

Ngwoi dai dién cho chi Th trinh bay: Chi ‘Th thira nhén vao ngay
18/6/2020, chi Th c6 vay cua anh T 700.000.000d dé ddo n¢g Ngin hang, nay
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anh T yéu cau chi Th tra gbc 700.000.000d va 1ii 116.200.000d, tong cong
816.200.000d chi Th dong ¥.

Pbi voi viée yéu cau hiy 04 gidy ching nhan quyén st dung dat do
Nguyén Thi Diém M dimg tén tai cac thira 136, 350, 122, 131 va huy hop dong
tang cho quyén sur dung dat gitta chi Th va chi Diém M, chi Th khong dong ¥, vi
viéc chi Th vay tlen ctia anh T khong c6 thé chip. Vi sao anh T c6 duoc 04 gidy
chtng nhan quyén sir dung dat d6, chi Th khong biét.

- Ngwoi dai dién cho chi M trinh bay:

Viéc anh T yéu cau chi Th tra tién, chi M khdng c6 y kién vi khong lién
quan dén chi M.

Con viéc anh T yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung giét do chi
Nguyén Thi Diém M dl’Iﬂg tén tai cac thura 136, 350, 122, 131 va yé}l cau huy hop
dong tang cho céc thira dat trén tir chi Th qua chi M, chi M khong dong y vi chi M
dugc me tdng cho hop phap nén khong dong y huy.

Tai ban 4n dan su so tham sd: 33/2022/DS-ST ngay 27/5/2022 cta Toa
an nhan dan huyén T da tuyén xu:

1. Cong nhan sy thoa thuan giita anh Van Vian T va chi Nguyén Thi Ngoc
Th.

Chi Nguyén Thi Ngoc Th déng ¥y tra cho anh Vin Vian T sb tién goc
700.000.000d va 1ai 116.200.000d, tong cong 816.200.0004 (tam tram mudi sdu
triéu hai tram nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua anh T ma chi Th chua thi hanh
xong s tién trén, thi hang thang con phai chiu tién 1ai bang 50% muc lai suat
theo quy dinh tai Khoan 1, Diéu 468 B0 luat dan sy nam 2015, tuong tng voi
thoi gian chua thi hanh an dén khi thi hanh an xong.

2. Tuyén bd hop dong tang cho quyéNn str dung dat ngay 22/6/2020 giita
chi Nguyén Thi Ngoc Th va Nguyén Thi Diém M vo hi¢u.

Huy gidy chung nhan quyén st dung dat do chi M dung tén gé{n cac
thira: Thua 126, t& ban d6 so 37, dién tich 1.299,5m?; Thira 350, t& ban do so 9
dién tich 16.1‘12,,4m2; Thua 122, t& ban d6 so 37, dién tich 2.817,1m?; Thira
131, to ban d6 so 37, dién tich 142,0m? do S& Tai nguyén va Moi trudng cap
cung ngay 18/5/2021 dé€ dam bao nghia vu trd ng va thi hanh an cho anh T.

2. V& 4n phi dan sy so thim:

- Chi Nguyén Thi Ngoc Th ndp 36.486.000d tién an phi dan su so tham.

- Hoan tra cho anh Van Van T 18.243.000d tién tam ¢ng an phi d nop
theo Bién lai thu s6 0014853 ngay 12/5/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan su
huyén T.

- Nguyén Thi Diém M ndp 300.000d &n phi dan sy so tham.

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang cdo va thdi han theo luat dinh.

3



Ngay 06/6/2022 chi Nguy&n Thi Diém M c6 don khang cdo mot phan ban
an so tham xu, chi khong dong y huy hop dong ting cho quyén sir dung dat gitra
ba Nguyen Thi Ngoc Th véi chi.

- Tai phién toa phuc tham:
Chi Nguyén Thi Diém M van gitr yéu cau khang cao.

Pai dién Vién Kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap ludt td
tung trong qua trinh giai quyét vu an:

Vé tb tung: Twr khi thu 1y vu an va tai phién toa, Tham phan chu toa
phién toa va Hoi dong xét xur cling nhu cac duong su déu thuc hién dung theo
quy dinh cua B9 luat to tung dan su;

Vé nodi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir phuc tham chdp nhan don khang
cdo cua chi Nguyén Thi Diém M, stra mot phan ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co6 trong ho so, vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr két qua tranh luan tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét yéu cau khang cdo cua chi Diém M, Hoi dong xét xir xét thay:
Ngay 10/4/2019 chi Th c6 lam thu tuc vay von tai Ngan hang TMCP M, chi
nhanh Pong Thap s6 tién 100.000.000d0ng, thdi han vay la 12 thang (ké tur
ngay 10/4/2019 dén ngay 10/4/2020) va cd thé chap 04 gidy chimg nhén quyén
st dung dat do chi Th dig tén tai cac thura: 639, 718, 723, 1564 tong dién tich
la 20.703,4m?, dén thoi han tra no chi Th khéng c6 tién tra cho Ngan hang, nén
chi c6 hoi anh T muon sé tién 700.000.000d dé chi lam thu tyc dao ng Ngan
hang, thoi han muon no 13 10 ngay (ké tir ngay 18/6/2020 dén ngay 28/6/2020).

Sau khi tra no Ngan hang xong, chi Th lay toan bo gidy ching nhan
quyén st dung d thé chdp dé 1am thu tuc ting cho toan bo quyén st dung dat
do chi Ngoc Th dung tén lai cho con gai tén Nguyén Thi Diém M vao ngay
22/6/2020 gém cac thtra: Thua 126 dién tich 1.299,5m?; Thira 350 dién tich
16.112,4m?; Thira 122 dién tich 2.817,1m? va Thia 131 dién tich 142m?. Ngay
01/7/2020 chi Diém M dugc cép gidy ching nhan quyén sitr dung dat dbi voi
cac thira dat da néu trén.

Theo chi Th trinh bay: Muc dich chi 1am thu tuc ting cho quyén st dung
dat cho chi Diém M 1a dé cho chi Diém M dimng ra vay von Ngin hang dé tra sb
ng muon cho anh T, vi luc d6 do chi Th trd ng khong dung thoi han nén Ngan
hang dua 1én danh sach ng x4u va chi Th khong thé tiép tuc vay tién duoc. Khi
chi Th 1am thi tuc ting cho quyén sir dung dat cho chi M ¢6 thong qua anh T va
anh ciing dong ¥, nhung khi chi M dung tén va chi di 1am thi tuc vay tién Ngan
hang dé thanh toan khoan tién muon no cho chi Th 13 me rudt cta chi M, nhung
do chi M con nho tudi nén Ngan hang khéng thé cho chi M vay sd tién 16n.

Anh T cho rang dén ngdy 07/7/2020 anh méi phat hién chi Th da lam thu
tuc hgp dong tang cho toan by quyén st dung dat ma chi Th da thé chap trude
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day cho Ngan hang nhiam trén tranh nghia vu tra no cho anh, nén anh c6 yéu
cau chi Th, chi M giao cho anh 04 gléy chtng nhan quyén sir dung dat ban gdc
do chi M dimg tn cho anh quan Iy dé dam bao khoan ng' ma chi Th da muon
ctia anh. Viéc giao gidy ching nhin quyén sir dung dat cho anh T quan 1y khong
dugc chi Th, chi M thira nhan va tai phién toa nguoi dai dién cho anh T cho
rang sau khi chi Th liy gidy chirng nhan quyén sir dung dat vé c6 nho anh ding
ra di vay tién Ngan hang dum, nhung anh T cting khong ¢ ching cr gidy to gi
dé chirmg minh c6 su uy quyén cua chi M hay chi Th de nho anh di vay. Pén
ngay 23/02/2021 chi Diém M lai lam don c& mit 04 gidy chimg nhan quyen sur
dung dat da giao cho anh T gitr de chi M lam thu tyc xin cép lai, cho dén ngay
18/5/2021 chi M dugc cap lai gidy ching nhin quyén sir dung dat. Viéc chi Th
khong tra ng cho anh T ma lai lam hop dong tang cho quyén sir dung dat cho
con gai chi Th 1a chi M nham muc dich dé tau tan tai san va trén tranh nghia vu
trd ng.

An so thAm ¢Ong nhan sy thoa thuan gitta anh T va chi Th d6i vdi s tién
chi Th phai trd cho anh T 816.200.0004 1a su tu nguyén thdéa thuan gitra hai bén.
Riéng ddi v6i yéu ciu cua anh T yéu cdu hily hop dong ting cho ngay
22/6/2020 gitra chi Th va chi M va huy gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi
véi cac thira 126, 350, 122, 131 do chi Nguyén Thi Diém M ding tén 1a chua c6
can cu. Bé1i vi:

Khi chi Th mugn tién ctia anh T nham muc dich dé dao no Ngan hang.
Tuy nhién, sau khi tat toan khoan hop dong vay va hop ddng thé chap tai Ngan
hang TMCP Xang dau P, chi Th d& nhan lai glay chirng nhéan quyén su dung
dat, nhung chi Th khéng tiép tuc 1am hd so vay von lai dé tra ng cho anh T nhu
d3 cam két trong bién nhan muon tién ngay 18/6/2020 13 do chi Th trd ng Ngan
hang khong dtng thoi han quy dinh, nén Ngan hang dwa 1én danh sach no xiu
khong thé lam thu tuc vay lai dugc, do vay chi Th méi lam thu tuc tdng cho cac
quyén st dung dat cho chi M nham muc dich dé chi M di lam tha tuc vay tién
Ngan hang lai dé thanh toan khoan tién ng cho chi Th 1a me rudt chi M, nhung
do chi M luc 1am thu tyc vay tudi chi M con nho, nén Ngan hang khong thé cho
chi M vay sd tién 10n theo quy dinh.

Mic khac, tai phién toa so tham, nguyén don cho rﬁng viéc chi Th lam
hop ddong ting cho 04 gidy ching nhan quyén sir dung dat do chi Tho dung tén
cho con gai la chi Nguyén Thi Diém M 1a nham trén tranh nghia vu tra ng cho
anh T, nhung thyc chat tai bién nhan chi Th muon tién cta anh T vao ngay
18/6/2020 khong thé hién c6 sy thoa thuan chi Th phai thé chip cac quyén su
dung dat do chi Th dimg tén cho anh T dé dam bao thi hanh an sau nay, néu chi
Th khéng tra ng va tai phién toa nguyén don ciing khang dinh néu chi Th xuét
trinh dugc tai san nao khac ngoai tai san 1a 04 gidy ching nhan quyén st dung
dat chi Th dé tang cho chi M thi anh T dong y rat toan bd yéu cau khoi kién doi
voi yéu cau hay hop dong tang cho ngay 22/6/2020 gitra chi Th va chi M va yéu
cau hay glay chirng nhan quyén st dung dat ddi véi cac thira 126, 350, 122, 131
do chj Nguyén Thi Diém M dung tén.



Tai phién toa phuc tham chi Th dd cung cép cho Toa 4n 01 glay chiing
nhan quyén s dung dat co chung thuc cua co quan cd thim quyén Vao ngay
08/6/2023 do chdng chi Th 13 anh Nguyen Vian R dung tén tai thira dat s 218,
td ban dd s6 20, dién tich 6.536,7m? trong d6 c6 300m? dat & va 6.236,7m? dat
cdy lau nim va giéy ching nhin két hén vao ngay 22/12/2003 d ching minh
hién nay vo ché)ng chi con tai san dé dam bao cho sb tién ng ma chi di vay cua
anh T va tai phi€n toa nguoi dai di€n cho chi Th cling déng v tra lai tién cho anh
T sau khi ban an c6 hi€u lyc thi hanh. Do d6, xét yéu cau khang cao cua chi M
14 ¢6 can ctr chap nhan.

Tir nhitng phan tich trén, xét 4n so thAm x{ chip nhan yéu cau ctia anh T
dbi v6i yéu cau hity gidy chirg nhan quyén sir dung dat do chi Nguyén Thi Diém
M ding tén tai cac thura 136, 350, 122, 131 va yéu cau hiy hop ddng tang cho céac
thira dét trén tir chi Nguyén Thi Ngoc Th va Nguyén Thi Diém M la chua c6 cin
cu, nén Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khang cdo cua chi M, sira mot phan
ban 4n so tham.

Do khong chap nhan mot phan yéu cau cua anh T, nén anh phai chiju tién
an phi so tham theo quy dinh cua phap luat.

Do chéR nhan yéu~c§u khang cao cua chj M nén chi khong phai chiu tién
an phi phuac tham, chi Diém M dugc nhan lai tién tam rng 4n phi khang céo theo
quy dinh cua phép luat.

[2] Tai phién toa Kiém sat vién tham gia phién toa dé nghi Ho1 ddng xét
Xfl"phflC tham chép nhan dop khang cao cua chi Nguyér} Thi Diem M, stra mot
phén ban 4n so tham. Xet d¢ nghi cua dai dién Vién kiem sat la phu hop phap
luat nén chap nhan.

Cac phan khac khong c6 khang céo, khang nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké
tor ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 308, khoan 2 Piéu 148 Bo luat té tung dan su 2015;
Dleu 124; Diéu 463; Diéu 466; Diéu 468 Bo luat din sy nim 2015; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi
quy dinh v€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan Iy va str dung an phi va I¢ phi

Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan don khang céo cta chi Nguyén Thi Diém M.

2. Stra mot phan ban an so thdm sb: 33/2022/DS-ST ngay 27 thang 5 nim
2022 cta Toa &n nhan dan huyén T.

3. Cong nhan sy thoa thuan giita anh Van Van T va chi Nguyén Thi Ngoc
Th.



Chi Nguyén Thi Ngoc Th déqg y tra cho anh Vin Vian T s tién gbc
700.000.000d va lai 116.200.000d, tong cong 816.200.000d (Tam tram muoi
sau tri¢u hai tram nghin dong).

Ké tir ngdy c¢6 don yéu cau thi hanh 4n cua anh T ma chj Th chua thi hanh
xong s tién trén, thi hang thang con phai chiu tién 13i bang 50% muc 13i suat
theo quy dinh tai Khoan 1, Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015, tuong ung véi
thoi gian chua thi hanh 4n dén khi thi hanh an xong.

4. Khong chép nhan yéu cdu cta anh Van Vian T yéu cdu tuyén bd hop
dong tang cho quyén sir dung dat ngay 22/ 6/2020 gita chi Nguyén Thi Ngoc Th
va chi Nguyen Thi Diém M vo hi¢u va yéu cau huy gidy ching nhan quyén st
dung dat do chj Diém M dimng tén gorp cac thira: Thira 126 t ban d6 s6 37 dién
tich ,1.299,5m2; Thira 350 to' ban do s0 9 dién tich 16.1 12,4m?; Thira 122 t& ban
do so 37 dién tich 2.817,1m?; Thtra 131 to ban d6 so 37 dién tich 142m? do S&
Tai nguyén va Moi trudng cap cung ngay 18/5/2021.

5. Vé an phi dan sy so thAm:

Chi Nguyén Thi Ngoc Th ndp 36.486.000d tién an phi dan su so tham.

Anh T phai chiu 300.000d tién an phi so tham, dugc khau trir vao tién
tam Ung an phi da ndp 18.243.000d theo bién lai thu s6 0014853 ngay
12/5/2021, anh Tung dugc nhan lai 17.943.0004 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén T.

Chi Nguyén Thi Dim M khong phai chiu tién an phi dan sy so tham.

6. An phi phac tham:

Chi Nguyén Thi Diém M khong phai chiu tién én phi phic tham, ch
duoc nhan lai 300.0004 tién tam Uung an phi khang c4o theo bién lai thu s6
0007864 ngay 15/6/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi duge thi hanh 4n dan sw, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén y€u cau thi hanh an, ty
nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luat ‘Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién
theo quy dinh tai Bi€u 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Thip; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén T;

- TAND huyén T; -,

- Phong KTNV- TAND tinh Ddng Thp; ba ky

- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Tran Phuéc Hoi



