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két quda ban dau gia tai san va yéu
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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI DA NANG
Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Tao
Cdc Tham phéan: Ong Truwong Cong Thi
Ong Mai Xuan Thanh

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh An, Thu ky Toa 4an, T0a an
nhan dan cap cao tai Pa Ning.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin din cdp cao tai Pa Nang: Ong Nguyén
Thé Vinh, Kiém sat vién.

Vao ngay 30 thang 5 nam 2019, tai try s& Toa an nhan dan cap cao tai Pa
Néng xét xir phtic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 103/2019/TLPT-DS
ngay 23 thang 01 nam 2019 vé viéc “Yéu cau tuyén bé hop dong mua bdn tai
san ban ddu gid vé hiéu, hiy két qud ban ddu gid tai san va yéu cau hity quyét
dinh cd biét”. Do Ban an dan su so tham s6 27/2018/DS-ST ngay 26 thang 10
nam 2018 cua Toa an nhan dan tinh Quang Nam bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham sb 417/2019/QD-PT ngay
06 thang 5 nam 2019, giira cac duong su:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1973

Pia chi: Khéi phd 6, phuong A, thanh phd T1, Quang Nam. Co mit.

* Bi don: Trung tim dich vu ban d4u gia tai san tinh Quang Nam

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Phan Vin C, chtc vu: Pho giam déc
dugc giao phu trach Trung tim dich vu ban dau gid tai san tinh Quang Nam
(theo Quyét dinh sd 1688/QD-UBND ngay 31/5/2018 ctia Chu tich Uy ban nhan
dan tinh Quang Nam). C6 mat.



Pja chi: s6 06, duong N, thanh phd T1. tinh Quang Nam

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé T1, tinh Quang Nam.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Lé Tan H, chirc vu: Chi cuc truong.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Thanh P, chic vu: Pho Chi cuc
truong. (Theo vin ban Gy quyén sd 222/UQ-CCTHADS ngay 26/7/2017 ctia Chi
cuc thi hanh an dan su thanh phé T1). Co mat.

Dia chi: s6 125 duong T2, thanh phé T1, tinh Quang Nam.

2. Ba Nguyén Thi Thanh B

Dia chi: s 406, duong P1, thanh phd T1, Quang Nam.

Nguwoi dai dién theo 11y quyén ciia ba Nguyén Thi Thanh B: Luat su Pham
Xuan L - thudc Poan Luét su tinh Quang Nam. Dia chi: S6 584 Hai Ba Trung,
phudng Cam Pho, thanh phd Hoi An, tinh Quang Nam. C6 mat.

3. Ong Nguyén Tén L1.

Pia chi: Khéi phd 6, phuong A, thanh phd T1, tinh Quang Nam. Vang
mat (c6 don xin hoan phién toa).

4. Chu tich Uy ban nhan déan thanh phé T1

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: ong Nguyén Hong Q, chirc vu: Chu tich.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Pinh Hiru T3- Phé Trudng phong Tai
nguyén va Mai trudng thanh phd T1, tinh Quang Nam. (Theo vin ban ty quyén
s6 112/GUQ-UBND ngay 05/9/2018 ctia Chu tich UBND thanh phd T1). Vang
mit (c6 don xin xét xtr vang mit).

5. Chu tich Uy ban nhan dan tinh Quang Nam

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pinh Vian T4, chic vu: Chu tich.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ba Trinh Thi Thanh H1, chtic vu: Chanh
Thanh tra S& Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Nam. (Theo van ban uy
quyén sb 2217/UBND-NC ngay 09/5/2017 cua Chu tich UBND tinh Quang
Nam). Vang mit.

6. Ong Nguyén Kim T5

Pia chi: s6 406, Puong P1, thanh phd T1, tinh Quang Nam. Vang mat.

7. Ong Pham Thé M

Pia chi: T6 2, Khdi phd 6, phuong A, thanh phd T1, tinh Quang Nam.
Ving mat.

8. B4 Pham Thi Anh N1

Pia chi: Khdi phd 2, phuong T6, thanh phd T1, tinh Quiang Nam. Véng
mat.

- Nguoi khdng cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi T va nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan dng Nguyén Tan L1.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi ki¢n, don khdi kién bé sung, bd Nguyén Thi T trinh bay:

Ngay 01/9/2016, Trung tdm dich vu ban d4u gia tai san tinh Quang Nam
ban d4u gia tai san va ky hop dong mua ban tai san dau gia sé 56/HDMB véi ba
Nguyén Thi Thanh B d6i véi quyén st dung dat gan lién v6i quyén sé hitu nha &
va tai san gan lién voi dat tai thira dt sé N6 (s6 nha 191 Puong H2), to ban dd
s6 25, phuong A, thanh phd T1, tinh Quang Nam véi gia 2.608.000.000 dong.
Tuy nhién, viéc ban dau gia tai san va ky hop déng mua ban tai san ddu gia néu
trén 13 trai quy dinh phap luat, anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cua ba,
do d6 ba khoi kién yéu cau Toa an giai quyét tuyén bé Hop dong mua ban tai
san ddu gia s6 56/HPMB ngay 01/9/2016 giita Trung tim dich vu ban du gia
tai san tinh Quang Nam voi ba Nguyén Thi Thanh B 13 v6 hiéu va hay két qua
ban du gia tai san cua Trung tAm dich vu ban déu gia tai san Quang Nam ngay
01/9/2016, vi nhiing 1y do sau:

- Quyén sir dung dit cua gia dinh ba T 12 154m® gin véi tai san trén dit,
nhung Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phd T1 va Trung tim dich vu ban dau
gia tai san tinh Quang Nam chi xac dinh co 115m2, con lai 38,5m? lai xac dinh la
dat do UBND thanh phd T1 quan 1y 13 khong ding phap lut. Dién tich 38,5 m?
nay chua c6 Quyét dinh thu hdi nhung dem ban dau gia 1a khéng dung, hon nira
ba 1a nguoi str dung 6n dinh dién tich dat nay tir naim 2000 do mua ctia ba Pham
Thi Anh N1, khong c6 ai tranh chip, c6 cong trinh phu gin lién vi dién tich dat
38,5 m” nhung khong xem xét khi ban déu gia lam anh huéng dén quyén loi cua
baT.

- Viéc tham dinh gia va ban dau gi tai san khac gan lién trén dat 1a khong
rd rang, cu thé, gia trj tai san ndy 1a bao nhiéu. Vi theo quy dinh phép luat, ba c6
quyén yéu cau thim dinh lai tai san, gia dinh ba c6 quyén ndp tién chudc lai tai
san, nhung ba khong biét tai san cu thé duoc thAm dinh gia cu thé 1a tai san gi,
dé tham dinh lai va chudc lai tai san.

Ngay 25/11/2016, ba nop don khoi kién bo sung tai Toa an thanh phé T1
yéu cau hity Quyét dinh s6 962/QD-UBND ngay 13/3/2013 cua Chi tich iy ban
nhan dan thanh phd T1 va Quyét dinh s6 3294/QP-UBND ngay 25/10/2013 cia
Chu tich UBND tinh Quang Nam vé viéc giai quyét khiéu nai ddi v6i ba Nguyén
Thi T. Pén ngay 22/5/2017, ba T ndp don rit mot phan yéu cau Toa an huy
Quyét dinh giai, quyét khiéu nai sb 3294/QD-UBND ngay 25/10/2013 cua Chu
tich UBND tinh Quang Nam.

Tai Cong vin sé 877/BDGTS ngay 14/11/2016 Trung tim dich vu bdn
ddu gid tai san tinh Quang Nam - bi don trinh bay:

Ngay 26/7/2016, Trung tam dich vu ban dau gia tai san tinh Quang Nam
(Trung tdm DVBDGTS tinh Quang Nam) ky két hop dong s6 62/HP-BDG véi
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Chi cyc Thi hanh 4n déan sy thanh phd T1 (Chi cuc THADS thanh phd T1) vé
viéc ban diu gia tai san la: Quyén st dung dét 6 dién tich 115.5 mz; nha & (mat
trét, mot lﬁu) va tai san khac co téng dién tich xay dung 312.,4 m? gén lién trén
thira dat s6 N6, to ban dd sb 25 theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat sé AA
432509 do UBND thanh phd T1 cip ngay 19/11/2014 cta ba Nguyén Thi T va
6ng Nguyén Tan L1 tai s6 191 duong H2, phudng A, thanh phé T1, tinh Quang
Nam. Hién trang quyén st dung dét ké bién ban diu gia 1a 154 m? (trong d6 38,5
m? dét chua dugc cap GCNQSDD do UBND thanh phé T1 quan Iy). Co s& phap
ly dua ra ban ddu gia di cung cip day du ching cr kém theo trong hd so vu an.
Trinh ty tht tuc ban dau gia dugc thuc hién theo ding quy dinh phap luat: Ban
hanh Théng bao ban diu gia tai san s6 368/TB-BPGTS ngay 26/7/2016. Thong
bao nay dugc dang thong tin trén Bao Quang Nam 02 ky theo quy dinh vao ngay
28/7/2016 va 01/8/2016; Niém yét thong bao tai Trung tim DVBDGTS tinh
Quang Nam, Chi cuc THADS thanh phé T1, tai Uy ban nhan dan phuong A
thanh phé T1 va tai noi co tai san toa lac - s 191, duong H2, thanh phé T1, tinh
Quang Nam. Ban hanh Quy ché ban d4u gia tai san kém theo Quyét dinh s6
103/QD-BDG ngay 26/7/2016. Két thic thoi gian dang ky tham gia dau gia co
35 khach hang dang ky tham gia dau gid tai san néu trén. Toan b tién dat trudc
ciia khach hang tham gia ddu gia dugc ndp vao tai khoan cua Trung tAm
DVBDGTS Quang Nam tai Ngan hang. Tai cudc ban ddu gia tai san ngly
01/9/2016, vé thanh phan tham dy va diéu hanh dau gia da tién hanh cudc ban
dau gia. Cudc ban dau gia tai san thanh dugc 1ap bién ban, trong do ba Nguyén
Thi Thanh B 13 nguoi tring ddu gia. Sau cudc dau gia thanh, Trung tam
DVBDGTS Quang Nam, Chi cuc THADS thanh phé T1 va ba Nguyén Thi
Thanh B da ky két Hop dong mua ban tai san s6 56/HPMB ngay 01/9/2016 da
duoc cong chimg theo quy dinh véi gia ban tai san 1a 2.608.000.000 dong, chénh
léch so v6i gia khoi diém 1a 31.778.000 ddng (gia khoi diém 1a 2.576.000.000
dong).

Do d6, Trung tim DVBDGTS tinh Quang Nam dé& nghi Toa an khéng
chap nhan don khéi kién ctia ba Nguyén Thi T vi Trung tam DVBBGTS tinh
Quang Nam di t6 chirc ban d4u gi tai san theo diing quy dinh phép luét.

Tai Céng vin so6 471/CV-CCTHADS ngay 23/11/2016, nguwoi cé quyén
loi va nghia vu lién quan Chi cuc thi hanh an dén sw thanh phé TI trinh bay :

- Vé viée bA T cho rang dién tich 38,5 m” |a dat cia gia dinh ba T:

Dién tich dat 38,5m” da duoc UBND thanh phd T1 két luan tai Théng bao
s6 47/TB-UBND ngay 10/10/2011, c6 Quyét dinh giai quyét khiéu nai so
962/QD - UBND ngay 13/3/2013 cua Cha tich Uy ban nhan dan thanh phé T1,
Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 3294/QD-UBND ngay 25/10/2013 ctia Chu



tich UBND tinh Quang Nam va Thong bao s6 216/TB-UBND ngay 22/5/2015
ctia Chu tich UBND thanh phé T1.

- VVé viéc tham dinh gid doi véi tai san da ké bién:

Chap hanh vién Chi cuc THADS thanh phd T1 ban hanh Théng béo sb
01/TB-CCTHA ngay 04/01/2016 vé viéc thoa thuan lai gia va to chire tham dinh
gia tai san, ké bién da thong bao hop 18 cho ba T theo phiéu bao phat buu dién
ngay 05/01/2016.

Sau khi cac bén khong thoa thuan duoc, Chap hanh vién da ky hop dong
tham dinh gia va thong bao két qua tai Thong bao s 286/TB-CCTHA ngay
07/7/2016 va ba Nguyén Thi T di nhan phiéu bao phat ngay 07/7/2016. Trong
d6, di néu gia tri tai san theo chimg thu tham dinh gid s6 Ve 16/6/22/BPG-Qna
ngay 21/6/2016 da néu cy thé ting loai tai san.

- Vé viéc théng bdo ban dau gid tai san:

Sau khi Chi cuc THADS thanh phé T1 da nhan dugc thong bao ban tai
san s6 368/BPG-TS ngay 26/7/2016 cta Trung tim BDGTS tinh Quang Nam,
Chép hanh vién da ra Thong bao sé 317/TB-CCTHA ngay 29/7/2016 vé viéc
ban dau gia tai san va ngay 29/8/2016 di ra Thong bao vé viéc nhan lai tai san
trudc khi ban dau gia va ba T di ky nhan tai Phiéu bao phat ctia buu dién. Hét
thoi han theo quy dinh tai san trén dugc dua ra ban dau gia theo quy dinh.

Ba Nguyén Thi Thanh B - nguwoi cé quyén lgi nghia vu lién quan trinh
bay:

Vao ngay 01/9/2016, ba da trang ddu gia tai san 1 cin nha 191 - Pudng
H2, Thanh ph6 T1, Quang Nam do Trung tim dich vu ban du gia tai san tinh
Quang Nam t0 chtic dau gid. Ngay 19/9/2016, ba da nop du sb tién tring dau gia
1a 2.608.000.000 dong tai Kho bac Nha nudc thanh phd T1, tén co quan quan ly
thu 13 Chi cuc THADS thanh phd T1.

Ba da hoan thanh nghia vu tai chinh nhung dén nay, co quan thi hanh an
dan sy thanh phd T1 van chua giao nha va quyén sir dung dit cho Ba. Yéu cau
Toa 4n giai quyét vu 4n dé Ba som dugc nhan tai san da dau gia dé dam bao
quyén loi ctia Ba.

Ong Nguyén Kim T5 - nguoi c¢é quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ong khong dong v véi don khai kién ciia ba Nguyén Thi T, dé nghi Toa
an giai quyét theo dung quy dinh phap luat, giai quyét kip thoi vu 4n dé dam bao
quyén loi hop phép cho ngudi trang déu gia 1a vo chong 6ng.

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan - Chii tich Uy ban nhan dan
tinh Quang Nam trinh bay nhw sau:

Ngbi nha sé 191, Puong H2, Thanh phd T1, Quang Nam nguyén trudc
day 1a nha tap thé Cong ty Giao thong Cong chinh thi xa T1 do 6ng Nguyén T4n



L1 (chong ba T) mua hoa gia tai Hop dong mua ban nha ¢ thudc sé hiru nha
nuée s6 07/HD ngay 30/9/2004 gin lién véi quyén st dung dit 115,5 m?. Ngay
09/11/2004, ho ba T dugc UBND thi x3 T1 cadp GCNQSDD d6i v6i phan dién
tich 115,5m’.

Phan dién tich dat 38,5 m” ho ba T dang c6 don khiéu nai nam lién ké
phia sau dién tich dit 115,5 m® trén dit co mot phan ngdi nha sb 191 do ba T
xdy dyng vao nim 2006. Phan dién tich dat nay c6 ngudn gdc 1a dat nghia dia
thudc thira dat sé 537, to ban do sb 01, dién tich 15.901m? do UBND phuong A
quan 1y (theo hd so 299/TTg), khoang nim 1995 gia dinh 6ng Phan Thé M dén
khu vue dit dé khai hoang st dung lam nha (viéc lam nha cia ho 6ng M da bi
UBND phuong A xtr phat vi pham hanh chinh ngay 13/9/1995). Theo hd so
60/CP 1ap nam 2003 thi do 6ng M dung tén ké khai, ding ky, nhung thuc té 6ng
M khéng quan 1y, str dung nén vé mit phép 1y do Nha nudc quan 1y.

Ngay 15/3/2006, ho ba T duoc UBND thanh phd T1 cip phép xay dung
nha & s6 27/GPXD trén dién tich dat duoc cip GCNQSD dit 115,5 m” . Sau khi
c¢6 Gidy phép xay dung, ho ba T d3 xdy dung nha trén dién tich dit 154 m? vuot
qué dién tich dét cho phép 1a 38,5m’. Phan dién tich dit dang khiéu nai tir trude
dén nay ba T khong ké khai, dang ky quyén st dung dat, khong thyc hién nghia
vu tai chinh d6i v6i Nha nudc va trén thuc té ho ba T stir dung dién tich dit nay
sau ngay 01/7/2004. Mat khac, tai thoi diém duoc cip GCNQSDD ngay
19/11/2004 ho ba T khong c6 ¥ kién gi vé dién tich 38,5m? khdng c6 trong
GCNQSDBD di cép.

Viéc sir dung dién tich 38,5 m® cua ho gia dinh ba T thudc truong hop
khong c6 mot trong cac loai gidy to vé quyén sir dung dat theo quy dinh tai
khoan 1, 2 Diéu 50 Luat dat dai naim 2003 va st dung dat sau ngay 01/7/2004,
nén khong du diéu kién dé dugc cdp GCNQSDD theo quy dinh tai Piéu 50 Luat
dat dai nam 2003 va Diéu 15 Nghi dinh 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007. Do d6,
Quyét dinh s 3294/QD-UBND ngay 25/10/2013 cta Chu tich UBND tinh
Quang Nam vé viéc giai quyét khiéu nai d6i voi ba T 1a ding phap luat.

Tai CONg vin sé6 776/UBND-TNMT ngay 08/5/2018, ngwoi cé quyén lgi
va nghia vu lién quan Chii tich thanh phé T1 trinh bay:

Vé viéc bién dong ké khai ddi véi dién tich dat 38,5m” qua cac thoi ky
theo hd so 299/TTg thudc thira dat s6 537, to ban d6 so 01, loai dat nghia dia;
theo hd so 60/CP thi 38,5m2 dat nim trong thira s6 8, to ban d6 sb 24 do ong
Pham Thé M dimg ké khai chu st dung, vé ndi dung bién dong ké khai nhu
Cong van tra 10i cia Uy ban nhan dan phudng A.

Viéc ba T, 6ng L1 xdy dung nha trén dién tich dat 38,5m’ cung lac véi
viéc xay dung trén phﬁn dat 115,5m? co giéy phép xdy dung, dién tich 38,5 m?
lai bi che khuét boi cong trinh x4y dung trén dién tich 115,5m? nén khong phat



hién @ xir Iy vi pham hanh chinh d6i véi hanh vi xay dung trén dién tich
38,5m’.

Ong Pham Thé M - Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

Dbi voi dién tich dat 1053,4m? tai thira s 8, to ban dd s 24 do ong M ké
khai, ddng ky theo Nghi dinh 60/CP. Trudc d6 vao nam 1995, ong cé bi Uy ban
nhan dan phuong A 1ap bién ban xy nha trai phép vi thoi diém dé 6ng chua ké
khai, dang ky. Khoang nam 2001-2002, é6ng c6 cho em rudt 1a ba Pham Thi Anh
N1 (viéc tang cho khong 1ap gidy to) dién tich dat khoang 150 m?® dién tich dét
nay thudéc mat phﬁn cua dién tich 1053,4 m? tai thira s6 8, to ban do sb 24. Dién
tich 150 m? nam lién ké voi dat co nha cua ba N1. Sau ndy, ba N1 cit timg phén
trong dién tich 150 m? ban cho cac ho lién ke, trong d6 c6 hd vo chéng ong
Nguyén Tan L1, ba Nguyén Thi T. Ong M khong ¢ yéu cau va tranh chap trong
VU an nay.

Ba Pham Thi Anh N1 - Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh
bay:

Trudce thoi gian Nha nude giai toa khu vuc Khdi phd 6, phuong A, ba co
ban cho vo chong 6ng Nguyén Tan L1, ba Nguyén Thi T (bang gidy viét tay)
phan dién tich 40m® dat ndm phia sau ngdi nha ba T, 6ng L1. Ngudn gdc cua
dién tich 40m? 12 do anh trai va me rudt cho ba N1 (cho béng miéng), khi ba sur
dung thi khong ai tranh chap v&i ba. Ba N1 khong c6 yéu cau va tranh chap gi
trong vu an nay.

Tai Ban an Dan su so' thim s6 27/2018/DS-ST ngay 26/10/2018, Toa
an nhan dan tinh Quang Nam quyét dinh:

Cén cir vao cac Diéu 34, 37, 235, 266, 267 B0 ludt TO tung dan sy 2015;
cac Di€u 94, 95 Luat thi hanh an dan sy nam 2008 (stra d6i b6 sung nam 2014);
Diéu 28 Nghi dinh 17/2010/ND-CP ngay 04 thang 3 nam 2010 ctua Chinh phu
vé ban de}u gia tai séq; Khoan 1 biéu 30 Luél:[ dat dai nam 199}, Khoan 3 biéu
11 va Diéu 15 Luét dat dai nam 2003; cac Diéu 32, 193 Luat t6 tung hanh chinh

ndm 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an, X

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi T dbi voi
Trung tdm dich vu ban du gia tai san tinh Quang Nam vé viéc yéu cau huy két
qua ban ddu gid tai san va tuyén bd hop ddng mua ban tai san dau gia vo hiéu.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi T vé viéc huy
Quyét dinh s6 962/QD-UBND ngay 13/3/2013 ctia Chu tich Uy ban nhan dan
thanh phd T1 vé viéc giai quyét khiéu nai d6i voi ba Nguyén Thi T va Quyét
dinh giai quyét khiéu nai lan hai s6 3294/QD-UBND ngay 25/10/2013 ctia Chu
tich UBND tinh Quang Nam.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi so tham va quyén khang cio.



Ngay 07-11-2018, nguyén don ba Nguyén Thi T khang cdo toan bo Ban
4n Dan su so tham sd 27/2018/DS-ST ngay 26-10-2018 cua Toa &4n nhan dan
tinh Quang Nam véi Iy do ban néu trén khong dang phap luat, anh huéng dén
quyén va loi ich hop phap cia ba.

Ngay 19-11-2018, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Tan L1 khang c&o Ban an Dan su so tham s 27/2018/DS-ST ngay 26-10-2018
ctia Toa 4n nhan dan tinh Quang Nam véi noi dung: DEé nghi Toa an cap phiic
tham chap nhan yéu cau khai kién cta ba T, stra ban 4n dan sy so tham, tuyén
bb hop dong mua béan tai san d4u gia giita Trung tdm dich vy ban dau gia tai san
tinh Quang Nam véi ba Nguyén Thi Thanh B v6 hiéu va huy két qua ban dau gia
tai san theo quy dinh phép luat.

Tai phién toa phuc tham, Kiém sat vién phat biéu quan diém giai quyét vu
an cua Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ba Nang:

’ - Vé chap hanh phap luat: Tham phan, Hoi dong xét xtr va nguoi tham gia
to tung thuc hién dung quy dinh phap luat to tung dan su.

- Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir bac khang céo ciia ba Nguyén Thi
T; gilr nguyén ban &n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg cur ¢6 trong ho so vu an da duoc
xem x€t tai phién toa; can cir vao két qua tranh luan va y kién cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang; X¢t thay:

[1] Tai phién toa ngay 30/5/2019, 6ng Nguyén Tan L1 c6 don xin hodn
phién toa. Tuy nhién day la phién toa mo lan thi hai va d3 duoc téng dat hop 1¢;
ly do 6ng L1 xin hodn phién toa khong thudc trudng hop bat kha khang hodc tré
ngai khach quan, do d6 can cur khoan 3 Diéu 296 Bo luat to tung dan sy, thi coi
nhu Ong L1 tr bo viéc khang cao.

[2] Xét khang cao ctia nguyén don ba Nguyén Thi T, nhan thay:

[2.1] Vé thii tuc tong dat cac thong bao cd lién quan dén viéc dinh gid tdi
Sdi’l: nhan lai tai san, ban dau gia tai san la nha a:’dt tai so 191 Puong H2, thanh
pho TI cua Chi cuc thi hanh dan dan sy thanh pho T1 .

Trong qua trinh t6 chirc thi hanh 4n, vg chong ba Nguyén Thi T, ong
Nguyén Tan L1 khong hop tac, chong dbi nén co quan thi hanh 4n khong thuc
hién duoc viée téng dat truc tiép cc van ban vé thi hanh an; Do d6 Chi cuc thi
hanh 4n dan su thanh phé T1 phai giri cac van ban vé tha tuc thi hanh an qua
duong Buu dién co bao phat theo yéu cau cua ba T va tién hanh niém yét cac
van ban thi hanh an theo quy dinh.

Tai Két luan giam dinh s6 551/C09(DD2) ngay 14/8/2018 cua Phén vién
Khoa hoc hinh su tai thanh phé ba Naclng, thi chir ky, viét dudi muc “Nguoi
nhan” tai cac phiéu bao phat qua duong buu dién cho ba T s6 EX560531543VN
va s6 EX560767252VN do Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd T1 cung cap,
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khong phai chir ky, chir viét cua ba Nguyén Thi T; Déi v6i chir ky, chit viét dudi
muc “Nguoi nhan” cua ba T tai phleu béo phat s6 EX560755957VN khong du
co s két luan do vira c6 dic diém gidng, vira c6 dac diém khac so voi mau so
sanh. Tuy nhién, xét thdy Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phé T1 d3 tién hanh
niém yét cac van ban thi hanh 4n ¢ sy chimg kién cua Pai dién Uy ban nhan
dan phuong A, thanh phd T1, nhu: Bién ban ngay 08/7/2016, tién hanh giao
Thong bao s6 286/TB-CCTHADS ngay 07/7/2016,vé viéc thong bao két qua
tham dinh gi4 tai san; Bién ban ngay 01/8/2016 tién hanh giao Thong bao sb
317/TB-CCTHADS ngay 29/7/2016, vé viéc thong bao ban dau gia tai san; Bién
ban ngay 29/8/2016 tién hanh giao Thong bao s6 368/TB-CCTHADS, vé viéc
nhan lai tai san trudc khi ban dau gia.

Do do, viéc téng dat, niém yét cac thong bao néu trén cua Chi cyc thi
hanh an dan su thanh phé T1 dugc xem la hop 1€.

[2.2] Vé trinh ti, thii tuc ban ddu gid tai san thi hanh dn cia Trung tam
dich vu ban dau gia tai san tinh Quang Nam:

[2.2.1] Thii tuc niém yét, tong dat van bdn, tai liéu vé ban ddu gid tai san:

Ngay 26/7/2016, Chi cuc thi hanh an dén sy thanh phé T1 ky hop dong
ban dau gia tai san s6 62/HD-BPG véi Trung tam dich vu ban dau gia tai san
tinh Quang Nam. Trung tdm dich vu ban du gia da ban hanh thong bao ban dau
gia tai san s0 368/TB-BDGTS ngay 26/7/2016; thong bao nay dugc ding cong
khai trén 02 s6 ctia Bdo Quang Nam (BL 237-238). Pong thoi Thong béo nay
cling duoc niém yét vao ngay 29/7/2016; bién ban niém yét duoc lap tai Uy ban
nhan dan phuong A, c6 ndi dung ghi nhan da niém yét théng bao nhiéu noi: tai
Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd T1, tai Trung tdm dich vu ban dau gia tai
san tinh Quang Nam, tai Uy ban nhan dan phudng A VA noi c6 tai san ban dau
gia va Nguyén Thi T ciing di ky dudi muc “Noi c6 tai san toa lac”; theo 15i khai
ciia ong Nguyén Vin Th, can bo phudong A Xac nhan ong co di cung véi ong
Phan Van C, dai dién Trung tam dich vu ban dau gia tai san tinh Quang Nam va
6ng Vo Hiru Q1, dai dién Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd T1 dén nha sb
191 Puong H2, thanh phd T1 niém yét Thong bao néu trén roi vé trinh bién ban
cho 6ng Trinh Luong Q2 1a pho chu tich UBND phuong A ky xac nhén. Viéc
Trung tam dich vu ban d4u gia tai san tinh Quang Nam tién hanh niém yét
Thong bao nhiéu noi nhung ghi gop chung vao mét Bién ban 1a co thiéu sot,
nhung xét thdy thuc té da co tién hanh niém yét Thong bao tai cac dia diém néu
trén 14 pht hop véi quy dinh tai Piéu 28 nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay
26/7/2010 ctia Chinh phu vé ddu gia tai san: “..Dbi v6i bat dong san, to chic
ban d4u gia tai san phai niém yét viéc ban dau gia tai san tai noi ban dau gia, noi
c6 bat dong san ban dau gia va Uy ban nhan dan x3, phuong, thi trin noi c6 bt
dong san ban dau gia...”.

[2.2.2] Vé trinh ti, thii tuc ban ddu gid tai san:

Theo Bién ban ban dau gia tai san thé hién c6 02 vong dau gia, trong do
vong d4u thir hai dau gia cao nhat 1a 2.608.000. OOOdong, khoéng c6 vong dau gia
thir ba; dong thoi ghi nhan: Sau 02 vong dau, Pau gia vién cong bd nguoi tring
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dau gia tai san 1a ba Nguyén Thi Thanh B, ngudi dau gia cao nhét cia vong thir
hai. Quy trinh ban du gia tai san thé hién trong Bién ban phu hop véi quy dinh
tai Diéu 9 cua Quy ché ban dau gia tai san ban hanh kém theu Quyét dinh sb
103/QD-BDG ngay 26/7/2016 cua Trung tdm dich vu ban diu gia tai san tinh
Quang Nam “...Sau khi c6 két qua ctiia mdi vong ddu, ngudi didu hanh cudc déu
gia cong bd mirc gia tra cao nhat cua vong déu gia d6 va tiép tuc vong dau thir
ba; Truong hop khong co ai yéu cau dau gia tiép, thi nguoi diéu hanh cudc ban
dau g1a s& cong b két qua dau gia thudc vé nguoi tra gia cao nhat...”. Bién ban
dau gia co su tham gia ctia dai dién Chi cuc thi hanh 4n déan sy thanh phé T1, dai
dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho T1 va Cong chu’ng vién phong Cong
chtng s6 1. Mit du Bién ban ban diu gia tai san ghi thoi gian ban dau gia tai san
ngay 01/9/2015 1a khong chinh xac (Thuc chat ngdy ban dau gid tai san 1a ngay
01/9/2016); tuy nhién sai sot nay khong anh huong dén ndi dung va két qua ban
dau gia tai san.

Tir phan tich, nhan dinh trén, Hoi dong xét xir phiic tham nhan thy Toa
an cap so tham bac yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi T d6i véi Trung tam
dich vu ban dau gia tai san tinh Quang Nam vé viéc yéu cau huy két qua ban dau
gia tai san va tuyén bod hop dong mua ban tai san du gia vo hiéu 1a c¢6 cin ci.

[3] Vé yéu cau hiy Quyét dinh gidi quyét khiéu nai sé6 962/0P-UBND
ngay 13/3/2013 ciia Chii tich UBND thanh phé T1, tinh Quang Nam.

Theo cac tai li€u co6 trong hd so vu 4n, thi ngay 03/8/2000, UBND tinh
Quang Nam ban hanh Quyét dinh s 2330/QD-UBND cho phép UBND thi xi
T1 ban thanh 1y khu nha & tap thé cua Cong ty Giao thong Cong chanh thi xa
T1; theo d6 6ng Nguyén Tan L1 (chong cta ba T) dugc mua thanh Iy cin nha
dién tich 54,74m? dién tich dat 115,5m?; dén ngay 15/3/2006, UBND thi xa T1
cap gidy phép xay dung cho dng L1 trén dién tich dit 115,5m” Nhu vdy qué
trinh ban thanh 1y nha o, cip gidy phép xay dung cho vo chong ba T déu xac
dinh dién tich dét st dung hop phap 13 115,5m”.

Theo ba T trinh bay, dién tich dat 38,5m” ma co quan thi hanh 4n dan su
ké bién ban déu gia ¢o ngudn goc ba mua cta ba Pham Thi Anh NI vao nim
2000 (Bang gidy viét tay). Tuy nhién theo cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n, thi
dién tich dat nay nguyén la dat nghia dia do UBND phuong A quan ly; sau d6
6ng Pham Thé M ké khai theo Nghi dinh 60/CP ctia Chinh ph, nhung 6ng M
khong thyc hién nghia vu d6i v6i Nha nudce va ciing khong duoc céap gidy chimng
nhan quyén st dung dat, nhung lai ting cho ba N1 (khdng co gidy to tang cho);
ba N1 khong phai la cha st dung hop phap nhung lai chuyen nhuong (glay viét
tay khong c6 xac nhan ctia co quan Nha nudc co thim quyén) cho vo chong ba
Tla khong hop phap. Nhu véy tai thoi diém ké bién thi hanh an, dién tich dat
38,5m” van thudce quyén quan 1y cta nha nude. Do d6 khong c6 can cir dé chap
nhan yéu cau khdi kién cta ba T vé viéc huy Quyét dinh sé 962/QD-UBND
ngay 13/3/2013 cia Chu tich UBND thanh phé T1, tinh Quang Nam.

[4] Vé yéu cau hity Quyét dinh gidi quyét khiéu nai lan hai sé 3294/0D-
UBND ngay 25/10/2013 cua Chu tich UBND tinh Quang Nam.
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Xét thay Quyét dinh s6 3294/QD-UBND ngay 25/10/2013 cta Chi tich
UBND tinh Quang Nam, c6 ndi dung khong chap nhan khiéu nai caa ba Nguyén
Thi T; gitr nguyén Quyét dinh sé 962/QD-UBND ngay 13/3/2013 ciia Chu tich
UBND thanh phd T1. Nhu d3 phan tich & muc [3] thi Quyét dinh giai quyet
khiéu nai s6 962/QD-UBND ngay 13/3/2013 cua Chi tich UBND thanh phd Tl
1a dung phap luat; nhu vdy UBND tinh Quang Nam ban hanh Quyét dinh s
3294/Qb-UBND ngay 25/10/2013 c6 ndi dung néu trén la ding phap luat. Do
do khong c6 can cu dé chap nhén yéu cau khai kién cua ba T vé viéc huy Quyét
dinh giai quyét khiéu nai 1an hai s6 3294/QD-UBND ngay 25/10/2013 ctia Cha
tich UBND tinh Quang Nam.

Tu phéan tich, nhén dinh néu trén, Hoi ddéng xét xur phiic tham xét théy
khong ¢6 cén ctr d€ chap nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don ba Nguyen
Thi T; gitr nguyén ban an so tham.

R Vé an phi phic tham: Khang cdo cia béqNguyén Thi T khong duogc
chap nhan, nén ba T phai chiu an phi dan sy phuc tham.

[6] Sung cong quy nha nudce sO tién tam Ung an phi dan sy phiic tham cua
ong Nguyeén Tan L1.

[6] Nhitng phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo,
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang
nghi.

Vi cac 1€ trén;

Can ctr khoan 3 Piéu 296; khoan 1 Diéu 308 ctia B luat t6 tung dén suy.

QUYET PINH:

1. Dinh chi xét x&r phuc tham dbi v6i phan khang cdo ctia 6ng Nguyén
Tan L1.

2. Bé4c khang céo cuia ba Nguyén Thi T; giit nguyén ban an so tham.

Ap dung cac Diéu 94, 95 Luat thi hanh 4n dan su nim 2008 (stra doi bo
sung nam 2014); Diéu 28 Nghi dinh 17/2010/ND-CP ngay 04 thang 3 nim 2010
ctia Chinh pha vé ban dau gia tai san; Khoan 1 Piéu 30 Luat dat dai nam 1993,
Khoan 3 Piéu 11 va Piéu 15 Luat dat dai naim 2003; cac Piéu 32, 193 Luat t6
tung hanh chinh ndm 2015; Tuyén xtr:

[2.1] Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyen Thi T d6i voi
Trung tdm dich vu ban d4u gi4 tai san tinh Quang Nam vé viéc yéu cau hity két
qua ban ddu gid tai san va tuyén bd hop ddng mua ban tai san dau gia vo hiéu.

[2.2] Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi T vé viéc
huy Quyét dinh s6 962/Qb-UBND ngay 13/3/2013 cua Chu tich Uy ban nhan
dan thanh phé T1 vé viéc giai quyét khiéu nai dbi voi ba Nguyén Thi T va Quyét
dinh giai quyét khiéu nai 1an hai s6 3294/QD-UBND ngay 25/10/2013 cua Chu
tich UBND tinh Quang Nam.

[3] Vé an phi dan sy phuc tham: Cin ci Nghi quyét 326/2016/
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UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh ve
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

[3.1] Ba Nguyén Thi T phai chiu 300.000 déng an phi dan su phuc tham;
ba nop du tai Bién lai thu tam ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0000186 ngay
01/11/2018 cua Cuc Thi hanh &n dan sy tinh Quang Nam.

[3.2] Sung cdng quy nha nude s6 tién 300.000 dong tam Gmg an phi dan
su phtic tham do 6ng Nguyen Tan L1 nfp tai Bién lai thu tam tmg &n phi, 1¢ phi
Toa an s6 0000198 ngay 20/11/2018 ctia Cuc Thi hanh an dan sy tinh Quang
Nam.

[4] Cac Quyét dinh khac ctia ban an so thdm sé 27/2018/DS-ST ngay
26/10/2018 cua Toa an nhan dan tinh Quang Nam khong cd khang cao, khang
nghi da co6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét tho1 han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Not nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- to1 €ao; . ) . R .
- VKSND cap cao; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Quang Nam;
- Cuc THA dan sy :tinh Quang Nam;
- Nguoi tham gia to tung;
- Luu VT, HSVA, Phong HCTP . (Di ky)
Nguyén Viin Tao
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