TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s: 324/2026/DS-PT
Ngay: 15/4/2026
V/v tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANHNUGC CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Trinh Thi Bich Hanh

Cdc Thdam phan: Ong Tran Tuin Qudc

Ba Lé Thi Tho
= Thuw ky phién toa: Ba Ngb My Yén — Thu ky Toa an nhan dan thanh phd

Can Tho.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhan dén thanh phé Can Tho: Ong T6 Hoang
On - Kiém sat vién trung cap tham gia phién toa.

Ngay 15 thang 4 nam 2026, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phd Can Tho,
xet xur phuc tham cong khai vu an thu ly s6: 342/2026/TLPT-DS ngay 13 thang
02 nam 2026 ve viéc “Tranh chdp quyén sur dung dat”.

Do ban 4n dan sy so thAm s6 238/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 ndm 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 3 - Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phic tham sé: 445/2026/QDPT-DS
ngay 12 thang 3 nam 2026, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Cao Vin H, sinh nim 1973

bia chi: ép T, xa T, thanh phé Can Tho

Nguoi dai dién hop phap cho nguyén don: ba Cao Thi D, sinh nam 1962,
Dia chi: ap T, xa P, thanh phé Can Tho (theo van ban uy quyén ngay 14/11/2023)
(c6 mat)

Bi don: Ong Cao Vin K, sinh nim 1974

Pia chi: 4p T, x4 T, thanh phé Can Tho

Ngudi dai dién hop phap cho bi don: ba Nguyén Thi Kiéu T, sinh nam 1986,

Pia chi: To6 A, 4p B, xa V, tinh An Giang (theo vin ban uy quyén ngay
31/10/2023) (c6 mat)

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Cao Vian H1, sinh ndm 1969 (c6 mit)
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2.Ba Lé Thi K1 (ving)

Cung dia chi: 4p T, xa T, thanh phd Can Tho.

3. Ngéan hang TMCP A

Tru so chinh: Tang 1,2, 3 Toanha G, C, phuong , thanh phé .
Dia chi lién hé: 468 duong C, phudng T, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién hop phap: ong Tran Thanh T1 — Chuyén vién hd tro Quan
hé khach hang (theo vin ban ty quyén s6 1044/GUQ-TGD.25 ngay 18/8/2025)
(c6 mat)

4. Nguoi khang cdo: Ong Cao Van H 13 nguyén don va 6ng Cao Vin K 12 bi
don trong vu an.

NOI DUNG VU AN

Theo ban an so tham va cac tai li¢u c6 trong ho so thi nd1 dung vu an nhu
sau:

Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don éng Cao
Vin H trinh bay nhw sau:

Phan dét tranh chap c6 ngudn goc cla cha me ong 1a ong Cao Vian N, ba
Pinh Thi D theo gidy chiig nhan quyén st dung dat 000353 ngay 30/3/1995 gdbm
cac thira 1375, 1376, 1503, 272, t& ban dd s6 3, dién tich 11.125m? cap cho ba D.
Trudc day cha me ong da chia dat cho cac anh chi em. Nam 2008, ong xay dung
can nha ngang 07m dai 17m tai nén nha duoc cha me cho, dong thoi 6ng mua
sam cac vat dung sinh hoat trong nha va ruéc ba D vé séng chung, sau d6 c¢6 con
gai cua ong ¢ cung. Ngay 30/9/2019 ba D chét, khong bao 14u thi 6ng Cao Vin
K tu ¥ cho tat ca d6 dac, vat dung sinh hoat trong nha di hét va khoa ctra nha, 6ng
m&i phat hién 6ng K 1am thu tuc sang tén gidy chirng nhan quyén str dung dat bao
gdm phan dat c6 nha cta ong. Ong khai kién yéu cau ong K tach phan dat c6 cin
nha di¢n tich 166, 7m thudc quyén so dung dat cua ong va bugc 6ng K giao tra
nhimg vat dung gom: 01 ban t1ep khach va 06 ghé bang gd g0, 01 bd ngua bang
g0 g0, 02 giuong hop bang gb sao, 02 t 40 bang gd sao, 01 giuong bang sat, 01
bép gas, 01 tivi 17 inch, 01 cay quat dimg, 01 ti chén, 01 ta ly bang gd sao, vai
chuc ly, chén, dia, t6.

Phia bi don — éng Cao Vin K trinh bay: phan dat tranh chp c6 ngudn gdc
cua cha me 6ng 1a 6ng Cao Van N, ba Dinh Thi D, luc con séng cha me da chia
dat va tién cho cac con, riéng phan dat nay ong dugc me ting cho nim 2008 va
da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 H01025 ngay 19/7/2008 thira
1567 dién tich 331m? (tach tir thira 1376, 1503, t& ban d6 sb 3). Trén dat co can
nha cép 4 duoc xay dung tir trude nam 1975 do me cia 6ng 1a ba D xay dung va
sinh séng Nam 2010, 6ng H mua lai 01 xac nha (phé liéu) véi gia 10.000.000
dong veé sua lai nha ciia me, ong khong dong y nhung do me cua 6ng dang sinh
song tai nha nay nén ong khong ngan can. Ong H khong sinh song tai day. Sau
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do, nha Xuéng cap va ong da nhiéu 1an stra chita lai. Nam 2019 ba D chét, can
nha bo trong, ong chd do dac trong nha di nhung dén nay cting da myc, hu hong
hét. Phan dat qua do dac dugc xac dinh thira 269 thudc giay chung nhan quyén
str dung dét cap cho 6ng Cao Van Hl dung tén do nham vi tri thira khi cap giay.
Ong khong dong y voi yéu cau khoi kién cua nguyén don, 6ng phan t6 yéu cau
cong nhan phan dat va nha dién tich 363,6m? thira 269 thudc quyén st dung dat
cua Ong.
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Cao Van HI trinh bay: phén dét 269, to ban d6 s6 03, dién tich 300m?
theo gidy chimg nhan quyen sur dung dat s6 000407 ngay 30/3/1995, cap d6i thanh
g1ay chimg nhan quyén sir dung dat s6 CS04158 ngay 12/4/2018. Ong d4 sir dung
dat tir trudc nam 1995 dén nay dung dién tich dat dugc cap, khong lién quan gi
phan dat va nha dang c6 tranh chap gitra 6ng H v6i 6ng K. Trude day ong co nghe
phan dat ctia 6ng va ong K nham thira voi nhau, 6ng dua gidy to cho 6ng K di d6i
lai nhung nay qua do dac van nhu cll. Néu phan dat 6 ong dang st dung la thura
1567 bi nham véi thira 269 trén gidy ching nhan quyén st dung_ dat thi 6 ong va
ong K cung thoa thuan d6i lai voi nhau, 6ng khong dong ¥ yéu cau phan to cta
ong K vé viéc cong nhan thira 269 thudc quyén sir dung dat cua ong K.

- Dai dién Ngan hang TMCP A trinh bay: ngay 21/4/2020 6ng Cao Van H1,
ba Lé Thi Kiéu thé C quyén sir dung dét thira 269, td ban dd sb 03, dién tich
379m? cho Ngan hang A. Ngan hang di tién hanh tham dinh tai san trén thira dat
ctia 6ng H1, ba K1 dang sinh séng thuc té, phan dat khong co tranh chap. Viéc
nham thtra néu c¢6 thi ndm ngoai kha ning kiém soat cia Ngan hang. Ngan hang
khong dong ¥ véi yéu cau tach thira 269 cho nguyén don.

Tai ban an so tham s6 238/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 ndm 2025 cia Toa
an nhan dan khu vuc 3 - Can Tho tuyén xur:

Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cia nguyén don.
Dinh chi yéu cau phan t6 cua bi don.

Budc ong Cao Vin K ¢6 nghia vu tra cho ong Cao Vian H sd tién 21.055.800
dong dong (Hai muoi mot tri¢u khong tram nam muoi lam nghin tam tram dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién i cta so tién
con phai thi hanh an theo mirc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cia Bo
luat Dan su.

Ong Cao Vin K duoc quyén sé hitu nha trén phan dat dién tich 166,7m>
thira 269, t& ban dd sb 3 tai vi tri A, theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat sd
CS04158 ngay 12/4/2018 cap cho ong Cao Vin H1. Dét toa lac tai ap T, xa T,
thanh phd Can Tho. (Kém theo Ban trich do dia chinh s6 1004/VPDKDD ngay
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12/12/2024 cua Van phong dang ky dat dai S& Tai nguyén va Méi truong thanh
pho C).

Tach phan tranh chap quyén sir dung dét thira 269, thira 1567 gitta 6ng Cao
Vian K véi 6ng Cao Van H1 thu 1y thanh vu &an khac khi c6 du diéu kién khéi kién.

_Ngoai ra, cap so tham con tuyén vé an phi dan sy so tham, chi phi td tung,
quyén yéu cau thi hanh an va quyén khang céo cta cac duong su.

Ngay 10 thang 10 nam 2025, nguyén don 6ng Cao Van H c6 don khang cao
yéu cau cap phic tham chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don, bac
yéu cau phan tb ctia bi don.

Ngay 14 thang 10 nam 2025 bi don 6ng Cao Vin K khang cao khong chap
nhan trd gia tri can nha cho 6ng Cao Van H.

Tai phién toa phiic thAm, dai dién ty quyén cta 6ng H giit nguyén yéu cau
khéng cdo, yéu cau ong K cat phan dat dién tich 7m x17m dé tra lai cho 6ng va
yéu cau ong K tra lai can nha cho 6ng H.

Pai dién uy quyén ctia bi don: Chi dong ¥ hd trg cho 6ng H gié tri cin nha
trude voi so tién 13.826.252 dong con phan nha sau co gia 7.229.573 dong 6ng
kiét khong dong v tra cho 6ng H, boi 18 sau khi Toa 4n so tham tuyén an xong thi
ong H di thao d& can nha phia sau dé vao 6.

Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan: Ong H1 khong dong y cong nhan
quyén sir dung dat thira 269 cho 6ng K, truong hop c6 thoa thuan doi sd thira thi
ong va ong K ty thda thuan.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph Can Tho phat biéu quan diém tir
giai doan thy 1y dén khi dwa vu 4n ra xét xir, Toa an da tién hanh ding cac quy
dinh cta phap luat tb tung dan su. Vé noi dung vu an, dé nghi ap dung khoan 1
Diéu 308 cua B luat to tung dan su, khong chép nhan khang cdo cua nguyén don
va bi don, giit nguyén ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao céc tai li€u, chung ctr da duoc xem xét va két qua tranh tung tai
phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1]. Sau khi xét xir so thAm, nguyén don va bi don khang céo trong thoi han
luat dinh nén dugc xem xét theo trinh ty phic tham.

[2]. Xét khang céo ctia nguyén don 6ng Cao Vian H, Hoi dong xét xir xét
thay:

Nguyén don va bi don déu xac dinh ngudn gbc phan dit tranh chap c6 dién
tich 166,7m?1a ciia 6ng Cao Van N va ba Dinh Thi D 1a cha me cua nguyén don
va bi don chét dé lai. Nam 2008 nguyén don c6 xay dyng can nha trén phan dat
tranh chap va mua mot s6 vat dung vé & chung v6i ba D va nguyén don cho rang
ba D da cho nguyén don phan dat nay, viéc stra chira nha ciia ba D dugc bi don
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thira nhan nguyén don c6 mua xac nha voi gia 10 triéu ddng vé sira chira lai nha
ctia me, ong khong dong y nhung do ba D dang ¢ nén ong khong ngén can, nam
2019 ba D tang cho bi don toan toan b thira dat c6 can nha nay va bi don duoc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 19/7/2008 tai thira 1567 voi téng
dién tich 1a 345m?.

Qua trinh giai quyét vu an nguyén don khong cung cap dugc chimg ctr ching
minh c6 viéc ba D tang cho dat, nén cap so tham khong chip nhan yéu ciu cong
nhan quyén sir dung dat ctiia nguyén don 1a c6 can ct.

[3] Déi véi khang cao cua bi don khong ddng ¥ tra gia tri cdn nha cho nguyén
don. Hoi dong xét xu xet thay, thot diém nguyén don sira chira can nha cho ba D
sinh song, bi don khong c6 y kién phan doi, hién can nha dugc xay dung trén
phan dat thtra 269 1a do ong K dang quan 1y sir dung, mac du thyc té gitra 6ng K
va ong H1 dang st dung dat dung vi tri dugc cho, nhung chi nham s6 thira 269
va 1567, do 6ng K va 6ng H1 chua phat sinh tranh chap, nén cap so tham dinh
chi yéu cau phan t6 cua ong K d6i voi yéu cau phan t6 cong nhan thira 269 thudce
quyén str dung cua bi don 1a dung quy dinh. Do vay can nha dang tranh chap cap
so tham giao cho bi don quan 1y st dung, bi don phai tra gid tri tirc chi phi sira
chita can nha vai s6 tién theo dinh gia cuia cac co quan chuyén mon la 21.055.800
cho nguyén don la co6 can cu.

Tu nhirng nhan dinh trén, xét khang cao cua nguyen don va bi don la khong
c6 can cr chap nhan. Chap nhan y kién cta dai di¢n Vién kiém sat tai phién toa.

[3] V& an phi din sy phtic thim: Nguyén don 6ng Cao Vian H va bi don 6ng
Cao Van K phai chiu theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Can ctr: Khoan 1 Diéu 308 B luat t6 tung dan su;
Nghi quyet s6 326, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi khoa

14, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi
toa an.

Khong chap nhan khang co ctia nguyén don 6ng Cao Vian H va bj don Cao
Van K.

Gifr nguyén ban 4n dan sy so tham s6 238/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 3 — Can Tho.

An phi dan sy phuc tham: Nguyén don va Bi don mdi ngudi phai chiu
300. OOOdong, chuyén tién tam tng 4n phi nguyen don va bi don dé ndp theo bién
lai thu s6 0006245 ngay 17/10/2025 va bién lai s6 0005645 ngay 14/10/2025 tai
Thi hanh an déan sy thanh phd Can tho thanh an phi.
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Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh
an dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy, c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Diéu
7b va Piéu 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh ph$ Céan Tho;

- TAND khu vuc 3, TP. Can Tho;

- VKSND khu vuc 3, TP. Can Tho;
- THADS TP. Cén Tho;

- Luu ho so.

Trinh Thi Bich Hanh

Ban an phtic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an, ngay 15 thang 4 nam
2026.









