TOA AN NHAN DAN TiNH CAMAU ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an sb: 255/2023/DS-PT
Ngay: 15 - 8 — 2023
V/v Tranh chép ranh dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thim phdn - Chit toa phién toa: Ong DS Cao Khanh.
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Thanh Lap;

Ba Nguyén Thi Hién.

- Thu ky phién toa: Ba D6 Thi Hong Nhi - La Thu ky Toa an nhan dén tinh
Ca Mau.
- Pai dién Vign Kiém sdit nhén dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong

Nguyén Van Dién - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 8 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phtc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 141/2023/TLPT-DS ngay 25 thang 4
nam 2023.

Do Ban an dan sy so tham sé: 09/2023/DS-ST ngay 02 thang 3 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 224/2023/QD-PT ngay 26
thang 6 nam 2023 vé vi¢c “Tranh chap ranh dat”, gitra:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thanh D - Sinh nam: 1960.
Dia chi: Ap H, xa L, huyén C, tinh Ca Mau.

Pai dién theo 1ty quyén ciia 6ng Nguyén Thanh D: Ong Poan Viét T — sinh
nam 1968.

Pia chi: S6 G, Ngb Gia T1, khom H, phuong E, thanh phé C, tinh Ca Mau.
- Bi don: Ong Tran Vian K (Khem) - Sinh nam: 1959.

Dia chi: Ap H, xa L, huyén C, tinh Ca Mau.

- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Truong Thi P1 - Sinh nam: 1959;

2. Anh Ton Truong H - Sinh nam: 1979;

3. Chj Tran Kiéu D - Sinh nam: 1983;

4. BaLam Thi B, sinh nam 1959;



5. Anh Nguyén Minh C, sinh nim 1979;
6. Chi Nguyén Kim T2, sinh nim 1990.
Cung dia chi: Ap H, xa L, huyén C, tinh Ca Mau.

Nguot dai dién theo iy quyén cia ba B, chi T2: Ong Poan Viét T — sinh
nam 1969; Dia chi: SO G, Ngb Gia T1, khom H, phuong E, thanh pho C, tinh Ca
Mau.

Qng Doén Viét T, 6ng Tran Van K, ba Truong Thi Dl, anh Ton Truong H,
chi Tran Kiéu D cd mat tai phién toa. Cac duong su khac vang mat.

- Nguwoi khdng cdo: 0ng Nguyén Thanh D, ba Lam Thi B, anh Nguyén Minh
C, chi Nguyén Kim T2.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa,
nguyén don trinh bay:

Trudc day ong P c6 chuyén nhuong ciia cha vo ong 1a ong Lam Vian T3 mot
phan dat néng nghi¢p, 6ng D str dung phan dat trén tur khi chuyén nhuong cho dén
nam 1998 thi dugc Uy ban nhan dan huyén C cap glay chirng nhan quyén st dung
dat voi dién tich 1a 16.040 m?, phan dit toa lac tai ap H, x& L, huyén C, tinh Ca
Mau. Sau khi duoc cap gidy chu‘ng nhan quyén st dung dat, dén nim 2002 ong P
chuyen nhugng cho ba D2 phan dat chiéu ngang 04 mét, dai 55 met, nam 2002 ong
chuyen nhuong cho 6ng D3 phan dét chiéu ngang 12 mét, dai 55 met Tong cong
hai phan dat da chuyen nhuong cho ba B2 va 6ng D3 1a 880 m”. Pén ngay
03/6/2019 6ng P chuyén nhuong cho dng Nguyén Ngoc A va ba Tran Hong N
phan dat chiéu ngang 12 mét, dai 72 mét, theo do dac thyc té 1a 858 m®. Tong dién
tich dat con lai cua ong la 14.302 m®. Nam 2001 6ng phat hién ong K (Khem) lan
chiém cta 6ng phan dat ngang 2,5 mét, dai 72 mét. Tong dién tich phan dat ong K
1an chiém cua 6ng 12 180 m®. Phan dit giira 6ng D giap voi ong K c6 bo va kinh
lam ranh gi6i nén ong xac dinh dugc dién tich lan chiém. Vao nam 2019 ong va
ong K ¢6 thoa thuan cam ranh nhung 6ng K cam lan sang dat 6ng chiéu ngang 25
mét nén 6ng khong dong y. Trén phan dat tranh chap c¢6 hang dtra do 6ng K trong
va con ré ong K 1a Téon Truong H cat 01 can nha cap 04. Nay 6ng yéu cau Toa an
nhan dan huyén Cai Nudc giai quyét budc ong K tra lal cho ong D phan dat da lan
chiém theo do dac thyc té co tong dién tich 13 197.2 m®. Ong dong ¥ trich do hién
trang ngay 23/8/2020 cua cong ty TNHH MTV T4 va két qua dinh gia theo chimg
thu tham dinh gia s6 197/2022/CT-TPG ngay 09/8/2022 cua Cong ty b phan T5
vé gia tri dat, cong trinh xay dung va ciy trong trén dat.

Tai cac bién ban hoa giai va tai phién toa, bi don ong Tran Vian K trinh bay:
Ong khong dong ¥y theo yéu cau khai kién cua 6ng D, dng c6 phan dat giap ranh
véi 6ng D, nguén gbc phan dat ciia ong 1a do cha ciia ong 1a 6ng Tran Pai L khai
pha dé canh tac. Cha 6ng canh tac cho dén nim 1995 thi ting cho toan bo phan dat
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lai cho 6ng, khi tang cho dién tich bao nhi€u thi 6ng khong nhé rd. Ngoai ra trudce
nam 2000 thi 6ng c6 nhin chuyén nhuong 01 phan dat 02 cong tam 16n tir 6ng
Tran Vian H1 1a chd rudt cua 6ng. Dén nim 1995 ong dugc cap glay chimg nhan
quyén str dung dat tong dién tich 1a 28.640 m? phan dat tranh chap gitra ong voi
ong b giap voi ong D thudc thira sO 322 trong quyén st dung dat. Bi voi phan dat
tranh chap co ranh 1a duong kinh mdi ngudi sir dung % duong kinh, hai bén bo
kinh 13 phan dit mdi nguoi tu quan 1y st dung. Cha v ctia ong P 12 6ng Lam Vin
T3 d4 pha bo kinh, ban dat bo xudng kinh dé cay laa. Dbi voi ong hién nay van
con quan 1y sir dung % con kinh va phan bo phia trén. Do d6 cha ruét 6ng la ong
Tran Pai L cho ¥ kinh con lai cho 6ng T3, phan dit bo cha ong va sau nay la 6ng

van dang quan ly st dung. Cach nay khoang 05 ndm thi ong c6 cam try da trén
phan dat tranh chip nhung da bi thay thé bang cay tru dién. Nay ong D kh01 kién
yéu cau Ong tra lai phan dat tranh chép theo do dac thyuc té 1a 197,2 m” thi dng
khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién ciia ong D, bai vi ddy 1a phan dat thude
quyén quan ly str dung cua cha ong va sau d6 tang cho lai ong quan ly, su dung 0 on
dinh tr trudce dén nay. Trén phan dét tranh chap c6 hang dira do 6ng trcng, con gai
va con ré ciia ong 1a Ton Truong H va Tran Kiéu D cit 01 can nha cap 04, 04 tru
bé tong 1am gia d& bon nude. Ong dong ¥ trich do hién trang ngay 23/8/2020 cua
Cong ty TNHH MTV T4 va két qua dinh gia theo chimg thu tham dinh gid s
197/2022/CT-TbG ngay 09/8/2022 cua Cong ty co phan TS vé gia tri dat, cong
trinh x4y dung va cdy trong trén dat.

Tai cac bién ban hoa giai va tai phién toa nguoi co quyen lo1, nghia vu lién
quan chi Tran Kiéu D trinh bay: Trén phan dat ong D tranh chap voi ong K c6 mot
phan 1a dat do cha me cua chi 1a éng K va ba D1 cho chi va chdng 1a anh Tén
Truong H muon cit nha & tir nim 2004 dén nay, trén phan dat chi va anh H c6 cat
nha cip 04 va 04 try bé tong lam gia d& bon nude. Viée ong B khoi kién yéu cau
6ng K tra lai phan dat tranh chap thi chi khong dong y.

Tai Bdn dn ddn sw so tham sé: 09/2023/DS-ST ngay 02 thang 03 niam 2023
cua Toa an nhdn dan huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau.

Ap dung cac Diéu 26, 35, 39, 146, 147, 217, 218, 227, 266, 267, 271, 273
B6 luat Té tung dan sy.

Ap dung cac Diéu 175 B0 luat dan su;

Ap dung Bieu 98, Bicu 100, Bieu 105, Biéu 106, Bicu 166, Bieu 170, Diéu
179, Piéu 203 cuia Ludt dat dai;

Ap dung Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va stir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

Khong chap nhén yéu cau khai kién cua ong Nguyén Thanh D ddi véi ong
Tran Vian K vé viéc yéu cau Toa an budc 6ng Tran Van K tra lai phan dat dién tich



theo do dac thuc té 13 197,2m?, toa lac tai ép H, xa L, huyén C, tinh Ca Mau. Phan
dat co vi tri t&r can nhu sau:

Phia Béc giap dat 6ng Nguyén Thanh D canh M;,M; dai 69,82 mét.

Phia Nam giap mot phan dat cia 6ng Tran Vin K canh My,M;s dai 69,78
met.

Phia Pong giap v6i 16 nhya Ca Mau — Dam Doi canh Mi3M5 dai 3,24 mét.

Phia Tay giap phan dit cua 6ng Tran Vin K canh M;,My, dai 2,46 mét.

(C6 so dé kem theo).

~Bugc ong Nguyén Thanh B phai chiu chi phi do dac, dinh gia tai san va chi
phi t6 tung tong cong 1a 30.699.360 dong ( da nOp xong).

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, truong hop thi
hanh an va quyén khang cao theo quy dinh.

Ngay 16/3/2023 6ng Nguyén Thanh b, ba Lam Thi B, anh Nguyén Minh C,
chi Nguyén Kim T2 khéng cdo, yéu cau Toa 4n tinh Ca Mau stra toan bo Ban an s6
09/2023/DS-ST ngay 02/3/2023 ctia Toa an nhan dan huyén Cai Nudc theo hudng
chap nhan toan bo don khoi kién ciia ong B, budc ong K1, ba D éng H, ba P1 tra
lai cho ong B dién tich dat ngang 2,5m x dai 72m va tra lai hién trang ban dau theo
quy dinh cua Phap luat.

Tai phién toa phiic tham:

Ong Doan Viét T (dai dién theo uy quyén cua 6ng D, ba B, chi T2) va anh
Nguyén Minh C giit nguyén yéu cau khang céo.

- Dai di¢n Vien kiém sat nhéan déan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat
biéu:
Vé to tung: Tham phéan, Hoi dong xét xtr, Thu ky tién hanh dung quy dinh

phap luat t6 tung dan su; Cac duong sy chip hanh ding véi quyén va nghia vu
theo phap luat quy dinh.

Vé noi dung: pé nghi Ho1 déng xét xtr can cur khoan 1 Diéu 308 Bo luat tb
tung dan sy: Khong chap nhan khang cdo cta ong Nguyén Thanh D, ba Lam Thi
B, anh Nguyén Minh C va chi Nguyén Kim T2. Gitt nguyén Ban 4n so tham s
09/2023/DS-ST ngay 02 thang 3 nam 2023 cta Toa an nhan dan huyén Cai Nudc,
tinh Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét don khang céo ctia 6ng Nguyén Thanh D, ba LAm Thi B, anh Nguyén
Minh C va chi Nguyén Kim T2 ndp trong thoi han qui dinh cta phap luat. Vé t6
tung, quan hé tranh chap, thoi hiéu khoi kién va tham quyén giai quyét da duoc cap
so tham xac dinh va thuc hién dang theo qui dinh phap luat.



[2] Xet khang cao cua Ong Nguyén Thanh D, ba Lam Thi B, anh Nguyén
Minh C va chi Nguyén Kim T2 vé viéc yéu cau cap phtic tham budc 6ng K1, ba D
6ng H, ba D1 tra lai cho 6ng D dién tich dat ngang 2,5m x dai 72m va tra lai hién
trang ban dau theo quy dinh cua Phap luat, Hoi dong xét xir xét thiy:

[2.1] Nguon gbc phan dét ong K dang quan ly sur dung hién tai 12 phan dit
nhan chuyen nhuong tir 6ng H1 co téng dién tich 28.640m’. Trong d6 thura dang
tryc tiép lién quan tranh chap thé hién thira 322 ¢6 dién tich duoc cip 1a 4.860m?,
theo do dac thyuc té co tong dién tich 4.325m’ (khong tinh phan dat tranh chap do
ong b xac dinh 1a ong K lan chlem) phan dat tranh chap gilta cac duong su la
197,2m?. Nhu vay néu ca tinh phan dat ong D khdi kién cho rang 6ng K lan chiém
thi phan dat thira s6 322 (thé hién trén gidy ching nhan quyén su dung dat dlen
tich 4.860m? ) hién tai ong K dang quan ly, sir dung trén thuc té chi c6 4.522 ,2m”’
(nho hon phan dién tich dat dugc cip thé hién tai gidy ching nhan quyén st dung
dat).

[2.2] Tai phién toa cac duong su déu thira nhan phén dat ong B duoc cép tai
canh huéng Nam (giap voi 6ng K) la mot duong thang chay dai tir tién dén hau.
Phan dat ong K dugc cap tai canh phia Bic (giap ong D) la mét duong thang chay
dai tir tién dén hau, tiép ndi 72m dat tranh chap thi con phan dat cia 6ng K gidp
v6i phan dat ciia ba Nguyén Thi D1.

[2.3] Vé cdy cbi, cong trinh kién tric trén dat: Tai Pon khang cdo ngay
16/3/2023 (bat luc 238), 6ng P thira nhan cac cay dira do 6ng K trong cach day 35
nam. Piéu nay phu hop vdi xac nhan cia cac ho ké can (but luc tir 56 dén 62) déu
thé hién trén bo trim bau 13 cia cha 6ng Khen trong, sau d6 dén nam 1990 gia dinh
6ng K chit bo hang trim bau dé trong dira cho dén nay.

Ngoai ra, cac dwong su déu thira nhan trén phan dat tranh chip c6 cin nha do
con 6ng K xdy dung tir nam 2005 (duoc sta chita lai ngay trén nén nha cii vao nim
2017) va cac tru xi mang dé bon nudc duoc xay dung tuong tmg. Nhu vdy ching
t6 viéc phan dat tranh chap da duoc gia dinh 6ng K (cha dng Khen, 6ng K va con
6ng K) quan 1y, sit dung 6n dinh mot thoi gian dai khong co tranh chap, dén nam
2019 6ng B mai phat sinh tranh chap.

[3] T nhiing chung ctt, phan tich néu trén, c6 cin cur xac dinh dinh 6ng K st
dung dat khong 1an chiém phan dat cua ong D, phan dat tranh chap theo do dac
thuc té dién tich 197,2m% Do d6, Hoi déng xét xir khong chép nhan khang cao cua
6ng Nguyén Thanh D, ba Lam Thi B, anh Nguyén Minh C va chi Nguyén Kim T2.
Hoi dong xét xir phuc tham giit nguyén ban an so tham sé 09/2023/DS-ST ngay 02
thang 3 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau nhu dé nghi
cta Dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Ca Mau.

[4] V& chi phi t6 tung: Chi phi do dac, dinh gi4, ong Nguyén Thanh P tu chiu
(6ng D da thanh toan xong vdi cong ty B4, dinh gia).

[5] V& an phi:



A~n phi dan su so thélm:~ Mién 4n phi dan sy so tham co gia ngach cho 6ng
Nguyen Thanh D, 6ng Nguyen Thanh D ¢6 du ndp 300.000 dong theo bién lai thu
tam Ung an phi, 1€ phi toa an s6 0005328 ngay 11 thang 5 ndm 2020 cua Chi cuc
thi hanh 4n dan sy huyén Cai Nudc dugc nhan lai.

An phi dan sy phuc thim: Do khong chép nhan khang cdo, nén cac duong su
phdi chiu &n phi dén sy phic tham. Doi véi 6ng D, ba B dugce xét mien, da dugc
mién du ndp. Anh C, chi T2 phai ndp moéi ngudi 300.000d, da du ndp dugc chuyén
thu.

[6] Céc quyét dinh khac ctia 4n so tham khong khang c4o, khang nghi ¢6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat t& tung Déan su; Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi vé mirc
thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi toa an.

1. Khong chap nhan khang cao cua 6ng Nguyén Thanh D, ba Lam Thi B, anh
Nguyén Minh C va chi Nguyén Kim T2.

Giit nguyén Ban 4n Dén sy so tham s 09/2023/DS-ST ngay 02 thang 3 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau.

2. Tuyén xur:

Khong chap nhén yéu cau khai kién cua Ong Nguyén Thanh B ddi véi ong
Tran Vin K vé viée yéu cau Toa an budc 6ng Tran Van K tra lai phan dét dién tich
theo do dac thyc té 1a 197,2m? toa lac tai 4p H, xa L, huyén C, tinh Ca Mau. Phan
dat c6 vi tri tir can nhu sau:

Phia Bac giap dat 6ng Nguyén Thanh B canh M;,M; dai 69,82 mét.

Phia Nam giap mot phﬁn dat cua ong Tran Vin K canh M4M;s dai 69,78
mét.

Phia Dong giap véi 10 nhya Ca Mau — Pam Doi canh M3M;s dai 3,24 mét.
Phia Tay giap phan dat cia 6ng Tran Vin K canh M;,My, dai 2,46 mét.
(C6 so do keém theo).
~Bugc 6ng Nguyén Thanh b phai chiu chi phi do dac, dinh gia tai san va chi
phi t0 tung tong cong l1a 30.699.360 dong (da ndop xong).
3. Vé an phi:
- An phi dan sy so thﬁm khong c6 gia ngach: Mién &n phi dan sy so tham co
gia ngach cho 6ng Nguyén Thanh B, 6ng Nguyén Thanh B da dy ndp 300.000



dong theo bién lai s6 0005328, ngay 11/5/2020 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan sy
huyén Cai Nudc, dugc nhan lai.

- An phi dan sy phiic thim:

DPdi vé6i ong Nguyén Thanh D, ba LAm Thi B dugc xét mién, d3 duoc mién dy
nop.

Anh Nguyén Minh C, chi T2 phéi ndép mdi ngudi 300.000d. Ngay 20/3/2023
ong Nguyen Thanh D du ndp phi khang cao thay cho chi Nguyén Kim T2 va anh

Nguyén Minh C, mdi ngudi 300.000d, theo bién lai s6 0008940 va 0008941cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cai Nudc, dugc chuyen thu.

Trieong hop Ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an din sw co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi
hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

4. Cac quyét dinh khac ciia an so tham khong bi khang cao, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thanh Lap  Nguyén Thi Hién P6 Cao Khanh



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém st nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhdn dan huyén Cadi Nudc,

- Chi cuc THADS huyén Cdi Nudc,

- Cac duwong su;

- Luu ho so:;

- Lwu an van,

- Luu VT (TM:TANDTCM,). D5 Cao Khanh






