TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA TIEN Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH KIEN GIANG

Ban an sd: 24/2020/DS-ST
Ngay: 28-9-2020 _
VIV tranh chép hop dong chuyén

nhuong quyén str dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA TIEN, TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Mac Van Hén.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Phan Vin Huy.

2. Ong Nguyén Vian Ut.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Ngoc Tuan - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Ha Tién, tinh Kién Giang.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén dan thanh phé Ha Tién tham gia phién toa:
Ba Lam Thanh Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 9 nam 2020, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan thanh pho Ha Tién,
tinh Kién Giang xét xtr so tham cong khai vy an thu 1y s6 49/2019/TLST-DS ngay
02 thang 5 nam 2019 vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr so 82/2020/QDXXST-DS, ngay 09 thang 9
nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

- Ong Loc Van C, sinh nam 1982.

- Ba Loc Thi L (Loc Thi L), sinh nam 1984.

- Ba Loc Thi Li, sinh nam 1989.

- Ba Loc Thi Lo, sinh nam 1988.

Cung dia chi: T6 9, khu phd N, phudng B, thanh phé T, tinh Kién Giang.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia nguyen don: Ba Ly Thi S, sinh nam 1982.
bia chi: To 9, khu pho N, phuong D, thanh pho T, tinh Kién Giang (theo giay uy
quyén ngay 27/6/2019), c6 mat.

2. Bi don: Ba La Thi My H, sinh ndm 1962. Dia chi: s6 05, duong B, khu
pho N, phuong H, thanh pho T, tinh Kién Giang, c6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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- Chi Cuc T,hi hanh an dan su thanh pl}é T, tinh Kién Giang. Dia chi: s6 4A,
duong D, khu ph6 N, phuong H, thanh pho T, tinh Kién Giang. Nguoi dai dién
theo phap luat: Qng Pham Cao f), chuc vu: Chi cuc truéng Chi cuc Thi hanh én
dan sy thanh pho T, ¢ don xin vang mat.

- Uy ban nhan dan phudng D, thanh phd T. Bia chi: Khu phd N, phuong D,
thanh pho T, tinh Kién Giang. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lam Sim H,
chtrc vu: Chu tich UBND phuong DB, vang mat.

- BaLy Thi S, sinh nam 1982. Dia chi: T6 9, khu phd N, phuong D, thanh
pho T, tinh Kién Giang, c6 mat.

- Ba Thi K, sinh nam 1943. Pia chi: T6 09, khu phé N, phuong P, thanh phé
T, tinh Kién Giang, c6 don xin vang mat.

- Ba Ly Thi T, sinh ndm 1980. Pia chi: T6 09, khu phd N, phuong B, thanh
pho T, tinh Kién Giang, c6 don xin vang mat.

- Ba Thi D, sinh ndm 1988. Dia chi: T 9, khu phd N, phudng D, thanh pho
T, tinh Kién Giang, c6 don xin vang mat.

- Ong Ly Van L, sinh nam 1987. Dia chi: T6 9, khu phd N, phudong D, thanh
pho T, tinh Kién Giang, c6 don xin vang mat.

- Chau L}'/ Van L, sinh nam 201 15 chau Ly Van Ph, sinh nam 2013. Dia chi:
To6 9, khu phd N, phuong D, thanh pho T, tinh Kién Giang. Ngu’(‘{i dai dién t}leo
phap luat: Ba Thi D, sinh nam 1988 la me rudt cac chau. Dia chi: T6 9, khu pho N,
phuong D, thanh pho T, tinh Kién Giang, ¢6 don xin vang mat.

- Chau Ly Binh Y, sinh nim 2000. Dia chi: T6 9, khu phé N, phuong b,
thanh pho T, tinh Kién Giang, cha me da chét. Nguoi qdai dién thep phap luat: Ba
Thi K, sinh nam 1943 1a ba ndi cua chau. Dia chi: T6 9, khu phdé N, phuong b,
thanh pho T, c0 don xin vang mat.

- Ong Tran Vian H, sinh nim 1968. Pia chi: T6 9, khu phd N, phuong D,
thanh pho T, tinh Kién Giang, c6 don xin vang mat.

- Ba Ly Thi Anh Ng, sinh nim 1999. Dia chi: T6 9, khu phé N, phuong B,
thanh pho T, tinh Kién Giang, c6 don xin vang mat.

- Ong Danh X, sinh nam 1974. Dia chi: T6 9, khu phé N, phuong D, thanh
pho T, tinh Kién Giang, c6 don xin vang mat.

- C}léu Danh Thanh D, sinh nam 2008. Dia chi: T6 9, khu phé N, phuong D,
thanh ph6 T, tinh Kién Giang. Nguoi dai dién theo phéap luat: Ba Ly Thi S, Sjﬂh
nam 1982 1a me rudt cia chau. Pia chi: T6 9, khu phd N, phuong D, thanh pho T,
tinh Kién Giang, c6 mit.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 24/4/2019 va qua trinh giai quyét vu dn, ciing nhu
tai phién toa nguoi dai dién theo 1wy quyén ciua nguyén don la ba Ly Thi S trinh
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bay: Phan dat toa lac tai t6 9, khu pho N, phuong D, thanh phé T, tinh Kién Giang
ma chi Ly Tho O (Ly Thi Q) chuyén nhu’omg cho ba La Thi My H c¢6 ngudn gbc 1a
do 6ng ba ndi ba khai pha va cho lai cha rudt tén Ly Van Ch va me tén Thi K, dén
ngay 31/3/2005 thi duoc UBND thi x4 Ha Tién cip gidy ching nhan QSD dt cho
cha ba thira dat s 227a, 227b, t& ban d6 PD-22, dién tich 1.538,2m’ va cha me ba
da cat nha &, khi ba 16n va cé gia dinh thi ciing cat nha & canh bén, con vo chong
Ly Tho O (Ly Thi Q) cling cat nha & trén phan dat nay. Khi cha ba chuyen nhuong
toan bd phan dat trén cho chi Ly Tho O (Ly Thi Q) va chi O chuyén nhuong cho
ba La Thi My H thi me ba, cung chong con chi O va ba khong ai blet Ngay
12/4/2012, chi O vay cua ba H sd tién 40.000.000 dong, ba H yéu cau chi O
chuyén nhuong phan dat trén lai cho ba H khi nao chi O tra di sé tién trén thi ba H
s€ chuyen quyén st dung dat trén lai cho chi O. Vai thang sau thi chi O chét ba H
co den gip gia dinh ba va noéi khi ndo tra da sd tién 44.000.000 déng ba s& sang tén
quyén str dung dét trén lai. Sau khi chong chi O tén Loc Kh (Loc Van L) chét thi
ba da di muon tién ngudi than dé tra cho ba H du s tién 44.000.000 dong nhung
ba H khong sang tén lai vi gidy chimg nhan quyén str dung dat Chi cuc Thi hanh an
thanh phd T dang gitr dé thi hanh 4n. Nam 2019, ba c¢6 lam don khoi kién ba H sau
d6 ba rat don dé cho cac con ba O dung don khai kién. Nay ba yéu cau hiy hop
dong chuyén nhugng quyén st dung dat 1ap ngay 12/4/2012 giita ba Ly Tho O (Ly
Thi Q) va ba La Thi My H va yéu cau ba H sang tén lai cho cac con chi O tén Loc
Van C, Loc Thi L (Loc Thi L), Loc Thi Lo, Loc Thi Li, vi phan dat nay chi O
khong ban cho ba H. Ba khong yéu cau giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu
va dong ¥ chiu toan bo cac chi phi t6 tung.

* Bi don ba La Thi My H trinh bay: Vao ngay 12/4/2012 ba Ly Tho O (Ly
Thi Q) ¢6 vay ctia ba sb tién 40.000.000 dong, thoi han vay 24 thang, dé 1am tin thi
ba O d3 lam thu tuc chuyén nhuong cho ba phan dat thugc thira dat s6 227a, 227b,
td ban d6 PP-22, dién tich 1.538,2m?, dat toa lac tai t6 9, khu phd N, phuong D,
thanh phd T, tinh Kién Giang va cac ben c6 thoa thuan khi nao ba O tra du tién thi
ba sang tén lai cho ba O. Pén ngay 13/4/2012 ba O muon thém 20.000.000 dong
dé tri bénh nhung ba khong cho va yéu cau ba O ban dit phan dat trén lai cho ba vi
hop dong da lam xong, ba O dong y nén ba da dua cho ba O 20.000.000 déng Sau
khi duoc cap gidy ching nhén QSD dat thi ba mang gidy ching nhan quyen sur
dung dat cung véi mot s6 gidy chiung nhan quyén sir dung khac di thé chap dé vay
tién ciia Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam, Chi nhanh Kién Giang, Phong
giao dich Kién Lu’(mg Sau khi vg chong ba O, dng Kh chét thi ba c6 yéu cau gia
dinh ba S cling cac con ba O tra s tién 44.000.000 dong thi ba s€ sang tén giay
chtng nhan QSD dit trén lai cho gia dinh ba S, con sb tién 20.000.000 dong ba
khong yéu cau gia dinh ba S tra. Sau khi gia dinh ba S du s() tién 44.000.000 dong
thi ba c6 dén Ngan hang xin rat lai gidy chimg nhan quyen st dung dat nhung
Ngan hang khong cho va yéu cau ba phai thanh toan hét toan bo sb tién gdc
900.000.000 dong nhung ba khong dong ¥ nén Ngan hang da khoi kién b, sau khi
ban an c6 hi¢u lyc phép luat thi Chi cuc Thi hanh dn dan sy thanh phé T da ké bién
mot s tai san cta ba dé tra dit ng cho Ngan hang, con gidy chimg nhan quyén st
dung dit ma ba O sang tén cho ba thi Chi cuc Thi hanh 4an dan sy thanh phd T
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khong ké bién va gitr lai nén ba khong thé sang tén lai cho gia dinh ba S. Nay ba
ddng ¥ hay hop dong chuyén nhu:(mg quyén str dung dat lap ngay 12/4/2012 gitra
ba va ba Ly Tho O (Ly Thi Q) va yéu cau Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh pho T
tra lai gidy ching nhén dat dé ba sang tén cho gia dinh ba S. Ba khong yéu cau giai
quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu.

* Tai Cong vin s6 248/CV-CCTHADS ngay 21/9/2020 ciia Chi cuc Thi hanh
dan ddan sw thanh pho T vé viéc khéng tham gia phién toa so tham da thé hién ndi
dung: Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phd T hién dang giir glay chirng nhan
QSD dét sd AC 147532 do UBND thi xa Ha Tién (nay la thanh phd Ha Tién), tinh
Kién Giang cip ngay 31/3/2005 mang tén Ly Van Ch, di diéu chinh bién dong
sang tén ba Ly Tho O vao ngay 09/02/2007, di diéu chinh bién dong sang tén ba
La Thi My H vao ngay 16/4/2012, Chi cyc Thi hanh én dén sy thanh phd T khong
ké bién quyén sir dung dat trén dé dam bao thi hanh 4n vi phan dat nay ba H thuc té
khong quan 1y st dung ma nhitng nguoi dang quan 1y str dung la ba Thi K, ba Ly
Thi S, ba Ly Thi T d4 cat nha ¢ 6n dinh va trén dat con c¢6 nhiig ngoi mo cua cha
rudt va anh chi ba Ly Thi S. Chi cyc Thi hanh an khong dong y giao lai gidy chimg
nhan quyén st dung dat trén cho ba H, dé nghi Toa an giai quyét vu 4n theo quy
dinh cua phap luat.

* Tai bién ban hoa giai ngay 04/9/2020 cua Toa an thi nguoi dai dién theo
1y quyén ciia Uy ban nhdn dan phwong D 18 bd Pham Thi Kim Ch trinh bay: Ngay
12 thang 4 nam 2012, Uy ban nhan dan phuong P ¢6 ching thuc hop dong chuyén
nhugng quyén str dung dat gitta ba Ly Tho O (Ly Thi Q) va ba La Thi My H, viéc
ching thuc hop dong trén 1a dung quy dinh phap luat. Uy ban nhan dan phuong
khong c6 v kién gi trong vu an, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta
phap luét.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Ha Tién phat biéu
vé viéc tuan theo td tung va phat biéu ¥ kién vé viéc giai quyét vu an:

- V& viéc tuan theo to tung: Tham phan, Ho1 dong xét xur, Thu ky, duong su
déu thyc hién theo quy dinh ctia B luat t6 tung dan su.

- V& viéc giai quyét vu an: Can ctr vao céc tai lidu chimg ctr c6 trong hd so
vu an, 161 khai cua cac bén duong sy va qua trinh tranh luén tai phién toa. Xét thay,
hop ddng chuyén nhugng quyén su dung dat lap ngay 12/4/2012 gitra ba Ly Tho O
va ba La Thi My H la hop dong gia tao nham che gidu hop dong vay tién, phan dét
nay da ton tai nhiéu ngdi nha cua me, anh chi em ba O trude khi ba O lam thu tuc
sang tén cho ba H. Mat khac, tai thoi diém xac lap hop dong chuyén nhugng quyén
stt dung dét thi chong ba O 1a 6ng Loc Kh khdng Ky tén va nhimg ngudi dang ¢
trén phan dat 'khong biét viéc chuyén nhuong trén. Tai phién toa, ba H thira nhan
da nhan lai s tién 44.000.000 dong va dong y huy hop dong chuyen nhuong nén
dé nghi Hoi dong xét xir tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap
ngay 12/4/2012 giita ba Ly Tho O va ba La Thi My H 13 v6 hiéu. V& chi phi xem
xét tham dinh tai chd, vé chi phi thAim dinh gid va vé an phi dan sy ghi nhan ¥ kién
cua nguyén don chiu toan bd chi phi.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Can ¢t yéu ciu
khoi kién ctia nguyén don, 101 trinh bay ctia bi don va cin ctr vao khoan 2 Piéu 26
Bo lut t6 tung dan su, vu 4n cd quan hé phap luat tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit. Trong vu an ndy bi don ba La Thi My H cu tra tai khu
phé N, phuong H, thanh phé T, tinh Kién Giang nén cin cr diém a khoan 1 Diéu
35, diém a khoan 1 Piéu 39 B luat to tung dan su, vu an thude tham quyén giai
quyét ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Tién, tinh Kién Giang.

[2] V& thu tuc t& tung: Ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 13 Uy ban
nhan dan phuong P di duoc triéu tap hop 18 1an thir hai nhung van ving mit;
Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 12 Chi Cuc Thi hanh 4an dan su thanh phé
T, ba Thi K, ba Ly Thi T, ba Thi b, dng Ly Van L, 6ng Tran Van H, ba Ly Thi
Anh Ng, 6ng Danh X déu c6 don xin L vang mat nén can cu khoan 1, khoan 3 Piéu
228 B0 luat t6 tung dan sy, Toa an van tién hanh xét xtr vu 4n theo quy dinh phap
luat.

[3] Vé noi dung vu an: Vao ngay 12/4/2012, ba Ly Tho Oanh (Ly Thi
Quanh) c6 vay cua ba La Thi My Hanh tién s6 40.000.000 dong, thoi han vay 24
thang, cling ngay ba Oanh da chuyén nhuong phan dat thudc thira dat sé 227a,
227D, t& ban d6 PP-22, dién tich 1.538,2m?, dat toa lac tai to 9, khu phd 2, phuong
Ph4o Pai, thanh phd Ha Tién, tinh Kién Giang cho ba Hanh va ba Hanh c¢6 cam két
trong hop dong vay tién khi nao ba Oanh tra du tién vay thi ba Hanh s& sang tén lai
cho ba Oanh. Sau khi ba Oanh, 6ng Kham chét thi cac con caa 6ng ba cing vai ba
Subi di tra cho ba Hanh tién goc va lai la 44.000.000 ddng nhung ba Hanh khong
sang tén nén phat sinh tranh chap.

[4] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12/4/2012 giita ba
Ly Tho O (Ly Thi Q) va ba La Thi My H méc du dé dugc UBND phuong D chimg
thuc hop dong V61 s tlen chuyén nhuong la 100.000.000 dong nhung thuc té cac
bén khong giao nhan tién theo nhu hop dong da ky két ma xuat phat tir viéc ba O
vay ba H 40.000.000 dong nén dan dén ba O lam thu tyc chuyén nhuong phan dat
trén cho ba H dé lam tin. Tai phién toa, ba H ciing thira nhan cic bén ky két hop
df)ng chuyén nhuong la nhém muc dich rang budc ba O tra sd tién 40.000.000
dong va trong hop dong vay tlen ngay 12/4/2012 ba c6 cam két khi nao ba O tra du
tién vay thi ba sé chuyen quyén st dung dat lai cho ba O, ba ciing thira nhan hién
nay da nhan lai so tién vay tu gia dinh ba S va dong y huy hop dong chuyen
nhuong quyen stt dung dét trén nén giao dich chuyen nhuong quyén st dung dat
giita ba O va ba H 14 giao dich gia tao nham che gidu giao dich vay tién theo quy
dinh tai Piéu 129 B6 luat dan sy niam 2005. Mit khac, sau khi nhan chuyen
nhuong thi ba H khong quan 1y, st dung phan dit nay va tai thoi diém chuyen
nhuong d3 ton tai nhidu ngdi nha va nhiéu ngdi mo cua gia dinh ba S, viéc chuyén
nhuong trén 1a chua dugc sy dong ¥ ky tén cia chong ba O va nhitng nguoi dang &
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trén phan dat nay ciing khong ai biét nén giao dich trén la trdi quy dinh phap luét.
Tu nhimg can cu trén can chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, tuyén bd
hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 12/4/2012 gitra ba Ly Tho O
(Ly Thi Q) va ba La Thi My H 1a v hiéu. V& yéu cau glal quyét hau qua hop dong
v0 hi¢u: Nguyén don da tra lai cho bi don sb tién vay va cac duong su khong co
yéu cau giai quyét hau qua hop ddng v6 hiéu nén Hoi dong xét xir khong xem xét,
giai quyét.

[5] Vé chi phi xem xét, thim dinh tai chd: Ghi nhan v kién cua ba S chiu
toan b chi phi 1a 995.000 dong.

[6] V¢ chi phi dinh gia tai san: Ghi nhan ¥ kién cta ba S chiu toan bd chi phi
12 14.998.000 dong.

[7] V& an phi: Ghi nhan y kién ctia ba S chju toan bo &n phi dan sy so tham
12 300.000 dong.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Can ¢t vao Diéu 127, DPiéu 129, Piéu 136, Piéu 137, Piéu 697, Diéu 698
B6 luat dan sy nim 2005; diém ¢ khoan 1 Diéu 688 Bo luat dan sy nam 2015;
khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 va Diéu 147,
Diéu 157, Diéu 158, DPiéu 165, Diéu 166, khoan 1, khoan 3 Diéu 228 B6 luat td
tung dan sy; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy Ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 12/4/2012
gitta ba Ly Tho O (Ly Thi Q) va ba La Thi My H 1a vo hiéu.

2. Kién nghi co quan nha nudc c6 tham quyén diéu chinh bién dong tir ba La
Thi My H sang tén ba Ly Tho O (Ly Thi Q) theo gidy chtrng nhan quyén str dung
dat s6 AC 147532 do UBND thi xi Ha Tién (nay 1a thanh ph Ha Tién), tinh Kién
Giang cap ngay 31/3/2005.

3. V& chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd: Ghi nhan sy tu nguyén cuia nguyén
don chiu toan bd chi phi 14 995.000 dong. So tién nay nguyén don di ndp xong
theo bién lai thu s6 0000137 ngay 18/9/2019 ciia Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai thanh ph6 Ha Tién nén nguyén don khong phai ndp thém.

4. V& chi phi dinh gi4 tai san: Ghi nhan sy ty nguyén cta nguyén don chiu
toan bo chi phi 1a 14.998.000 dong. S tién nay nguyén don di ndp xong theo hoa
don gia tri gia ting s6 0000419, ngay 09/9/2020 cia Cong ty C6 phan tham dinh
gi va tu vin dau tu Mién Tay nén nguyén don khong phai ndp thém.

5. V& an phi: Ghi nhan su tw nguyén cta nguyén don chiu an phi dan sy so
tham 13 300.000 ddng, dbi trir s6 tién tam vng an phi da ndp 1a 300.000 ddng theo
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bién lai thu s6 0008985 ngay 26/4/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd
Ha Tién, tinh Kién Giang nén nguyén don khong phai ndp thém.

Quyén khang cio: Nguyén don, bi don c6 quyén khéng cdo ban an trong han
15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Nhimmg ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6
quyén khang céo ban an trong thdi han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hoic
ban an dugc niém yét theo quy dinh phép lut.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi1 duoc thi hanh an dan su; nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n
dan sy; Thoti hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Ha Tién;
- Chi cuc THADS thanh phd Ha Tién;
- Cac duong su;
- Luu: hd so.
Mac Van Hén



