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HUYEN EAH’LEO Poc lap — Tw do — Hanh phic
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Ban 4n s6: 86/2023/DS-ST
Ngay: 21/9/2023
“V/v: Kién tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung ddt”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN EAH’LEO

Thanh phin hi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguy Thé Xuan.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Tran Hiru Linh.

2. Ong Luong Tu Huén.

Thw ky phién toa: Ba Nguyén Lé Hang Nga - Can bo Toa an nhan dan
huyén Ea H’leo.

Dai dién Vién ]ciém sat nhan dan huyén Ea H’Leo tham gia phién toa:
Ong Ksor Y Kon - Kiém sat vién.

Ngay 21/9/2023 tai phong xtr an - Toa an nhan dan huyén Ea H’Leo xét xtr
so tham cong khai vu an thu 1y s6: 179/2023/TLST-DS, ngay 18/5/2023 vé “Kién
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6 128/2023/QDXXST-DS, ngay 21/8/2023 va Quyét dinh Hoén phién
toa sb 104/2023/QDST-DS, ngay 07/9/2023, giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Tran Xuan L, sinh ndm 1968, c6 mit.

Dia chi: T dan phd X, thi trdn Y, huyén E, tinh Dik Lak.

Bi don: Ong Nguyén Quang T va ba Cu Thi V; (vang mit)

Cung dia chi: Thon X, xa Y, huyén E, tinh Bak Lak.

Nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan:

1. Ba Pham Thi Thu B, sinh nam 1979. (C6 mat)

Pia chi: T6 dan phd X, thi trdn Y, huyén E, tinh Pak Lak.

2. Ong Nguyén Thanh P, sinh nam 1968 va ba Duong Thi Ngoc N, sinh nim
1972; cung dia chi: T6 dan phd X, thi tran Y, huyén E, tinh Pak Lak. (Vang mit va
c6 don dé nghi xét xtr vang mat).

NOI DUNG VU AN:



Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén don éng Tran Xudn L
trinh bay:

Ngay 23/10/2018 vg chbng 6ng Tran Xudn L va ba Pham Thi Thu D thoa
thuan chuyen nhuong cho vo chong ong Nguyén Quang T va ba Cu Thi V 01 16 dat
thudc thira dat sb 84, to ban do s 06; dién tich 9082. 6m?; toa lac tai thén X, xa Y,
huyén E, tinh Dik Lik. Hai bén co viét gidy tay Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 23/10/2018 va thoa thuan gia tri 16 dat 1a 430.000.000 dong. Sau
khi ky hop dong vo chf)ng ong T, ba V dua truge 230.000.000 dong va chiu trach
nhi¢m di lam thu tuc ra gidy chimg nhan quyen sO' hitu dat. Pén khi c6 gidy ching
nhan quyén str dung dat thi ong T, ba V sé& giao s6 tién con lai 1a 200.000. 000 dong.
Thoi han thuc hién hop dong 1a 30 ngay. Tuy nhién dén thoi diém co glay ching
nhan quyén sir dung dat thi vo chong 6ng T, ba V méi tra dugc tong sb tién 1a
380.000.000 dong va con no lai 50.000.000 dong Midc duong L, ba b da nhiéu 1an
yéu cau vg chong ong T, ba V phai tra s tién con lai 50.000.000 dong nhung ong
T, ba V khong tra. Vi vay ong L, ba B khdi kién yéu cau vo chong ong T, ba V
phai tra s6 tién con lai 1a 50.000.000 dong va phai chiu 13i suat theo quy dinh phap
luat ké tir ngay 23/11/2018 cho dén nay. Déi véi y kién ong T, ba V xin duoc tra
dan so tién 50.000.000 d6ng thi vo chong ong L khong dong ¥ do thoi gian da qua
lau ma ong T, ba V khong c6 thién chi trd no.

Qud trinh giai quyét vu dn, tai Bién ban ldy 1oi khai ngay 04/8/2023 bi don
ong Nguyén Quang T va ba Cu Thi V trinh bay:

Vg chong ong T, ba V thira nhan vao nam 2018 co ky hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat doi véi thira dat sé 84, to ban do sd 06 tir ong Tran
Xuan L. Thu tuc gidy to phap ly da hoan thanh, tuy nhién dén nay vo chong 6ng T
con no lai s6 tién 50.000.000 dong chua tra dugc nhu néi dung khoi kién. Ly do
cua vi¢c chua tra dugce 1a do vo chong ong gap diéu kién kho khan Ve kinh té. Vo
chong ong T, ba V dé nghi duoc tra dan sd tién trén cho 6ng L dén cudi nim 2023.
Dpl v6i yéu cau tinh 13i suat thi vo chong 6ng khong dong y do day khong phai 1a
tién vay.

Qud trinh gidi quyét vu dn, tai Ban tw khai ngay 11/9/2023 ngwoi cé quyén
lpi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh P va ba Duong Thi Ngoc N trinh
bay:

Vao khoang nam 2015 vo chong tdi c6 ban cho vo chong 6ng Tran Xuan L
va ba Pham Thi Thu D 01 thira dat s6 84, to ban d6 c6 06, dién tich 9082.6m’, toa
lac tai thon X, x4 Y, huyén E, tinh Pak Lik. Gia tri chuyén nhuong 1a 200.000.000
ddng (Hai tram triéu ddng). Vo chdng t6i da nhan du sé tién 200.000.000 dong va
ban giao thira dét trén cho anh L, chi . Anh L, chi D di canh tac, st dung va quan
1y 16 dat trén. Sau d6 vao ngay 23/10/2018 anh L, chi D c¢6 ban lai thira dét trén cho
anh T, chi V khi d6 thira dat trén chua duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung
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dat, dén ngay 20/12/2018 vo chdng t6i mdi duoc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 CC 537804 do uy ban nhan dan huyén Ea H’leo cap mang tén vg
chong t6i. Sau khi duoc cép bia do thi anh L, chi D ¢6 sang gip gia dinh toi noi
thira dat trén da ban cho vo chong ong Nguyén Quang T va ba Cu Thi V nén dé
nghi gia dinh t6i chuyén truc tiép bia do sang tén vo chong 6ng Nguyen Quang T
va ba Cu Thi V thi vo chdng t6i dong y. Cac thi tuc sang tén cho vg chong ong T,
ba V chung t61 da thyc hién xong do dé bia dé thura dat sb 84, to ban do sb 06, dién
tich 9082.6m°, toa lac tai thon X, x4 Y, huyén E, tinh Pk Lk hién nay dang dimg
tén vo chéng ong T, ba V. Vi¢c o6ng L khoi kién ong T, ba V thi vo chéng to1
khong c6 ¥ kién gi. Ddi vi thira dat s6 84, to ban d6 c¢b 06, dién tich 9082.6m?, toa
lac tai thon X, xa Y, huyén E, tinh Pik Lik vo chong t6i da chuyen nhuong Cho
ong L, ba D di hoan tit nén vo chong to1 ctng khong ¢ y kién hay yéu cau gi.
Ngoai ra vo chong t6i khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi khac.

Tai phién toa, Kiém st vién phat bi€éu quan di€m vé vy an:

’ 1. Vé td tung: Tham phan va HDXX da thuc hién dung quy dinh cua B Luat
to tung dan su;

2. Vé noi dung:

- Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyet bay la tranh chap hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, nén thudc tham quyén giai quyét cua Toa
an.

’ - Vé ngudi tham gia to tung: Toa an da xac dinh dung tu cach ngudi tham gia
to tung.

- Vige thu thap ching cu, 1ay 101 khai cua duong su, viéc cap tong dat cac
gidy to cho Vién kiém sat va nhiing nguoi tham gia t tung dung quy dinh cua Bo
luat TS tung dan su. Tai phién toa so tham, Tham phan, Hoi dong xét xir chdp hanh

day dq va dang céc quy dinh cta phap luat td tung dan su, cac duong su duoc thuc
hién day du cac quyén va nghia vy ctia minh.

- Can cir vao céc tai lidu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an va 15i khai cua cac
duong sy tai phién toa, Can cir vao cac quy dinh phap lut. Pé nghi HDXX tuyén:
Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, budc bi don Vo chong ong Nguyen
Quang T va ba Cu Thi V phai cé trach nhiém thanh toan s6 tién 50.000.000 dong
va 1ai suat cham tra theo quy dinh phap luat.

Vé an phi: Bi don phai chiu 4n phi dan su so tham dbi v6i yéu cau dugc chap
nhan cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hod so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:



[1]. Ve quan h¢ phap ludt: Pay la vu an “Tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat”. Viéc Toa an thy 1y va giai quyet vu an 13 dung thAm
quyén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39
Bo luat TH tung dan su.

[2]. V& thu tuc t6 tung: Bi don 6ng Nguyén Quang T va ba Cu Thi V da dugc
Toa an triéu tap hop I¢ tham gia phién toa lan tht 2 nhung van vang mat khong c6
ly do. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Thanh P va ba Duong
Thi Ngoc N Vang mit va c6 don dé nghi xét xur vang mat. Vi vdy, can cir khoan 2
Piéu 227, Pidu 228 B luat T tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang
mit bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

[3]. V& noi dung: Ngay 23/10/2018 vo chong ong Tran Xudn L va ba Pham
Thi Thu P thoa thuan chuyén nhuong cho vo chong ong Nguyén Quang T Va ba Cu
Thi V 01 16 dat thudc thira dat sb 84, to ban dd s6 06; dién tich 9082. 6m?; toa lac
tai thon X, xa Y, huyén E, tinh Pak Lak. Hai bén c6 viét gidy tay Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngdy 23/10/2018 va thoa thuin gia tri 16 dat la
430.000.000 dong Sau khi ky hop déng vo chong ong T, ba V dua trude
230.000.000 dong va chiu trach nhiém di lam thu tuc ra gidy chimg nhan quyén Y
hitu dat. Pén khi co gidy ching nhén quyén st dung dat thi 6 ong T, ba V s€ giao 5O
tién con lai 1a 200.000. 000 d6ng. Thoi han thye hién hop déng 1a 30 ngay. Tuy
nhién dén thoi dlem co glay ching nhan quyen st dung dat thi vo chong ong T, ba
V méi tra duoc tong sb tién 1a 380.000.000 dong va con ng lai 50.000.000 dong.
Mic du 6ng L, ba D di nhiéu 1an yéu cau vo chong dng T, ba V phai tra sb tién con
lai 50.000.000 d6ng nhung 6ng T, ba V khong tra. Vi vdy ong L, ba D khoi kién
yéu cau vo chong 6ng T, ba V phai tra s tién con lai 13 50.000.000 ddng va phai
chiu 14i sudt theo quy dinh phép luat ké tir ngay 23/11/2018 cho dén nay.

Qua trinh giai quyet vu 4n bi don 6ng Nguyén Quang T va ba Cu Thi V thura
nhén voi ndi dung yéu cau cua nguyén don. Tuy nhién do hoan canh kinh té kho
khan nén chua c6 dleu kién tra sb tién 50.000.000 dong cho ong L, ba D nén 6ng T,
ba V xin tra dan sb no trén cho ong L, ba . V& phia ngudi c6 quyén lot, nghia vu
lién quan 6ng Nguyen Thanh P va ba Duong Thi Ngoc N xac dinh ngudn goc 16 dat
thudc thira dat s 84, to ban d6 sb 06; dién tich 9082.6m?; toa lac tai thon X, x4 Y,
huyén E, tinh Bak L&k 14 cia ong P, ba N ban cho ong L, ba P. Sau dé ong L, ba B
ban cho ong T, ba V. Cac bén théng nhat va dong y chuyén tén bia do 16 dat sang
truc tiép cho 6ng T, ba V va dng ba da thuc hién xong.

[2]. Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don budc bi don thanh toan so tién
50.000.000 dong HPXX nhan thdy: Cac bén déu thira nhan vao ngay 23/10/2018
Vo chong 6ng Tran Xuan L va ba Pham Thi Thu D thoa thun chuyén nhuong cho
vo chdng ong Nguyén Quang T va ba Cu Thi V 01 16 dat thudc thua dat sb 84, to
ban d6 s6 06; dién tich 9082.6m2; toa lac tai thon X, xa Y, huyén E, tinh Pk L.'flk.
Ong Tran Xuan L va ba Pham Thi Thu D d3 ban giao thira dat cho éng T, ba V
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quan ly va su dung. Thua dat trén ciing da dugc cap gidy chting nhan quyén sir
dung dat s6 CC 537804 do UBND huyén Ea H’leo cip ngay 07/01/2019 cho ong
Nguyén Quang T va ba Cu Thi V. Nhu vy ong L va ba D da thuc hién xong nghia
vu cua minh theo nhu thoa thuan, Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat da
hoan tat. Tuy nhién bén mua ong Nguyen Quang T va ba Cu Thi V chua thuc hién
day du nghia vu thanh toan sb tién mua dat va con thiéu 50.000.000 ddng theo nhu
thoa thuan 1a vi pham Hop ddng chuyén nhuong. Vi vady HDXX nhan thiy can
chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don, budc 6ng Nguyén Quang T va ba Cu
Thi V phai c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Tran Xuan L va ba Pham Thi Thu P
s6 tién 50.000.000 dong 1a phu hop.

[3]. Vé yéu cau tinh 13i suat cia nguyén don: Tai hop dong chuyén nhuong
quyen str dung dét ngay 23/10/2018 cac bén co thoa thuan sau khi bén mua dugc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat thi phai giao du sO tlen con lai cho bén ban.
Ngay 07/01/2019 bén mua da dugc cap gidy ching nhan quyen st dung dat nhung
chua giao du so tién nhu da thoa thuan. Do d6 HDXX xét thdy can chap nhan yéu
cau tinh 1ai sudt cham tra cho nguyén don theo muc 0,83%/thang tinh tir ngay
28/02/2019 cho dén ngay xét xir 1a phu hop.

Cu thé nhu sau: 50.000.000d x 0,83%/thang x 53,7 thang = 22.286.000 dong
(da lam tron).

‘ Tong s6 tién ong T, ba V phai thanh toan cho 6ng L, ba b la 72.286.000
ddng. Trong d6 ¢ 50.000.000 dong tién gdc va 22.286.000 dong tién 14i.

[6]. V& an phi: Do yéu cau ctia nguyén don duoc chip nhin nén bi don phai
chiu an phi theo quy dinh phap luat.

Vicac lé trén:

QUYET DINH:
~ Ap dung cac Bicu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, Dicu 39, Piéu 91, Diéu 92,
Diéu 144, Diéu 147, khoan 2 Diéu 227, Diéu 228, Diéu 235, Diéu 271, Diéu 273
B6 luét t6 tung dan sy ndm 2015; Cac Diéu 280, Diéu 357, Diéu 468, bicu 500,
bieu 501, biéu 503 Bo lugt Déan su; khoan 2 Di€u 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Quoc Hoi.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Bugc ong Nguyén Quang T va ba Cu Thi V phai c6 trach nhiém thanh toan
cho ong Tran Xuan L va ba Pham Thi Thu D t6ng s6 tién 72.286.000 dong. Trong
d6 c6 50.000.000 dong tién goe va 22.286.000 dong tien 1ai.

K¢é tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh dn xong,
bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi cia sé tién con phdi thi hanh dn
theo mirc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Pieu 468 Bé ludt Dan su.
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- V& 4n phi: Bi don 6ng Nguyén Quang T va ba Cu Thi V phai chiu
3.614.000 dong 4n phi DSST. Hoan tra cho nguyén don ong Tran Xuan L 300.000
dong tién tam Gmg 4n phi ma 6ng L d3 ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Ea
H’leo theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi s6 AA/2021/0011343 ngay
12/5/2023.

- Vé quyén khang cao: Nguyén don, ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan
c6 mat duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tur ngay tuyén an.
Bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit dugc quyén khang céo
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém
yét theo quy dinh phép lut.

Trieong hop bdn an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan su, thi nguoi dwoc thi hanh dn ddn siw, ngwoi phai thi hanh dn dan sw ¢6 quyén
thod thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dén
SU.

TM. HOI DPONG XET XU SO THAM
Noi nhin: Tham phan - Chu toa phién toa
- Toa an nhan dan tinh Bak Lak;
- Vién KSND huyén Ea H’Leo;
- Chi cuc THADS huyén Ea H’Leo; (Pa ky)
- Cac duong su;
- Luu hd so, vi tinh.

Nguy Thé Xuin



