TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA R Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH BAC LIEU

Ban 4n sb: 12/2023/DS-ST
Ngay: 12/4/2023
“V/v tranh chap hop dong vay”

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA R, TINH BAC LIEU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thay

Cdc Héi tham nhan dén:

1. Ong Nguyén Thanh Nhan

2. Ba Cao Thi My Phugng

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Khac Hai — Thu ky Toa 4n nhan dén thi xa R.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan thi xa R tham gia phién toa: Ba Nguyén
Mong Dep - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 4 nam 2023 tai try so Toa 4n nhan dan thi xd R xét xtr so tham
cong khai vu an déan sy thy 1y s6: 313/2022/TLST- DS ngay 03 thang 11 nam 2022 vé
viec “Tranh chdp hop dong vay” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd
25/2023/QDBXXST-DS ngay 13 thang 3 nam 2023 gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang A

Dia chi: Phuong B, Quan 1, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién theo uy quyén cta nguyén don: Anh Nguyén Thanh P - Nhan
vién Ngan hang A - Chi nhanh Bac Liéu - Phong giao dich H. (c6 don xin xét xir ving
mat)

- Bj don: Ba Pham Thi B, sinh nim 1958 (vang mit)
Ong Lam Hong P, sinh nam 1957 (ving mit)
Dia chi: Khém X, Phuong Y, thi xa R, tinh Bac Liéu
- Ngueoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
+ Chj Lam Thi Yén N, sinh ndm 1990 (ving mit)
+ Anh Lam Linh V, sinh nim 1984 (vang mit)
bia chi: Khém X, Phuong Y, thi xa R, tinh Bac Liéu.

NOI DUNG VU AN:



Tai don khéi kién ngay 20/9/2022, cdc loi khai trong hé so nguyén don Ngdn
hang A (sau ddy goi tdt la Ngan hang A) — Nguoi dai dién theo iy quyén anh Nguyén
Thanh P trinh bay: Ngay 13/11/2020 Ngan hang A cung ba Pham Thi B va 6ng Lam
Hong P ¢6 ky hop dong tin dung s6 0651/2020/HPTD, s tién vay 200.000.000 dong,
thoi han vay 120 thang, 13i sudt vay trong han 13 12%/nam ap dung cho 03 thang dau.
Tir thang thtr 4 tré di 4p dung 13i suat cho vay diéu chinh dinh ky 6 thang/lan; 13i suat
quéa ha bang 150% l4i sut trong han; muyc dich vay 1a vay tiéu ding . Dé dam béo cho
khoan vay ba B va 6ng P c6 thé chip tai san theo Hop dong thé chdp quyén sir dung
dat s6 0651/2020/PHP/HPTC, ngay 13/11/2020 (dp dung cho tdi sin bdo dam ciia bén
vay) va Hop dong thé chip quyén st dung dat sb 0651.01/2020/PHP/HDTC, ngay
13/11/2020 (dp dung cho tai san bdo dam cua bén thir ba — khéng co bén vay). Trong
qua trinh thyc hién hgp dong ba B, ong P da vi pham nghiém trong nghia vu thanh toén
ng theo quy dinh trong hop déng da ky két. Do d6, Ngan hang yéu cau Toa an giai
quyét budc ong P va ba B phai thanh toan cho Ngin hang s tién vay gbc la
163.479.604 dong; 1di qua han phat sinh tinh dén ngay 12/4/2023 1a 14.012.956 dong
va lai phat sinh theo thoa thuan trong hop déng tin dung cho dén khi thanh toan dit no.

Trong trudng hop Toa an chap nhan yéu ciu khoi kién ciia Ngan hang va sau
khi ban an c6 hi¢u luc phap luat ma 6ng P, ba B khong thuc hién nghia vu tra ng hoac
thue hién khéng day da thi Ngan hang A c6 quyén yéu cau co quan c6 thaim quyén ké
bién ban d4u gia tai san thé chap dé thu hdi no cho Ngan hang A.

Bi don ba Phdm Thi B, éng Lam Hong P trinh bay: Trong qua trinh giai quyét
vu 4n ciing nhu tai phién toa, ba Bé va ong Phuc di dugc tong dat van ban td tung ciia
Toa an hop 1& nhung vang mit khong ¢ 1y do, nén Toa an khong thé ghi nhan ¥ kién
cua ba B, ong P.

Newoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu én chi Lam Thi Yén N, anh Lim
Minh V: Trong qué trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién tdoa chi N va anh V di
duoc téng dat van ban tb tung cua Toa an hop 1¢ nhung Véng mat, khong co6 1y do, nén
Tda 4n khong thé ghi nhan ¥ kién cta chi N, anh V.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an thi Tham phan da chap hanh dung
quy dinh tai Diéu 48 Bo luat To tung dan sy tir khi thy 1y vu 4n dén khi dua vy an ra
xét xtr, xac dinh dung thim quyén, dang quan hé phap luat tranh chap, thyc hién ding
quy dinh vé thoi han chuan bi xét xir. Tai phién toa Hoi dong xét xir da thyc hién ding
quy dinh dam bao quyén lgi cho nhimg nguoi tham gia té tung tai phién toa. T khi thu
ly dén khi xét xur nguyén don da thyc hién dung quy dinh tai cac biéu 70, 71 cua B
luat Té tung dan sy. Tai phién tod hom nay nguyén don c6 don xin xét xir ving mit,
con bi don, ngudi co6 quyén lgi nghia vy lién quan trong qua trinh giai quyét vu 4n
cling nhu di duoc triéu tap hop 16 1an th hai dé tham gia phién toa nhung ving khong
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c¢6 1y do 1a chua thuc hién ding quy dinh tai Piéu 70 , 72 va Piéu 73 cta Bo luit TH
tung dan su. Pong thoi dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung diém b khoan 2 Diéu 227 B
luat TS tung dan su xét xu Véng mat bi don, nguoi co quyén lo1 nghia vu lién quan.

Vé noi dung vu an: Pai dién Vién kiém sat dé nghi HO1 déng xét X ap dung
khoan 3 Diéu 26, Diéu 35 Bo luat T6 tung dan su 2015 va cac Diéu 463, 466, 468, 470
cua B0 luat dan sy nam 2015 chép nhan yéu cau khoi kién cua Ngéan hang A; budc 6ng
Lam Hong P va ba Pham Thi B tra sb tién 177.492.560 dong (Trong d6 no goc 1a
163.479.604 dong; 13i qua han phat sinh tinh dén ngay 12/4/2023 1a 14.012.956 dong)
va tién 1ai phat sinh cho dén khi thanh toan dirt ng. Truong hop khong thanh toan ng
hodc thanh toan ng khong ddy du thi chip nhan yéu cau ctia Ngan hang A yéu ciu phat
méi tai san ma ong P, ba B thé chip dé thu hdi ng cho Ngan hang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai phién
toa, can cr yéu cau cua duong su tai phién toa, y kién dé nghi ctua dai dién Vién kiém
sat nhan dan thi xa R, H)i dong xét xur nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chip va thim quyén giai quyét vu an: Ngan hang A khoi
kién yéu cau giai quyét tranh chap hop dong vay d6i véi bi don ba Pham Thi B va ong
Lam Hé)ng P cung cu tru tai Khom X, Phuong H, thi xa R, tinh Bac Li€u. Can cu
khoan 3 Diéu 26; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat TH tung
dan sy thi vu 4n thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thi xi R, tinh Bac
Liéu.

[2] V& t6 tung: Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don anh Nguyén
Thanh B¢ c6 yéu cau duoc xét xur Vrfmg mit; bi don ba Pham Thi B, ong Lam Héng P;
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Lam Thi Yén N, anh Lam Linh V di dugc
triéu tap hop 1& tham gia phién toa lan thi hai nhung van ving mat can ci diém b
khoan 2 Diéu 227 B6 luat TH tung dan sy, Toa an tién hanh xét xur Véng mat bi don va
ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan.

[3] V& ndi dung vu 4n:

[3.1] Can ctr hop dong tin dung va cic gidy nhan no ctia ong P, ba B, Hoi dong
xét xir xét thay du co s xac dinh Ngan hang A di cho P va ba B s6 tién vay s tién
vay 200.000.000 dong, thoi han vay 120 thang, 13i suat vay trong han 1a 12%/nam ap
dung cho 03 thang dau. Tir thang thir 4 trd di ap dung 13i suat cho vay diéu chinh dinh
ky 6 thang/lan; 14i suat qua ha bang 150% l3i suat trong han. Can ct bang ké no goc va
no 1ai ciia Ngan hang A, trong thoi gian thuc hién hop dong 6ng P va ba B da khong
thuc hi¢n dung nghia vu thanh todn n¢ cho Ngan hang. Ong P va ba B con ng Ngan
hang tong sb tién 177.492.560 dong (Trong d6 no gbc 1a 163.479.604 dong; 141 qua han



phat sinh tinh dén ngay 12/4/2023 1a 14.012.956 dong). Do d6, Ngan hang A khoi kién
doi no vay d6i véi ong P va ba B 1a ¢o can ci.

[3.2 ] Pé dam bao cho khoan vay ba B va ong P c6 thé chap tai san theo Hop
ddng thé chip quyén st dung dat sé6 0651/2020/PHP/HPTC, ngay 13/11/2020 (dp
dung cho tdi san bdo dam ciia bén vay) va Hop dong thé chap quyén sir dung dat sb
0651.01/2020/PHP/HDTC, ngay 13/11/2020 (dp dung cho tai san bdo dam cua bén
thir ba — khéng cé bén vay). Hop dong thé chip duoc chimg thyc tai Van phong cong
ching Pang Van Q va dang ky giao dich bao ddm ngay 13/11/2020 tai Chi nhanh Van
phong Pang ky dat dai thi xd R 1a dung theo quy dinh cta phép luat.

[3.3] Qué trinh giai quyét vu 4n Toa an da tién hanh xem xét, thAm dinh tai san
thé chip, trén phan dat tranh chip c6 01 cian nha & c6 chiéu dai 17,4m, chiéu ngang
4,5m, tong dién tich 78,3m* két cdu khung cot bé tong cdt thép, vach xay tuong (khong
son), mai lop tonl séng vudng, nén lang xin ming. 01 mai che c6 chiéu ngang 4,9m,
chidu dai 7m, téng dién tich 34,3m? c6 két cau cot bé tong cbt thép, mai lop tonl song
vuong, nén lang xin mang. Nha va d4t hién tai do ba Bé, ong P, chi N va anh V dang
tryc tiép quan 1y st dung. Theo quy dinh tai khoan 1.5 Diéu 2 tai san thé chip cua hop
d6ng thé chap quy dinh “Phdn céng trinh, dién tich cdi tao, ddau tw, xdy dung thém va
cdc tai san khdc gan lién véi cdc thira dat néu trén déu thudc tdi san thé chdp theo hop
dong nay” cac diéu khoan thoa thuan tai hop dong thé chap thi bén vay 1a ong P va ba
B thé chap quyén st dung dét va tai san gan lién v6i dat dé bao dam thuc hién nghia vu
vay tién ddi v6i Ngan hang. Vi vy, tat ca tai san nay duoc xir 1y dé thu hdi no cho
Ngan hang trong truong hop 6ng P va ba B khong thuc hién hodc thuc hién khong day
du nghia vy tra n¢ vay cho Ngan hang A theo quy dinh tai cac 298, 299, 317 va 325
ctia B luat Dan sy nam 2015 va Diéu 91, 95, 96 Luat cac To chiic tin dung.

[4] Xét d¢ nghi ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa R 13 pht hop véi quy
dinh nén Ho1 déng x&t xur chép nhan.

[5] An phi so tham: Do yéu cdu ctia Ngan hang dugc chip nhan nén bi don 1a
6ng Lam Hong Phac va ba Pham Thi B phai chiu 4n phi so tham theo quy dinh cta
phap luat. Ngan hang A khdong phai chiu 4n phi.

[6] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd Ngan hang A da dy ndp 600.000 dong,
da chi phi hét: Can ctr Biéu 157 va Piéu 158 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, 6ng
Lam Hong P va ba Pham Thi B phai chiu, do d6 budc ong Lam Hong P va ba Pham
Thi B ¢6 trach nhiém hoan tra lai cho Ngan hang A s tién 600.000 dong.

Vi cac I€ néu trén,;

QUYET PINH:



Can c: khoan 3 Diéu 26; diém b khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
Diéu 147; Piéu 266; diém b, diém d khoan 2 Diéu 277; khoan 1 Piéu 273 B luat t6
tung dan su;

Ap dung Piéu 293, Pidu 299 Piéu 317, Piéu 318; Diéu 325; Diéu 468 Bo luat
dan su;

Diéu 91, Diéu 95 luat céc to chuc tin dung nam 2010;
Nghi dinh 163/2006/ND-CP vé Giao dich bao dam ngay 29/12/2006

Can ctir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mtic
thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sit dung an phi va 1 phi Toa 4n.

Tuyén xu:

1. Chéap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua Ngan hang A dbi v6i 6ng Lam
Hoéng P va ba Pham Thi B vé tranh chap hop dong vay.

2. Budc 6ng Lam Hong P va ba Pham Thi B ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang A
tong s tién 177.492.560 ddng (Trong d6 ng gdc 13 163.479.604 ddng; 131 qua han phat
sinh tinh dén ngay 12/4/2023 1a 14.012.956 dong).

Ké tir ngay 13/4/2023 6ng Lam Hong P va ba Pham Thi B con phai tiép tuc chiu
khoén tién 13i qua han ctia sd tién ng gbc chua thanh toan, theo mirc 13i sudt ma cac
bén thoa thuan trong hop ddng tin dung va céc gidy nhan ng cho dén khi thanh toén
xong khoan ng gbc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé
viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang thi 13i suit ma ong
Lam Hong P va ba Pham Thi B phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang theo quyét dinh
ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat cia Ngan
hang.

3. Ké tur ngay ban an cé hi¢u lyc phap ludt va c6 don yéu cau thi hanh an, ong
Lam Hong P va ba Pham Thi B khong thanh toén hodc thanh toan khong day du cac
khoan no cho Ngan hang A thi Ngan hang A ¢6 quyén yéu cau phat mai tai san thé
chap dé thu hoi theo Hop dong thé chap quyén st dung dat s 0651/2020/PHP/HDTC,
ngay 13/11/2020 (dp dung cho tdi sin bdo dam ciia bén vay) va Hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 0651.01/2020/PHP/HPTC, ngay 13/11/2020 (dp dung cho tdi
san bdo dam ciia bén thir ba — khéng c6 bén vay) cu thé nhu sau:

- Gidy chiing nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan
lién v6i dat s6 CN 602045, sd vao s6 GCN: CS 04518 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Bac Liéu cap ngay 16/5/2018: Thira dat s6 740, to ban d6 3, dién tich
3.272,6m? Dit toa lac tai: Khém X, Phuong Y, thi xd R, tinh Bac Liéu. Cip cho ba
Pham Thi B.



- Gidy chung nhan quyén sir dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khac gin
lién v6i dat sb6 CV 413921, sb vao s6 GCN: CS 08324 do S¢ Tai nguyén va Mbi
truong tinh Bac Liéu cAp ngdy 27/4/2020: Thua dat s6 223, to ban d6 3, dién tich
5.156,6m?, Dt toa lac tai: Khoém X, Phuong Y, thi xa R, tinh Bac Liéu. Cép cho ba
Pham Thi B.

- Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gin
lién v6i dat sé6 CV 413922, sb vao sd GCN: CS 08325 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Bac Liéu cAp ngay 27/4/2020: Thia dat s 238, t& ban d6 3, dién tich
1.047,7m?, DAt toa lac tai: Khom X, Phuong Y, thi xa R, tinh Bac Liéu. Cép cho ba
Pham Thi B.

- Gidy chung nhan quyén sir dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khac gin
lién voi dat s6 CV 413924, sb vao s6 GCN: CS 08327 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Bac Liéu cAp ngay 27/4/2020: Thua dat sé 251, to ban d6 3, dién tich
429,8m?%, Dit toa lac tai: Khom X, Phuong Y, thi x3 R, tinh Bac Liéu. Cép cho ba
Pham Thi B.

- Gidy chung nhan quyén sir dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khac gin
lién voi dat s6 CV 772516, sb vao s6 GCN: CS 08518 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh Bac Liéu cap ngay 03/7/2020: Thira dat s6 915, to ban d6 3, dién tich
362m?, Dit toa lac tai: Khom X, Phuong Y, thi xd R, tinh Bac Liéu. Cép cho ba Phim
Thi B.

4. Budc 6ng Lam Héng P, ba Pham Thi B, chi Lam Thi Yén N, anh LAm Linh V
c6 trach giao quyén sir dung dat va tai san trén phan dat thé chap theo Hop ddng thé
chap quyén sir dung dét s6 0651/2020/PHP/HPTC, ngay 13/11/2020 (dp dung cho tdi
san bdo dam cia bén vay) va Hop dong thé chip quyén su dung dat sb
0651.01/2020/PHP/HPTC, ngay 13/11/2020 (dp dung cho tai san bao dam cua bén
thir ba — khéng cé bén vay) dé thuc hién nghia vu phat mai tai san khi c6 don yéu cau.

5. V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd 600.000 déng (Sau tram nghin dong):
Budc 6ng Lam Hong P va ba Pham Thi B ¢ trach nhiém hoan tra lai cho Ngan hang A
s tién 600.000 dong (Sau tram nghin dong).

6. V& an phi dan su so tham:

6.1. An phi dan su so tham c6 gia ngach budc ong Lam Hong P va ba Pham Thi
B cung phai chiu 8.874.628 dong (T4m tridu tdm trim bay muoi bon nghin sau trim
hai muoi tam dong).

6.2. An phi dan su so thim Ngan hang A khong pha chiu, Ngan hang A di dy
ndp tam tmg an phi 4.000.000 dong, tai Bién lai thu s6: 0004485 ngay 01 thang 11 nam
2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa R, tinh Bac Liéu dugc hoan lai toan bo.
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Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi duogc thi hanh dan dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an dan sy, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh 4n dan
su. Thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién tai Diéu 30 cua Luét thi hanh 4n dan su.

An xtr so thAm cong khai, cac duong su ¢6 quyén lam don khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, dwong su ving mit tai phién toa hoic khong c6 mit
khi tuyén &n ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tir ngay nhin dugc ban
an hoac duoc téng dat hop 1€.

Noi nhin TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Bac Liéu;
- VKSND cung cip;
- CCTHADS cuing cap;
- Luu hd so.

Tran Thi Thay



