TOA AN NHAN DAN QUAN 9 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH DPéc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 350/2019/DS - ST
Ngay: 17/9/2019 ‘
V/IVv: “Tranh chap hop dong dat coc”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 9, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom co:

Thém phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Vi Na.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. (:)ng Tran Dang Van.

2. Ong Nguyén Chi Quy.

- Thar ky phién toa: Ba Phan Thi Tam, Thu ky Toa an nhan dan Quén 9, thanh
pho H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhin dan Qudn 9, thanh phoé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: q

Ba Truong Thi Ngoc Hué — Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 9 nam 2019, tai tru s Toa 4n nhan dan Quan 9, thanh phd Ho
Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6 119/2019/TLST-DS ngay 21 thang
3 ndm 2019 vé tranh chép “Hop déng dat coc” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sb
153/2019/QDXXST - DS ngay 30 thang 8 nam 2019 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Bui Thanh Bao Y — sinh nam: 1988.

bia chi: D, phuong B, Quéan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ba Pham Thi Minh T — sinh ndm: 1985.

Dia chi: phuong B, Quan B, thanh pho Ho Chi Minh.

Dai di¢n theo uy quyén cua bi don: Ba Bui Thi O - sinh ndm: 1964,

bia chi: phuong B, Quan B, thanh pho H6 Chi Minh.

(Van ban uy quyén ngay 11/4/2019).

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Viét N — sinh ndm: 1987 (Véng‘mat).

bia chi: D, phuong B, Quéan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Ong Ping Thaph T — sinh nam: 1982 (Véng meflt),. ‘

bia chi: khu pho 5, phuong A, Quan B, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

- Cong ty C6 phan D. o

bia chi try s¢ chinh: Ngo Gia Ty, Phuong 9, Quan 10, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Minh L — sinh nam: 1979 (ving mat).



bia chi: Boan Th‘j Diém, Phuong 1, quan Phu Nhuén, Thanh phé Hb Chi Minh.
(Van ban uy quyeén so: 05/UQ-RES 10 ngay 26/7/2019).

NOQI DUNG VU AN:

Trong Pon khdi kién ngay 06 thdng 11 nam 2018 cua nguyén don ba Bui
Thanh Béao Y, 101 khai tai Toa an va trong qué trinh xét xtr, nguyén don trinh bay:

Ngay 02/8/2018, gitra Ba Bui Thanh Bao Y va bi don ba Pham Thi Minh T thoa
thuan lap Hop déng dit coc dé dam bao viéc mua ban cin ho 3.10, to 4, khu phé 5,
phuong A, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh. Ngay khi ky Hop dong néu trén, ba Y da
giao cho ba T 50.000.000 tién dong dit coc.

Trong Hop dong thoa thuan dit coc hai bén c¢6 x6a, chinh sira mot s6 noi dung.
Viéc nay, co ky xac nhan gitra hai bén. Sau khi ky Hop dong, hai bén c6 bo sung thém
“Phuy luc” tai trang cudi cua Hop dong nhung khong ghi ngdy, thang, nim.

Dén ngay 10/9/2018, hai bén gip nhau dé thyc hién viéc ky hop dong mua ban.
Ba Y yéu cau hai bén ra phong cong chimg dé thuc hién viéc ky hop déng mua ban
cin ho theo quy dinh cta phap luat nhung ba T khong dong ¥, vi ba T cho rang hop
dong mua ban can hd gitta ba Y va ba T phong cong chimng s khong nhan do Cong ty
Cb phan D 14 chu dau tu dang thuc hién viéc lam so (Glay chirng nhan) cho can hg ma
ba'YvabaT giao dich. Ba T duara yéu cau 1a Hop ddng mua ban cin ho gitra ba Y va
ba T 1am hop dong tay va nhd t6 trudng quan 1y chung cu xac nhan vao hop dong. Ba
Y khong dong ¥ yéu cau nay ciia ba T va ba Y di vé. Sau khi vé, ba Y ¢ nhin tin qua
dién thoai cho ba T vé viéc ba T khong ra cong ching ky hop dong mua ban thi tra lai
tién dat coc 1a 50.000.000 dong cho ba Y nhung ba T khong dong y va dé nghi ba Y
khoi kién.

Nay nguyén don yéu cau hiy Hop dong thoa thuan dit coc ngay 02/8/2018 gitta
nguyén don va bj don ba Pham Thi Minh T vi Hop déng vo hiéu. Budc ba T tra lai cho
ba Y sb tién dit coc dd nhan 1a 50.000.000 d6ng theo Hop dong thoa thuan dit coc
ngay 02/8/2018, tra 1am maot lan ngay khi ban an cia Toa c6 hiéu luc phap luat. Ba Y
khong yéu cau chong ba T c6 trach nhiém tra tién cho ba Y.

Trong qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa so tham, bi don 14 ba
Pham Thi Minh T va dai dién theo uy quyén cua bi don la ba Bui Thi O c6 y kién trinh
bay nhu sau:

Giira nguyén don va bi don c6 ky Hop dong thoa thuan dat coc ngay 02/8/2018,
trong Hop dong nay, hai bén c6 xda, chinh sira mot s6 noi dung va bé sung “Phuy luc”
tai trang cudi cia Hop dong nhung khong ghi ngay, thang, nim nhu nguyén don da
trinh bay 1a dang. Khi thuc hién viéc ky Hop dong thoa thuan dit coc trén, bi don da
n6i rd tinh trang phéap 1y can ho ma hai bén giao dich cho nguyén don biét 1a dang 1am
s6 (Giay ching nhan) thi bén nguyén don dong y va da dat coc so tién 50.000.000
ddng cho bi don. Bén ngay 10/9/2018, hai bén gip nhau 1a dé thuc hién viéc giao sb
tién 1.100.000.000 dong (khi nao cd Gidy chiang nhan mai tra tiép s6 tién con lai
50.000.000 dong nhu thoa thuan trong Hop dong dat coc). Con viéc ky hop ddng mua
ban can ho thi khi ndo c6 s6 (Gidy chiing nhan) thi di bén mai ra phong cong chiing
ky hop ddng mua ban can ho duoc. Do ba Y khong dong y nén bi don khéng tra lai
tién dat coc di nhan 1a 50.000.000 dong. Cho nén, bi don khong chip nhan yéu cau



khoi kién cua nguyén don. Viéc ky Hop dg*)ng thoa thuén dat coc ngay 02/8/2018 gitra
nguyén don va bi don, Ba TCong ty Co phan B khong bict va cling khong ching kién.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Viét N trinh bay tai Ban tu
khai ngay 19/4/2019 nhu sau:

Ong N la chdng ciia Ba Bui Thanh Béo Y khoi kién ba Pham Thi Minh T vé
viéc “Tranh chap hop dong dat coc”. Ong N dong y voi toan b 101 khai va yéu cau
cua ba Bui Thanh Bao Y. Ong N khong c¢6 thém ching ctr dé cung cap cho Toa.

Tai Pon dé nghi Toa an giai quyét Vang mit ghi ngay 19/4/2019, Ong N yéu
cau Toa 4n giai quyét vang mit Ong N cho dén khi két thuc vy an.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ong Pang Thanh T trinh bay tai Ban ty
khai ngay 20/5/2019 nhu sau:

Ong T 1a chdng cua ba Pham Thi Minh T 14 bj don trong vu viéc “Tranh chap
hop dong dat coc”.

Ngay tir lic dau, do ban cong tac thuong xuyén vang nha nén Opg T da ban
giao cho ba T hoan toan viéc mua ban nha. Ong T chi ¢c6 mat dé ky hop dong mua ban
cho ba Y vao ngay 10/9/2018.

Nhung sang ngay 10/9/2018 ba Y cung mdt nguoi dan 6ng (tw xung la anh ba
con véi ba Y), khong c6 chong ba Y di cung va khong thuc hién viéc ky két hop dong
mua nha nhu théa thuan trong hop dong dit coc, ba Y néi: cho thém thoi gian dén trua
ngay 11/9/2018. Ba T van dong y boi gia dinh Ong T ludn chit dong ban giao cin hod
cho ba Y theo dung thda thuén. Cho dén t6i ngay 11/9/2018 chong ba Y (tén la N) goi
cho ba T noi rang: “khong mua cdn h¢ nira”. Bay gio ba Y khdi kién, Ong T khong
dong y va mong Toa xem xé&t giai quyet

Tai Pon dé nghi Toa an giai quyét Vang mit ghi ngay 17/5/2019, Ong T yéu
cau Toa an giai quyét vang mat Ong T cho dén khi két thuc vy an.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lin quan Cong ty C6 phan B do 6ng Nguyén
Minh L dai dién theo iy quyén trinh bay tai Ban ty khai ngay 30/7/2019 nhu sau:

Ba Pham Thi Minh T va 6ng Ping Thanh T c¢6 ky Hop dong mua ban cin ho
chung cu sb: 10/HPKT ngay 25/7/2013 véi Cong ty Co phan Pja 6¢ 10. BA T, Ong T
da thanh toan dit 90% gia tri Hop dong va da nhan ban giao can ho ngay 14/8/2013
(can hd 3.10 Chung cu L6 D, KDC Bic Rach Chiéc, Quan 9, Thanh phé HO Chi
Minh). Cong ty C6 phan D khong phai 14 bén thir 3 trong viéc mua ban cin hd néu trén
(hai bén tu ¥ giao dich v6i nhau). Tai thoi diém giao dich gitta hai bén (ba T va ba Y)
Ba TCéng ty CoO phén b dang nép ho so Chung cu L6 D cho Van phong DBang ky dat
dai Thanh phé H6 Chi Minh dé ra chu quyén chung cu cho khach hang. Cong ty Cb
phan B khong ¢6 ¥ kién ciing khong c6 yéu cau gi vé viéc giao dich mua ban ciia Ba
Bui Thanh Bao Y va ba Pham Thi Minh T.

Tai Bon yéu cau giai quyét vang mat ghi ngay 30/7/2019, 6ng Nguyén Minh L
la dai dién theo uy quyén cua nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan Cong ty C6 phan
D yéu cau Toa an giai quyét vang mit cho dén khi két thiic vy 4n.

Dai dién Vién klem sat nhan dan Quan 9 tham gia phién toa phat biéu y kién vé
viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi



dong xét xir; viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung dan su, ké tir khi thu
ly vu an cho dén trude thoi diém Hoi ddng xét xir nghi an: thu Iy dang quy dinh theo
thAm quyén, vi pham thoi han dua vy 4n ra xét xi, Quyet dinh dua vu an ra xét xur
dung ndi dung, thanh phan xét xir, dung thoi gian, dia diém. V& nodi dung: dé nghi chap
nhén yéu céu khoi kién cua nguyén don tuyén bd Hop dong thoa thuan dat coc ngay
02/8/2018 dé bao dam giao két mua ban cin ho 3.10, t6 4, khu phd 5, phuong A,
Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh ma Ba Bui Thanh Bao Y va ba Pham Thi Minh T da
ky két 1a vo hiéu. Buoc bi don ba Pham Thi Minh T tra lai cho nguyén don Ba BUi
Thanh Bao Y s6 tién di nhan 1a 50.000.000 dong, tra lam mét 14n ngay khi ban 4n cua
Toa c6 hiéu luc phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an duge thim tra tai phién tda
va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. V& quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét vu 4n: Ba Bui Thanh Bao
Y khoi kién yéu cau Toda an tuyén bd hop dong dit coc dé bao dam giao két mua ban
can ho vo hi¢u. Pay la tranh chép vé hop déng dan su theo khoan 3 Diéu 26 Bo luat
T4 tung dan sy 2015. Do bi don cu tra tai Quan 9, Thanh phd HO Chi Minh nén thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan Quan 9, Thanh phd HO Chi Minh theo quy
dinh tai diém a khoan 1 DPiéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 B¢ luat T tung dan su
2015.

[2]. V& thu tuc t6 tung: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén
Viét N, Ong DPing Thanh T, 6ng Nguyén Minh L la dai dién theo uy quyén cua nguoi
co quyen loi, nghia vy lién quan Céng ty Co phan P vang mat va da c6 don yéu cau
gidi quyet vang mat. Can ctr vao khoan 1 Diéu 228 B luat t6 tung dan sy nam 2015,
Hoi dong xét xir tién hanh xét xr vang mit nhitng ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién
quan néu trén.

[3]. Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

[3.1]. Nguyén don yéu cau tuyén bd Hop d(k)ngq thoa thuén dat coc ngay
02/8/2018 dé bao dam giao két mua ban can ho 3.10, t6 4, khu ph6 5, phuong A,
Quaén B, Thanh pho H6 Chi Minh ma nguyén don va nguyén don da ky két 1a vo hiéu:

- V& hinh thirc Hop dong thoa thuan dit coc ngay 02/8/2018:

Theo Diéu 121‘ Luét‘nhé & nam 2014 va khoan 1 Diéu 328 Bo luat dan su nam
2015 quy dinh hop dong vé nha ¢ va dat coc phai duoc lap the‘lr}h van ban, khong bat
budc phai thuc hién cong ching hodc chirng thuc. Do d(’)3 Hop dong thoa thuan dat coc
ngay 02/8/2018 gitta nguyén don va bi don da tuan tha vé hinh thic.

- V& noi dung Hop ddng thoa thuan dit coc ngay 02/8/2018:

Nguyén don va bi don thira nhan: Ngay 02/8/2018, d6i bén da ky két Hop dong
thoa thuan dit coc dé dam bao viéc mua ban cin ho 3.10, t6 4, khu phd 5, phudng A,
Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh. Ngay khi ky Hop dong néu trén, nguyén don di
giao cho bi don 50.000.000 tién dong dit coc. Trong Hop dong nay, hai bén c6 xoa,



chinh sira mot s6 ndi dung va bd sung “Phy luc” tai trang cuéi cua Hop dong nhung
khong ghi ngay, thang, nam. Trong qua trinh Toa an giai quyét tranh chip, cac duong
su khong dong y tiép tuc thyc hién hop dong mua ban cin hé.

Phia bi don trinh bay, can ho 3.10 Chung cu L6 D, Khu dan cu Bic Rach
Chiéc, Quan 9, Thanh phé HO Chi Minh ma nguyén don va bi don thuc hién giao dich
1a tai san chung cua bi don va chdng bi don 13 6ng Ding Thanh T ciing 1a ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n theo Hop dong mua ban cin ho chung cu so:
10/HPKT ngay 25/7/2013; Bién ban ban giao can hd cum chung cu G1 — L6 D ngay
14/8/2013. Viéc xac dinh tai san chung nay 1a pht hop véi 10 trinh bay caa Ong T tai
Ban ty khai ngay 20/5/2019. Tuy nhién, trong ndi dung Hop dong thoa thuan dit coc
ngay 02/8/2018, chi c6 mot minh ba T thuc hién viéc thoa thuin dat coc voi ba Y ma
khong c6 su thoa thuin bang vin ban cta ong T, ba T theo quy dinh vé dinh doat tai
san chung tai khoan 2 Diéu 35 Luat hon nhan va gia dinh 2014.

Tai thoi diém thuc hién Hop déng thoa thudn dat coc ngay 02/8/2018, can hd
ma nguyén don va bi don giao dich di dugc Cong ty C6 phan P ndp hd so dé nghi co
quan nha nudc c6 thim quyén cap Gidy ching nhan. Cho nén khong thudc trudng hop
dugce chuyén nhuong hop dong mua ban nha ¢ theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 123
Luat nha & nam 2014.

Cian ctr vao Diéu 123 B0 luat dan sy nam 2015, giao dich dan su vé viéc thoa
thuan dat coc dé bao dam giao két mua ban can hd gitta nguyén don va bi don la vo
hiéu do vi pham di€u cam cua phép luat.

[3.2]. Nguyén don yéu cau Tda an budc bi don phai tra lai sd tién 50.000.000
dong.

Can cr vao khoan 2 Piéu 131 B6 luat dan su nam 2015 quy dinh vé hiu qua
phap 1y cia giao dich dan sy vo hiéu, chap nhan yéu cau cta nguyén don budc bi don
ba Pham Thi Minh T tra lai cho nguyén don Ba Bui Thanh Bao Y s6 tién d3 nhan la
50.000.000 ddng, tra lam mot 1an ngay khi Ban 4n cua Toa ¢ hiéu lyc phap luat.

V& an phi so tham:

Bi don ba Pham Thi Minh T phai chiu an phi 2.500.000 d@)ng ndp tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy Quéan 9.

Nguyén don khong phai chiu an phi.
Vi cac leé trén,
QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147; khoan 1 Piéu 228 va biéu 273 B6 luat t6 tung dan sy nim 2015,

Ap dung khoan 2 Piéu 35 Luat hon nhan va gia dinh 2014,
Ap dung Diéu 121 va khoan 2 Diéu 123 Luat nha & 2014.

Ap dung Piéu 123; khoan 2 Diéu 131; khoan 1 Diéu 328 B¢ luat dan sy nim
2015.



Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa 4n.

Tuyén xu:

L ChAp nhan yéu cau khoti kién cua nguyén don Ba Bui Thanh Bao Y tuyén bd
Hop dong thda thuan dat coc dé dém bao viéc mua ban can hé 3.10, t6 4, khu pho 5,
phuong A, Quan B, Thanh pho H6 Chi Minh Hop ngay 02/8/2018 ma ba Y va ba
Pham Thi Minh T da ky keét 1a vo hiéu.

o Budc bi don ba Pham Th‘i Minh T tra lai cho nguyén don Ba Bui Thanh Bao Y

sO tién da nhan 1a 50.000.000 dong, tra lam mot lan ngay khi Ban an cua Toa c6 hiéu
luc phap luat.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat cho dén khi thi hanh xong cic khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chju khoan tién 14i cua sb tién con phai
thi hanh 4n theo mirc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ lut dan sy 2015.

2.Vé an phi so tham:

Bi don ba Pham Thi Minh T phai chiu an phi 2.500.000 déng nop tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy Quan 9.

Nguyén don Ba Bui Thanh Bao Y duoc nhan lai s6 tién tam Gmg an phi da nop
13 1.550.000 dong theo Bién lai thu s6 AA/2018/0009434 ngay 20/3/2019 cta Chi cuc
Thi hanh an dan sy Quén 9.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dén su;
thot hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an.

Céac duong su cO quyén lam don khang céo trong thdi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, dwong sy vang mit tai phién toa hodc khong c6 mat khi tuyén an ma c6 1y do
chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngdy nhan dugc ban an hodc dugc téng dat
hop €.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tp. HCM; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-VKS Q.9;

- Chi cuc THADS Q9;
- Cac duong su;
- Luu hd so.

Nguyén Thi Vi Na



