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V/v tranh chip yéu cau tuyén bd giao
dich dan su vo hiéu

, _ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom cé:
Tham phédn — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Kim Nga
Cdc Tham phdn: Ong Lé Minh Tuan

Ba binh Thi Ngoc Yén

- Thuw ky phién toa: Ba Ngo Hong Thuy — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Long
An,

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din tinh Long An tham gia phién toa: Ong
L& Ngoc Hién — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 01 va 08 thang 12 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Long An xét xtr phuc tham cong khai vy an thu 1y s6 384/2022/TLPT-DS ngay 24
thang 10 ndm 2022 vé viéc “Tranh chdp yéu cau tuyén bd giao dich dan su vo
hiéu”.

Do Ban 4n dan su so tham sb 78/2022/DS-ST ngay 26 thang 8 nam 2022 cia
Toa 4n nhan dan huyén T bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham sé 376/2022/QD-PT ngay 01
thang 11 nam 2022 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi Hong V, sinh nam 1957;
Dia chi: Ap X, xa M, huyén T, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Trﬁp Xuan N, sinh nam 1992,
dia chi: Buong N, ap Hau Lan, xa B, huyén H, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

(Pugc uy quyén theo vin ban uy quyén ngay 08/5/2020).
- Bi don: Ong Nguyén Van D, sinh nam 1950

Dia chi: Ap X, xa M, huyén T, tinh Long An.

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Véan phong cong chiing T.

DPia chi: Khu phé C, thj trin T, huyén T, tinh Long An.



Nguoi dai dién hop phdp ciia Vian phong céng chirng T: Ong Nguyén Xuan Q,
Truong Van phong.

2. Ong Lé Van Minh H, sinh nam 1984;
Pia chi: Quéc 10 A, Phuong B, thanh phé T, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phap cua ong Lé Van Minh H: Ba Tran Thi Hong X, sinh
nam 1960, dia chi: Ap V, xa B, huyén T, tinh Long An.

(Pugc uy quyén theo vin ban uy quyén ngay 29/01/2021).

- Nguoi khdng cdo: Ngudi dai dién hop phap cua nguyén don 6ng Tran
Xuén N.

NOI DUNG VU AN:

‘Trong don khoi kién va cac 101 khai trong qua trinh tham gia t6 tung tai Toa
an cap so tham, nguyén don ba L& Thi Hong V cing nhu nguoi dai dién hop phap
cta nguyén don 6ng Tran Xuan N trinh bay:

Ba Lé Thi Hong V va 6ng Nguyén Vin D 1a vo chong chung sdng véi nhau tir
nim 1976, dén ngay 04/11/2019, ba V va 6ng D méi tién hanh diang ky két hon tai
Uy ban nhan dan xa M, c6 ghi chu x4c nhan la quan h¢ hon nhan xac 1ap nam 1970.
Ba V va 6ng D c6 3 ngudi con chung, sinh nam 1977, 1979, 1981. Khi vé chung
song thi khoang 3-4 nim sau 1a ndm 1979 thi cha me chong c6 cho vo chdng thira
dat s6 699 dé trong rau, cdy ngan ngay, ba V va ong D truc tiép st dung dat, on
dinh khong tranh chép, cung thoi diém d6 con cho cing céc thira dat khac.

Sau khi cha me chong cho dét thi do chua c6 thoi gian va nghi ngudn goc 10
rang nén chua dang ky quyén st dung dat. Pén nam 2020, o6ng D dai dién vo chdng
di ding ky cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Khoang tdm 2-3 thang sau thi
ong D da len chuyén nhugng cho 6ng L& Van Minh H va 6ng Lé Van Minh H da
dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, lac d6 ba V moi biét. Pay 1a tai san
chung cta vo chdng ma éng D chuyén nhuong khong c6 sy déng ¥ ciia ba V, ciing
khong c6 van ban nao cua ba V xac nhén déy la tai san riéng cua 6ng D nén giao
dich nay khong hop phap. Ba V yéu cau tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén
su dung dat gilta Ong Nguyen Vian D va éng Lé Van Minh H dbi véi thira 699 t&
ban d s6 3 toa lac tai Ap X, x& M, huyén T, tinh Long An la v6 hi¢u. Ba V dong
voi trich do ban do dia chinh s6 274-2021, khong yéu cau do dac lai. Ba V khong
tryc tiép nhan tién mua ban, ma 1a 6ng D nén ba V khong yéu cau giai quyét hau
qua hop d6ng vo hiéu, cac bén nao co lién quan thi tyr yéu cau. Ba V va 6ng D la vo
chdng hop phép chua ly hén nhung do mau thun nén ca hai khong con song chung
tor khodng 2 nadm nay.

Bi don 6ng Nguyén Vin D trinh bay:

Ong va ba V séng chung nam 1976 chtr khong phai nam 1970. Cha me 6ng
cho ong rat nhiéu thira dat, trong d6 c6 thira 699, cho tir nhitng nam 1970, tir trude
khi ma ba V vé chung séng véi ong. Nhung dén nim 2000 thi méi 1ap thi tuc dimg
tén quyén str dung dat. Nhung luc d6 do sot bo, khong dang ky cip quyén thira dat
s6 699 ma khong biét, sau nay khi ¢6 y dinh chuyén nhuong cho 6ng Lé Van Minh



H thi moi biét, nén ong di dang ky va dugc cap glay chtrng nhan quyén st dung
dat, 02 thang sau khi dugc cap gidy thi 6ng chuyén nhuong cho 6ng Lé Van Minh
H. Ong va 6ng H thoa thuan gia tri quyén sur dung 1 cong dat 1a 120.000.000 dong,
nhung do thira 699 hon 1 céng dat nén hop dong ghi 130.000.000 dong, thuc té ong
nhan tién 13 156.120.000 dong. S6 tién chuyén nhuong dat, ong dung sira nha. Luc
ong va ong H thoa thuan chuyén nhugng, thi ong c6 thong bao cho ba V, ba V ciing
d6ng y cho chuyén nhugng, sau ndy ba V nghe ai néi 1a gia thip nén khong dong ¥
ban gia d6 ma mudn ban gia cao hon, ba V ciing biét 1a 6ng ban dat dé 13y tién sira
nha chinh 13 cin nha chung cta vo chong. Hién tai nha nay ong dang & véi vo
chdng con trai va 02 chéu.

Ong va ba V mau thuin khoang 10 nim nay, ba V don ra ¢ riéng, luc dau hai
bén con co qua lai, thoi gian sau do ai cting ¢6 thu nhap nén manh ai nay song, ong
lam rudng, ba V buodn ban. Theo yéu cau khoi kién ctia ba V thi 6ng khong dong v,
viéc mua ban la thuan mua vtra ban, 6ng da chuyén nhuong xong nén khong dong y
tuyén vo hiéu, sb tién chuyén nhuong dat, 6ng di st dung hét, néu vo hiéu hop
d6ng thi 6ng khong c6 tién tra lai ong H, mat khac day 14 tai san riéng cha me cho
ong, khong phai 14 tai san chung vo chong, 6ng di nhan tién chuyén nhugng dat va
da giao dat 6 ong H. Ong khong ddng ¥ tuyén vo hiéu va khong yéu cau giai quyét
héu qua hop dong v hi¢u, truong hop Toa an tuyén vo hi¢u thi dng cling khong
yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu, ba V yéu cau tuyén vo hiéu thi tu giai
quyét hau qua.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Lé Vin Minh H do ba Tran Thi
Hong X dai dién trinh bay:

Ngay 16/4/2020, 6ng H va éng D ¢ ky hop déng chuyén nhuong thira 699 t&
ban dd s6 3 toa lac tai Ap X, xd M, huyén T, tinh Long An; trudc khi chuyén
nhuong do 6ng D ¢6 ¥ dinh ban cho 6ng H nén da di dang ky cap quyén st dung
dat. Sau khi 6ng D dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thi 6ng H c6 xem
qua gidy ching nhan quyén su dung dat cua 6ng D va biét dugc dat do cha me cho
truée nam 1975. Khi 6ng D dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thi viéc
cap gidy ciing dugc niém yét tai Uy ban nhan dan x4, cung khong ai khiéu nai, ong
D c6 ban cam két day 1a tai san riéng nén 6ng H moi dong vy mua ma khong co6 ba
V ky ten, 6ng D ciing noi la ba V ¢o blet ma dé 6ng ky. Ong H da giao cho 6 ong D
s6 tién 156.120.000 dong. Theo yéu ciu cia nguyén don, 6ng H khong dong y
tuyén hop dong vo hiéu vi viéc mua ban hop phap, ong H khong yéu cau giai quyet
hdu qua, truong hop Toa an chap nhan yéu cau cta nguyén dom, vo hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, thi 6ng H s€ khoi kién 6ng D yéu céu boi
thuong sau; trong vu an nay, 6ng H khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong

v0 higu. Ong H dong ¥y voi trich do ban d6 dia chinh, hién nay 6ng H di duoc cap
gidy ching nhéan quyén su dung dat ngay 18/5/2020 dbi véi thira 699, ong D da
giao dt, 6ng H dang d¢é trong chua canh tac.

Nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan Vian phong cong chung T do ong
Nguyen Xuan Q dai dién trinh bay:
Vian phong ¢6 chimg thuc hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat thira

699 to ban d6 sé 3 gitta ong Nguyén Vin D va 6ng Lé Van Minh H ngay
16/4/2020, viéc ching thuc 1a phu hop quy dinh phap luat, Van phong cong chimng

3



T khong c6 ¥ kién va xin giai quyét xét xir vang mat trong sudt qua trinh t6 tung tai
cac cap Toa an.

Vu 4n duoc Toa 4n cap so thAm md phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép can
cong khai chimg ctr va hoa giai nhung cac duong su khong thoa thuan dugc véi
nhau.

Tai Ban an déan sy so tham sb 78/2022/DS-ST ngay 26 thang 8 ndm 2022 cia
Toa an nhan dan huyén T da can cur vao Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a
khoan 1 Diéu 39; Piéu 205; cac Diéu 147, 266, 267, 271, 273 Bo luat T6 tung dan
su, Piéu 117, 500, 503 Bo luat Dan sy nim 2015; Piéu 33 Luat Hon nhan va Gia
dinh nam 2014; Nghi quyét vé 4n phi, 18 phi Toa 4n cta Uy ban thudng vu Quéc
Hoi s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 di tuyén xur:

Khoéng chap nhan yéu cau khoi kién cua ba L& Thi Hoéng V tranh chap hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat vé viéc yéu cau tuyén bb hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 16/4/2020 gitra ong Nguyen Van D va 6ng Lé Van
Minh H d6i véi thira dat s6 699 to ban d6 s 3 toa lac tai Ap X, xd M, huyén T, tinh
Long An 14 v6 hi¢u.

_ Chi phi xem xét thAm dinh tai chd va do dac: 10.750.000 dong, ba Lé Thi
Hong V phai chiu va da ndp xong.

Vé an phi: Ba Lé Thi Hong V khong phai chiu 4n phi do thudc truong hop
khong phai ndp tam tng an phi va an phi.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé quyén va nghia vu thi hanh an, quyén
khéng cdo cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 26/8/2022, ngudi dai dién hop phép cia nguyeén
don ong Tran Xuan N khéng cdo toan bd ban an so tham, de nghi Toa &n cap phtc
tham stra toan bo ban an so thim chp nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén
don.

Tai phién toa phiic tham, cic duong su khong thoa thuén dugc véi nhau,
nguoi dai dién hop phap cia nguyén don 6ng Tran Xuan N khong rat don khoi kién
va don khang cdo, trinh bay cho ring quyén st dung thira dt s6 699 1a tai san
chung ctia vo chéng ong D va ba V, can ct Diéu 15 Luat Hon nhan va Gia dinh
nam 1959, Piéu 35 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014 thi viéc dinh doat tai san
chung cua vo chong phai dugc sy dong ¥ cia ca vo va chong. Ong D chuyén quyén
stt dung dat cho ong H 1a thiéu y kién dinh doat cta ba V. Ong Lé Van Minh H
khong du diéu kién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat nong nghiép, trong van
ban xac nhan cua Uy ban nhan dan Phudng T, thanh phé Tan An xac nhan ong H
dang truc tiép sur dung dat nhung khong thé hién 1a thyc té st dung thira dat nao, vi
vy hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat gitra 6ng D va 6ng H v6 hi¢u. Bi
don 6ng Nguyén Vin D khong dong ¥y voi yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo
cua nguyén don, trinh bay cho rang, 6ng D va ba V la vg chong khong ly hén ciing
khong c6 ly than nhung 6ng D va ba V song riéng & hai noi khac nhau, khi 6 ong D
chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng H co6 bao cho ba V biét, ba V dong Y,
nhung 6ng D khong thong bao vé gia chuyén nhuong va ba V ciing khong biét gia,
sau khi chuyén nhuong xong éng D c6 théng bao cho con chung ctia éng D ba V 13



Nguyén Lé D 1a nguoi dang song clng nha voi ong D biét, con dng c6 thong bao
lai cho ba V. Ong D yéu cau Toa an van giit nguyén hop doéng chuyén nhuong
quyén sir dung thira dét sb 699 giita 6ng D va éng H.

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng Lé Van Minh H la ba Tran Thi Hong X
khong dong y véi y€u céu khang cao cua phia nguyén don, trinh bay cho rang, viéc
ong H nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat cua ong D 1a ding quy dinh cua
phap luat, vi thira dat s6 699 1a tai san riéng cta 6ng D, 6ng D ¢ quyén dinh doat.
Déi v6i didu kién nhan chuyén nhuong cta 6ng H, viéc xac nhan diéu kién nhan
chuyén nhuong dat nong nghiép cua éng H dung thyuc té st dung, chi do cach xac
nhan ciia mdi noi mdi khac, d& nghi Hoi dong xét xur gitr nguyén ban an so tham.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu y kién cta Vien
kiém sat Ve viée chap hanh phap luat trong giai doan xet xu phuc tham cho rang
Toa 4n cap phic thim va cic dwong su chap hanh dung quy dinh ctua Bo luat TH
tung dan su, khang c4do ctia nguyén don trong thoi han luat dinh, hop 1€ nén duoc
xem xét theo trinh tu phuc tham.

Xét yéu cau khang co ctia ngudi dai dién hop phap ctia nguyén don ong Tran
Xuan N thiy rang: Ong D va ba V 1 hon nhan thuc té, cung st dung thira dat sd
699 tir nhitng nam 1970. Ong D, ba V khong c¢6 vin ban nao thoa thuan day 1a tai
san riéng cia 6ng D. Do d6 thira dat s6 699 duoc xac dinh 14 tai san chung cua vg
chong. Viéc (dinh doat cua ong D khi ba V khong ky tén vao hop dong chuyén
nhuong quyén sir ‘dung dat 1a chua dung quy dinh. Khi 6ng D chuyen nhuong
quyén st dung dat ba V khong blet cing khong sir dung ngudn tién chuyen
nhugng. Ong D cho rang str dung ngudn tién nay dé stra nha nhung ba V khong biét
viéc nay do da song riéng voi ong D 10 nam nay. Nhiing nguoi con chung cua 6ng
D ba V gém Nguyen Lé D, Nguyen Lé G déu trinh bay ba V khéng blet viéc
chuyén nhugng quyén st dung dat gitra 6ng D va 6ng H, ong D khong giao tién va
ba V ciing khong c6 sir dung s tién nay. Tir d6 c6 co s& chap nhan yéu cau khang
céo cua phia nguyén don, stra ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khang céo ctia nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don ong Tran Xuan N
dugc lam dung trong pham vi dugc uy quyén va theo quy dinh tai Piéu 272 va
dugc gui dén Toa an trong thoi han quy dinh tai Piéu 273, B6 luat T tung dan su
nén duoc chap nhan dé xem xét theo trinh tu phuc tham.

[2] V& su vang mat cua cac duong su: Nguoi co quyen loi nghia vy lién quan
Van phong cong chimg T vang mit, co don yéu cau giai quyét vu an vang mat. Can
ctr Didu 296 Bo luat T6 tung dan su, Toa 4n xét x{r ving mat dai dién cta Vian phong
cong ching.

[3] Nguyén don ba L¢ Thi Hong V khéi kién yéu cau vo hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat dugc xac 1ap gitra 6ng Nguyén Vin D va ong L& Vin
Minh H d6i véi thira dat s6 699 to ban do s6 3. Ba V trinh bay cho rang, quyén sir
dung thira dat s6 699 1a tai san chung cua vo chdng, ong D tir ¥ dinh doat 14 trai véi ¥
chi ctia ba V, Toa an cdp so thim vé6i nhan dinh cho rang, quyén str dung thira dat sd
699 1a tai san riéng cua 6ng D, ong D chuyén nhuong cho 6ng H, ba V biét khong



phan ddi, tién chuyén nhuong duoc st dung ton tao tai san chung cia vg chéng, nén
da khong chap nhén yéu cau cua ba V do dé phia nguyén don khang cdo. Ba V
khong tranh chdp vé quyén va nghia vu trong hop dong chuyen nhuong quyén st
dung déat do ba V 'khong phai la mot trong cac chu thé cta giao dich chuyen nhuong,
vi vay Toa an cdp so tham xé4c dinh quan hé tranh chép 1a tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 13 chua dung quy dinh tai khoan 3 va khoan 11
Diéu 26 Bo luat T tung dan su.

[4] Xét yéu cau khang cao cua nguoi dai dién hop phap cua nguyén don yéu
cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat thy rang:

Hop d6ng chuyén nhuwong quyén st dung dat duogc xac 1ap giita bén chuyén
nhuong 13 6ng Nguyén Vian D, bén nhan chuyén nhuong la ong L€ Van Minh H d6i
v6i thira dat so 699 to ban d6 sb 03, dat toa lac tai Ap X, xa M, huyén T, tinh Long
An dugc ching nhan ciia Vin phong cong chimg T vao ngdy 16/4/2020, sd cong
chimg 2103, quyén s 01/2020 TP/CC-SCC/HPGD, hop ddng tuan thu diéu kién vé
hinh thirc duoc quy dinh tai khoan 2 Biéu 117, Diéu 502 Bo luat Dan su nim 2015,
Diéu 167 Luat Dt dai nim 2013.

Xét vé diéu kién chu thé cua hop dong: Cac bén duong su trinh bay théng nhét
quyén st dung thtra dat s6 699 to ban d6 s6 3 c6 ngudn gdc cia cha me cua dng D 1a
ong Nguyén Vin C va ba Lé Thi M ting cho 6ng D tir nhitng ndm 1970, trinh bay
cua cac bén duong sy phu hop voi xac nhén cua Uy ban nhan dan xd M huyén T
trong To trinh vé€ viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 648/TTr-UBND
ngdy 11/11/2019 xé4c dinh thira dat s 699 to ban dd sd 3 1 cua cha 6ng D 1a ong
Nguyén Vin C st dung truéc ndm 1975 dén nam 1975 cho lai ong D tiép tuc sir
dung cho dén nay. Ong D va ba V két hon voi nhau trude nam 1977 13 thoi diém ba
V sinh ngudi con dau tién, 6ng D cho rang, ong D va ba V chung séng nim 1976,
tuy nhién cin ct vao ban Trich luc két hon s6 285/TLKH-BS ngay 04/11/2019 thi
ong D ba V ding ky két hon vao ngay 04/11/2019, nhung thoi diém xac lap quan h¢
hén nhén vao ngay 01/01/1970. Nhu vay, ong D va ba V xac 1ap quan hé vo chdng
va tao dung tai san 1a quyén st dung thira dat 699 trudc ngay 03/01/1987 1a thoi
diém c6 hiéu luc ciia Luat Hén nhan va Gia dinh nam 1986; truong hop nay viéc
xem x€t tai san chung, tai san riéng cua vog chong can ap dung Piéu 15 Luat Hon
nhan va Gia dinh nam 1959, d6 1a “Vo' va chong déu cé quyén so’ hitu, hwrong thu va
sir dung ngang nhau doi véi tai san cé trude va sau khi cwéi”. Dbi chiéu voi quy
dinh nay thi quyén sir dung thira dat s6 699 phai duoc xac dinh 13 tai san chung cia
vo chong, diéu nay phu hop voi qua trinh sir dung dat, ong D va ba V chung sdng véi
nhau mot thoi gian dai, cing st dung thira dat ndy, ong D va ba V chua ly hon, giita
ong D va ba V khong c6 van ban thoa thudn phén chia tai san, hop dong chuyén
nhuong quyen sir dung dat chi c6 ong D dung ra chuyén nhuong la chua dung diéu
kién vé chu thé.

Xét vé ¥ chi ciia ba V trong viéc chuyén nhuong quyén st dung thira dét s6 699
thay rang:

Ong D trinh bay cho rang, khi thyc hién viéc chuyén nhugng, ong D ¢ thong
bao cho ba V duoc ba V ddng ¥, trong khi d6 ba V khong thira nhan c6 sy dong .
Cin ctr vao qua trinh chuyén nhuong thay rang, ong D 1ap gidy tay bién nhan nhan
tién chuyén nhuong dat vao ngay 27/02/2020, ngay 17/3/2020, ong D lap cam két

6



x4c nhan thira dat 699 1a tai san riéng ctia 6ng D, khong phai 1a tai san chung cua vo
chbng Trong bién ban lay 10i khai ngay 09/7/2020 va tai phién toa, ong D trinh bay
cho rang, mac du 6ng D va ba V khong ly than nhung khoang tir 10 nam nay, 6ng D
vabaV sdng riéng hai nha khac nhau, 6ng D ¢ nha & Ap X, xd M dé canh tac rudng,
ba V sdng ¢ nha ngoai dé budn ban, khi ndo c6 viéc vg chong méi gip nhau ndi
chuyén. Trong bién ban ldy 16i khai ngay 24/6/2021, nguoi dai dién hop phap cua
6ng Lé Van Minh H 14 nguoi nhan chuyén nhuong trmh bay cho rang, khi giao dich
chuyén nhuong chi giao dich véi 6ng D, khong biét 6ng D ¢6 vo hay khong, khi dén
nha ctia 6ng D khong nhin thay ba V, do gidy chimg nhin quyén sir dung dat éng D
dumg tén nén xac 1ap giao dich chuyén nhuong voi ong D. Nhu vy, 6ng D di khong
chimg minh dugc co su dong y cua ba V trong vi¢c thuc hién hop déng chuyén
nhuong, ong D cho rang ba V dong ¥ viéc chuyén nhuong 1a chua ¢ co sé. Sau khi
cac bén giao dich hop dong vao ngay 16/4/2020, thi ngay 11/5/2020 ba V di lam don
khai kién yéu cau vo hiéu hop ddng. Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
16/12/2020 ctia Toa 4n nhan dan huyén T thi hién trang thira dat s6 699 hién nay
dang dé tréng, dat bi ngap nudc, nén khong thé kh:fmg dinh dit hién do bén nhan
chuyén nhuong canh tac, st dung, ddng thdi ba V khong nhén tién nén khong thé xac
dinh ba V dung tién dé stra chita nha.

Tai phién toa phiic tham, 6ng D cho rang sau khi ong D chuyén nhugng dét cho
ong H, ong D khong thong bao cho ba V gia chuyén nhuong, chi théng bao cho con
chung ctia 6ng D ba V 1a Nguyén Lé D 1a nguoi séng cung nha voi ong D, tuy nhién
tai bién ban lam viéc ngay 02/12/2022 6ng Nguyén Lé D trinh bay cho rang khi 6ng
D chuyén nhuong dét, 6ng D khong thong bao cho ba V cung cac con biét, khoang
ntra thang sau khi chuyén nhuong 6ng D ¢6 noi cho 6ng biét viéc chuyén nhuong
nhung chuyén nhuong bao nhiéu tién thi ong khong biét, ong ciing khong bao lai cho
ba V, ma ba V nghe nhiing ngudi chung quanh néi lai. Ong D dung mét phan tién dé
stra chira nha 6ng D dang 0, viéc stra nha chi so sai khong nhiéu tién va ba V ciing
khong biét viéc nay. Pong thoi con chung cua 6ng D ba V la Nguyén Lé G cing
trinh bay khong biét viéc 6ng D chuyén nhuong dat cho 6ng H, ba V ciing khong biét
gi vé viéc chuyén nhuong.

Vi nhing tinh tiét khach quan cta vu 4n, khong ¢ cin ct ap dung An 18 s6
04/2016 v6i nhitng ndi dung ctia An 18 nhu: ngudi khong ky tén trong hop dong biét
va cung st dung tién chuyén nhuong nha dit; bén nhan chuyén nhuwong nha dat da
nhén va quan ly, su dung nha dat do cong khai; nguoi khong ky tn trong hop dbng
biét ma khong co y kién phan d6i gi dé xac dinh y chi ctia ba V 1a nguoi do dong v
v0i viée chuyén nhuong quyén st dung dat. Nhu vay viéc 6ng D dinh doat ddi véi
quyén st dung thira dat s6 699 13 tai san chung hop nhat cia vo chong ma khong
dugc sy dong ¥ ctia ba V 14 vi pham diéu cAm cua phap luét theo diém ¢ khoan 1
Di¢u 117 B6 luat Dan sy ndm 2015.

Tir nhitng nhan dinh trén, c6 can cit dé chap nhén yéu cau khang cao cta phia
nguyén don v6 hiéu hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat gitra 6ng D va ong
H. Khi Toa an tuyén hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat vo hiéu thi Vian
phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Mdi truong cin ct vao ban an, quyét
dinh cta Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cip lai gidy ching nhan



quyen str dung dat phu hop voi két qua giai quyet ctia Toa an. Quan diém cta Vién
Kiém sat nhan dan tinh Long An tai phién toa dé nghi stra ban an so tham 1a phu hop.

[5] Vé giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu: Trong vu an, cac duong su
khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua ctia hop dong, vi vay Toa an khong xem
xét giai quyét, truong hop co tranh chip duoc giai quyét trong vu an khéc.

[6] V& &n phi: Do yéu cau khéi kién cta nguyén don dugc chap nhan hop dong
v0 hi¢u nén 6ng D dng Minh H phai chiu an phi khong c6 gia ngach. Tuy nhién ong
D 1a ngudi cao tudi c6 don xin mién an phi, cin ct Piéu 12 Nghi quyét

326/2016/UBTVQH14 mién 4n phi cho 6ng D. Ba V khéng phai chiu an phi phiic
tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Biéu 309 Bo luat T tung dan su;

Chap nhan yéu cau khang céo ciia ngudi dai dién hop phap cua nguyén don
ong Tran Xuan N.

Sta Ban 4n dan su so thim 78/2022/DS-ST ngay 26 thang 8 nam 2022 cua
Toa 4n nhan dan huyén T, tinh Long An.

Cin ctr Diéu 26, 37, 39, 147, 148, 296 ctua Bo luat T tung dan su; Piéu 117,
500, 503 B0 luat Déan sy nam 2015; Diéu 15 Luat Hén nhan va Gia dinh nim 1959;
Piéu 12, 27, 29 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cia Uy ban thudng vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi Hong V tranh chap yéu cau tuyén
bo giao dich dan su vo hiéu.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat xac lap gitta bén
chuyén nhuong la ong Nguyen Van D, bén nhan chuyén nhuong la 6ng L€ Van
Minh H d6i véi thira dat s6 699 t& ban d6 sd 03, dat toa lac tai Ap X, xd M, huyén T,
tinh Long An dugc chiing nhan cta Van phong cong ching T vao ngay 16/4/2020,
s6 cong chung 2103, quyén sb 01/2020 TP/CC-SCC.HPGD 1 vé hiéu.

Ong Nguyén Vin D, ba Lé Thi Hong V va 6ng Lé Van Minh H ¢ quyén va
nghia vu lién hé co quan nha nudc ¢ tham quyén dé diéu chinh gidy chirg nhan
quyén st dung dat theo quyét dinh cua Toa an. Van phong diang ky dat dai, co
quan Tai nguyén Moi truong can ctr vao quyét dinh ctia Toa an dé giai quyét thu
héi, diéu chinh bién dong hodc cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat phu hop
v6i két qua giai quyét ciia Toa an.

Ong Lé Van Minh H c6 nghia vu giao ban chinh giéy chung nhan quyén su
dung dat cho ong Nguyen Van D, ba Lé Thi Hong V dé 6ng D, ba V diéu chinh
gidy chtng nhan quyén str dung dat theo quyét dinh c6 hiéu luc phap luat cua Toa
an.



Trong truong hop bén phai thi hanh an khong giao ndp ban chinh gidy ching
nhén quyén sur dung dat thi bén duoc thi hanh an duoc quyen k& khai dang ky va
yéu cau co quan nha nudc co thim quyén diéu chinh, thu hoi, hiy gidy chirng nhan
quyén str dung dat da cap.

‘ Chi phi xem xét tham dinh tai chd va do dac 1a 10.750.000 déng, ba Lé Thi

Hong V phai chiu va da ndp xong.

V& 4an phi: Mién an phi cho 6ng Nguyén Vin D.

Ong Lé Van Minh H phai chiu 300.000d6ng an phi do v6 hiéu hop dong.

Trong truong hop ban &n duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hénlj an dan sy thi nguoi duoc thi Ijanh an qlén su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyen thoa thuan thi hanh an, quyéen yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh hoac
bi cudng che thi hanh an theo quy dinh tai cac bieu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Bieu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban an phdc tham cé hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén T;

- Chi cuc THADS huyén T;

- Cac duong sy;
- Luu ho so, an van.

Lé Thi Kim Nga



