TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 04/2022/DS-PT
Ngay: 20-01-2022
Vv “Tranh chap HD dat coc”

, ] NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH BINH PHUOC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan — Chii toa phién toa: Ong Lé Viét Hoa

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vin Thu
Ong Bui Thanh Thao

Thue ky phién toa: Ong Nguyén Hitu Nam -Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh

Phudc.
_ Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc: Ba Nguyén Thi Thanh

Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 01 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Phudc xét
Xt phic tham cong khai vu an dan sy phiic thim thu 1y sé 128/2021/DSPT ngay
23/11/2021vé viéc: “Tranh chdp Hop dong dat coc”. Do Ban an dan su so tham sb
44/2021/DS-ST ngay 09-11-2021 cia Toa an nhan dan huyén H, tinh Binh Phudc bi
khang c40.Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 05/2022/QDXXPT-DS ngay 06
thang 01 nam 2022, giira cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu C, sinh nim 1964,

Pia chi: Ap B, xa D, huyén H, tinh Binh Phudc

Nguoi dai dién theo 1y quyén cua ba C: Anh Hoang Xuan Q, sinh nam 1987;
dia chi: T6 N, khu phd P, phuong T, thanh phé B, tinh Binh Phuéc.

Bi don: Ba Hoang Thi X, sinh nam 1981

Pia chi: T6 H, ap T, x4 M, huyén C, tinh Binh Phudc.

Nguwoi khang cao: Bi don ba Hoang Thi X.
NOI DUNG VU AN:
* Tai don khdéi kién, trong qué trinh gidgi quyét vu an, nguoi dai dién theo
iy quyén cia, nguyén don ba Nguyén Thi Thu C, anh Hoang Xuan Q trinh bay:
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Ngay 22/4/2021, ba C c6 thoa thuan ky két hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat véi ba Hoang Thi X, theo d6 thi ba X cam két ban cho ba C dién tich
1000m? dat trong cay lau nam toa lac tai 4p 6, xa Tan Hiép, huyén H vai gia la
1.360.000.000d (Mot ty ba trim sau muoi triéu dong). Hai bén co 1ap hop ddngdit
coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén dat ngay 22/4/2021, ba C
da dat coc cho ba X sb tién 100.000.000d (M6t tram triéu dong), s6 tién con lai 2 bén
thoa thuan dén ngay 22/5/2021 thi ba C s& thanh toan toan bo s tién con lai cho ba
X. Tuy nhién dén thoi han theo thoa thuan, ba C c6 mang tién tra cho ba X sé tién
con lai theo hop dong va ky két hop dong chuyén nhuong thi phat hién dat ba X
chuyén nhuong 12 cua nguoi khac, dong thoi dat cling chua duoc cip gidy ching
nhan QSDPD. Khi biét dugc sy viéc thi ba C yéu cau ba X tra lai tién coc nhung ba X
khong dong .

Theo don khoi kién ngay 25/5/2021 ba C khai kién yéu cau ba X cé trach
nhiém tra cho ba C sd tién dit coc da nhan 13 100.000.000d (Mot tram triéu ddng) va
sb tién phat coc 1a 100.000.000d (Mdt tram triéu déng). Tuy nhién, trong qué trinh
hoa giai va, ba C rat yéu cau khai kién ddi voi yéu cau phat coc, dé nghi Toa an giai
quyét chi yéu cau ba X phai tra cho ba C s6 tién coc da nhan 1a 100.000.000d (Mot
tram triéu déng).

* Trong qué trinh gidi quyét vu an, bi don Hoang Thi X trinh bay:

Ngay 22/4/2021, ba X va ba C c6 théa thuan ky két hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat d6i vai dién tich 1000m? dat trong cay lau nam toa lac tai ap 6, x&
Tan Hiép, huyén H véi gia 13 1.360.000.000d (Mot ty ba trim sau muoi tridu dong).
Hai bén c6 1ap hop dongdat coc tién chuyén nhuwong quyén st dung dat va tai san
trén dat ngay 22/4/2021, ba C da dat coc cho ba X sé tién 100.000.000d (Mot tram
triéu dong), dong thoi thoa thuan dén ngay 22/5/2021 sé& thanh toan toan bo sb tién
con lai va ky két hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Trude khi dat coc thi
phia ba C da xem dét va biét 1a dat cia ba X chua c6 gidy chirng nhan quyén st dung
dat nhung van dong ¥ dit coc. Tuy nhién, dén thoi han theo thoa thuan thi ngudi nha
ba C yéu cau ba X phai ¢ két qua do dac mai dua s6 tién con lai, sau khi co két qua
do dac thi phia ba C lai khong tin vao két qua do dac. Ba X ciing nhiéu lan dén nha
ba C dé yéu cau ba C giao tién dé tiép tuc thuc hién hop dong nhung phia ba C
khdng hop tac.

Nay ba C khai kién yéu cau ba X tra lai s6 tién coc 100.000.000d (Mot tram
triéu déng) thi ba X khong dong y.



Tai Ban an dan sw so' tham s6 44/2021/DS-ST ngay 09-11-2021 ciia Toa &n
nhén dan huyén H, tinh Binh Phuéc da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Thu C.

Tuyén b hop dong dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 22/4/2021
ky két gitta ba Nguyén Thi Thu C va ba Hoang Thi X v hiéu.

Budc ba Hoang Thi X c6 trach nhiém tra cho ba Nguy@n Thi Thu C sé tién
100.000.000d (M6t tram triéu dong).

2. Pinh chi giai quyét dbi véi yéu cau caa ba Nguyén Thi Thu C vé viéc budc
ba Hoang Thi X phai chiu phat coc vai s6 tién 100.000.000d (mot tram triéu dong).

Y kién cua Kiém sat vién - Dai dién Vién kiém sdt nhéan dén tinh Binh Phuée
tai phién toa:

- V& viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky
phién toa, ké tir khi thyu Iy vu 4n va tai phién toa, Tham phan va Hoi dong xét xir tuan
thu dung cac quy dinh ctia Bo luat to tung dan su.

- V& hudng giai quyét vu an: Dé nghi HDXX can cit khoan 1 Piéu 308 ciia Bo
luat tb tung dan sy 2015, khong chép nhan khang céo ctua bi don ba Hoang Thi X.
Giir nguyén Ban an dan su so tham s 44/2021/DS-ST ngay 09-11-2021 cta Toa &n
nhan dan huyén H, tinh Binh Phudc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, ching cir ¢ dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thu tuc khang céo: Pon khang cao ciia ba Hoang Thi X dung hinh thurc,
day du noi dung va trong thoi han khang cdo nén du diéu kién dé giai quyét theo thu
tuc phic tham theo quy dinh tai Diéu 272; Biéu 273 B luat té tung dan su.

[2] Vé noi dung tranh chap:

Trong qué trinh giai quyét vu &n, cac duong su déu thira nhan ngay 22/4/2021
ba X va ba C c6 thoa thuan ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat doi
véi dién tich 1000m? dat trong cdy lau nam toa lac tai ap 6, x& Tan Hiép, huyén H
Vi gia 14 1.360.000.000d (Mot ty ba tram sau muoi triéu dong), ba C da dit coc cho
ba X sb tién 100.000.000d (Mot tram triéu ddng), dong thoi thoa thuan dén ngay
22/5/2021 sé& thanh toan toan bo sb tién con lai va ky két hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat. Tuy nhién, dén ngay 22/5/2021 di khong thuc hién dugc viéc hai
bén di giao két.



Theo ba C thi dén thai han theo thoa thuan, ba C c6 mang tién tra cho ba X sé
tién con lai theo hop ddng va ky két hop ddng chuyén nhuong thi phat hién dat ba X
chuyén nhuong 1a cua ngudi khac, dong thoi dat cling chua duoc cip gidy ching
nhan QSDP nén ba C yéu cau ba X tra lai tién coc nhung ba X khong dong y. Do
vay ba C khai kién y&u cau tra lai sé tién dit coc 100.000.000 dong va sé tién phat
coc 1a 100.000.000d6ng.

Theo ba X thi dén thoi han theo théa thuan thi nguoi nha ba C yéu cau ba X
phai c6 két qua do dac méi dua sd tién con lai, sau khi ¢ két qua do dac thi phia ba
C lai khong tin vao két qua do dac. Ba X ciing nhiéu lan dén nha ba C dé yéu cau ba
C giao tién deé tiép tuc thuc hién hop dong nhung phia ba C khéng hop tac. Trudc
khi dit coc thi phia ba C d3 xem dat va biét 1a dat cua ba X chwa c6 gidy chirng nhan
quyén str dung dat nhung van dong y dat coc. Vi vay ba X khong dong y tra lai sb
tién da nhan coc.

[3] Xét khang cao cua ba X thay rang:

Ngay 22/4/2021 ba Nguyén Thi Thu C va ba Hoang Thi X ky két hop dong
dit coc dé dam bao cho viéc chuyén nhugng thira dat c6 dién tich 1000m? dat trang
cdy lau nam, toa lac tai 4p 6, xd Tan Hiép, huyén H, tinh Binh Phudc. Theo Hop
ddng dat coc cac bén chi thoa thuan chuyén nhuong 1000m? ma khdng thé hién vi
tri, dac diém, sé thua, tr can.... Thira dat chua duoc cap gidy chang nhan quyén st
dung dat. Bén nay phia ba X van chua dugc cap giay ching nhan quyén sir dung dat.
Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 168 va Piém a khoan 1 Piéu 188 cua Luat dat dai
nam 2013 thi diéu kién dé cac bén ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
thi dat phai c6 gidy chang nhan quyén st dung dat. Do d6, viéc ba X ky két hop
ddng dit coc voi ba C nham dam bao cho viéc chuyén nhuong thira dat 12 khong du
diéu kién va vi pham quy dinh caa phap luat nén bi vo hiéu quy dinh tai Diéu 123
cua Bo luat dan su. Khi giao dich dan sy bi vo hiéu thi cac bén c6 nghia vu hoan tra
cho nhau nhitng gi da nhan.

Toa &n cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua ba C tuyén hop dong dat
coc ngay 22/4/2021 giira ba Nguyén Thi Thu C va ba Hoang Thi X vo hiéu va bugc bi
don ba Hoang Thi X phai c6 nghia vu tra cho ba C s6 tién 100 triéu 13 ¢ can ct, dung
quy dinh. Do d6, khang co cia ba X khong dugc chap nhan, can giir nguyén Ban an
dan su so tham sé 44/2021/DS-ST ngay 09-11-2021 cua Toda 4n nhan dan huyén H,
tinh Binh Phudec.

[4] An phi dan su phiic tham: Do khang céo ciia ba X khong dugc chap nhan
nén phai chiu theo quy dinh cta phap luat.
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[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc tham gia
phién toa vé duong 16i giai quyét vu an la phi hop nén dugc chap nhan.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

[1] Can ct vao khoan 1 Diéu 308 cua B luat T tung dan sy nam 2015;

- Khong chép nhén yéu cau khang cdo cta bi don ba Hoang Thi X.

- Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 44/2021/DS-ST ngay 09-11-2021 cia
Toa an nhan dan huyén H, tinh Binh Phudc.

[2] Ap dung cac Biéu 117, 119, 123, 131, 328 cta Bo luat dan sy nam 2015;
Ap dung khoan 1 Piéu 168, khoan 1 Diéu 188 cua Luat dat dai nam 2013; Can ctr
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an caa Uy ban
thuong vu Quéc Hoi:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Thu C.

Tuyén b hop dong dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 22/4/2021
ky két gitra ba Nguyén Thi Thu C va ba Hoang Thi X v hiéu.

Budc ba Hoang Thi X cd trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi Thu C sé tién
100.000.000d (M6t tram triéu dong).

2. Pinh chi giai quyét d6i vai yéu cau caa ba Nguyén Thi Thu C vé viéc budc
ba Hoang Thi X phai chiu phat coc vai s6 tién 100.000.000d (mot tram triéu dong).

Ké tir ngay ban an, quyér dinh c6 hiéu lic phap ludt hodc ké tir ngay cé don
yéu cau thi hanh an cia nguwoi dwoc thi hanh dn cho dén khi thi hanh &n xong, bén
phai thi hanh &n con phdi chju khodn tién 1ai cua sé tién con phdi thi hanh an theo
murc 1i sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cua Bé lugt Dan sy nam 2015, trir
truong hop phap ludr cé quy dinh khac.

3. Chi phi t tung: Ba Hoang Thi X phai chiu s6 tién 2.000.000d (Hai triéu
ddng) chi phi xem xét, tham dinh tai chd. Do ba Nguyén Thi Thu C d4 nop tam ung
s6 tién trén tai Toa &n nén ba X co trach nhiém tra cho ba C s tién 2.000.000d (Hai
triéu dong).

4. An phi dan sy so tham: - Ba Hoang Thi X phai chiu 300.000d (Ba trim
ngan ddng) an phi dan sy khdng co gia ngach va 5.000.000d (Nam triéu dong) an
phi dan su so thim c6 gia ngach.

- Chi cuc thi hanh an dan sy huyén H, tinh Binh Phudc tra lai cho ba Nguyén
Thi Thu C sé tién 5.000.000d (Nam triéu dong) theo bién lai thu tam ung an phi, 18
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phi Toa an s6 023748 ngay 21/6/2021 caa Chi cuc thi hanh an dan sy huyén H, tinh
Binh Phudc.

5. An phi dan su phic tham: - Ba Hoang Thi X phai chiu sé tién 300.000 ddng
(Ba tram nghin dong), dugc trir vao sd tién tam wng an phi dan su phic thim di nop
theo bién lai thu tam tng &n phi, 1& phi Toa an s6 0003593, ngay 23 thang 11 nim
2021 cua Chi cuc Thi hanh an Dan su huyén H, tinh Binh Phudéc.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh an
dan su, nguwoi phdi thi hanh &n dan sw c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh
tai cdc diéu 6, 7 va 9 Lugt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo Piéu 30 cua Lugt Thi hanh an dan su.

6. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap lut ké tir ngdy tuyén 4n.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyé¢n H;

- Chi cuc THADS huyén H;

- Nhitng nguoi tham gia té tung;
- Luu HS, TDS, HCTP.

Lé Viét Hoa



