TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6 06/2019/KDTM-PT
Ngay 03- 5 - 2019
V/v “Tranh chap Hop ddng
chuyén nhuong quyén thué
khoan sap hang”

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA — VONG TAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Diang Van Su

Cdc Tham phdn: Ong Poan Ngoc Thién

Ong Truong Vin Tam
- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Hanh
_ - Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhén déin tinh Ba Ria — Viing Tau: Ba Tran Thi
Ki€u Oanh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 03 thang 5 nam 2019, tai Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau xet
xu phuc tham cong khai vy 4n thy ly s0: 45/2019/TLPT-DS ngay 05 thang 3 ndm
2019 ve “Tranh chap hop dong mua ban 6 sap”.

Do Ban 4n dan su so tham su sd: 02/2019/DS-ST ngay 25 thang 01 nim
2019 cua Toa an nhan dan huyén CP bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir phac tham sb: 51/2019/QDPT-DS
ngay 25 thang 3 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong BUi Vin M, sinh ndm 1955; ba Trinh Thi L¢ H, sinh
nam 1959 (ho kinh doanh ca thé, gidy phép kinh doanh s6 04C8020786 cap lan
dau ngay 28/6/20006)

Cung dia chi: T6 47, thon XH, xa8 SB, huyén CD, tinh Ba Ria - Viing Tau.
( ba H uy quyén tham gia to tung cho 0ng M theo giay iy quyén ngay 27/9/2017).

- Bji don: Ong Tran Vin B, sinh ngay 17 thang 5 nam 1959.

Dia chi: T(f) 47, thén XH, xa& SB, huyén CD, tinh Ba Ria - Viing Tau (ho
kinh doanh c4 thé).

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong LQ1, sinh nam 1953; ba LQ2, sinh nam 1985; 6ng LQ3, sinh nim
1987.

Cung dia chi: T 36, thon SL, xa SB, huyén CD, tinh Ba Ria - Viing Tau.
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2. Uy ban nhan dan huyén CB, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Dia chi: 70 Tran Hung Dao, thi tran NG, huyén CBD, tinh Ba Ria - Viing
Tau.

_ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Ngé Vian Luan - Truong phong Kinh té
ha tang huyén CD.

(Ong M, 6ng Luan, 6ng LQ1, ba H, 6ng B c6 mit, ba LQ2, 6ng LQ3 ving
mat tai phién toa).

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va trong QUA trinh t6 tung nguyén don 6ng BUi Vin M,
ba Trinh Thi Lé H trinh bay:

Vao ndm 1997 6ng Bui Van M, ba Trinh Th1 L& H ¢6 nhu cAu mua 0 sap
trong nha 16ng chg Xuan Son (nay la cho SB) dé budn ban va biét 6ng Tran Vin
B d3 mua dugc 04 6 sap ¢ cho bao gdm 6 20 va 102 do vo 6ng B 1a ba Lé Thi
Banh dimg tén va 02 6 sap s6 03, 04 do ba Tran Thi N (chi rudt ciia 6ng B) dimg
tén ho cho 6ng B. Ngay 29/10/1997 ong Bui Van M, ba Trinh Thi L¢ H dén nha
ong B mua lai 6 sap s6 03, 6ng B dong ¥ ban. Ong B dai dién cho ba N nhan
2.000.000d tién coc (co gidy bién nhan ban gdc). Ngay 30/10/1997 éng B mang
gidy hop dong (ban gbe ghi ngay 28/10/1997 6ng M, ba H khong dé ¥) c6 chit ky
cia ba N dén cho vo chong Ong M va nhan du s tién 9.000. 000d. Theo hop
dong thoa thudn, 6ng Bui Van M, ba Trinh Thi L¢ H c6 nghia vu tlep tuc dong
thém s6 tién 50% con lai (8 triéu déng) cho cong ty Tinh Hoa dé cap gidy chung
nhan. Tuy nhién do cong ty Tinh Hoa giai thé ong Bui Van M, ba Trinh Thi Lé H
khéng lién hé duoc dé dong tién, do d6 ciing chua duoc cép gidy chimg nhan.
Tuy nhién 6ng M, ba H van sir dung 6 sap s6 03 dé kinh doanh, budn ban ma
khong xay ra bat ky tranh chap nao tir naim 1997 cho dén nay.

Nam 2015 UBND huyén CP thuc hién chu truong thu hdi cac 6 sap cua
cho (trong do co6 6 sap s6 03) dé cai tao va nang cap va s€ bo tri lai vi tri méi.

Ngay 05/8/2016 6ng Bui Van M, ba Trinh Thi Lé H da ban giao 6 sap noi
trén cho UBND huyén CD. Nhung 0ng M phat hién 6ng khong co tén trong danh
sach dugc hd tro sang vi tri 0 sap moi, vo ché)ng ong M da dén phong Kinh té ha
tang huyén CD dé tim hiéu thi duoc biét 6 sap sd 03 da 1ap danh sach cép cho
ong Tran Vian B. 6ng M, ba H nhan thdy 6ng B di c6 tinh che dau cac thong tin
lién quan dén viéc chuyén nhuong 6 sap s6 03 dé lam sai 1éch ctia co quan nha
nudc trong qua trinh xdc minh va cip chimg nhan s hitu cic 6 sap moi nén da
lam don td cdo ra Cong an. Tai co quan diéu tra, ong Bthira nhan da ban 6 sap )
03 cho 6ng M, ba H. Mic du khong tranh chap vé quyén sé hitu hop phap 6 sap
s6 03 nhung 6ng B ¢6 yéu cau doi lai chi phi di bo ra dé duoc UBND huyén hoan
d6i 6 sap s6 03 thanh 6 sap s6 35 va chi phi dong tién phan dién tich du ra, tién
xay dung 6 sap sd 35 noi trén.

Do d6 UBND huyén CD van chua tién hanh ban giao 6 sap sd 35 cho 6ng
M, ba H lam cho vg chong 6ng thiét hai ca vé vat chat lan tinh than. Nén 6ng Bui



Vin M, ba Trinh Thi Lé H khoi kién yéu cau cong nhan hop dong mua ban 6 sap
giita ba Trinh Thi Lé H v&i éng Tran Vin B duoc ky két vao ngay 28/10/1997 1a
hop phap, déng thoi xac dinh 6 sap s6 03 (nay 1a 6 sap s6 35 cho SB) thude
quyén sir dung cta ong Bui Van M, ba Trinh Thi Lé H.

Trong qua trinh t6 tung 6ng Tran Vin B trinh bay:

Theo vian ban trinh bay ngay 08/8/2017 cta éng Tran Van B thi ong B da
nhan duoc Thong bao vé viée thu Iy vu an s6 50/2017/TB-TLVA ngay 17/5/2017
do Toa 4n téng dat hop 1&, 6ng B cho rang nim 1999 6ng B ¢6 nhan chuyén
nhuong ctia ba N ¢ chong 12 6ng LQ1 02 6 sap 03 va 04 nha 1dng chinh chg SB
va giao cho 6ng B02 ban chinh hop ddéng chuyén nhuong mua ban 6 sap véi
cong ty Tinh Hoa, c6 xac nhan ciia chinh quyén dia phuong. Sau dé ong Bké
khai dang ky va dugc cong nhan su chuyen nhuong nay. Do d6 qua yéu cau khoi
ki¢n cia ong M, ba H thi 6ng Bkhong ddng y vi 6ng B day du gidy to phap Iy 1a
quyén so hiru 6 sap néi trén. Ong B khong lién quan gi dén viéc ong M, ba H khoi
kién 6ng B va dé nghi Toa an dinh chi vu &n.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 6ng LQ1, ba LQ2, 6ng LQ3
trinh bay:

Ong LQ1 dai dién cho hai con 1a ba LQ2, 6ng LQ3, cho biét 02 6 sap sb
03 va 04 dang tranh chap trén do vo ciia ong 13 ba Tran dimg tén ho cho ong Tran
Vin B, cac ching cir ma 6ng M, ba H nop tai Toa an thi 6ng LQ1 cho rang gidy
mua ban trén khong phai chit viét va chit ky cua ba N nén éng LQ1 xac dinh 1a
ong va cac con khong lién quan gi dén viéc tranh chip viéc mua ban 6 sap trén.
Qua tranh chap giita 6ng M, ba H véi 6ng B, ong dé nghi giai quyét theo qui
dinh cua phap luat.

Nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén CP, dai
dién 6ng Ngb Van Luén trinh bay:

Nam 1997, Cong ty xay dung Tinh Hoa dugc UBND tinh Ba Ria - Viing
Tau cho phép 1am chu dau tu x4y dung chg Xuan Son, nay 1a cho SB. Sau khi
xay dung xong thi Cong ty xay dung Tinh Hoa dugc phép va di ky hop dong mua
ban véi cac tiéu thuong. Theo quy dinh cta phap luat thi khong duoc ban dut vi
dat 1a dat thué. Sau khi thanh 1ap chg Xuén Son cii d3 phat sinh nhiéu mau thuin
giita Cong ty xdy dung Tinh Hoa véi cac tiéu thuong trong mot thoi gian dai.
Niam 2014, UBND huyén CP xin chu truong cia UBND tinh cham dirt hoat dong
dau tu v6i chi dau tu. Sau 6 UBND huyén CD tiép nhan toan bo hoat dong cia
chg Xuan Son theo Vin ban sé 5670/UBND-VP ngay 06/10/2011 cia UBND
tinh Ba Ria - Viing Tau. Ngay 05/8/2016, cac phong ban cta huyén da thuc hién
bién ban cam két véi céac tiéu thuong, cac tiéu thuong dong ¥ cho UBND huyén
xay dung chg. Theo bién ban cam két thi ong Bduogc nhan thué 6 sap s6 33 va 34
cho SB méi sau dénh so lai 1a 34 va 35.

‘ Trong qué trinh cong bd cong khai phuong an ,bé tri, sap xép O sap nha
10ong chinh chg SB, UBND huyén CD va phong Kinh té ha tang huyén nhan duoc
don khi€u nai dé ngay 12/9/2016 ctia 6ng Bui Van M, ba Trinh Thi L& H v&i ndi
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dung khiéu nai ong Tran Van B da ban cho 6ng M 6 sap s6 03 chg Xuan Son cii
(nay 13 6 sap s 35 tai cho SB) nhung trong ban cong bd cong khai danh sach lai
cho dng B dung tén, 6ng M dua ra gidy mua ban ngay 28/10/1997 véi ba N. Do
c6 tranh chap nén UBND huyén CD chua glao 0 sap so 35 cho ai cho giai quyet
tranh chap tai Toa an. Trong khi cho két qua giai quyet dan su tai Toa an thi 6ng
B kién hanh vi hanh chinh d6i UBND huyén CP vé viéc khong giao sap trén cho
6ng B va da duoc Toa an nhan déan tinh Ba Ria - Viing Tau (so tham), Toa an cap
cao tai thanh phd Ho Chi Minh (phtic thdm) xét xir bac toan bd yéu ciu cia 6ng
B. Vi vay qua yéu cau khai kién cua nguyén don ong M va ba H thi UBND huyén
CD s& can ctr vao két luan cudi cung ciia Toa an, huyén sé giao 6 sap sd 35 cho
nguoi st dung hop phap.

Tai Ban an so thim ctia T0a &n nhan dan huyén CP quyét dinh:

Chéap nhén yéu cau khoi kién ctia ong Bui Van M, ba Trinh Thi Lé H vé
viéc “Tranh chap hop dong mua ban 6 sap”.

Cong nhan hop dong mua ban gitra ba Trinh Thi L& H voi 6ng Ir?m Vian
B, ba Tran Thi N dugc ky két vao ngay 28/10/1997 la hop phap, 6 sap s6 03 (nay
12 0 sap so0 35 chg SB) thudc quyén str dung ctia 6ng Bui Van M, ba Trinh Thi Lé
H.

Khong dong y véi Ban an so tham, bi don khang cido yéu cau cap phic
tham huy toan by Ban an so tham va dinh chi vy an.

Tai phién toa phtc tham, bi don khang céo 6ng B trinh bay: Vu tranh chap
nay 1& ra ba N va UBND huyén 14 bi don, ba H 1a nguyén don nhung cip so tham
xac dinh 0ng M, ba H la nguyén don, 6ng B 1a bi don la khong dung. Ba H khong
iy quyén tham gia to tung cho 6ng M nhung cap so tham xéac dinh Ong M la dai
dién ctia ba H 1a khong ding. Vu an hanh chinh lién quan dén viéc cp sap nay
ong dang khiéu nai 1én Toa an nhan nhan Téi cao va Vién kiém sat nhan dan t6i
cao nhung Toa an thy ly giai quyét 1a khong diung khi chua co quyet dinh cua
TAND Tbi cao, VKSND T01 cao. Tai cap so tham 6ng da cung cap dy da chimg
ctr cho Toa 4n tuy nhién cip so tham cho rang ong khong cé chung cir 1a khong
dung. Hop dong sang nhuong sap ngay 28/10/1997 gita ba H véi ba N 6ng
khong biét, Bién nhan tién ngay 29/19/1997 do 6ng viét va 6ng ky nhung ong
khong biét nhan tién gi vi hop dong chuyen nhuong ky ngay 28/10/1997, trude
mot ngay nén khong thé ky xong hgp dong chuyén nhuong méi dit coc. Mat khac
nam 2011 ba H thué 2 6 sap cua 6ng sau d6 ba H tra lai cho 6ng, chimg t6 ¥ thue
cia ba H 0 sap la cia ong. Hop dong ky tir ngay 28/10/1997 dén nay méi tranh
chap 1a hét thoi hiéu khoi kién. Nay 6ng thay d6i yéu cau khang céo, dé nghi cap
phuc thim stra Ban 4n so tham, bac yéu cau cta nguyén don, cong nhan 6 sap
tranh chap 13 cta 6ng.

Ong M, ba H trinh bay: Nam 1997 6ng B 1a nguoi ding ra ban 6 sap cho
vo chdng ong, lac nay hop dong mua ban 6 sap do ba N (chi gai 6ng B) dimg tén,
nhung moi giao dich 6ng B déu dimg ra, ba N khéng giao dich véi ba H, 6ng M,
Hop ddng ban gbc 6ng B gitt, 6ng B chi dua ban photo cho vo chdng ong, vo
chdng ong d3 st dung 6 sap nay tir 46 cho dén nam 2016 khi UBND huyén cai
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tao lai chg. 0ng B loi dung gidy to ban chinh dang gitr nén di khai bao véi UBND
huyén dé chlem doat quyen thué sap cua vo chong 6ng. Ban an so tham 1a ¢ cin
ctr dé nghi cap phuc tham béac khang cao ctia bi don, gitt nguyén Ban an so tham.

Nguoi ¢6 quyen lo1 nghia vu lién quan 6ng NLQ1 trinh bay: trudc day khi
vo 6ng con song, Ong B ¢6 nho vg ong dung tén ho cac 0, sap nhung cu thé nhu
thé nao 6ng khong biét, sau khi vo 6ng chét, thi 6ng B sang nha bao ong 1am glay
chuyén nhuong sap tir vg chdng 6ng sang cho éng B, lic do ong méi biét. Ong
xac nhan gidy sang nhuong sap 1a do 6ng ky con vo ong d chét nén ai d6 da mao
chir ky ctuia vo 6ng, khi d6 6ng B noi ky thi ong ky, do khong phai sap cia vo
chdng 6ng nén 6ng khong c6 ¥ kién gi va khong tranh chip gi trong vu 4n nay.

UBND huyén CP c6 ¥ kién: UBND huyén thay cha dau tu dung ra tiép tuc
dau tu cai tao, nang cap cho trén co sé danh sach cua chu dau tu trude, UBND
huyén tiép tuc cho cac ho thué lai. Hién nay quyen thué lai sap s6 35 dang tranh
chap giita 6ng B va vo chong 6ng M ba H nén Uy ban huyén chua giao cho ai,
chd ban 4n cia Toa an khi ¢6 UBND huyén moéi giao theo quyét dinh ciia Toa an.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

Vé viéc chap hanh phap luat 16 tung: Qua trinh giai quyét vu an thim phan
tuan thu dung quy dinh td tung va tai phién toa, Hoi dong xét xtr, thu ky cung nhu
cac duong sy d tuan theo ding quy dinh phéap luat, khong vi pham vé tha tyuc t6
tung dan su, khang cdo ding quy dinh, trong thoi han nén dugc xem xét theo thu
tuc phuc tham

Vé néi dung: Cac chimg cir cho thay 6ng B da chuyén nhuong quyen thué
sap cho ba H, tuy hop dong chinh ba N dimg tén nhung thuc chat quyén thué sap
la ctia 6ng B, 0ng LQ1 chong ba N va cac con ba N ciing khang dinh la cia 0Ong
Bnhung ba N dtng tén ho. Cap so tham chap nhan yéucaucua 6ngM baH la
c6 can ctr, ding quy dinh phéap luat. Bé nghi Hoi dong xét xtr bac yéu cau khang
c4o ctia 6ng B. Tuy nhién 6 sap 1 thué, nhung Ban an so tham giao 6 sap cho
6ng M ba H 1a khong ding, dé nghi cap phtc thim stra Ban an so thAm cho dung
quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit vdo tai liéu, chimg cir dd dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa va cac quy dinh cua phap ludt.

[1] Vé t6 tung: 6ng M, ba H (vo 0ng M) khoi kién 0ng LQ1 (chong ba N
da chét) va ong B (em ba N), yéu cau Toa 4n cong nhan hop dong mua ban 0 sap
tai cho Xuan Son gitra ba H va ba N. Theo 6ng M, ba H thuc chat 13 ho mua ban
v6i ong B, do dng B nho ba N dimg tén sap nén gidy to ghi tén ba N. Toa an
nhan dan huyén CD xéac dinh 6ng M ba H 1a nguyén don, 6ng B 1a bi don, do ba
N da chét nén 6ng LQ1 chong ba N va céac con ba N la nguoi c6 quyén loi nghia
vu lién quan la ding phap luat. Ba H uy quyén tham gia té tung cho 6ng M, tai
phién tda so thim 6ng M dai dién cho ba H 1a dung quy dinh phéap luat. Hop
ddng ghi 1a chuyén nhugng 6 sap, tuy nhién theo trinh bay cia UBND huyén CP
cac sap trong nha 16ng cho 13 tai san cua Cong ty Tinh Hoa dau tu (sau nay la
UBND huyén CP chu dau tu, quan 1y), theo chu truong dau tu cho cho thué cac
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sap chir khong duge ban. Do vay day thuc chat I tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén thué khoan tai san dé kinh doanh, giita cac bén c6 dang ky kinh
doanh, vi myc dich lgi nhuén, nén phai xac dinh 1a vu an kinh doanh thwong mai
moi ding phap luat. Sai pham nay cua cap so tham khong anh hudng nghiém
trong dén ndi dung vu an, cap phuc tham khic phuc, cap so thAm phai rut kinh
nghiém. Ong B di duoc Toa 4n triéu tdp hop 1& dén 1an tha hai nhung van véng
mit khong c6 1y do, nén cép so thim xét xir vang mit 1a ding quy dinh t6 tung.
V& thoi hiéu khai kién, tuy hop ddng ky tir ngdy 28/10/1997 nhung cac bén chua
thue hién viée chuyén quyén so httu cho nhau theo hop dong, nay bén chuyén
nhuong vi pham khéng chuyén quyén sé hitu cho bén nhan chuyén nhuong, nén
thot hi€u tinh tur ngay nguyén don phat hién bi don vi pham (ngay 05/8/2016) do
vay thoi hiéu khoi kién van con, cip so tham thy 1y 1 dang quy dinh.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Xét Hop dong mua bén quyen thué sap, ngay 28/10/1997 gira ba H
véi ba N, theo do ba H nhan chuyén nhuong quyen thué 01 sap ban hang trong
chg Xuan Son (sap sO 3) trba N (ba N la chi gai 6ng B chét nam 1999) 6ng B la
nguot tryc tiép nhén tién coc tir ba H. Tai phién Toa phuc tham 6ng B cho ring
chir viét va chit ky 1a ctia 6ng nhung 6ng khong biét tién gi va 6ng khong chiu
trach nhiém vé khoan tién nay. Hoi dong xét xir thiy rang 6ng B nhan tién coc
cia ba H thi 6ng B phai c6 trach nhiém nhu da cam két véi ba H. Vé ngay thang
ghi nhén coc ngay 29/10/1997, Hop dong ghi ngay 28/10/1997, tuy nhién néi
dung nhan tién coc phu hop véi Hop dong chuyen nhuong. Do vay, tuy ngay
thang ghi khong phu hop, nhung ndi dung van thé hién ba N chuyén nhuong cho
ba H 1 6 sap trong chg Xuan Son, 6ng B 1a ngudi nhan tién coc, do chua tra hét
tién nén 0ng B chua dua ban hop dong goc cua ba N véi Cong ty Tinh Hoa cho
ba H. Theo 15i khai ctia 6ng M, ba H, hop dong ba N ky, nhung thuc chat 14 ho
giao dich vai 6ng B, vi 6ng B nho ba N 1a chi gai dung tén. Loi khai nay phu hop
véi trinh bay cua 6ng LQ1 (chong ba N) va gidy nhan coc ngay 29/10/1997 cua
6ng B. Do vy c6 can cir dé khang dinh quyén thué khoan 6 sap s6 03 chg Xuan
Son dang tranh chap hién nay 1a ctia 6ng B nho chi géi la ba N dung tén, nén gidy
to giao dich ghi tén ba N, nhung thuce chét 1a _giao dich gitra vg chdéng dng M, ba
H VO’I ong B, 0ng B 1a nguoi truc tlep nhan tién coc va cam két khi nao ba H glao
du tién thi 1ay hop dong. Tai thoi diém giao dich do 6ng B mdi dong 50% tién
thué khoan sap véi Cong ty Tinh Hoa (cong ty dau tu cho Xuan Son), nén cac bén
thoa thuan 6ng M, ba H sé tiép tuc dong cho Cong ty Tinh Hoa 50% so tlen con
lai. Do Céng ty Tinh Hoa giai thé nén 6ng M, ba H chua dong 50% so tién con
lai. Sau khi nhan chuyén nhuong 6ng M, ba H truc tiép quan 1y, sir dung khai thac
sap s0 3 cho Xuan Son cho dén ngay 05/8/2016 vg chong dng M, ba H ban giao
sap cho UBND huyén Cb dé cai tao va nang cép cho. Sau khi céi tao xong, do
hop ddng mua ban (thué khoén) sap s6 3 giira ba N véi cong ty Tinh Hoa ban
chinh 6ng B dang gilt, nén 6ng B nho 6ng LQlchong ba N va gia chir ky ctua ba
N ky hop dong chuyen nhuong cho 6ng B dé di lam tha tuc va duoc UBND
huyén CP hoan d6i thanh sap sb 34 (sau d6i thanh 35), ong M ba H khleu nai
nén UBND huyén CD chua giao sap s6 35 cho ai. Hop dong nay cac bén Vlet tay
v6i nhau khong cong chung, ching thuc, tuy nhién 6ng B ba N da nhén tién, ng
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M ba H di nhén sap, cac bén da thuc hién va khdng phan d6i cho dén nam 2016
UBND huyén CP thuc hién viéc cai tao, ning cip cho Xudn Son va yéu cau céc
ho kinh doanh ky lai hop dong véi UBND huyén thi xay ra tranh chap giita ong B
v6i vo chong 6ng M ba H.

[2. 2] Xét Hop dong mua ban (thué khoan) sap nha 16ng chg ca xa Xuan Son
giita ba N voi Cong ty Tinh Hoa: Sap nha 1dng chg ca xa Xuan Son 14 tai san cta
Cong ty Tinh Hoa dugc UBND tinh Ba Ria — Viing Tau cho phép dau tu, sau khi
dau tu xong Cong ty Tinh Hoa c6 quyén cho cac ho kinh doanh thué khoan lai dé
kinh doanh, Cong ty Tinh Hoa khong c6 quyen ban céc sap ndy. Do dau tu khong
hiéu qua, keo dai, phat sinh nhiéu tranh chap nén UBND tinh Ba Ria — Viing Tau
thu hoi giao cho Cong ty Pong A, tuy nhién dy an van khong tién trién. Nam
2011 UBND huyén CP dugc giao 1am chu dau tu cai tao, nang cap. Mic du cac
bén ky két voi nhau 1a hop dong mua ban sap, nhung thuc chét 1a thué khoan tai
san, chtr khong phai mua ban tai san nhu hop dong di ky két. Sau khi thué, ba N
(6ng B) khong st dung nén nhuong lai quyén thué khoan cho ba H, dng M, khi
ba H, 6ng M str dung cht so hiru Iuc d6 1a Cong ty Tinh Hoa va sau nay 1la UBND
huyén CP khong phan dbi nén viéc chuyen giao hop dong thué khoan nay khong
bi v0 hi¢u. L& ra khi da chuyén giao quyén thué khoan cho dng M, ba H thi 6ng
B khéng c6 quyén thué khoan sap, tuy nhién sau khi cai tao, nang cap méi, loi
dung gidy to dang giit, ong B lai lién hé véi UBND huyén CD dé duoc hoan déi 0
sap méi, ddy 1a viéc 1am c6 sy gian d6i nham chiém doat quyén thué khoan sap
ctia vo chong 6ng M, ba H.

Tir nhan dinh nhu muyc [2.1] va [2.2 ] Hoi dong xét xir phiic tham ¢ co so
dé két luan Hop dong mua ban sap gitra cong ty Tinh Hoa véi ba N thuc chat 1a
hop dong thué khoan sap va hop dong chuyén nhuong sap gitra ba N voi ba H
sap s0 3 (nay hoan doi 1a sb 35) cho SB, thuc chat 1a hop dong chuyén nhuong
quyén thué khoan tai san dé kinh doanh, phu hop vai cac quy dinh cta phap luat.
Céc bén khong bi Itra dbi, de doa; tién thué, tai san thué cac bén da thuc hién
theo hop dong. Nay vi ly do UBND huyén néng cap, cai tao cho mdi, 6ng B 1dy
lai tai san thué khoan 1a vi pham giao két hop dong va khong co ly do chinh dang.
Nén ong M, ba H khoti kién yéu cau 6ng B thuc hién hop ddong 1 c6 co s, cap so
tham chap nhan yéu cau khai kién ctia dng M, ba H 1a ding quy dinh phap luat.
Khéang cdo cia 6ng B 13 khong c6 cin cir nén khong chap nhan. Tuy nhién do xac
dinh quan hé phap luat tranh chap khong ding nén cip so thim quyét dinh 6 sap
s6 3 (moi 1a 35) cho SB thudc quyén sir dung cua 6ng M, ba H 1a khong dung,
can phai stra ndi dung nay ctia Ban 4n so tham cho dting quy dinh phap luat.

[3] V& an phi: 6ng B sinh ngay 17/5/1959, theo Phéap 1énh ngudi cao tudi
6ng B chua du 60 nén 6ng B khong dugc mién an phi.

Vi cac I8 trén;

QUYET PINH:

~ Cian ctr khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Piéu 309 By luat t0 tung dan sy 2015;
Diéu 428, khoan 1 Diéu 449 Bo luat dan su 2005.



~ Khong chap nhan yéu cau khang cao cua bi don, stra Ban an dan su so thAm
s0 02/2018/DS-ST ngay 25/01/2019 ctia Toa an nhan dan huyén Cb.

Tuyén xur:

Chap nhén yéu c:?lu khoi kién cua ong Bui Van M, ba Trinh Thi Lé H vé
viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén thué khoan sap hang”.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen thué khoan sap hang giira ba
Trinh Thi L& H vé6i ba Tran Thi N duoc ky ket vao ngay 28/10/1997 1a hop phap.
Ong BUi Vin M, ba Trinh Thi Lé H c¢6 quyén tiép tuc thué sap s6 03 (nay la sap
s0 35) chg SB voi UBND huyén CD theo ndi dung da thoéa thuan gitta Cong ty
xay dyng Tinh Hoa v&i ba Tran Thi N ky ngay 22/12/1997.

Vé an phi: Ong Tran Vin B phai n¢p 3.000.000 dong (Ba triéu ddng) an
phi kinh doanh thuong mai so thdm va 2.000.000d (hai triéu dong) an phi kinh
doanh thuong mai phuc tham

Hoan lai 3.000.000d cho 6ng Bui Van M, ba Trinh Thi L¢é H theo bién lai
thu tién tam Gmg an phi s6 0005284 ngay 17/5/2017 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
sy huyén CD.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dén sw, ngudi phai thi hanh an dén
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4an hodc bi cudng ché thi hanh 4n, theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7,7a,7b va 9
Luat thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (ngay 03
thang 5 nam 2019).

HOQI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

DPoan Ngoc Thién Trwong Van Tam Pang Van Sw



