TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI DPoc lap - Tw do - Hanh phc
Ban an sb: 173/2023/DSPT
Ngay 08 -8-2023

VIV “Tranh chdp yéu cau tuyén bé vé hiéu

hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat,
hop dong thé chap quyén sir dung dat, Poi
lai tai san la quyén sir dung dat” .

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda:  Ba Dinh Thi Kiéu Luong

Céac Tham phan: Ba Lé Thi Ky

Ba Hoang Thi Thu Minh

- Thu ky phién toa: Ong Lé Quéc Binh — Thu ky Toa an nhan dan tinh Dong
Nai.

- Pai dign Vién kiém sat nhan dan tinh Péng Nai tham gia phién toa: Ba
Lé Hong Thu - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 8 nim 2023, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Dong Nai xét xir
phtc tham céng khai vu an dan su thy ly sé6 115/2023/DSPT-TL ngay 28/3/2023
vé viée “Tranh chdp yéu cau tuyén bé vé hiéu hop dong chuyén nhwong quyén siv
dung dat, hop dong thé chdp quyén sir dung dat, doi lai tai san la quyén sir dung
ddt”; Do Ban an so tham sé 02/2023/DS-ST ngay 10/01/2023 cua Toa &n nhan
dan huyén Nhon Trach c6 khang cdo. Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6
176/2023/QDXX-PT ngay 03 thang 7 nim 2023, Quyét dinh hodn phién toa s6
432/2023/QDHPT ngay 28/7/2023 giita cac duong sy:

1. Nguyén don: Ba Piang Thi Anh T, sinh nim 1964,

Pia chi: H A, Phuong A, quan T, TP ..

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Tran Minh P, sinh ndm
1977.

Dia chi: 3, B, Phuong A, quan T, TP. (Theo Van ban uy quyén ngay
15/3/2022).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don:

+ Luat su Nguyén Ngoc H- Cong ty L, Poan luat su tinh D.

+ Luat su Nguyén Trong H1 thudc Cong ty L1, Poan luat su T7.

2. Bi don: Ong Trwong Qudc H2, sinh nim 1972.
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Dia chi: 12.3 16 B cao dc dat Phuong Nam, s B C, Phuong A, quéan B, TP.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Thiéu B4 K, sinh nim 1984.

Dia chi: C Chung cu L, dudng sd A, phuong T, thanh phd T, TP . (Theo Vin
ban Gy quyén ngay 22/10/2021).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don:

Luat su Ngb Pa N, thuoc Van phong L2- C, Poan Luat su T7.

3. Nguwroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Tran Pikc H3, sinh nam 1959.

Pia chi: H A, Phuong A, quan T, TP.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng H3: Ong Tran Minh P, sinh nam 1977.

Dija chi: 3 D, Phuong A, quan T, TP. (Theo vin ban uy quyén ngiy
2418/2022).

3.2. Ba Tran Tuyét M, sinh nim 1956.

Dia chi: A Hoa Binh, phuong H, quan T, TP.

3.3. Ong V6 Viin P1, sinh nam 1955.

Dia chi: A B, Phuong G, Quan H, TP.

3.4. Ong Téng Pirc M1, sinh nam 1974.

3.5. Ba Tran Thi Twong V, sinh nim 1976.

Cung dia chi: B P, Phuong G, Quan H, TP .

Nguoi dai dién theo 1ty quyén cua ba V, dng M1, 6ng P1: Ba Tran Tuyét M.
(Theo Vin ban uy quyén ngay 24/8/2022).

3.6. Ba Lé Thi Thanh T1, sinh nam 1975.

Dia chi: 12.3 16 B cao ¢ dat Phuong Nam, s6 B C, Phuong A, quan B, TP,

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba T1: Ba Tran Thi Thanh T2, sinh nim
2000.

Ho khau thuong tra: Thén F, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc.

Dia chi lién hé: I P, Phuong A, quan B, TP.

3.7. Ba Tran Thi Kiéu H4, sinh nam 1972.

3.8. Ong Phan Hoang A, sinh nam 1971.

Ho khau thuong tra: 14 B, Phuong G, quan T, TP.

Dia chi lién lac: 14 khu K, duong N, x4 P, huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia éng A, ba H4: Ong Bui Cong H5, sinh
nam 1965

Dija chi: 3D, Phuong A, Quan H, TP. (Theo Vin ban uy quyén ngiy
27/10/2022).

3.9. Ong Tran Hong Q, sinh nam 1973.

Pia chi: SO A, C, phuong A, thanh phd T, TP.



Nguoi dai dién theo iy quyén cia éng Q: Ong Huynh Québc D, sinh nim
1986.

Ho khau thudng tra: thén N, xa H, thanh phd T, tinh Pha Yén.

Dia chi lién lac: 2697 L, 4p B, xa D, huyén N, tinh Pong Nai. (Theo Vin ban
iy quyén ngay 14/02/2023).

3.10. Ngan hang TMCP Phit trién Thanh phd H.

Dia chi: B N, phuong B, Quan A, TP.

Dia chi lién lac: Ngan hang TMCP phat trién Thanh phé H- Chi nhanh L3,
Phong G. S6 MB 101, Trung tdm dich vu KCN L, duong L - H, x4 L, huyén C,
tinh Long An.

Nguoi dai dién theo ty quyén 6ng Ping Thanh T3 — Giam ddc Ngan hang
TMCP Phat trién Thanh phé H — Chi nhanh L3 (theo quyét dinh uy quyén sb
1489/2022/QDTGD ngay 23/5/2023).

(6bng P, 6ng K, ba M, ba T2, 6ng H5, dng B, luat sy H, luat sw H1 va luat su
N c6 mit, dai dién theo Gy quyén ctia Ngan hang c6 don xin ving mit).

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Ding Thi Anh T iy quyén cho 6ng Trdn Minh P dgi dién
trinh bay:

Ba Pang Thi Anh T va dng Tran Dtrc H3 ¢6 quen biét 1am an chung voi ong
Truong Qudc H2 duge khoang hon 10 nim. Do can tién nhung ba T khéng vay
duoc tién nén ba T ¢6 nhod dng H2 dimg tén cac thira dat s6 490, 491, 492, 493 t&
ban d6 s6 50 x4 V, huyén N, tinh Pong Nai. Viéc nho 6ng H2 dung tén gium Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat thi gitra ba T, 6ng H3 c¢6 ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho ong H2 ddi véi 02 thira dat s6 490, 493 td ban dd
50 50 x& V. Doi véi cac thira dét s6 491, 492 to ban do 50 xa V, ba T nho ba V va
ba M dimg tén gitm Gidy chtng nhan quyén st dung dat, ba T, dng H3 da ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat sang tén cho ba V va ba M. Sau khi ba V
va ba M dtng tén gium Gidy ching nhan quyén sir dung dat thi ba V va ba M da
ky hop ddng chuyén nhuong lai cho 6ng H2.

Nhu véy, ong H2 dimg tén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba T-
6ng H3 d6i voi 04 thira dat s6 490, 491, 492, 493 o ban do s6 50 x4 V, huyén N,
tinh Pong Nai. Viéc nhd 6ng H2 dtng tén giim Gidy chimg nhan quyén st dung
dat cac bén chi thoa thuan bang 15i noi, cac bén khong 1ap vin ban gidy to.

Sau d6, ong H2 c6 chuyén tién cho ba T nhiéu lan véi tong s tién 1a
18.000.000.000d. S6 tién trén 1a ba T nho dong H2 vay giup ba, tir khi ong H2
chuyén tién cho ba T- 6ng H3 thi ba T- 6ng H3 ciing khong chuyén tién i cho
ong H2 dé tra 1ai vay.



Sau khi dimg tén Gidy ching nhan quyén st dung dét, ong H2 di chuyén
nhuong cho ba H4 ddi véi thira dét s6 490 to ban d6 s6 50 X3 V va chuyén nhuong
cho dng Q dbi vai thira dat s6 491 td ban dd s6 50 xa V, huyén N.

Pbi v6i thira dat sd 492, 493 6ng H2 ky hop dong thé chap vai Ngan hang
TMCP Phat trién Thanh phd H dé vay tién.

Do d6, nguyén don ba Pang Thi Anh T khai kién yéu cau Toa an tuyén vo
hiéu cac hop ddng chuyén nhuwong quyén sir dung dt sau:

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba Pang Thi Anh T voi
6ng Tran Dirc H3- 6ng Truong Qubc H2 d6i voi thura dat s6 490 to ban d6 sb 50
x4 V, huyén N, tinh Pong Nai do Van phong C cong chimg s 000450 ngay
26/9/2020.

- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét giira ba Dang Thi Anh T -6ng
Tran Puc H3 véi ba Tran Tuyét M ddi véi thira dat s6 491 to ban d6 s6 50 xa V,
huyén N, tinh Pong Nai do Van phong C coéng ching s6 000375 ngay 11/9/2020.

- Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dét giira ba Dang Thi Anh T -6ng
Tran Dtrc H3 v6i ba Tran Thi Tudng V d6i véi thira dat s6 492 to ban do sb 50 x&
V, huyén N, tinh Pong Nai do Vin phong C cong ching s6 000377 ngay
11/9/2020.

- Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat gitta ba Dang Thi Anh T -6ng
Tran Dtc H3 véi ong Truong Qubc H6 véi thira dat sb 493 td ban dd s6 50 x4 V,
huyén N, tinh Pong Nai do Van phong C cong ching s6 000376 ngay 11/9/2020.

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita 6ng Truong Qudc H2,
ba Lé Thi Thanh T1 va ba Tran Thi Kiéu H4 dbi vé6i thira dat s6 490 to ban d6 sb
50 x3 V, huyén N, tinh Pong Nai do Vin phong C1 H7 cong chimg sé 00003683
ngay 19/11/2020.

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Tran Tuyét M- 6ng
V& Van P1 va 6ng Truong Qubc H2 ddi véi thira dat s6 491 to ban do s6 50 x4 V,
huyén N, tinh Pong Nai do Vian phong C ngay 26/9/2020

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Tran Thi Tudng V-
6ng Tang Dirc M1 va dng Truong Qudc H6 véi thira dat sb 492 to ban do sb 50
xa V, huyén N, tinh Pong Nai do Vian phong C cong chimg s 000451 ngay
26/9/2020

Ba Pang Thi Anh T yéu cau 6ng Truong Qudc HS lai cho ba Pang Thi Anh
T quyén st dung dit gdm cac thira s6 490, 491, 492, 493 td ban dd sb 50 X3 V,
huyén N, tinh Déng Nai.

Ba Ping Thi Anh T dong ¥ c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Truong Qudc H2
s6 tién 18.000.000.000d (Mudi tam ty dong).



Tuyén bd v6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit giita ong
Nguyén Hong Q1 véi ong Truong Qudc H2, ba Lé Thi Thanh T1 d6i véi thira dat
s6 491 to ban do s6 50 xd V, huyén N, tinh Pong Nai duoc Vin phong cong ching
Nguyén Vin T4 cong ching s6 1646 ngay 19/11/2021.

Budc ong Tran Hé)ng Q tra lai cho ba T dién tich dat 5.059m? thudc thira dat
s6 491 to ban d6 s6 50 xa V, huyén N, tinh Pong Nai.

Budc ba Tran Thi Kiéu H4 tra lai cho ba T dién tich dat 5.049m? thudc thira
dat s6 490 to ban dd s6 50 xd V, huyén N, tinh Pong Nai.

Yéu cau 6ng Truong Qudc H2 tra lai cho ba Pang Thi Anh T quyén sir dung
dat gdm cac thira s6 492, 493 td ban dd s6 50 xa V, huyén N, tinh Pong Nai.

- Y&u cau Tuyén vo hiéu cac hop dong thé chap:

+ Hop dong thé chap quyén str dung dat 25070/20MN/HPBP giita Ngan
hang TMCP Phat trién Thanh phd H va 6ng Truong Qudc H2, ba Lé Thi Thanh
T1 d6i voi tai san thé chap 13 quyén sir dung dat dién tich 5.067m? dat thudc thira
s6 492 t ban d6 s6 50 x4 V, huyén N dugce Van phong C2 cong chimg s6 010391
ngay 02/11/2020.

+ Hop dong thé chap quyén su dung dat 25071/20MN/HDBD giita Ngan
hang TMCP Phat trién Thanh phd H va 6ng Truong Qudc H2, ba Lé Thi Thanh
T1 d6i voi tai san thé chap 1a quyén sir dung dat dién tich 6.140m? dat thudc thira
s6 493 t ban dd s6 50 x4 V, huyén N dugce Van phong C2 cong chimg s6 010390
ngay 02/11/2020. Ngoai ra ba T khong yéu cau gi khac.

Bi don éng Truwong Quoc H9 cho 6ng Thi¢u Bd K dai di¢n trinh bay:

Ngay 11/9/2020, 6ng Truong Qudc H2 c6 ky hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ctia ba Pang Thi Anh T -6ng Tran Pic H3 phan dat dién tich
6.140m? thudc thira dat sd 493 to ban do s6 50 xa V, huyén N, tinh Pong Nai do
Vin phong C cong chung sé6 000376 ngay 11/9/2020. Gia chuyén nhuong 1a
10.000.000.000d. Ong H2 di thanh toan du tién cho ba T, 6ng H3 va dng H2 da
dang ky bién dong quyén sir dung dat dé dung tén Gidy chung nhan quyén st
dung dit.

Ngay 26/9/2020, dng H2 tiép tuc ky hop dong nhan chuyén nhuong quyén
sir dung dat ctia ba BPang Thi Anh T, 6ng Tran Pirc H3 phan dat dién tich 5.049m?
thudc thira dat sb 490 to ban d6 s6 50 x4 V, huyén N, tinh Pong Nai do Vin phong
C cong chimg sb 000450 ngay 26/9/2020. Gia chuyén nhuong 13 8.000.000.000d.
Ong H2 di thanh toan du tién cho ba T, dng H3 va dng H2 da dang ky bién dong
quyén sir dung dat dé dung tén Gidy chirng nhan quyén st dung dat.

Ngay 26/9/2020, 6ng H2 ky hop déng nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat ctia ba Tran Tuyét M- 6ng V& Vian P1 phan dat dién tich 5.059m? thudc thira



dat s6 491 to ban do s6 50 xa V, huyén N, tinh Péng Nai do Vin phong C cdng
ching s6 000449 ngay 26/9/2020. Gia chuyén nhuong 1a 8.000.000.000d. Ong
H2 d4 thanh toan du tién cho ba M, dng P1. Ong H2 d3 ding ky bién dong quyén
su dung dit va da nhan dat quan ly, st dung.

Ngay 26/9/2020, 6ng H2 ky hop ddng nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat ctia ba Tran Thi Tudng V, 6ng Tang Pic M1 phan dat dién tich 5.067m? thudc
thira dat s6 492 td ban do sé 50 x4 V, huyén N, tinh Pong Nai do Vian phong C
cong chimg sb 000451 ngay 26/9/2020. Gia chuyén nhuong 1a 8.000.000.0004.
Ong H2 di thanh toan du tién cho ba V- dng M1. Ong H2 d3 diang ky bién dong
quyén sir dung dat va da nhan dat quan 1y, st dung.

Dén ngay 19/11/2020, 6ng Truong Qubc H2 va ba Lé Thi Thanh T1 ky hop
d6ng chuyén nhuong cho ba Tran Thi Kiéu H4 phan dat thudc thira sb 490 td ban
d6 s6 50 xa V, huyén N, tinh Pong Nai. Gia chuyén nhuong 1a 14.947.000.000d,
6ng H2 da nhan du tién va di giao dat cho ba H4 quan 1y, str dung. Ba H4 d3 dang
ky bién dong quyén str dung dat va da dimg tén gidy chimg nhan quyén sir dung
dat.

Ngay 19/11/2021, dng Truong Quéc H2 va ba Lé Thi Thanh T1 ky hop dong
chuyén nhuong cho 6ng Tran Hong Q phan dat thudc thira s6 491, t& ban do sd
50 x4 V, huyén N, tinh Pong Nai. Gia chuyén nhuong 1a 16.188.000.000d, 6ng
H2 d4 nhan du tién va di giao dit cho 6ng Q quan 1y, sir dung.

Do can von 1am an, 6ng H2- ba T1 c6 ky hop dong thé chap quyén sir dung
dat 25070/20MN/HDBP voi Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H thé chap
1a quyén str dung dat dién tich 5.067m? dat thudc thira sb 492 to ban do s6 50 x&
V, huyén N duoc Vin phong C2 cong ching sé 010391 ngay 02/11/2020 va hop
ddng thé chap quyén st dung dat 25071/20MN/HDPBD véi Ngan hang TMCP
Phat trién Thanh phd H tai san thé chip 1a quyén sir dung dat dién tich 6.140m?
dat thudc thira s6 493 td ban d6 s6 50 x4 V, huyén N duoc Van phong C2 cong
ching s6 010390 ngay 02/11/2020 dé vay tién. Hién nay 6ng H2- ba T1 van thuc
hién dung nghia vu thanh toan tién theo hop dong tin dung v6i Ngan hang.

Viéc ba T khai nai nho cho éng H2 dimg tén gitim 04 thira dat sb 490, 491,
492, 493 to ban d6 s6 50 x4 V, huyén N dé vay tién 1a khong dung. Cac thira dat
néu trén do 6ng H2 nhan chuyén nhuong hop phap ctia ba T- 6ng H3 va ba V, ba
M. Ong H2 di thanh toan du tién cho ba T, dng H3 va ba V, ba M. Péi véi chimg
ctr thanh toan tién cho ba V, ba M thi dng H2 chua tim thay nén chua thé cung
cap cho Toa 4n.

Dbi véi thira dat s6 490 thi ong H2 di chuyén nhuong cho ba H4 va di giao
quyén st dung dat cho ba H4 quan 1y sir dung, thi 6ng H2 khong c6 yéu cau tranh



chép gi dbi véi thira dat sb 490.

Pbi vai thira dat s 491 thi ong H2 di chuyén nhuong sang ong Q, viéc
chuyén nhuong hai bén c6 1ap hop dong dugc cong chimg nhung chua sang tén
Gidy chtmg nhan quyén st dung dat do hién nay dang bi tranh chap. Ong H2 da
nhén du tién ctia ong Q sb tién néu trén va da giao dat cho dng Q quan 1y, st dung.

Pbi v6i cong trinh xay dung, cdy trong, tai san khac trén dat da chuyén
nhuong cho dng Q, ba H4 thi 6ng H2 khong c6 tranh chap, khong yéu cau gi.

Qua yéu cau khoi kién ciia nguyén don, 6ng H2 khong dong y. Ong H2 dong
¥ theo yéu cau khoi kién doc 14p cua 6ng Q va khong co yéu cau tranh chip gi
trong vu an nay.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan éng Tran Dirc H3 do 6ng Trin
Minh P dai dién trinh bay:

Ong H3 13 chong cia ba T. Ong H3 thong nhét theo y kién ctia ba T va khong
¢6 bo sung gi thém.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Tran Tuyét M, 6ng V6 Vin P1
do ba Trdn Tuyét M la ngwoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ba khong ¢6 moi quan hé ba con ho hang véi cac duong sy trong vu an. Phan
dat dién tich 5.059m? thira s6 491 to ban d6 s6 50 x4 V, huyén N ¢6 ngudn gbc
thudc quyén sir dung ctia ba T, 6ng H3. Do ba 1 ngudi 1am cung Cong ty clia ba
T nén ba T c6 nho ba dung tén giim Gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi véi
thira dat néu trén. Viéc ba T nho ba dimg tén giim nhung khong 1ap thanh vin
ban gidy to. Dé thuc hién viéc dung tén gium, ba T, 6ng H3 c6 ky hop dong
chuyén nhugng cho ba thira dat s6 491 to ban do s6 50 xa V dugce Vin phong C
cong chimg sd 00375 ngay 11/9/2020. Viéc ky hop dong chuyén nhuong néu trén
nhung cac bén thuc chat khong co chuyén nhuong quyén sir dung dat cho nhau,
khong c6 thanh toan tién cho ba T- 6ng H3. Sau d6, theo yéu cau cta ba T, 6ng
H3 nén vo chong ba c6 ky hop dong chuyén nhuong cho 6ng Truong Qubc H2
phﬁn dAt thudc thira s6 491 to ban dd sb 50 xa V, huyén N. Viéc chuyén nhuong
hai bén c6 1ap hop dong duogc cong chimg theo quy dinh cua phép luit. Vo chong
ba ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat nhung hoan toan khdng cé
thoa thuan chuyén nhuong véi 6ng H2 va khong c¢6 nhan tién chuyén nhuong
quyén stt dung dit tr 6ng H2. Ong H2 cho rang gia chuyén nhuong la
8.000.000.000 dong va da thanh toan du tién chuyén nhugng quyén sir dung dat
cho vo chong ba 1a khong dung.

Qua yéu cau khéi kién ctia nguyén don thi ba déng y, ba khong dong y theo
yéu cau khoi kién cta ong Q.



Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Ting Pirc M1, ba Trin Thi
Twong V do ba Tran Tuyét M la ngwoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ba V 1a ba con xa ctia 6ng H3, cuing lam chung Cong ty cua ba T, 6ng H3.

Phén dat dién tich 5.067m? thira s6 492 to ban d6 s6 50 xd V, huyén N c6
ngudn goc thude quyén sir dung cta ba T, 6ng H3. Do ba V 1a chau va ngudi lam
cung Cong ty ctia ba T nén ba T c6 nho ba V ding tén gitm Gidy chimg nhan
quyén st dung dat d6i voi thira dat néu trén. Viéc ba T nho ba V dtng tén giim
nhung khong 1ap thanh vin ban gidy to. Dé thyuc hién viéc dimg tén gium, ba T-
6ng H3 c6 ky hop dong chuyén nhuong cho ba thira dat s6 492 td ban d6 sé 50 xa
V dugc Van phong C cong chimg sé 00377 ngay 11/9/2020. Viéc ky hop dong
chuyén nhuong néu trén nhung cac bén thuc chit khong co chuyén nhuong quyén
str dung dat cho nhau, ba V khong c6 thanh toan tién cho ba T, 6ng H3. Sau do,
theo yéu cau ctia ba T, dng H3 nén vo chong ba V ¢6 ky hop dong chuyén nhuong
cho dng Truong Qubc H2 dién tich dat thudc thira s6 492 t& ban dd sd 50 x3 V,
huyén N. Viéc chuyén nhuong hai bén c6 1ap hop dong duoc cong chimg theo
quy dinh cua phap luat. Vo chong ba V ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat nhung hoan toan khong co thoa thuan chuyén nhuong véi 6ng H2 va
khéng c6 nhan tién chuyén nhuong quyén st dung dat tir 6ng H2. Ong H2 cho
rang gia chuyén nhuong 13 8.000.000.000 dong va da thanh toan du tién chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho ba V 1a khong dung.

Qua yéu cau khai kién ctia nguyén don thi ba V, 6ng M1 dong y. Ba V, 6ng
M1 khong dong ¥ theo yéu cau khai kién cua ong Q.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Thanh T1 uy quyén cho
ba Tran Thi Thanh T2 dai di¢n trinh bay:

Ba T11a vo cua 6ng H2. Viéc ong H2 ky két hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat cua ba T, H3 va ciia ba V, ba M thi ba c¢6 biét. Tién nhan chuyén
nhuong quyén st dung dét 1a tién chung cta vg chong ba. Ba thong nhat voi
kién ctia ong H2 di trinh bay.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Kiéu H4, 6ng Phan
Hoang A uy quyén cho éng BUi Cong H5 dai dién trinh bay:

Ong A va ba H4 khong c6 mbi quan hé ba con ho hang gi voi cac duong su
con lai trong vu an.

Vo ngay 19/11/2020, ba Tran Thi Kiéu H4 c¢6 ky hop dong chuyén nhugng
ctia 6ng Truong Qudc H2 va ba L& Thi Thanh T1 ddi véi phan dit dién tich
5.049m? thudc thira s6 490 to ban do s6 50 x4 V, huyén N, tinh Péng Nai. Gia
chuyén nhuong 13 14.947.000.000d. Ba H4 di thanh toan du tién chuyén nhuong



quyén sir dung dat cho 6ng H2 va di ding ky bién dong Gidy chimg nhan quyén
sir dung dét cho ba H4 dimg tén. Ba H4 da nhan dat dé quan 1y, s dung.

Viéc ba H4 nhan chuyén nhuong quyén st dung dit cua 6ng H2- ba T1 14
dung quy dinh cua phép luat, ba H4 hoan toan khong biét duoc viéc tranh chip
gitta ong H2 vaba T.

Do d6, ba H4, 6ng A khong chap nhan theo yéu cau khai kién ciia nguyén
don.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Tran Hong Q uy quyén cho éng
Huynh Quéc D dai di¢n trinh bay:

Ong Q khai kién yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat gitta 6ng Q voi 6ng H2, ba T1 d6i voi thira dat s6 491 to ban d6 s6 50 x& V.
Gia chuyén nhuong 13 16.188.000.000d. Ong Q d3 thanh toan du tién cho 6ng H2,
ba T1. Ong H2, ba T1 d3 giao quyén sir dung dat cho 6ng Q quan 1y, st dung.
Viéc 6ng H2 tranh chap quyén str dung dat voi ba T thi 6ng Q khong biét, ong Q
1a nguoi nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat cia ong H2 diing theo quy dinh
ctia phéap luat. Ong Q khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Nay 6ng Q khai kién yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit giira 6ng Q véi dng H2, ba T1 ddi véi thira dat s6 491 to ban dd s6 50
x& V. Ong Q khong dong y theo yéu cau khoi kién ctia ba T,

Ba T5 la ctia ong Q nhung vo chong 1am in riéng, khong lién quan gi dén tai
san chung. Tién chuyén nhugng dat ciia 6ng H10 tién ca nhan riéng cua ong Q.

Ngwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan Ngin hang TMCP Phdt trién
Thanh phé H trinh bay theo Vin bdin sé 105/2022/CV-HDBank ngay
29/12/2022:

Giira Ngan hang TMCP Phét trién Thanh phd H va dng Truong Quéc H2, ba
Lé Thi Thanh T1 c6 ky hop ddng tin dung vao cac ngay 02/11/2020 va ngay
16/3/2021. Hién nay 6ng H2- ba T1 con no lai Ngan hang s tién 9.476.600.000d
va tién 1ai phat sinh theo thoa thuan trong hop dong.

Pé dam bao cac khoan vay, 6ng H2 va ba T1 ¢6 ky hai hop dong thé chap:
hop ddng thé chap quyén sir dung dat 25070/20MN/HPBP véi Ngan hang TMCP
Phét trién Thanh phd H thé chap quyén sir dung dat dién tich 5.067m? dat thudc
thira s6 492 to ban d6 s6 50 xa V, huyén N duoc Van phong C2 cong chung sb
010391 ngay 02/11/2020 va hop dong thé chip quyén st dung dat
25071/20MN/HPBP véi Ngan hang TMCP phat trién Thanh phd H tai san thé
chap 1a quyén sir dung dat dién tich 6.140m? dét thudc thira s6 493 t& ban do so
50 xa V, huyén N duoc Vin phong C2 cong chimg sé 010390 ngay 02/11/2020.



Tai thoi diém Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H thim dinh dén nay
thi 6ng H2, ba T1 van dang quan 1y, sir dung dat. Ong H2, ba T1 thuc hién nghia
vu thanh toan tién vay dang han.

Ngan hang TMCP Phat trién Thanh ph H khong dong y theo yéu cau khai
kién ctia nguyén don.

Tai Ban 4n dan sy so thAm s6 02/2023/DSST ngay 10/01/2023 cta Toa an
nhan dan huyén Nhon Trach da tuyén xu:

Khong chap nhén toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Pang Thi
Anh T d6i v6i bi don 6ng Truong Qubc H11 cac ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an vé viéc “Tranh chap yéu cau tuyén bd vo hiéu hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dit va hop ddng thé chap quyén st dung dat”.

Chap nhan yéu cau khoi kién doc 1ap ciia 6ng Tran Hong Q, cong nhan hop
dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giira 6ng Tran Hong Q voi 6ng Truong
Qudc H2, ba Lé Thi Thanh T1 d6i v6i thira dat s6 491 to ban do s6 50 xa V, huyén
N, tinh Péng Nai dugc Vian phong céng ching Nguyén Vin T4 cong ching sb
1646 ngay 19/11/2021.

Sau khi 4n c6 hiéu luc phap luat, ong Tran Hong Q c¢6 trach nhiém lién hé
v6i co quan Nha nudc c6 thim quyén dé ding ky bién dong quyén sir dung dat
theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé phan an phi, chi phi t6 tung va quyén khang
cdo cua cac duong su trong vu an.

Ngay 16/01/2023, nguyén don ba Pang Thi Anh T c6 don khang cdo toan bo
Ban 4n s6 02/2023/DSST ngay 10/01/2023 cuia Toa 4n nhan dan huyén Nhon
Trach theo hudng sira an so thim, chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Quan diém ciia Ludt su bdo vé cho nguyén don tai phién toa phiic tham:

C6 du can ctr xac dinh cac hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat va
hop dong thé chap quyén sir dung dat theo yéu cau ctia ba Pang Thi Anh T 12 vo
hiéu.

Can ctr 101 khai ciia 6ng Truong Qudc H2 tai “Bién ban lam viéc” ngay
13/05/2021 thi 6ng H2 thira nhan viéc ba T tach 04 thira nham myc dich vay ngan
hang. Trong d6 6ng H2 ding tén mdt thira. Tai 101 khai nay, 6ng H2 cling thtra
nhan sau d6 ba T khong tiép tuc vay Ngan hang ma c6 ¥y dinh ban toan b dién
tich dat noi trén nén ong H2 da vay muon tién dé mua toan bo dién tich dat. Nhu
viy, qua 1oi trinh bay ndy, ong H2 ciing dd xac dinh trén thyc té giita ong H2 va
ba M, ba V khoéng co théa thuan viéc chuyén nhugng quyén sir dung dét cac thira
491, 492. Thuc té, ba M, ba V chi 1a nguoi ding tén hd cho ba T. Va viéc ba M,
ba V ky hop dong chuyén nhuong cho 6ng H2 thira dat 491, 492 14 theo yéu cau
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ctia ba T dé tién cho viéc vay Ngan hang. V& viéc quan 1y, sir dung dét ciing duoc
chinh &ng H2 khai tai bién ban lam viéc nay nhu sau: “Dién tich 21.340m? dat
thudc thira dat sb 379, to ban d6 50 x3 V, huyén N trude ddy ba T va dng H3 1a
chu dat giao lai cho t6i cai tao dat tréng dira dé san xuét”.

Lo1 khai nhu trén ctia 6ng H2 1a phu hop véi 101 khai cua ba T, ba M va ba
V. Pong thoi, qua trinh giai quyét tai Toa, ong H2 cling khong ching minh duoc
viéc 6ng H2 da thanh toan tién cho ba M, ba V1. Thé hién tai “Bién ban lam viéc”
ngay 17/01/2022; “Bién ban dbi chat” ngay 16/08/2022.

Nhu vy, c6 di cin cir xac dinh cac hop dong chuyén nhuong néu trén 1a vo
hi¢u theo quy dinh tai Diéu 124 B luat Dan sy 2015 quy dinh vé “Giao dich dan
su vO hi¢u do gia tao”.

Do cic hgp dong chuyén nhugng néu trén bi vo hiéu theo Piéu 124 Bo luat
Dan sy nén khong 1am phat sinh, thay d6i, chAm diit quyén, nghia vu dén su cia
cac bén ké tur thoi diém giao dich duoc xac lap. Khi giao dich dan sy vo hicu thi
cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi d nhan theo
quy dinh tai Diéu 131 B6 luat Dan sy 2015 quy dinh vé “Hau qua phap 1y cia
giao dich vo hi¢u”.

C6 du cin ctr xac dinh cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita
6ng Truong Qudc H12 Tran Thi Kiéu H4 va véi ong Tran Hong Q 1a vi pham
diéu cam cua phap luat. Tai khoan 4 Diéu 17 Thong tu s6 92/2015/TT-BTC ngay
15/06/2015 vé can ct tinh thué dbi véi thu nhap tir chuyén nhuong bat dong san:
“Thué thu nhap ca nhan d6i v6i thu nhap tir chuyén nhuong bat dong san duogc
xéac dinh nhu sau: Thué thu nhap c4 nhan phai ndp = Gia chuyén nhuong x Thué
suit 2%” khoan 1 Diéu 4 thong tu sd: 301/2016/TT-BTC ngay 15/11/2016 cua
Bo T8 huéng dan vé 18 phi trudc ba. Theo d6, murc thu 1€ phi trudc ba theo ty 1€
(%) d6i v6i nha, dat mirc thu 13 0,5%.

Can ctr cac tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so vu viée ciing nhu 16i khai cua
6ng Truong Quédc H2; ba Tran Thi Kiéu H4, 6ng Phan Hoang A va éng Tran Hong
Q thé hién tai cac van ban:

- Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong chimg 00003683
ngay 19/11/2020 giira ong Truong Qudc H2 va vo chong ba H4, 6ng A hop dong
dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 07/10/2020 gitta 6ng
Truong Qubc H2 va ba Tran Thi Kiéu H4;

- Cac thong bao ndp 1¢ phi trude ba nha dat; thong bao ndp thué thu nhép ca
nhan chuyén nhuong bat dong san;

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chung 1646 ngay
19/11/2021 giita 6ng Truong Qudc H2, ba Lé Thi Thanh T1 vé&i 6ng Tran Hong
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Q; Hop ddng dit coc vé viéc mua ban dat ngay 11/11/2021 giita 6ng Truong Qudc
H2 va 6ng Tran Hong Q;

- Bién ban ddi chat ngay 16/08/2022; Bién ban hoa giai ngay 07/11/2022;
“Hop ddng dit coc” ngay 07/10/2020 giita 6ng H2 va ba H4; Ban trinh bay ¥ kién
bi don ngay 08/10/2022 ctia 6ng Truong Qubc H2. Tir d6 co du cin cr xac dinh:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat sb 490, to ban dd sb
50, x3 V, huyén N, tinh Pong Nai gitta ong Truong Qudc H2 va ba Tran Thi Kiéu
H4 thé hién gia chuyén nhuong 1a 500.000.000d (Nam tram triéu dong). Trong
khi gid chuyén nhuong trén thuce té theo xac nhan cua cac bén 1a 14.947.000.000d
(Mudi bbn ty chin traim bdn muoi bay triéu dong). Theo cac thong bao ndp thué
thi gid tri quyén st dung dat do co quan thué ap gia 1a 706.860.000d (Bay tram 1é
sau triéu tdm trim sau muoi nghin dong), twong tng tong mirc 18 phi trude ba va
thué thu nhap c4 nhan ma ong Truong Quéc H2 va ong A, ba H4 da dong 1a
17.671.500d (Mudi bay triéu sau trim bay muoi mdt nghin nim trim dong).
Trong khi do, theo gia thdéa thuan giao dich trén thuc té thi téng muc 1€ phi trudc
ba va thué thu nhap phai nop 1a 373.675.000d (Ba trim bay muoi ba triéu sau trim
bay muoi 1am nghin déng). Mitc chénh léch vé thué, 1é phi phai dong giira gia
thoa thuan cdc bén di thuc hién va muic thué, phi da nop cho Nha nudc la:
373.675.0004 - 17.671.500d= 356.003.500d (Ba tram ndm muoi sau tri¢u khong
tram 1¢ ba nghin nam traim dong).

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat s6 491, to ban do sé
50, x V, huyén N, tinh Pong Nai giita 6ng Truong Qubc H2 va 6ng Tran Hong
Q thé hién gia chuyén nhuong 1a 600.000.000d (Sau trim triéu dong). Trong khi
gia chuyén nhugng trén thyc té theo xac nhan cia cac bén 1a 16.188.000.000d
(Mudi sau ty mot tram tim muoi tam triéu dong). Theo gia chuyén nhuong quyén
str dung dét cac bén da ky két tai hop dong cong chimg thi mirc thué, phi phai
dong 1a 15.000.000d (Muoi 1am triéu dong). Trong khi, theo gia thoa thuan giao
dich trén thyc té thi téng muc 1€ phi trudc ba va thué thu nhap phai ndop 1a
404.700.000d (Bon tram 1& bén triéu bay trim nghin déng). Muc chénh 1éch vé
thué, 1é phi phai dong giira gia thoa thuan cac bén da thuc hién va mac thué, phi
da ndp cho Nha nudc la: 404.700.000d -15.000.000d = 389.700.0004 (Ba tram
tam muoi chin triéu bay trim nghin déng).

Viéc gia tri thoa thuan chuyén nhwong va thanh toan trén thuc té khong dung
v6i gia chuyén nhuong ghi trén hop dong chuyén nhuong 1 hanh vi tron thué,
xam pham dén quyén tai san ciia Nha nude. Do d6, cac giao dich chuyén nhuong
quyén st dung dat néu trén 1a trai phap luat theo quy dinh tai Diéu 123 Bo luat
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Dan su quy dinh vé “Giao dich dan sy v hiéu do vi pham diéu cAm cua luat, trai
dao duc xa hoi”.

Cu thé: Giao dich giita 6ng H2 va ba H4 c¢6 dau hiéu trén thué 356.003.500d
(Ba trim nim muoi sau triéu khong trim 1é ba nghin nim traim déng); Giao dich
gitta 6ng H2 va 6ng Q c6 dau hiéu trén thué 389.700.000d (Ba trim tim muoi
chin triéu bay traim nghin dong).

Theo quy dinh tai Diéu 143 Luat Quan ly thué nam 2019 va c6 dau hiéu caa
ti trén thué quy dinh tai Piéu 200 B6 luat Hinh sy 2015; stra d6i, bd sung nam
2017 vé toi trén thué.

Ngoai ra, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita vo chong ong
H2 va 6ng Tran Hong Q dugc ky két ngay 19/11/2021, ttc 1a sau khi Toa 4n nhan
dan huyén Nhon Trach dd thu 1y vu an (thu Iy vu 4n dan sy so tham sd
93/2021/TLST-DS ngay 12/04/2021). Tc 1a ky chuyén nhuong khi dat 13 thia
491 dang c6 tranh chap tai Toa an 1a trai quy dinh cua phap luat.

Nhu vay, Toa an cap so tham da cb tinh cong nhan giao dich vi pham diéu
cAm ctia phap luat; giao dich khi di twong chuyén nhuong dang co tranh chép.

Mot van dé dit ra nita 13 viée ky két cac hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dit gitta ong Truong Qudc H2 véi ba Tran Thi Kiéu H4 va 6ng Tran Hong
Q dién ra trong mdt thoi gian ngan, ky chuyén nhugng khi dat dang c6 tranh chap
chua duoc giai quyét dut diém gitta T va 6ng Truong Qubc H2. Vay thi ¢ hay
khong hanh vi cau két nham muc dich tau tan, hop thirc hoa tai san 1a quyén sir
dung dat cho ngudi thir ba gitta 6ng H2, ba H4 va 6ng Q. Nhitng van dé néu trén
da khong dugc Tod an cdp so tham xac minh, 1am rd.

Bf’)ng thoi tai phién toa cép so thim, dai dién Vién kiém sat da co v kién dé
nghi Hoi dong xét xir dwa Van phong cong ching Poan Thi Khanh T6 va Vin
phong C1 H7 vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi nghia vu
quan. Pé nghi 1am rd ba M va ba V ¢6 nhan tién chuyén nhuong quyén sir dung
dat ciia 6ng H13 khong, ¥ kién ba M va ba V nhu thé nao. Tuy nhién, Toa an cép
so tham di khong xem xét va co tinh tuyén an.

Tir nhitng van dé& duoc néu ra & trén, da phan anh nhitng bat cap, chua phu
hop quy dinh phép lut ctia Ban 4n so tham s6: 02/2023/DS-ST ngay 10/01/2023
cua Toa an nhan dan huyén Nhon Trach, tinh Béng Nai.

Vi nhiing 1y do trén, toi kinh dé nghi Hoi dong xét xir cap phic tham xem
xét stra Ban 4n so tham theo hudng chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don
ba Pang Thi Anh T. Pong thoi bac yéu cau doc lap ciia 6ng Tran Hong Q.

Quan diém ciia Ludt sw bdo vé quyén va loi ich ciia bi don tai phién toa
phiic tham:
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Theo tai liéu chung ctr c6 trong vu an, cling nhu phﬁn Nhéan dinh cua Toa an
trong ban an so tham, Luat su cho rang bi don Truong Qudc H2 yéu cau Toa an
cap phtic thAm bac toan bd yéu cau khang cdo ctia nguyén don Ding Thi Anh T
1a ¢o can ctr, co s¢ dé Hoi dong xét xtr cap phuc tham chap nhén, boi cac 18 sau:

Thir nhat, nguyén don Pang Thi Anh T cho ring nho bi don Truong Qudc
H2 ding tén dum chtr khong c6 chuyén nhuong 1a khong c6 cin ctr co s6, va
nguyén don cling khong dua ra duoc tai liéu chirng ctr chirng minh 1a c6 viéc dung
tén dum nay. Va trén thuc té thi 6ng H2 va ba T ¢6 ky hop dong chuyén nhugng,
c6 giao nhan tién, co nhan quyén st dung dét va thyc hién xong cac thu tuc sang
tén dang b, cap nhat thong tin tai co quan co tham quyén.

Thir hai, viéc chuyén nhuong quyén st dung dat cta bi don Truong Qudc
H2 1 dang quy dinh ctia phap luat. Sau d6 ong H2 chuyén nhuong lai cho ba H4,
6ng Q va thé chap cho Ngan hang 1a ngay tinh, ding quy dinh ctia phap luat.

Thr ba, cép so tham da ap dung khoan 3, Diéu 133 Piéu 117, Piéu 122, Piéu
500, 501, 502, 503 B6 luat Dan su 2015. Diéu 167, Diéu 168 Luat Bat dai 2013
dé tuyén xir “khong chdp nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ding
Thi Anh T va chip nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Tran Hong Q” 1a ding quy dinh,
la khach quan, 1a c6 can cu co s6.

Tir nhitng quan diém ma Luat su d3 trinh bay bén trén, Luat su cho rang noi
dung khang céo cta nguyén don 1a khéng c6 cin cir co s dé Hoi dong xét xir cap
phuc tham chap nhan.

+ Quan diém ciia dai dién Vién kiém sit nhan déan tinh Péng Nai tai phién
toa:

I. VE VIEC TUAN THEO PHAP LUAT TO TUNG

1. V& viéc tuan theo phap luat t tung ctia Tham phan.

Tir khi thu 1y vu 4n dén thoi diém nay thdy rang Tham phan da thyc hién
dung cac quy dinh vé viéc thu thap ching ct, cip tong dat vin ban to tung hop
cho duong su; chuyén hd so cho Vién kiém sat cung cip nghién ctru dung thoi
gian quy dinh; thoi han chuan bi xét xir dam bao quy dinh tai Diéu 286 Bo luat
T4 tung dan sy.

2. V& viéc tuan theo phéap luat to tung ctia Hoi dong xét xir, Thu ky phién
toa:

-Tai phién toa hdm nay, Ho1 déng x€t xur da thyc hién diing cac quy dinh cua
Bo luat TH tung dan sy nhu ddm bao diung thanh phz‘in, vo tu, khach quan, khong
c6 truong lut hop phai thay d6i nguoi tién hanh t6 tung theo Diéu 52 Bo luat TS
tung dan su.
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- Thu tuc phién toa phuc thAm tir khi bat ddu cho dén thoi diém nay duoc
Hoi dong xét xtr cp phuc tham thuc hién day du, dang quy dinh.

- Thu ky phién toa da thuc hién dang céc qui dinh ctia BS luat T tung dan
su.

3. Viéc chép hanh phép luit cua ngudi tham gia td tung:

T khi thu Iy vu an cling nhu tai phién téa hdm nay nhiing nguoi tham gia
td tung da thuc hién dﬁy du quyén, nghia vu ctia minh theo qui dinh cua Bo luat
T4 tung dén sy.

II. VE VIEC GIAI QUYET VU AN

2. Kiém sat vién phat biéu vé khang cdo:

*V& thu tuc khang cdo: Ngay 16/01/2023, ba Bang Thi Anh T (nguyén don)
ndp don khang cdo Ban an so tham sd 02/2023/DS-ST ngay 10/01/2023 ciia Toa
an nhan dan huyén Nhon Trach. Can ctt khoan 1 Piéu 273 B luat T tung dan su
thi khang cdo trong han luat dinh, ¢4 ndp tam tng an phi phtc thim diy du nén
dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

*Vé noi dung khang cdo: Ba Diang Thi Anh T (nguyén don) khang co toan
bd Ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham sira 4n so tham theo hudng
chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don va bac yéu cau doc lap cua éng Tran
Hong Q.

3. Quan diém ciia Kiém sat vién d6i véi ndi dung khang cso:

Trén co sd nghién ctru cac ching ctr tai liéu c6 trong hd so vu an va ndi dung
khang céo, nhan théy:

- Vé thil tuc t6 tung: Toa 4n cap so tham khong c6 vi pham nghiém trong.

- V& duong 161 giai quyét: Vo chong ba T, 6ng H3 1a cha st dung hop phap
cac thira dat s6 490, 491, 492, 493 to ban d6 s6 50 X3 V. Vo chong ba T, ba M, ba
V khai thong nhét rang ba M dtng tén dim ba T thira 491, ba V dtng tén dum ba
T thira 492.

Ba T trinh bay lic dau ba ky hop dong chuyén nhuong cho 6ng H2 13 nham
muc dich nho ong H2 dung tén vay tién ngan hang gitip ba chir khong chuyén
nhuong that, nhung sau d6 ba va 6ng H2 ¢6 thoa thuan ba chuyén nhuong ca 04
thira dat s6 490, 491, 492, 493 cho 6ng H2 véi gia 45 ti déng, nhung 6ng H2 chi
mai thanh toan cho ba 18 ti déng, con no lai b tién 27 ti déng chua thanh toan;
6ng H2 dé nghi trir 27 ti dong ndy vao sd no ciia chong ba T ng 6ng H2, nhung
ba T khong dong v trir vi gidy ng khong co chit ky ctia chong ba. Ba T di nhiéu
lan yéu cau 6ng Hai thanh t 27 ti dong nhung 6ng H2 khdng thanh toan. Tuy nhién
6ng H2 khong thira nhan 16i trinh bay nay cua ba T. Ong H2 cho rang: Ong da
nhan chuyén nhuong 2 thira dat ctia ba T va da tra 18 ti dong cho ba T bang chuyén
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khoan va tién mat, xét théy ba T khai c6 nhan 18 ti dé)ng nén viéc chuyén nhuong
2 thira dat s6 490, 493 nay di hoan thanh, da phat sinh hiéu lyc roi.

Con viéc 6ng H2 khai 6ng nhan chuyén nhuong thira 491 ctia ba M thi éng
da tra du 8 ti ddng nhung gidy to d that lac, va nhan chuyén nhuong thira 492
ctia ba V thi ong da tra du 8 ti dong nhung gidy t& da that lac. Tuy nhién ca ba M,
ba V déu khai giéng ba T rang ba M, ba V ky hop chong chuyén nhugng cho éng
H2 13 ky theo yéu cau cta ba T vi thira dat 491 13 ciia ba T nhd ba M dung tén
dum, thira 492 14 ciia ba T nho ba V ding tén dum, 6ng H2 khong giao tién chuyén
nhuong gi cho ba M, ba V, ba T ca. Vi vay, c¢6 du can clr xac dinh 6ng H2 chua
thanh toan cho ba M 08 ti dong va chua thanh toan cho ba V 08 ti dong.

Xét 7 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va 2 hop dong thé chap
lién quan dén 4 thira dit ma ba T yéu ciu tuyén bd vo hiéu, nhan thay: V& hinh
thire va ndi dung tuan thu dung quy dinh cta Bo luat Dan sy nam 2015, Luat bt
dai nam 2014, di dang ky tai co quan Nha nudc c6 tham quyén nén da phat sinh
hiéu lyc, can phai dugc phap luat bao vé. Vi vay, ba T khai kién yéu cau tuyén bd
v6 hiéu cac giao dich nay 1a khong c6 can ct chip nhén.

Viéc ong H2 vi pham nghia vu thanh toan trong hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat khong phai 1a cin ctr dé tuyén bd cac giao dich lién quan dén
quyén st dung dat 6 vo hiéu, boi hop dong da tuan thu hinh thic, ndi dung, da
duogc cong chimg, dang ky chinh 1y bién dong nén da phat sinh hiéu luc. Viéc éng
H2 chua thanh toan sd tién 16 ti thi nguoi chuyén nhuong c6 quyén yéu cau ong
H2 thuc hién nghia vy thanh toan. Do ba M, ba V, ba T déu xéac dinh dét thudc
quyén st dung cta ba T nhd ba M, ba V ding tén dum nén ca 3 ba déu ¢6 quyén
khoi kién yéu cau 6ng Hai thanh t s tién 16 ti dong. Tuy nhién trong vu kién nay,
khong ai khai kién yéu cau ong Hai thanh t 16 ti dong nén can danh quyén khoi
kién cho ba M, ba V, ba T (va chong cua 3 ba) d6i v6i ong H2 vé sb tién 16 ti
ddng chura thanh toan bang vu kién dan su khac khi ¢6 yéu cau.

Tai trang 17 cua Ban an so thadm c6 nhan dinh: “Toa an cép so tham danh
quyén khai kién cho ba M, 6ng P1 va ba V, 6ng M1 lién quan dén viéc thanh toan
tién bé‘lng mét vu an khac néu c6 yéu cau”. Nhan dinh nhu vay la chua dﬁy du béi
da xam hai dén quyén, loi ich hop phép ctia vo chong ba T, dng H3 1a chu sir dung
that sy thira dat 491, 492; con ba M, ba V chi dimg tén dum ho khong co quyén
loi thuce su. Vi vay can sua lai cach tuyén an cho dﬁy du dé dam bao quyén, loi
ich hop phap cua ba T, 6ng H3.

Dé nghi HDXX: Khong chap nhan khang cdo ciia ba T, sira Ban an so tham
s6 02/2023/DS-ST ngay 10/01/2023 cua Toa 4n nhan dan huyén Nhon Trach vé
cach tuyén theo hudng: Tuyén rd trong ban an 1a “danh quyén khai kién cho ba
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M, 6ng P1, ba V, dng M1, ba T, dng H3 dbi v6i 6ng H2 vé sb tién 16 ti dong 6ng
H2 chua thanh toan trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat so
491, 492 bang vu kién dan sy khac khi c6 yéu cau”. V& duong 16i giit nguyén nhur
ban 4n so tham.
Nhitng yéu cau, kién nghi dé khic phuc vi pham té tung & giai doan phiic
tham: Khong
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chung ctr co6 trong hd so vu 4n d3 duoc xem
xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé td tung: Pon khang cdo cua ba T lam trong han luat dinh, dong tam
g 4n phi ding quy dinh; nén duoc xem xét theo thii tuc phuc tham.

[2] Vé noi dung: Xét ndi dung khang céo ciia nguyén don trong vu an.

Tai phién toa, 6ng Tran Minh P 1a ngudi dai dién theo Gy quyén cta ba T gt
nguyén yéu cau khang cao dé nghi Hoi dong xét xtr stra an so tham, chap nhan
yéu cau khai kién ctia nguyén don, dong thoi cho rang, trude d6 ba T va dng H3
mudn vay tién dé 1am an nén c6 nho 6ng H2 dung tén gium 4 thira dat dé vay vén,
nhung sau d6 ba T va 6ng H3 c¢6 nhu cau chuyén nhuong, nén giira 6ng H3 va ba
T thoa thuan chuyén nhuong 4 thira dat néi trén cho 6ng H2 véi gia 45 ty, nhung
6ng H2 moi tra duoc 18 ty, sb tién con lai 6ng H2 khong tra, ddng thoi ong H2
chuyén nhuong 02 thira cho ba H4 va 6ng Q va dem hai thia di thé chap ngan
hang. Do d6, ba T khai kién yéu cau “Tuyén bé vé hiéu hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung ddt, hop dong thé chdp quyén sir dung dat, doi lai tai san la quyén
sir dung ddt”. Hoi dong xét xir xét thy yéu cau khai kién va yéu cau khang céo
ctia nguyén don 13 khong c6 can ctr chap nhan bai 18:

2.1. Vé ngudn gde dién tich 21.315m? dat tai cac thira dat s 490 (5.049m?),
thira dat s6 491 (5.059m?), thira dat s6 492 (5.067m?), thira dét s6 493 (6.140m?)
to ban do s6 50, xa V, huyén N, tinh Pong Nai (trudc day thude thira 379, ndm
2020 dugc tach thanh 04 thira dat néu trén) c6 ngudn gbe cta vo chong ba Piang
Thi Anh T va 6ng Tran Pac H3, dugc S¢ Tai Nguyén va Mai truong tinh D cap
Gidy chimg nhin quyén st dung dat, (viét tat 1a GCNQSDD) cho ba T vao nim
2019.

Déi v6i viéc chuyén nhugng quyén st dung dat tai cac thira dat s6 490 va
thira dat s6 493, to ban d6 s6 50 x3 V, huyén N.

Ngay 11/9/2020, vo chong ba Dang Thi Anh T, 6ng Tran Dtc H3 ky hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat cho éng Truong Qubc H2 ddi voi thira
dat s6 493 (hgp dong c6 cong chung), gia chuyén nhuong ghi tai hgp dong la
800.000.000 déng. Nhung thuc té gia cac bén thda thuan tai thoa thuan dat coc
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ngay 10/9/2020 13 9.000.000.000 ddng. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong, dng
H2 da duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 18/9/2020.

Ngay 26/9/2020, vo chong ba Bang Thi Anh T, 6ng Tran Bac H3 tiép tuc
ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong Truong Qubc H2 dbi voi
thira dat s6 490 (hop ddng c6 cong ching), gia chuyén nhuong ghi tai hop dong
1a 909.000.000 déng. Nhung thuc té gia cac bén thoa thuan tai thoa thuan dat coc
ngay 15/9/2020 13 8.000.000.000 dong. Sau khi ky hop ddng chuyén nhuong, ong
H2 da duoc cap nhat dang ky bién dong sang tén trén Gidy ching nhan quyén sir
dung dat ngay 06/12/2020.

V& hinh thirc va ndi dung ctia cac hop dong noi trén duoc cac bén tuan thu
dung quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai nim 2013, d3 dang ky
tai co quan Nha nudc c6 thAm quyén nén da phat sinh hiéu lyc, can phai duoc
phép luit bao vé. Do d6, cac hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat d6i voi
thira ¢t néu trén khong vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 117 Bo luat Dan sy nim
2015. Vi vay, ba T khai kién yéu cau tuyén bod vo hiéu cac giao dich nay 1a khong
c6 can ctr chap nhan.

Sau khi nhan chuyén nhuong, ngay 19/11/2020, 6ng H2 di chuyén nhuong
thira dat s6 490 cho ba Tran Thi Kiéu H4. Ba H4 da giao du tién cho 6ng H2 va
nhan dét; ba H4 cling da duoc cap nhat bién dong sang tén trén Gidy ching nhan
quyén st dung dat ngay 01/12/2020. Viéc chuyén nhuong giita cac bén 1a dung
quy dinh ctia phép luat, ba H4 1a nguoi nhan chuyén nhuong ngay tinh nén khong
c6 co s& dé chap nhan yéu cau ctia nguyén don vé viée tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét gitta 6ng H2, ba H4 ddi véi thira dat sb 490, to ban do
50 50 v6 hi¢u.

Péi véi thira dat s6 493, ngay 02/11/2020 6ng H2 da thé chap cho Ngan hang
Thuong mai ¢d phan phat trién Thanh phd H (viét tit 1a Ngan hang) dé dam bao
cho khoan vay 5.150.000.000 dong tai Ngan hang. Nhu vay, viéc chuyén nhugng
gitta ba T cho 6ng H2 di véi thira dat s6 493 va sau d6 6ng H2 thé chap cho Ngan
hang 1a dung quy dinh cta phap luat nén khong cin ctr chdp nhan yéu ciu cua
nguyén don vé viéc tuyén vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat,
hop ddng thé chap quyén sur dung dat dbi voi thira dat s6 493 néu trén.

Dbi v6i thira dat sb 491, 492, to ban d6 s6 50, x4 V: Ba T cho rang nho ba
Tran Tuyét M dimg tén gitp thira dat s6 491 va ba Tran Thi Tudng V dung tén
gitip thira dat s6 492. Qua trinh giai quyét vu 4n, ba M, ba V ciing cho rang cac ba
chi dung tén giup ba T, khong nhan chuyén nhuong cta ba T di véi 02 thira dat
nay. Tuy nhién, sau khi ky hop dong chuyén nhuong véi ba T dbi voi thira dét sb
491, 492 va dugc cap Giay chiung nhan quyén sir dung dat, ba M va ba V da ky
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hop ddng chuyén nhuong thira dat s6 491, 492 cho 6ng H2; 6ng H2 ciing di duoc
dang ky bién dong sang tén trén Gidy chung nhin quyén st dung dat ngay
06/10/2020. Ba V, ba M x4c dinh chi ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat néu trén cho ong H2 theo yéu cau ciia ba T va ciing khong nhan tién chuyén
nhuong tir 5ng H2, nhung khong dugc 6ng H2 thira nhan.

Tai hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba M, ba V cho 6ng
H2 6 ghi gia chuyén nhuong d6i v6i mdi thura dat sé 491, 492 13 660.000.000
d6ng; phuong thirc thanh toan 1a “thanh todn mét lan bang tién mdt hodc chuyén
khodn ngay sau khi hodn tat thi tuc cong chirng, viéc giao va nhdn sé tién do hai
bén ty thuc hién va chiu trach nhiém trudc phdp ludt, ngoai su ching kién cua
Céng chirng vién”. Ong H2 cho rang gia chuyén nhuong thuc té cac bén thoa
thuan d6i véi mdi thira 1 8.000.000.000 dong va 6ng H2 da thanh toan du sé tién
néu trén cho ba M, ba Vi bang tién mit, nhung 6ng H2 khong c6 tai liéu, ching
ctr chimg minh. Cin ctr vao hop ddng chuyén nhugng gitta ba M, ba V véi ong
H2, néu c6 thi ciing chi c¢6 co sé xac dinh ong H2 da thanh toan cho ba M, ba V
mdi ngudi 660.000.000 dong nhu thoéa thuan tai hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat giira cac bén. Theo thoa thuan thi viéc thanh toan tién giita cac bén 13
ngay sau khi hoan tat thi tuc céng ching va Hop dong nay da hoan tat.

S tién thuc té con lai do cac duong su khong c6 yéu cau khoi kién nén Toa
an cap so tham khong xem xét va danh quyén khoi kién cho ba M, ba V lién quan
dén viéc thanh toan tién bang mot vu an khac khi c¢6 yéu cau 1a phu hop, dam bao
dugc quyén, loi ich hop phép cta cac duong sy. Tuy nhién, ba M trinh bay tai
phién toa chi 1a nguoi dung tén cho ba T 6ng H3 khong co quyén loi thyc sy, thuc
chit vo ché)ng ba T, 6ng H3 1a chu st dung that sy thira dat 491, 492 noi trén, viée
Toa 4n cap so tham danh quyén khéi kién cho ba M, dng P1 va ba V, éng M1 lién
quan dén viéc thanh todn tién bang mot vu an khac néu c6 yéu cau la chua day du
anh hudng dén quyén, loi ich hop phap cta ba T 6ng H3. Do d6, Hoi dong xét xir
can sira lai cach tuyén an cho dy du dé dam bao quyén, loi ich hop phap cua ba
T, 6ng H3. Pong thoi ba T, 6ng H3 ciing khong c6 yéu cau ba M, ba V bdi thuong
thiét hai nén Toa 4n cap so thim khong xem xét 1a dung quy dinh, cac duong su
dugc quyén tu thoa thuan giai quyét hodc khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
bang mot vu 4n khac khi ¢ yéu cau 1a dam bao duoc quyén, loi ich hop phap cua
cac bén.

Viéc nhan chuyén nhuong cua ong H2 ddi véi thira dat sb 491, 492 néu trén
1a diing quy dinh ctia phap luat. Sau khi dugc sang tén trén Gidy chimg nhan quyén
str dung dat, 6ng H2 di chuyén nhuong thira dit s 491 cho ong Tran Hong Q, da
nhan di tién va ban giao dat cho ong Q. Giita 6ng H2 va dng Q khong c6 tranh
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chép, nén Toa an cip so thim chap nhan yéu cau doc lap cia dng Q, cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi thira dat s6 491 cho 6ng Q 12
cO can cu.

Déi véi thira dat s6 492, to ban d6 sb 50, 6ng H2 da thé chap cho Ngan hang
ngay 02/11/2020 dé dam bao cho khoan vay 4.450.000.000 dong. Viéc nhéan thé
chap ctia Ngan hang ddi v6i thira dat s6 492 1a ngay tinh. Do d6, khong c6 can ctr
chap nhan yéu ciu tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong, hop dong thé chap
quyén sir dung dat ddi véi thira dat s6 491, 492, to ban dd sb 50 néu trén.

2.2. Ba T cho rang ba nhd ong H2 dung tén trén Gidy ching nhin quyén sir
dung dat dudi hinh thitc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a dé ong
H2 vay tién gip ba T. Tuy nhién, ba T khéng c6 tai liéu chtng ctr chimg minh.
Qua trinh giai quyét vu an, ba T ¢6 10i khai khi 6ng H2 dé nghi chuyén nhuong
thi ba T da dong y chuyén nhugng. Tai phién toa so tham phia ba T X4c nhan chir
ky trong hop ddng 1a cua ba T, 6ng H3 ddng thoi nhan thirc 18 viée ky hop dong
la dé chuyén nhugng quyén sir dung dat. Ba T ciing thira nhan di nhan cia ong
H2 18.000.000.000 déng. Téng s6 18.000.000.000 dong (gém ca nhan tién mat
va qua tai khoan), trong d6 c6 khoan tién 6ng H2 chuyén cho ba T qua tai khoan
ngan hang v&i noi dung “thanh todn tién mua ddt..”. SO tién ba T nhan néu trén
phu hop véi giad thdéa thuadn cua cac bén tai Théa thuan dat coc (thtra 1.000.000.000
déng so vo1 thoa thuan dat coc). Nhu vay, ¢o du can cur xac dinh hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat d6i véi thira 490 va thira 493 13 c6 that, cac bén tuan
thi ding quy dinh ctia phap luat va viéc chuyén nhuong gitra cac bén da hoan tat.

2.3 Bdi voéi viéc ba T cho rang gia chuyén nhuong thap hon gia thuc té 6ng
H2 c6 dau hiéu clia toi trén thué.

Hoi dong xét xtr xét thay; Theo quy dinh tai Piéu 500 Bo luat Dan sy 2015
quy dinh “Hop ddng vé quyén str dung dét 13 sy thoa thuan gitta cac bén,”. Do do,
gia chuyén nhuong quyén st dung dat ghi trong cac hop dong 1a gia ty thoa thuan
cua nguyén don va bi don. Theo quy dinh ctuia phap luat thi truong hop gia trén
hop dong chuyén nhuong thap hon gia dat do Uy ban nhan dan quy dinh tai thoi
diém chuyén nhuong thi gia chuyén nhuong duoc xac dinh theo bang gia dét do
Uy ban nhan dan quy dinh tai thoi diém chuyén nhuong. Truong hop gia trén hop
ddng chuyén nhuong cao hon gia do Uy ban nhan dan quy dinh tai thoi diém
chuyén nhuong thi gia chuyén nhuong dugc xac dinh theo théa thuan ciia cac bén.
Tai diém b khoan 1 Piéu 12 Thong tu 111/2013/TT-BTC duoc sira doi boi Diéu
17 Thong tu 92/2015/TT-BTC quy dinh vé gia chuyén nhugng quyén sir dung dat
nhu sau:
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“Piéu 12. Xdc dinh can cir tinh thué déi véi thu nhdp tir chuyén nhwong bat
déng san la gid chuyén nhwong timg lan va thué sudt.
1. Gid chuyén nhwong

b) Gid chuyén nhieong doi véi chuyén nhwong quyén siv dung dat gan véi
cong trinh xdy dung trén ddt, ké ca nha, cong trinh xdy dung hinh thanh trong
twong lai la gid ghi trén hop dong chuyén nhwong tai thoi diém chuyén nhirong.

Trieong hop trén hop dong chuyén nhirong khéng ghi gid dat hodc gid dat
trén hop dong chuyén nhirong thap hon gid do Uy ban nhdn dan cdp tinh quy dinh
thi gid chuyén nhwong dat la gid do Uy ban nhén ddn cdp tinh quy dinh tai thoi
diém chuyén nhwong theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai...."....

Theo d6, truong hop gia chuyén nhuwong thap hon gia chuyén nhuong quyén
sir dung dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh thi gia chuyén nhugng dé tinh
thué thu nhap ca nhan ap dung theo gia do Uy ban nhan dan cip tinh quy dinh tai
thoi diém chuyén nhugng. Viéc co quan thué tir chdi giai quyét ho so vi 1y do gia
giao dich thap hon gié thi truong 1a khong phu hop véi quy dinh.

Trén co sé hop dong chuyén nhuong ky két giira cac bén, co quan thué s& ap
gia ma cac bén chuyén nhuong ghi trong hop dong véi vi tri nha dat chuyén
nhuong dé ban hanh thong bao thué. Khi duong su hoan thanh nghia vu tai chinh
thi Van phong ding ky dat dai méi hoan chinh hé so ding ky bién dong. Do do,
viéc xéac dinh tron thué 1a khong can thiét dong thoi khong anh huong dén viée
chuyén nhuong ciing nhung viéc ding ky quyén str dung cua duong sy. Hon nita
néu nop thué thu thap ca nhan trong vu an nay thi phia bén chuyén nhuong sé phai
chiu thué trén tong gia tri tai sin minh chuyén nhugng, con phia bén nhan chuyén
nhuong sé& phai chi phai chiu thué sang tén trudc ba theo quy dinh phéap luat. Do
vdy, quan diém cua dai dién cho nguyén don trong vu an khong ¢ cin ct.

Tir nhilg cin ctr trén, Toa an cdp so tham khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia ba Pang Thi Anh T dbi v6i ba Truong Qudc H14 viéc “Tranh chip yéu
cau tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop dong
thé chip quyén sir dung dat” 1a ¢ can c phu hop phap luat.

Do vay, Hoi dong xét xir cap phuc tham khong chap nhan khang cio cua
nguyén don 14 ba Pang Thi Anh T. Giit nguyén Ban an so tham sd 02/2023/DS-
ST ngay 10/01/2023 ctia Toa an nhan dan huyén Nhon Trach, dong thoi sira vé
cach tuyén ban an cho phu hop.

Déi voi nhiing yéu cau khac trong ban an khong cé khang céo, khong bi
khang nghi c6 hiéu lyc phap luat.
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[3] VVé an phi phic tham: Do khang céo khéng dwgc chap nhan ba Ding Thi
Anh T phai chiu 300.000d an phi dan su phic tham, dugc trir vao tam tng an phi
da nop (ba T da nop xong).

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai va quan
diém cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don tai phién tda phu
hop vé6i nhan dinh cua Hoi ddng xét xir, nén Hoi ddng xét xt dugc ghi nhan.

[5] Quan diém cua Luétsu bao vé cho nguyén don tai phién tda khdng phu
hop vé6i nhan dinh cia Hoi dong xét xir, nén Hoi ddng xét xa nén khong ghi nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin cr khoan 2 Piéu 308 B luat T6 tung Dan su.

Khoéng chap nhan khang céo cua nguyén don ba Pang Thi Anh T. Gii
nguyén Ban an so tham s6 02/2023/DS-ST ngay 10/01/2023 ciia Toa 4n nhan dan
huyén Nhon Trach, tinh D@)ng Nai. Stra ban an so thim khach quan vé cach tuyén.

Can cr vao khoan 3 Dicu 26, Diéu 35, Dicu 39, Diéu 147, Diéu 227, Diéu
228, Piéu 271 va Piéu 273 B6 luat T4 tung dan sy nam 2015;

Can ctr khoan 3 Diéu 133, Piéu 117, 500, 501, 502, 503 B6 luat Dan sy nam
2015; Piéu 167, Diéu 168, khoan 3 Diéu 188 Luat Dat dai naim 2013; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa
an;

Tuyén xir:

1. Khong chap nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Pang Thi
Anh T di véi bi don 6ng Truong Qudc H11 cac ngudi co quyén lgi, nghia vu lién
quan trong vu an vé viéc “Tranh chap yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va hop dong thé chap quyén st dung dat”.

2. Chap nhan yéu cau khai kién doc 1ap cua 6ng Tran Hong Q, cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Tran Hong Q voi 6ng
Truong Quéc H2, ba Lé Thi Thanh T1 ddi véi thira dat s6 491 to ban do s6 50 x4
V, huyén N, tinh Péng Nai dugc Van phong cong chimg Nguyén Vin T4 cong
chtng s6 1646 ngay 19/11/2021.

Sau khi 4n c6 hi€u luc phap luat, ong Tran Héng Q c6 trach nhi€ém lién hé
v6i co quan Nha nudc co tham quyén dé dang ky bién dong quyén st dung dat
theo quy dinh cua phap luat.

3. Vé an phi:

3.1. Vé én phi dén sy so tham: Ba Dang Thi Anh T phai chiu tién an phi dan
su so tham 1a 3.000.000 dong (ba triéu dong) duoc khiu trir vao tién tam tng 4n
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phi d3 ndp 1a s6 tién 1.200.0004 theo bién lai s6 0005556 ngay 09/4/2021, sb tién
900.000d theo bién lai s6 0008126 ngay 12/7/2022, sd tién 76.500.000d theo bién
lai 6 0008291 ngay 09/9/2022 va sb tién 600.000d theo Bién lai s6 0008604 ngay
03/11/2022 cua Chi Cyc Thi hanh an dan sy huyén Nhon Trach. Hoan tra cho ba
T sb tién chénh 1éch 1 76.200.000d (Bay muoi sau triéu hai trim nghin dong).

Hoan tra cho éng Tran Hong Q s6 tién 300.000d tién tam tGng an phi da ndp
theo Bién lai s6 0008302 ngay 16/9/2022 ctia Chi Cuc Thi hanh an dan su huyén
Nhon Trach.

3.2. Vé an phi dén su phiic tham: Ba Pang Thi Anh T phai chiu an phi dan
su phuc tham 300.000d (ba trim nghin dong) dugc trir di s6 tién tam Gng an phi
d3 nop tai Bién lai thu s6 0009792 ngay 02/02/2023 ctia Chi Cuc Thi hanh an dan
sy huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai (ba T da ndp xong).

4. Vé chi phi t6 tung: Chi phi thu thap chimg cir, xem xét tham dinh tai chd
va thAm dinh gia tai san tranh chip; Ba Pang Thi Anh T phai chiu 275.853.578
d6ng 1¢ phi thu thap ching clr, xem xét tham dinh tai chd va tham dinh gia tai san
tranh chap. (Ba T di nop xong).

5. Danh quyén khoi kién cho ba M, éng P1, ba V, 6ng M1, ba T, dng H3 d6i
v6i ong H15 tién 16.000.000.000 ddng dng Hai thanh t trong hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung thira dat s6 491, 492, to ban d6 s6 50, xa V, huyén N bang
vu kién dan su khac khi c6 yéu cau va c6 day du chimg cir, dong tam tmg an phi
day du theo quy dinh cua phép luat.

6. D6i v6i nhitng yéu cau khéc trong ban an dan su so tham khong c6 khang
cdo, khong bi khang nghi c6 hi¢u luc phép luit.

7. V& hiéu luc cua Ban an: Ban &n phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tur
ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
- TAND huyén Nhon Trach

- Chi cuc THADS huyén Nhon Trach;

- Cac duong sy;

- Luu.

Pinh Thi Kiéu Lwong
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CAC THAM PHAN THAM PHAN

CHU TQA PHIEN TOA

Lé Thi Ky Hoang Thi Thu Minh binh Thi Kiéu Luong
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