TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc ]z.'ip — Tw do — Hanh phﬁc

Ban 4n s6: 120/2019/DS-PT

Ngay: 16 - 4 - 2019

Vv Tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san
gin lién trén dat; Hay gidy ching
nhan quyén su dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom co :

Tham phdan - Chii toa phién toa:  Ong T6 Chanh Trung

Céac Tham phdn: Ong Lé Hoang T4n

Ba Tran Thi Hoa Hiép

- Thw ky phién téoa: Ba Tiéu Phuong Quyén - Thu ky Tda 4n nhan dan cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéin dan cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Chi Vién - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 4 nim 2019, tai try s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd
Hb Chi Minh xét xir phtic tham cong khai vu 4n dan su thyu 1y s6 385/2018/TLPT—
DS ngay 26 thang 10 nim 2018 vé “Tranh chip hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat, tai san gin lién v&i dat; Yéu cau hay gidy ching nhan quyén st dung
dat”.

Do Bén 4n dan su so tham s6 16/2018/DS-ST ngay 07& 13-3-2018 ciia Toa
an nhan dan tinh An Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt phiic tham sé 97/2019/QDXX-DS ngay
24 thang 01 nam 2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1 Ong V& Van NP1, sinh nim 1988 (C6 mit)

1.2 Ba Nguyén Thi My NP2, sinh nim 1990 (Ving mait)

Cung cu tra: S6 74, T6 03, 4p Al, x8 A2, thi xd A, tinh An Giang.



Ong V& Van M, sinh ndm 1940, cu tra: T6 01, ap Al, xa A2, thi xd A, tinh
An Giang 13 nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don (Theo vin ban iy quyén
ngay 06/12/2016) (Co6 mat)

2. Bi don: Ba Phan Thi BD, sinh nim 1943 (Cé mat)
Cu trii: S6 74, T6 03, ap Al, x& A2, thi xa A, tinh An Giang.

Ong Phan Trung N, sinh nam 1956; Cu tru: Khom A3, phuong A4, thi xa A,
tinh An Giang 1a nguoi dai dién theo ty quyén cta bi don (Theo vin ban ty quyén
ngay 19/6/2017). (C6 mat)

Ong Hura Hoang C, sinh nam 1956, cu trG: S6 16D, Ton Pirc Thing, phuong
Y, thanh phd G, tinh An Giang 13 Luat su Vin phong Luét su Hira Hoang C thudc
Poan luat su tinh An Giang bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don.  (C6
mat)

3. Ngwoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan:

3.1 Ong Nguyén Vian NLQ1, sinh nim 1941 (C6 mit)

Cu tra: Ap 3, xa A5, huyén U, tinh Long An.

3.2 Ba Nguyén Thi NLQ2, sinh nim 1962 (C6 miit)

3.3 Ong Luong Vin NLQ3, sinh nim 1965 (Cé mit)

3.4 Ong Luong Duy NLQ4, sinh nim 1979 (C6 don xin ving mit)
3.5 Ong Luong Duy NLQ5, sinh nim 1982 (C6 don xin ving mit)
3.6 Ba Luong Thi Khanh NLQ6, sinh nim 1985 (C6 don xin ving mit)
3.7 Ba Luong Thi Khanh NLQ?7, sinh nim 1988 (Vang mit)

Cung cu tra: S6 74, 4p Al, xa A2, thi xa A, tinh An Giang.

3.8 SO Tai nguyén va Moi trudng tinh An Giang (Vang mat).

3.9 Uy ban nhan dén thi x3 A, tinh An Giang (Xin vang mat)

4. Nguoi lam chung:

4.1 Ong: Nguyén Van NLC1, sinh ndm 1945 (C6 don xin vang mit)
Cu tra: Ap A1, x& A2, thi xi A, tinh An Giang.

4.2 Ong Huynh Van NLC2, sinh nam 1949 (C6 mit)

Cu tra: T 1, 4p A6, x& A2, thi xd A, tinh An Giang.

4.3 Ong Nguyén Hong NLC3, sinh naim 1937 (C6 don xin ving mat)
Cu tra: Ap Al, x& A2, thi xa A, tinh An Giang.



- Nguoi khdng cdo: nhitng nguoi c6 quyén loi va nghia vu an lién quan gdm:
Ong Nguyén Vin NLQI, ba Nguyén Thi NLQ2, 6ng Luong Vin NLQ3 va cac
anh, chi nhu: Luong Duy NLQ4 (Vi NLQ4), Luong Duy NLQS5, Luong Thi Khanh
NLQ6.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban dn so thim néi dung vu dn dwoc tém tit nhw sau:

Nguyén don éng V6 Vin NP1, ba Nguyén Thi My ND2 ity quyén cho dng
Vo6 Van M trinh bay:

Ngay 19/5/2016 ba Phan Thi BD c6 thoa thuan sang nhugng can nha dién tich
xay dung 60,3m2, dién tich san 89,8m2, toa lac tai sb 74, to 3, ép Al, xa A2, thi xa
A, tinh An Giang, cho vo ch@)ng ong NP1, ba NP2 vé1i gia 1a 1.450.000.000d. Viéc
mua ban nha trén dugc thé hién trong hop déng do Vin phong cong chimg sd 2
thanh phd K 1ap ngay 19/5/2016.

Sau khi hai bén ky hop dong xong thi ba BD cing ong NP1, ba NP2 lam tha
tuc sang tén chil quyén va vo chong 6ng NP1, ba NP2 di giao 1.250.000.0004,
con lai 200.000.000d khi nao hoan thanh viéc chuyén nhuong sé& giao du sb tién
con lai. Pén ngay 01/7/2016 éng NP1, ba NP2 dugc S¢ Tai nguyén va Méi truong
tinh An Giang cdp gidy ching nhan quyén s dung dit va quyén sd hitu nha 6.
Nhung dén nay ba Phan Thi BD chua thyc hi¢n viéc giao can nha cho vo ché)ng
ong NP1 ba NP2. Ong NP1, ba NP2 di nhiéu 1in dén yéu ciu ba BD thuc hién
viéc giao cin nha nhung ba B cho rang hién nay ong Nguyén Van NLQI1 va con
ba BD tén la Nguyén Thi NLQ2 ngang nhién vao & trong nha va ngin can viéc ba
BD ban cin nha nén ba BD khong thé giao nha cho vo chong 6ng NP1, ba ND2.

Nay vo chong 6ng NP1, ba NP2 yéu ciu ba Phan Thi BP phai:

1. Thuc hién dtng hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat va tai san gan
lién trén dat va phai thuc hién ngay viéc giao cin nha cip 4B bé tong cdt thép (1
trét, 1 limg) dién tich san 89,8m? gin lién v6i dién tich dat 60,3m? theo gidy Gidy
chtrng nhan quyén st dung dat s6 06991 cua S& Tai nguyén va Moi trudng tinh An
Giang cap ngay 01/7/2016, toa lac tai s6 74, to 3, ap Al, x& A2, thi xd A, tinh An
Giang cho vo chong 6ng NP1, ba NP2,

2. Yéu cau ba Phan Thi BP, 6ng Nguyén Vian NLQI, ba Nguyén Thi NLQ2,
ong Luong Van NLQ3, 6ng Luong Duy NLQ4, 6ng Luong Duy NLQ5, ba Luong
Thi Khanh NLQ6, ba Luong Thi Khanh NLQ7 dang c¢6 ho khiu trong nha phai
giao tai san gdm nha gin lién véi dit theo hop dong thi ong NP1, ba NP2 s& giao
50 tién con lai 1a 200.000.000d cho ba BD.

Bi don ba Phan Thi BP iy quyén cho éng Phan Trung N trinh bay:



Niam 1961 ba BD va dng NLQ1 séng chung nhu v chong khong c6 dang ky
két hon, c¢6 01 con chung 1a Nguyén Thi NLQ2. Pén nim 1978, 6ng NLQ1 c6 vo
khac vé Long An sinh séng, nim 1998 con gai ba BP 1a ba NLQ2 cing dng NLQ3
(chdong NLQ2) ciing vé Long An sdng. Pén nim 2016, 6ng NLQ1 va ba NLQ2
méi vé lai A. Trong qué trinh sdng chung ba BP véi 6ng NLQ1 ¢6 tao lap duoc
11.000m? dét hai lta va cin nha cép 4, ngang 4,5m dai 8m. Nam 1978, ba BD thoa
thuan ly hon véi 6ng NLQL va chia tai san chung, theo d6 6ng NLQ1 hudng toan
bo khoang 11.000m” dit hai lua (dit nay 6ng NLQ1 di ban lai cho 6ng D va 6ng
L1 8.250m” gi4 la 1,6 lugng vang 24 kara, ban cho 6ng H1 khoang 3.000m%); ba
BP hudng tron quyén cin nha cap 4 gan lién v6i dién tich dat 36m° (ngang 4,4m x
dai 5,7m). Pén nim 2005, ba BP duoc cip quyén sé hiru nha va quyén st dung dat
dién tich 60,50m” nén toan bd tai san nha dit dang tranh chip 1a tai san riéng cta
ba BD.

Can nha dién tich xay dung 60,3m2, dién tich san 89,8m2, toa lac tai s6 74, to
3, ép Al, xa@ A2, thi xa A, tinh An Giang thudc quyén s& hiru cua ba BD, ba BD da
duoc Uy ban cap gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén s& hitu nha hop phap
vao nim 2005, dén nam 2016 ba BD da chuyén nhuong toan bd nha, dat nay cho
ong NP1, ba ND2. Pén ngay 01/7/2016, ong NP1, ba NP2 duogc Sé Tai nguyén va
MBoi trudng tinh An Giang cdp gidy chimg nhan quyén st dung dit va quyén so
hitu nha & dat trén.

Nay, ba BP yéu cdu ong Nguyén Vin NLQ1, ba Nguyén Thi NLQ2, dng
Luong Van NLQ3, 6ng Luong Duy NLQ4, 6ng Luong Duy NLQS5, ba Luwong Thi
Khanh NLQ6, ba Luong Thi Khanh NLQ7 phai di doi di noi khac dé tra nha cip
4B gén lién dién tich 60,30m2, dién tich san 89,8m2, can nha toa lac tai sb 74, t6 3,
ap A1, xa A2, thi xa A, tinh An Giang dé ba BP giao cho 6ng NP1, ba ND2. Ong
ND1, ba N2 phai tra tiép cho ba BB 200.000.000d.

Ngudi c6 quyén loi — nghia vu lién quan:
Ong Nguyén Viin NLQI1 va ba Nguyén Thi NLQ2 cuing trinh bay:

Ong NLQ1 chung séng véi ba BD tir nim 1961 khong c6 dang ky két hon, c¢6
mdt con chung 1a Nguyén Thi NLQ2. Trong thoi gian sdng chung thi 6ng NLQ1,
ba BD c6 tao 1ap duoc mdt can nha gén lién voi dién tich dat 60,50m2 toa lac tai xa
A2, thi xd A va 11.000m? dit hai lua tai x3 S1, thi x3 A, Phin dit 11.000m? dng
NLQ1 béan cho 6ng D va 6ng L1 1a 7.070m’ véi gia 1a 14 chi vang 24 kara (viéc
mua ban nay 6ng NLQ1 chi ban riéng chir khong thong qua ba BP), sé vang ban
dat thi dng NLQ1 st dung vao muc dich tu stra cin nha hién nay dang tranh chap,
dién tich dat con lai bi Nha nuéc thu hdi cap cho ngudi khac. Pén khoang nim
1978, 1979 6ng NLQ1 vé Long An sinh séng nhung van t6i lui tham con, chau.



Pén khoang thang 4/2016, dng NLQ1 vé chung sdng véi con 1a Nguyén Thi NLQ2
tai nha dat dang tranh chip cho dén nay.

Nha va dat dang tranh chap 1a tai san chung ctia 6ng NLQ1, ba BD chua chia.
Co quan Nha nudc c6 tham quyén va Uy ban nhan dan thi x3 A cép gidy chung
nhan Quyén sir dung dat & va Quyén so hiru nha ¢ cho riéng ba Phan Thi BP Ia
khong dting phép luat, nén viéc ba BD tu y sang nhugng tai san trén cho 6ng VO
Vian NP1, ba Nguyén Thi My NP2 ciing khong dung theo qui dinh ctia phap luat.

Tir ngay 16/4/2016, khi gia dinh ba NLQ2 biét duoc ba Phan Thi BD tu y
chuyén nhuong cin nha gin lién voi dat dién tich 60,30m* dién tich san 89,8m?,
cin nha toa lac tai s6 74, t6 3, ap Al, x& A2, thi xd A, tinh An Giang cho 6ng NP1,
ba ND2 thi ba NLQ2 c6 dlrng ra ngan can gia dinh 6ng NP1, ba ND2 la dirng mua
can nha trén, vi can nha nay lam noi tho ciing 6ng ba va gia dinh ba NLQ2 khdng
doéng v ban. Nhung gia dinh 6ng NP1, ba ND2 khong quan tim 15i ndi cia ba
NLQ2 ma bat chap tién hanh lam tha tuc sang nhuong tai san cin nha voi dat trén.

Ba NLQ2 lam rat nhiéu don gtri ¢én Uy ban nhan dan xd A2 va Uy ban nhan
dan thi xa A, Phong Tai nguyén va Méi truong thi xa A va Toa an thi xa A nhung
van khong duogc giai quyét triét dé. Tuy nhién trong thdi gian xay ra tranh chap thi
Cong an thi xd A cap s6 ho khiu thuong tri cho éng V5 Vian NP1 va ba Nguyén
Thi My ND2 thuong tru tai can nha trén va ngay 03/3/2017 Phong Tai chinh thi xa
A cap cho ba Nguyén Thi My ND2 gidy phép kinh doanh mua ban gao tai cin nha
dang tranh chép. Hién nay mgt can nha c¢6 03 s6 ho khau va 03 chu hd.

Nay ba NLQ2, dng NLQ1 yéu ciu Tda 4n xem xét giai quyét:

1. Huy bo gidy ching nhin quyén st dung dat sé X737613, sb vao sb cap
03169 do Uy ban nhan dan huyén A (nay la thi xd A) cip ngay 29/5/2003 cho ba
Phan Thi BD, tai thira 38, t& ban dd s 4, dién tich 89,8m? dia chi 4p Al, xd A2,
thi xa A, tinh An Giang.

2. Hay bo gidy chimg nhan quyén sé hiru nha & sé 5004090906 do Uy ban
nhan dan huyén (nay 1a thi x) A cip ngay 15/12/2005 cho ba Phan Thi BP.

3. Hay bo hop ddng chuyén nhuong sé 379 do Phong cong chimg s6 2, thanh
phé K lap ngay 19/5/2016 tir ba Phan Thi BD sang 6ng V& Vian NP1, ba Nguyén
Thi My ND2.

4. Huy bo gidy Gidy chimg nhan quyén st dung dat, Quyén so hiru nha & s
CB.743632 do So Tai nguyén va Moi truong tinh An Giang cip cho ong V& Vin
NP1, ba Nguyén Thi My NP2 ngay 01/7/2016 dé giao tra nha dat nay cho 6ng
NLQ1, ba BD lam phu tho va giao cho con la NLQ2 quan 1y stir dung.

Ong Lwong Vin NLQ3 (chong ba NLQ2) trinh bay:



Théng nhét theo trinh bay cua ba NLQ2, 6ng NLQ1. Cin nha va dat dang
tranh chap gitra 6ng NLQ1 (cha vo), ba NLQ2 véi ba BD (me vo) 1a tai san bén
nha vo nén 6ng khong c6 ¥ kién gi. DE nghi Toa an giai quyét theo phép luat.

Ong Lwong Duy NLQ4, 6ng Lwong Duy NLQS5, ba Lwong Thi Khianh
NLQ6, ba Lwong Thi Khanh NLQ7 cung trinh bay

Théng nhét theo trinh bay cua ba NLQ2, 6ng NLQ1. Cin nha va dat dang
tranh chip gitta 6ng NLQ1, ba NLQ2 véi ba BD, khong co ¥ kién hay yéu cau gi.
Dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat.

Uy ban nhin déan thi xi A va S¢& Tai nguyén va Moi truong tinh An
Giang khong c6 y kién trinh bay.

* Ngwoi lam chirng 6ng Nguyén Vin NLC1 trinh bay:

T6i 1a hang x6m ciia ba BD. T6i vé sinh séng gan nha ba BP tai xa A2, thi x4
A tir nim 1984 dén nay, trong thoi gian d6 t6i chi thiy ba BD séng mot ninh, thoi
gian gan day t6i mai thay 6ng NLQ1, riéng ba NLQ2 con ba BP dén nay t6i mdi
biét. V& phan dat gan lién cin nha ma 6ng NLQ1, ba NLQ2 dang tranh chap thi toi
duoc biét 1a do ong Mudi X5 dé lai cho ba BD &, va toi chi thdy ba BD séng mot
minh, con viéc tai san trén c6 thudc quyén sé hiru chung cua ba BD va éng NLQ1
hay khong thi t6i khong rd. Tuy nhién khoang dau nim 2017 (thoi diém phat sinh
tranh chip) trong mot 1an t6i va 6ng NLQ1 udng ca phé chung 6ng NLQ1 c6 ké
cho t6i nghe 12 6ng NLQ1, ba BD thoa thuan ly hon, 6ng NLQ1 1iy 11.000m? (dng
d3 ban roi), con ba BP thi 1y cin nha hién dang tranh chp, 6ng NLQ1 ndi sau nay
ong s& khong tranh chip v6i ba BD, nhung khéng hiéu sao bay gio 6ng NLQ1 lai
tranh chip.

* Ngwoi lam chirng 6ng Huynh Van NLC2 trinh bay:

T6i (NLC2) 1a tho hd. Nam 2006, t6i 13 mot trong nhitng nguoi truc tiép sta
chira can nha cua ba BD lam mé1i, xay dung can nha sau c6 gac lung (ngang 4,5m x
dai 6m) nhung t6i khong hé thady ong NLQ1 sbng trong nha ba BD, thoi gian gan
day t6i mai biét mat 6ng NLQL.

* Nguoi lam chirng ong Nguyén Hong NLC3 trinh bay:

T6i la nguoi hang x6m, sat vach nha ba BD, 6ng NLQ1 va ba B ¢6 mot con
chung 1a ba NLQ2 (ty Sau), nam 1976 6ng NLQ1 bo nha di noi khic séng, trong
thoi gian d6 ba BD quan 1y str dung, t6i thdy ba BP ciing c6 thué é6ng NLC2 sira
chita nha, con stra ndm nao va bao nhiéu tién thi t6i khong rd, dén nay hon 40 nim
6ng NLQ1 mdi vé, téi nghe néi dng NLQ1 ciing da c¢6 vo con khic rdi, nhung
khong biét & dau. Riéng ba NLQ2 Ia con ba BD ciing c6 gia dinh theo chong hon
20 niam, nay mdi trd vé tranh chap tai san voi ba BD.



* Ong Nguyén Vin D- Truong Cong an xa A2, thi xd A, tinh An Giang c6 y
kién trinh bay:

Sau khi ba NLQ2 liy chong thi rdi khoi dia phuong vé Long An sinh sdng,
dén nam 2008 ba NLQ2 c6 vé xd A2 xin cip ho khau cho gia dinh cung cic con
gdm Quyén, Linh, Duong, Nhu vao cin nha 74, t6 3, ap Al, x4 A2, thi xd A, tinh
An Giang. Ly do 13 vé& séng chung voi me 1a ba BD dé tién cho ba NLQ2, 6ng
NLQ1, ba BD thoa thudn chia tai sdn chung, viéc chia nhu thé nao thi ong khong
r5. Thyc té ba NLQ2 c¢6 ho khau tai xi A2 nhung di noi khac sinh séng khong song
tai day, mii dén nam 2017 ba NLQ2 moéi quay vé song tai dat, nha dang tranh
chap toa lac tai ap Al, x& A2, thi xa A, tinh An Giang.

Tai Ban dn ddn su so tham sé 16/2018/DS-ST ngay 07& 13-3-2018 ciia Toa
an nhan dan tinh An Giang quyét dinh:

Tuyén xur:

Chép nhédn yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng V6 Vian NP1, ba Nguyén
Thi My ND2.

Khong chdp nhan yéu ciu doc 1ap cua 6ng Nguyén Van NLQI, ba Nguyén
Thi NLQ2 vé viéc yéu cau hiy Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 03169/dD
ngay 29/5/2003 do Uy ban nhan din thi xd A cap cho ba Phan Thi BP dimng tén.

Khong chip nhan yéu ciu doc lap cta 6ng Nguyén Vin NLQI, ba Nguyén
Thi NLQ2 vé viéc yéu cau hiy Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CS06991
ciia So Tai nguyén va Moi truong tinh An Giang cap ngay 01/7/2016 cho 6ng Va
Vin NP1, ba Nguyén Thi My ND2.

Khong chip nhan yéu ciu doc lap cta 6ng Nguyén Vin NLQI, ba Nguyén
Thi NLQ2 vé viéc yéu cau hiy hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat lap
ngay 19/5/2016 do Phong cong ching so 2 tinh An Giang xac lap gitra 6ng NP1,
ba ND2 véi ba BD vé viéc chuyén nhuong nha, dat & dién tich xay dung 60,3m?,
dién tich san 89,8m?, toa lac tai sb 74, t6 3, ép Al, x&@ A2, thi xa A, tinh An Giang.

Cong nhan sy thoa thuan gitta nguyén don 6ng NP1, ba ND2 (Do 6ng M dai
dién) voi bi don ba Phan Thi BP tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhugng
quyén str dung dat lap ngay 19/5/2016, dugc cong chiung chung thuc tai Phong
cong chimg s6 2 tinh An Giang. Ong NP1, ba NP2 ¢6 trach nhiém tra tiép cho ba
BD 200.000.000d (Hai tram triéu dong), sau khi ba BP lam thu tuc ban giao nha,
dat & nhu da thoa thuan trong hop dong lap ngay 19/5/2016, gitta 6ng NP1, ba
ND?2 véi ba Bb.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét lap ngay 19/5/2016
do Phong cong chimg s6 2 tinh An Giang xac 1ap giita ong NP1, ba ND2 v4i ba



BD vé viéc chuyén nhugng nha, dit & dién tich xay dung 60,3m® dién tich san
89,8m°, toa lac tai s6 74, t6 3, 4p Al, xa A2, thi xd A, tinh An Giang.

Budc ba Phan Thi BD, 6ng Nguyén Vin NLQI, ba Nguyén Thi NLQ2, dng
Luong Van NLQ3, Luong Duy NLQ4, Luong Duy NLQS5, Luong Thi Khanh
NLQ6 va Luong Thi Khanh NLQ7 phai c6 trach nhiém di do1i, thao d& toan bo dd
dac trong nha dé tra lai tai san cho ong NP1, ba NP2 gdm: nha va dat ¢ dién tich
xay dung 60,3m2, dién tich san 89,8m2, toa lac tai sd 74, to 3, ép Al, xa A2, thi xa
A, tinh An Giang, thuéc gidy chimg nhin quyén st dung dit s6 CS06991 ngay
01/7/2016 ciia S& Tai nguyén va Moi trudng tinh An Giang cap cho ong V5 Vin
NP1, ba Nguyén Thi My NP2 (Theo so d6 hién trang khu dat tranh chap 1ap ngay
09/02/2017 cua Vian phong dang ky dat dai chi nhanh A). Thoi gian luu cu 13 03
thang ké tir khi ban an c6 hiéu luc phéap luat.

Ngoai ra, ban 4n con quyét dinh vé an phi so tham, chi phi do v&, giam dinh
va thong bao vé quyén khang cdo cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét x{r so tham, nhitng ngudi c6 quyén lgi va nghia vu an lién quan
nhu: Ong Nguyén Vin NLQI, ba Nguyén Thi NLQ2, 6ng Luong Vian NLQ3 va
cac anh, chi nhu: Luong Duy NLQ4 (Vi NLQ4), Luong Duy NLQS5, Luong Thi
Khanh NLQ6, khang cio yéu cau sira an so tham, xt bac yéu ciu khai kién ddi voi
nguyén don. Tai phién tda cap phuc thim hom nay thi nhitng ngudi khang cédo néu
trén c6 thay dbi khang cdo, yéu cau xir hity an so tham dé xét xtr lai.

- Luat su bao vé quyén loi cho nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu cé lién
quan c6 khang cdo néu trén cho rang Toa cdp so thAm chua lam rd Luong Duy
NLQ4 hay Luong Vi NLQ4, ba NLQ2, cic con ctia ba NLQ2 c6 hd khau tai cin
nha trén vao nim 2018, Toa an cip so thdm chua xem xét giai quyét 11 cong dat
ma 6ng NLQ1 da ban (dé nghi tach ra), chua xem xét quyén loi ctia dng NLQ1, ba
NLQ2, nén d& nghi hay an so thim dé xét xir lai.

Pbi voi 6ng Vo Van NP1, ba Nguyén Thi My ND2 (nguyén don trong vu an)
cling nhu ba Phan Thi BD (bi don trong vu 4n) nhitng nguoi nay ddng ¥ voi an so
thaim xét xtr, khong c6 khang céo. Tai phién toa phuc thAm héom nay, ong NP1
(6ng NP1 dai dién cho ba NP2), ciing nhu ba Phan Thi BP thi dong ¥ nhu an so
tham xu.

- Luat su Hira Hoang C la ngudi bao vé quyén loi cho ba Phan Thi BD, luat
su giri ban bao chita, theo Luat su cho rang khi ly hon, 6ng NLQ1, ba BD ¢6 thoa
thuan phan chia tai san, 6ng NLQ1 str dung 11 cong dat ndng nghiép, ba BD s
dung cin nha trén, nén dé nghi xur bac yéu cau khang cdo cta nhiing ngudi co
quyén loi nghia vu c6 lién quan nhu trén.

- Tai Toa vi dai dién Vién kiém sat d& nghi phuc xtr, khong chdp nhin khang



cdo cua nhirng nguoi c6 quyen 1gi nghia vu lién quan nhu trén, gilt y an so tham
XU.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Xét don khang céo cua cac 6ng, ba nhu: Ong Nguyén Van NLQI, ba
Nguyén Thi NLQ2, 6ng Luong Vin NLQ3, Luong Duy NLQ4, Luong Duy NLQS5,
Luong Thi Khanh NLQ6 lam trong han luat dinh, nén vu an dugc xem xét theo
trinh tu phuc tham.

[2] Xét vé ndi dung vu an thi thay:

[2.1] Theo don khoi kién thi 6ng V6 Vian NP1, ba Nguyén Thi M§ ND2 khoi
kién doi ba Phan Thi BP thyc hién theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, tai san gan lién v4i dat dugc phong cong ching sé 2 tinh An Giang chung
nhan ngdy 19/5/2016, o6ng NP1, ba NP2 ¢6 trach nhiém tra tiép cho ba BD
200.000.000 ddng 1a du 1.450.000.000 dong theo hop dong da ky.

[2.2] V& phia bi don ba Phan Thi BD uy quyén cho 6ng Phan Trung N thi
cling dong ¥ tiép tuc thuc hién theo hop dong chuyén nhuong dat, nha tai s6 74 to
3, 4p A1, xa A2, thi xd A, tinh An Giang duoc Uy ban nhan dan thi xd A cap quyén
so hitu nha, dat cho ba BB, tiép tuc chuyén nhuong cho 6ng NP1, ba NP2 theo
hop ddng dugc cong chimg chimg nhan vao ngay 19/5/2016, nhung nha, dat hién
nay do 6ng Nguyén Vian NLQI, ba Nguyén Thi NLQ2 (con 6ng NLQ1) va cac
anh, chi con cua chi NLQZ2 nhu: Luong Duy NLQ4, Luong Duy NLQS5, Luong Thi
Khanh NLQ6 va chong ba NLQ2 1a Lwong Vian NLQ3 quén 1y, sir dung, nén yéu
cau nhitng ngudi ndy giao lai tai san trén dé cho ba BD giao cho 6ng NP1, ba
ND2.

[2.3] Béi voi 6ng Nguyén Van NLQ1 cho rang vao nim 1961 ong két hon véi
ba BD (khong ding ky két hon) nim 1962 thi sinh ba Nguyén Thi NLQ?2, theo 6ng
NLQ1 va ba BD xéc dinh tai san chung giita ong, ba c6 11 céng dat ndong nghiép
va 1 cin nha cdp 4 ngang 4,5m dai 8m, tai s6 73 4p S2 néu trén, dng NLQ1 va ba
BD xac dinh vao nam 1978 thi gitra 2 nguoi théa thuan ly hon phia ba B noi khi
ly hén phan chia tai san, 6ng NLQ1 nhan 11 cong dat ndng nghiép, con ba thi nhan
cin nha sd 74 néu trén. Sau khi phan chia, 6ng NLQ1 ban cho dng D, 6ng L1
8.250m? dit gia 1,6 lwong vang 24 k, ban lai cho 6ng H1 khoan 3.000m’ dat. Con
can nha cép 4 $6 74 néu trén thi cta ba, ba st dung, nam 2005 ba duoc Uy ban
nhin dan thi x3 A cip quyén so hiru nha, quyén st dung 60,3m’ dit cho ba, 1a
thudc quyén sé hitu ctia ba.

[2.4] Theo 6ng NLQ1 cling nhu ba BD xac dinh sau khi thoa thuan ly hon thi
ong NLQ1 cling c6 vg khac, ba BD ciing ¢6 chéng khac rdi cling thoi ché)ng. Theo
ba BD xéc dinh: Khi thoa thuan ly hon, dng NLQ1 vé Long An sinh séng, ba Nudi,
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ba NLQ2 ga chéng cho NLQ2 van séng tai can nha trén, dén nim 1998 thi NLQ2,
Quang chdng cua NLQ2 va cac con ctia NLQ2 ciing vé Long An sinh sdng, nim
2005 ba xin phép stra lai nha theo gidy phép s6 48/GP-XD ngay 26/7/2005 ba coi
nGi nha mo rong ra thém 6,7m? (4,4m’ x 13m = 57,2m?%), &én nam 2016 thi NLQ2,
chong cua NLQ2 1a Quang, cic con ciia NLQ2 va 6ng NLQ1 quay vé ngin can
khong cho ba ban can nha néu trén.

[2.5] Theo bién ban dinh gia ngay 15/9/2017 xac dinh nha sb 73 4p S2 c6 2
can: Can trude xay dung nim 1968 véi dién tich xay dung 1a 77,88m” gid tri xay
dung con lai: 157.006.080 dong cin nha sau xdy dung vao nim 2006, dién tich xay
dung 13 52,20m gia tri con lai = 90.201.600 dong. Tong gia tri xdy dung la
247.207.686 dong, con vé phan dat 1a dat mudn con dang tranh chap, théng nhat
theo do dac thyc té ctia chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén (thi xa A), dat
nim tai trung tdm cho xa tinh gia 3.000.000 dong/1m”.

[2.6] Truéc day cac 6ng ba Nguyén Thi X1, Nguyén Thi X2, Nguyén Vin
X3, Nguyén Vin X4 1a cic con ctia 6ng Nguyén Van X5 (chi dat cii) c6 don khoi
kién doi ba Phan Thi BP tra lai dat thué, duoc Toa 4n nhan dan huyén A giai quyét
bang quyét dinh sé 76/DS-ST ngay 7/7/2005. Pinh chi giai quyét vu an véi 1y do
cac ong, ba nhu trén khong c6 quyén khoi kién doi lai dat, ¢ duoc Toa an nhan
dan tinh An Giang giai quyét lai theo trinh tu phac thdm, tai ban an sb
462/2006/DSPT da c6 hiéu luc phap luat.

[2.7] Nhu trén thé hién, viéc ba Phan Thi BP cho rang vao nim 1978 giita ba
v6i 6ng Nguyén Vian NLQ1 thoa thuin ly hon, c6 thoa thuin phan chia tai san,
nhung phia 6ng Nguyén Vian NLQI cho rang khong c6 théa thuin phan chia tai
san. Hoi dong xét xtr xét thiy: Tuy ba BD v6i 6ng NLQ1 trinh bay khong thong
nhit vé& viéc giai quyét tai san chung, nhung trén thuc té sau khi ly hon 6ng NLQ1
quan 1y 11 cong dat nong nghiép sau nay 6ng NLQ1 ban lai cho ngudi khéc theo
nhu 4n so thAm xac dinh. Sau khi ly hon thi 6ng NLQ1 ciing c6 vo khac va di noi
khac sinh sdng, con ba BD thi tiép tuc quan 1y, sir dung cin nha néu trén theo dinh
gia thi gia tri cin nha truéc xdy dyng vao nim 1968 gid tri con lai chi bang
157.006.080 dong cin nha sau xay dung nam 2006 co gia tri 1a 90.201.600 dong,
6ng NLQ1, chi NLQ2 cho rang cin nha sau xay duyng nim 1989 do 6ng NLQ1 b6
tién ra xdy dung nhung 6ng NLQ1, chi NLQ2 khong xuét trinh dugc ching cur
chtrng minh nén khong cé co s& dé chap nhan, con vé phan dat thi trudc day thué
ctia 6ng Nguyén Vin X5, Uy ban nhan dan cap quyén sir dung dit cho ba BD vao
ngay 29/5/2003 (cap sau khi ly hon 25 nim) nén khong coi 13 tai san chung giita
6ng NLQ1 véi ba BD dé phan chia.

[2.8] Nhu vAy tai san chung giita 6ng Nguyén Vin NLQ1 vé&i ba Phan Thi BD
1a 11 cong dat nong nghiép va gia tri xdy dung cua can nha sd 73 ap S2, xa A2, thi
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X4 A gia tri cdn nha xay dung con lai 1a 157.006.080 dong so véi gia tri 11 cong
dat nong nghiép ma dng NLQ1 d3 ban (tinh theo gia dit do Uy ban nhan dan tinh
An Giang quy dinh hién nay) thi dng NLQ1 dwoc hudng gia tri nhiéu hon. Do d6
Toa 4n cap so tham xét xir khong chip nhan theo yéu ciu ciia 6ng Nguyén Vin
NLQ1 phan chia lai tai san, khong chip nhan theo yéu cau khang cdo cua ong
Nguyén Vian NLQI, ba Nguyén Thi NLQ2 vé viéc doi huy hgp déng chuyén
nhuong quyén st dung dit, quyén s hiru nha, doi huy gidy chimg nhan quyén st
dung dét, quyén sé hitu nha ma Uy ban nhan dan thi xi A cap cho ba BD, ciing
nhu khong chap nhan yéu cau cua 6ng NLQ1, ba NLQ2 doi hiy gidy ching nhan
quyén str dung dat va tai san trén dat ma S& tai nguyén va méi trudng tinh An
Giang cap cho ong V& Van NP1, ba Nguyén Thi My NP2, ghi nhan su tu nguyén
ctia ba B, ong NP1, ba NP2 tiép tuc thuc hién theo hgp déng mua ban nha, 6ng
NDP1, ba NB2 ¢6 trach nhiém tra tiép cho ba BD 200.000.000 dong, budc ba BD,
ong NLQ1, ba NLQ2, 6ng NLQ3 va cac con cta ba NLQ2 hién ¢ tai can nha néu
trén c6 trach nhi€ém giao lai can nha néu trén cho 6ng NP1, ba NDb2, xét xir nhu
trén la dung voi quy dinh ctia phap luat nén duoc gitr y.

[2.9] Péi v6i dé nghi ctia Luat su bao vé quyén loi cho 6ng NLQ1, ba NLQ2
dé nghi thi Hoi ddng xét xtr xét thiy nhu sau: Tai Toa cac duong su xac dinh anh
Luong Duy NLQ4 véi Luong Vi NLQ4 1a mot (don khang cdo xac dinh 1a anh
Luong Duy NLQ4) khong chip nhén theo ludt su cho rang 11 cong dat nong
nghiép tach ra giai quyét riéng vi so tham xem xét 13 tai san chung dugc phan chia
cho 6ng Nguyén Vin NLQI; con viéc ba NLQ2, cac con ctia ba NLQ2 dugc ba
BD cho & nhd 13 ¢o loi cho ba NLQ2, nén khéng chap nhéan theo luat su ctia 6ng
NLQ1, ba NLQ2 dé nghi huy 4n so tham dé xét xu lai.

[3] Chip nhin theo dé nghi cta vi dai dién Vién kiém sat cling nhu luét su
bao vé quyén loi cho ba BD 1 giit y 4n so tham.

- Bo1 cac 1€ trén,

QUYET PINH

- Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luit td tung dan su.

- Khéng chap nhan khang cdo ciia 6ng Nguyén Vian NLQI, ba Nguyén Thi
NLQ2, 6ng Luong Van NLQ3, anh Luvong Duy NLQ4, anh Luvong Duy NLQS5, chi
Luong Thi Khanh NLQ6.

- Giit y 4n so tham xir.

- Ap dung cac Biéu 164, 165, 167, 168, 169, 181, 189, 195 Bo luat dan sy;
Diéu 104, 105, 188, 203 Luat dat dai nam 2013, khoan 4 Diéu 34, Diéu 143, khoan
1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, Diéu 186, 227, 228, 271, 273, 278, 280 Bb luat tb
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tung dan sy nam 2015 va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudng vu Quéc Hoi.

Xu:
- Chép nhén theo yéu ciu khdi kién ctia ong V6 Van NP1, ba Nguyén Thi My
NDb2.

- Khong chap nhan theo yéu ciu doc lap ctia ong Nguyén Vin NLQI, ba
Nguyén Thi NLQ2 doi hily cac gidy t& nhu sau:

- Giay chiing nhan quyén sir dung dat s6 03169/dD ngay 29/5/2003 do Uy ban
nhan dan thi xd A cap cho ba Phan Thi BP.

- Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CS06991 ngay 1/7/2016 do So Tai
nguyén va Mbi truong tinh An Giang cap cho 6ng Vo Van NP1, ba Nguyén Thi
My ND2.

- Khong hity hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 19/5/2016
do Phong cong ching sb 2 tinh An Giang xac lap.

- Ghi nhan sy thoéa thuan gitta 6ng NP1, ba ND2 do 6ng M dai dién véi ba
Phan Thi BD tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap
ngay 19/5/2016 tai phong céng ching sb 2 tinh An Giang. Ong NP1, ba NP2 ¢
trach nhiém tra tiép cho ba Phan Thi BD 200.000.000 dong. Sau khi ba BD lam thu
tuc ban giao nha, dat & nhu d3 thoa thudn trong hop ddng 1ap ngay 19/5/2016.

- Cong nhdn hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 19/5/2016
do Phong cong ching s6 2 tinh An Giang xéac 1ap giita ong NP1, ba NP2 véi ba
Phan Thi BD vé viéc chuyén nhuong nha, dat co dién tich xay dung 60,3m2, dién
tich san 89,8m?, toa lac tai sb 74, td 3, ap Al, xa A2, thi x4 A, tinh An Giang.

- Buoc ba Phan Thi B, 6ng Nguyén Van NLQ1, ba Nguyén Thi NLQ2, 6ng
Luong Van NLQ3, anh Luong Duy NLQ4 (Vi NLQ4), anh Luwong Duy NLQS5, chi
Luong Thi Khanh NLQ6, chi Luong Thi Khanh NLQ7 phai c6 trach nhiém di doi,
thao d& toan bd dd dac trong nha dé tra lai tai san cho ong NP1, ba NP2 gom: Nha
va dat ¢ dién tich xay dung 60,3m2, dién tich san 89,8m2, toa lac tai sd 74, to 3, ép
Al, x&@ A2, thi xa A, tinh An Giang (theo so dd hién trang khu dat duogc lap ngay
09/2/2017 do vian phong ding ky dat dai chi nhanh thi xa A xéc 1ap).

- Gitt y cac quyét dinh con lai ctia an so tham xu.

- An phi phac tham: Ong NLQ1, anh NLQ4, anh NLQ5, chi NLQ6 mdi nguoi
phai nop 300.000 dong. Ong NLQ3, ba NLQ2 phai ndp 300.000 dong. Puoc trir
cho sd tién ma cac duong su nhu trén ndp tam Gng an phi nhu: Ong Nguyén Vin
NLQ1 ndp 300.000 ddng theo lai thu s 0007274, anh NLQ4 ndp 300.000 ddng
theo lai thu s6 0007275, anh NLQ5 ndp 300.000 dong theo lai thu s6 0007277, chi
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Luong Thi Khanh NLQ6 ndp 300.000 ddng theo lai thu sb 0007278, 6ng NLQ3, ba
NLQ2 ndp 300.000 dong theo lai thu sé 0007276 tit ca ndp cung ngay 19/4/2018
tai Cyc thi hanh an dan sy tinh An Giang, sé tién trén dugc chuyén qua thi hanh
phan an phi phai nop.

- Cac quyét dinh con lai cta 4n so thim xét xir khong c6 khang céo, khang
nghi da c6 hi¢u lyc phap luéat.

- Ban 4n nay 1a phac thim c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 16/4/2019.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Lé Hoang Tan Tran Thi Hoa Hiép T06 Chanh Trung

13



