TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 156/2022/DS-PT

Ngay: 13 — 12 - 2022

VIV: “Tranh chdp quyén sic dung
dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Tho.

Cdc Tham phan: Ong Duong Qudc Tuén.

Ba Trinh Thi Bich Hanh.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Chiic — Thu ky Toa an, Toa an
nhan dan tinh Hau Giang.

- Dai dign Vign Kiém sdt nhén din tinh Hgu Giang: Ba Ding Kim Quang
- Kiém sat vién trung cap tham gia phién toa.

Ngay 13 thang 12 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hau Giang xét
xt phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 112/2022/TLPT-DS ngay 20 thang 10
nam 2022 vé “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan su so thim so 44/2022/DS-ST ngay 28 thang 7 nim 2022
ctia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phac tham sb 174/2022/QPPT - DS
ngdy 10 thang 11 nim 2022, Quyét dinh hodn phién tda phuc tham sd
129/2022/DS-PT ngay 28 thang 11 nam 2022, gitra cac duong sy:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Hong T, ¢6 mit.

Tra tai: Ap T, xd D, huyén C, tinh Hau Giang

2. Bi don: Ong Nguyén Vin H (tén goi khac Nguyén Vin N), c6 mit.

Tra tai: Ap T, xd D, huyén C, tinh Hau Giang

Ngudi dai dién hop phap cho bi don: Ong Nguyén Vin P.

Dia chi: Ap P, x3 D, huyén C, tinh Hau Giang. L& ngudi dai dién theo uy
quyén theo van ban ty quyén ngay 11/7/2022, c¢6 mit.

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Hong D, vang mat.

Tru tai: Ap P, xa b, huyén C, tinh Hau Giang

3.2. Ong Nguyén Hong P1, viang mit.
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3.3. Ong Nguyén Hong P2, c6 mit.

3.4. Ong Nguyén Hong T1, c6 mit.

3.5. Ba Nguyén Thi Ngoc H, c6 miit.

3.6. Anh Nguyén Hoang Q, ving mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng Nguyén Hoang Q: Ong Nguyén Vin
H (vin ban ty quyén ngay 13/6/2022), c6 mit.

3.7. Anh Nguyén Hoang K, c6 mit.

Cung tru tai: Ap T, xa b, huyén C, tinh Hau Giang.

3.8. Ong Ta Trung H1, ving mit.

3.9. Ba Pham Thi D, Véng mat.

Cung tra tai: Ap T, xd D, huyén C, tinh Hau Giang.

3.10. Ngan hang TMCP b

Tru s¢: S6 M, duong T, phudng L, quan H, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Puc T — Chtc vu: Chu tich Hoi
ddng quan tri.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Québc K - Chirc vy: Giam ddc
Ngéan hang TMCP b - Chi nhanh Hau Giang.

Nguoi dai dién tham gia t6 tung: Ong Truong Thanh H — Can b quan ly
khach hang - Ngan hang TMCP D - chi nhanh Hau Giang- Phong giao dich N,
Véng mat.

4. Do ¢6 khang céo cua: Bi don ong Nguyén Vian H

NOI DUNG VU AN

Theo ban dn so tham va cdc tai liéu ¢é trong hé so thi ndi dung vu an nhu
Sau.:

Nguyén don ong Nguyén Hong T trinh bay: Ngudn gbc phan dét tranh chap
ctia 6ng Nguyén Vian D (chét nim 2010) 14 cha cua éng. Ong D duoc cép gidy
chtng nhan quyén str dung dat vao nam 1992. Nam 2008, 6ng D lam hop dong
tang cho sang tén cho 6ng toan bo dién tich va 6ng tiép tuc str dung 6n dinh dén
nay. Pén nam 2018 thi phat sinh tranh chip voi ong Nguyén Van H mot phan
dat tai thira s6 04 voi dién tich thira dugc cdp 13 6640m” Nay ong T yéu cau
cong nhan phﬁn dét theo dién tich tranh chép theo do dac thyc té 1a 358,2m”.

Tai don phan té va cdc 1oi khai, bi don éng Nguyén Vin H trinh bay:
Ngudn gbe dat 1a vao nam 2002 6ng c6 nhan chuyén nhuong dit cia 6ng Ta
Trung H1 cung vo 1a ba Pham Thi D véi gia 1a 02 chi vang 24k, 6ng H da giao
vang xong. Khi chuyén nhugng khong c6 do dac ma ra chi phan dat 1a c6 mot
muong va 04 thém bo xung quanh muong. Ong H sir dung tir khi chuyén
nhuong dat dén nay. Ong T yéu cau cong nhan phan dat tranh chap cho éng T,
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6ng H khong dong y. Nay 6ng H yéu cau cong nhin phan dit tranh chip theo do
dac thyc té ¢6 dién tich 358,2m? cho ong.

Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Ta Trung H1 trinh bay: Ngudn gbc dit 1a cia cha cua 6ng dé lai cho
6ng. Vao nam 2002, 6ng c6 chuyén nhuong phan dat hién nay dang tranh chip
cho 6ng H voi gia 1a 02 chi vang 24k. Khi chuyén nhuong hai bén khong c6 do
dac thuc té, chi cam tru tre. P6i v6i phan dat khi chuyén nhuong chua duoc cip
gidy chirmg nhin quyén sir dung dat. Nay éng T va dng H tranh chap, 6ng khdng
c6 ¥ kién. V& hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita ong véi dng H,
ong khong yéu cau gi.

Ong Nguyén Hong B, dng Nguyén Hong P1, 6ng Nguyén Hong P2, 6ng
Nguyén Hong T1 thdng nhat 161 trinh bay cua ong T.

Ba Nguyén Thi Ngoc H, anh Nguyén Hoang Q, anh Nguyén Hoang K
thong nhat 10 trinh bay cua éng H.

Pai dién Ngan hang TMCP D trinh bay: Ong Nguyén Hong T c6 vay cla
Ngan hang s6 tién 500.000.000 dong va co thé chap quyén sir dung dét lién quan
dén phan dat tranh chap. Ngan hang khong yéu cau ong T tra no trong vu an
nay.

Tai ban an so tham sb 44/2022/DS-ST ngay 28 thang 7 nim 2022 cua Toa
an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang tuyén xir nhu sau:

Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Hong T.

Khéng chip nhan yéu cau phan té cta bi don ong Nguyén Vin H.

Cong nhan phan dit va tai san trén dat co dién tich 358,2m? tai thira s6 04
theo manh trich do dia chinh ngay 24/4/2020 cia Cong ty TNHH TVTK XD
Hién Pai chi nhanh Hau Giang thudc quyén st dung hop phép ciia ong Nguyén
Hong T (c6 so d6 kém theo).

Budc 6ng Nguyén Vin H phai giao dat va tai san trén dat da duoc cong
nhan cho 6ng Nguyén Hong T.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi dan sy so tham, chi phi té tung, quyén
yéu cau thi hanh an, quyén khang cdo ctia duong su.

Ngay 09 thang 8 niim 2022, bi don 6ng Nguyén Vin H c6 don khing céo
d6i voi ban 4n dan su so tham sb 44/2022/DS-ST ngay 28 thang 7 nim 2022 cua
Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang. Yéu cau cip phiic thim
giai quyét cong nhan dién tich dat tranh chép 358,2m?” cho bi don.

Tai phién toa phtc thim:

Nguyén don gitt nguyén yéu cau khéi kién. Truong hop phan dat tranh
chap cong nhan cho nguyén don thi nguyén don s& dong ¥ tra lai cho bi don toan
bd gid trj cay trong trén phan dat tranh chap va thong nhat chiu 50% sd tién chi
phi tham dinh va dinh gia tai san.



Bi don khong thdng nhat véi yéu cau khai kién cia nguyén don. Bi don gitr
nguyén yéu cau phan td, yéu cau khang céo.

Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ba Nguyén Thi Ngoc H, anh
Nguyén Hoang K gitt nguyén ¥ kién.

Ong Nguyén Hong P2 cho rang 6ng da & riéng nén ong khong biét gi vé
phan dat tranh chap.

Ong Nguyén Hong T1 ddng ¥ véi yéu cau cta ong T, ong thira nhan ong
c6 thdy 6ng H c6 canh tac trén phan dat tranh chip, 6ng c6 hoi 6ng H va ong H
n6i da mua dat ctia 6ng H1 nén ong khong co ¥ kién hay ngin can éng H.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang phat biéu quan diém tir
giai doan thu 1y dén khi dua vu 4n ra xét xir, Toa an d4 tién hanh dung cac quy
dinh cta phap luat td tung dan su. V& noi dung vu an: pé nghi ap dung khoan 2
Diéu 308 cua Bo luat to tung dan su, stra ban an dan su so tham vé phén cay
trong trén dat va tién chi phi xem xét thim dinh va dinh gi4 tai san do nguyén
don tu nguyén thong nhat tra toan bo gia tri cdy trong trén dat tranh chap cho bi
don va théng nhét chiu 50% tién chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san,
khong chap nhan khang cdo cua bi don, cong nhan phan dét tranh chap cho
nguyén don theo ban 4n so tham da tuyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit vao cdc tdi liéu, chimg civ dd dwoc xem xét va két quad tranh tung
tai phién toa, Hoi dé‘ng xét xur nhan dinh:

[1] Sau khi xét xir so tham, bi don 6ng Nguyén Vian H khang céo trong thoi
han luat dinh nén dugc xem xét theo trinh tu phtic tham.

[2] Déi voi yéu cau khang cdo cia 6ng Nguyén Vin H, Hoi dong xét xir
nhan thay:

Nguyén don va bj don tranh chip véi nhau dién tich dat 358,2m? toa lac tai
ap T, xa D, huyén C, tinh Hau Giang. Theo nguyén don phan dét tranh chip co
nguodn gdc dugc cha cia ong la 6ng Nguyén Vian D ting cho va ong st dung tir
truéc dén nay. Phan dat cua ong D duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
tir nam 1992. Vé phia 6ng H cho rang nguén goc dat 13 do 6ng nhan chuyén
nhuong tir gia dinh 6ng H1 vao nam 2002 va éng canh tac tir khi nhan chuyén
nhuong cho dén nay.

Xét vé ngudn gde dat cua cac duong su: Qua két qua xem xét, tham dinh tai
chd duogc thé hién theo manh trich do dia chinh caa Cong ty TNHH TVTKXD
Hién Pai chi nhanh Hau Giang, phan dét tranh chap dién tich 358,2m’ thudc
thira dat s6 04, to ban do s6 03 gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
000130/B737822 do UBND huyén Chau Thanh cap ngay 26/9/1992 cho 6ng
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Nguyén Vin D. Tai Cong vin s 864/UBND ngay 18/6/2021 cia Uy ban nhan
dan huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang phic dap “Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét s6 000130/B737822 do UBND huyén Chau Thanh cip ngay 26/9/1992
cho 6ng Nguyén Van D dung quy dinh tai khoan 3 Piéu 18 Luat dit dai nam
1987”. Ong Nguyén Vin D ting cho 6ng Nguyén Hong T, viéc ting cho duogc
dang ky vao so6 ngay 30/5/2008 tai co quan c6 tham quyén va chuyén quyén sir
dung dat sang tén gidy chting nhan quyén str dung dat cho 6ng T. Trong khi d6
6ng H thira nhan 6ng nhan chuyén nhuong dat tir 6ng Ta Trung H1 hai bén chi
lam gidy tay, phan dat chwa dugc cp gidy chimg nhin quyén st dung dat. Ong
H1 ciing cho rang phan dat trén c6 ngudn gdc cta cha cua ong va chua duge cap
gidy ching nhan quyén st dung dat. Nhu vay cho thay ong H1 chuyén nhuong
dat cho 6ng H nhung ong H1 khong co bat ky chimg clr chirng minh gi phan dat
trén 1 ciia ong H1, 6ng H1 chua c6 du diéu kién dé chuyén nhuong dat, ong H
biét 15 phan dat khong co gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhung van chuyén
nhuong 13 khong dang quy dinh cua phap luat. Do d6 cép so thdm cong nhan
phan dét tranh chap cho nguyén don 1 c6 can cu.

[3] V& cay trong trén dat: Cin cr vao bién ban xem xét, tham dinh tai cho,
trén phén dét tranh chép gém cO nhiéu loai cay nhu: Truc, Tre, Dura, Xoai, Mit,
ca Na, Cong, Mu U... Ong H thira nhan khi 6ng nhin chuyén nhuong dat ¢ sin
cac cay Tre, Trdc, Tram Bau, Mu U, Cong... Ong c6 trong thém cay Xoai, Tram
Bong Vang, Mit, Dira, trong d6 Dira éng trong vao nam 2015 va mit trong vao
nam 2020. V& phia éng T, 16i khai ctia 6ng T trong hd so khong thong nhat vi c¢6
lac 6ng khai do éng trong, lic thi do cha cua éng trong, lic thi do anh trai cia
ong trong, trong khi cac anh ctia 6ng cling khong c6 ai thira nhan 1a ngudi trong
cdy trén dat. Tai phién toa phiic thim 6ng T thira nhan ban than 6ng di 1am an
khong c6 & nha, hop dong ting cho dit cho 6ng 1a cha cta ong ty lam, 6ng
khéng quan 1y, canh tac dat. Nhitg ngudi 1am ching 13 nhitng ngudi sdng va co
phan dit giap ranh voi phan dit tranh chip thira nhin trude ddy chua chuyén
nhuong dat cho ong H, phan dét tranh chap do gia dinh cia 6ng H1 canh téc.
Ong Nguyén Hong T1 1a anh trai ciia 6ng T va la ngudi dang sinh séng trén
cung thira dat c6 phan dat tranh chap ciing thira nhan 6ng H c6 trong mot sb cay
sau khi dng H nhan chuyén nhuong tir 6ng H1 (BL 183). Tai phién toa phic
tham 6ng T1 trinh bay c6 thay ong H sir dung c4c cdy trong trén dat va 6ng T1
khong c6 ¥ kién hay ngin can gi. Tir d6 khong ¢ cin cir xac dinh toan bo cay
trong trén dat 1a do gia dinh cua éng T trong. Tai phién toa phtc tham, dng T
théng nhat tra toan bo gia tri cay trong trén dét tranh chap cho 6ng H theo Két
luan dinh gia cua Hoi dong dinh gia 1a 8.813.200 dong nén Hoi dong xét xir
phuc tham stra ban an so tham, ghi nhan sy ty nguyén cua duong su vé viée tra
gia tri cay trong trén dat.



Nhu vay bi don khang céo ban an so thim yéu cau cip phic thim cong
nhén phan dét tranh chip cho bi don nhung khéng cung cip thém cac tai liéu
chtng ctr dé ching minh yéu cau khang céo ciia bi don nén viéc khang cdo cua
bi don khong ¢ cin ctr dé chap nhan.

[4] V& tién chi phi t6 tung: Cap so thAm budc bi don dng H phai chiu toan
bo 1a 8.500.000 ddng, trong d6 ong T di ndp tam tmg 7.000.000 ddng, 6ng H
ndp tam tng 1.500.000 dong. Tai phién tda phuc tham ong T tu nguyén chiu
50% chi phi té tung tuong tmg sb tién 4.250.000 dong nén 6ng H chi con phai
ndp sb tién 2.750.000 ddng dé hoan tra lai cho dng T.

Xét dé nghi cia dai di¢n vién kiém sat tai phién toa la phu hop vdi nhan
dinh cua Ho1 déng xét xr nén duoc chép nhan.

[5] DBdi v6i viée chuyén nhuong dat gitta ong H véi ong H1, ba D cac
duong su khong yéu cau giai quyét chung trong vu 4n nén cap so thAm khong
xem xét giai quyét 1a co can ctr. Néu sau nay cac duong su tranh chap thi duoc
tach ra giai quyét thanh vu an khac 1 phu hop.

[6] V& 4n phi dan sy phtic tham: Do yéu cau khang céo bi don khdng duoc
chap nhan nén bi don phai chiu an phi phtc tham theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat té tung dan su;

Cin ct Diéu 158, 163; Diéu 164 B¢ luat dan sy ndm 2015; cac Diéu 95,
166, 169, 170, khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu
ndp, quan 1y va sur dung an phi va 1€ phi ctia Toa an.

Khéng chap nhan nhan khang céo cua bi don 6ng Nguyén Vian H.

Stra mdt phan ban an dan sy so tham sb 44/2022/DS-ST ngay 28 thang 7
nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu ciu khéi kién cia nguyén don 6ng Nguyén Hong T.

2. Khong chap nhdn yéu cau phan té cta bi don 6ng Nguyén Van H.

Cong nhan phan dit va tai san trén dét tranh chip c6 dién tich 358,2m? tai
thira s6 04 theo manh trich do dia chinh ngay 24/4/2020 ciia Céng ty TNHH
TVTK XD Hién Pai chi nhanh Hau Giang thudc quyén st dung hop phép cua
ong Nguyén Hong T, (c6 so dd kém theo).

Budc 6ng Nguyén Van H phai giao dat va tai san trén dat da duoc cong
nhan cho 6ng Nguyén Hong T.



3. Ghi nhan su ty nguyén cua 6ng Nguyén Hong T cd trach nhiém tra gia
tri CAC cdy trong trén phan dit tranh chip cho éng Nguyén Vin H véi sd tién
8.813.200 dong (Tam triéu tam trim mudi ba nghin hai trim ddng).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién Iai cua sb tién con phai thi hanh an theo muc I4i suat quy dinh
tai khoan 2 Dicu 468 B¢ luat dan su.

4. An phi dan sy so thdm: Bi don phai chiu 1a 300.000 dong, chuyén
300.000 dong tién tam Gmg 4n phi bi don di ndp theo bién lai sé 0007886 ngay
08/7/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang
thanh 4n phi. Ong Nguyén Hong T duoc nhén lai 300.000 dong tién tam Gng da
ndp theo bién lai s6 0001439 ngay 14/02/2020 ctia Chi cyc thi hanh an dan su
huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang.

5. Chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san, do v& so dd thura dat: 8.500.000
dong, 6ng Nguyén Hong T va ong Nguyén Vian H mdi ngudi chiu 4.250.000
dong, khau trir vao sb tién tam tng chi phi t6 tung 6ng T da ndp 7.000.000 dong
va 6ng H da nop 1.500.000 dong, phan cia ong T da ndp du, phan cua éng H
con phai ndp thém 2.750.000 dong (Hai triéu bay trim nim muoi nghin dong)
dé hoan tra lai cho éng T.

6. An phi dan sy phtc thim: Bi don phai chiu 300.000 ddng, chuyén
300.000 dong tién tam Gng an phi dan sy phiic thim theo bién lai s6 0010614
ngay 12/8/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Hau
Giang thanh an phi. Bi don da ndp xong.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
Thi hanh &n dan sy thi nguo1 dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va
9 Luat thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 ctia Luat thi hanh 4n dan

7. Ban an phuic tham cé hiéu lyc ké tir ngay tuyén an, ngay 13/12/2022.

Noi nhén: | TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hau Giang; _ THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND H. Chau Thanh, tinh Hau Giang; i kv
- Chi cuc THADS H. Chau Thanh, tinh (dd ky)
Hau Giang;
- Cac duong su;
- Luu ho so.
Lé Thj Tho
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