TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sd: 46/2019/DS-PT
Ngay 02-4-2019
V/v tranh chap hop dong dat coc

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Dao Minh Da
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Trung Diing
Ba Lé Thi Kim Anh
- Thuw ky phién toa: Ba Duong Thi Kim Thoa — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba bang Ha Nhung Kiém sat vién.

Ngay 02/4/2019 tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong xét xir phuc
tham cong khai vu an thu ly s6 93/2019/TLPT-DS ngay 12/02/2019 vé viéc
“tranh chap hop dong dit coc”.

Do Ban 4n dan su so thdm s6 18/2018/DS-ST ngay 12/11/2018 cua Toa
an nhan dan huyén B bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc thim s6 70/2019/QD-PT ngay
21/02/2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi H1, sinh nam 1957; dia chi: Ap S, x4 D, huyén
B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Truong Qudc T1, sinh

nim 1974; dia chi: S6 A, du’O'ng P, t6 B, khu phé C, phuong H, thanh pho T,
tinh Binh Duong (vin ban ty quyén ngay 03/8/2018).

- Bi don: Ong Nguyén Van H2, sinh nam 1973; dia chi: Ap T1, xa T2,
huyén B, tinh Binh Duong.

Nguweoi dai dién hop phdp cia bi don: Ba Dang Phuéc Hoang M, sinh nam
1974; dia chi: So C, du’(mg T, phuong T2, Quén D, Thanh phé HO Chi Minh
(van ban ¢ lly quyén ngay 12/9/2018)

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba D6 Thi T2, sinh ndm 1971; dia chi: Ap T, xa T2, huyén B, tinh Binh
Duong.

2. Ba Nguyén Thi H3, sinh nim 1994; dia chi: Ap S, x4 B, huyén B, tinh



Binh Duong.
- Nguoi khdng cdo: Bi don 6ng Nguyén Vin H2.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don va ngwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 21/4/2018, ba H1 va 6ng H2 ky hop dong dat coc vé viéc chuyén
nhuong quyen su dung dat, noi dung nhu sau: Ong H2 chuyén nhu:cmg cho ba
H1 phéan dat (va nha cap 4 trén dat) o dién tich 35m x 134m 4.690m? (thudce
mat phan thira dat so E, to ban d6 s6 M, dién tich dat 8.703m?; Gidy chu’ng nhéan
quyén s dung dat s6 G do Uy ban nhan dan huyén (nay la thi Xa) T cap cho ong
Nguyén Vin H2 ngay 19/9/2006; gia chuyén nhuong 1a: 2.250.000. 000 dong, ba
H1 da dat coc s tién 200.000. OOO ddng; trong hoi han 14 01 thang ke tr ngay Ky
két hop dong dat coc ong H2 phai thyc hién cac thu tuc phap ly can thiét dé ky
hop dong chuyén nhuong chinh thie cho ba Hi.

Trong qué trinh lam thu tuc, do dac thi dng H2 da thay doi dién tich
chuyen nhuong khong ding nhu da thoa thuan (chleu ngang khong du 35m,
chiéu dai khéng du 134m; thira dat bi xéo khong ding voi thye trang ban dau do
6ng H2 tach ra nhiéu thira dé phan 16 ban nén) nén ba H1 khong dong .

Sau do0, hai bén co thuong luwong lai nhung khong théng nhat dugc viéc
tlep tuc thuc hlen hop dong, 6ng H2 dong y va ky ‘ban cam két” (khdng ghi
ngay thang ndm) c6 ndi dung la s€ tra lai cho ba H1 sd tién coc 200.000.000
dong theo hop dong ngay 21/4/2018 nhung dén nay khong thuc hién.

Ba H1 yéu cau Toa an glal quyét hity hop dong dit coc ky ngay 21/4/2018
gitta 6ng H2 va ba H1, budc 6ng H2 phai tra lai cho ba H1 so ticn dat coc da
nhan 13 200.000.000 dong.

Bi don va nguwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don trinh bay:

Ngay 21/4/2018, vo chong ong H2, ba T2 co6 thoa thuén ky hop dong dat
coc vé vigc chuyen nhu’O’ng dat cho ba H1 nhu ba H1 trinh bay Ong H2, ba T2
d3 nhén tién coc ctia ba H1 200.000.000 dong (vao ngay 21 va 22/4/2018).

Khi xudng thuc té kiém tra lai thi thay chleu ngang cua thia dat khong
da 35m, ong H2 c6 bao cho ba H1 biét, ba H1 van dong y thuc hién hop dong.
Ngay sau khi dit coc xong, ba H1 di 1én mang rao ban véi gia 2.800.000.000
dong (hai ty tam tram triéu dong), sau mot thoi glan ba H1 khdong ban dugc nén
khong muon tlep tuc thyc hién hop dong, yéu cau tra dat cho vo chong 6ng H2
va doi lai sd tién da dat coc.

Ong H2 c6 ky vao “ban cam két” vé viéc 6ng H2 tra lai sd tlen coc
200.000.000 dong cho ba H1 nhung do ba H1 lgi dung 6ng H2 khéng biét chir,
Itra 6 ong H2 ky tén vao glay cam két tra lai tién coc. Do d6, ong H2 khong chép
nhan yéu cau khoi kién ctia ba H1.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan’

1. Ba D4 Thi T2 thong nhit y kién va yéu cau ciia 6ng H2.
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2. Ba Nguyén Thi H3 trinh bay: Ba H3 1a con diu cua ba H1, viéc chuyén
nhuong dat 1a thoa thuén glua ba H1 va 6ng H2, ba T2; ba H1 c¢6 nho ba H3 dua
cho 6ng H2, ba T2 s6 tién 100.000.000 dong tién coc, day la tién cua ba H1
khong phai tién ciia ba H3.

Ban an dan su so tham s 18/2018/DS-ST ngay 12/11/2018 cta Toa an
nhan dan huyén B, tinh Binh Du’ong da quyét dinh:

Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don ba L€ Th1 H1 dbi
v6i bi don ong Nguyén Vian H2 vé viéc “tranh chap hop dong dat coc”

Huy hop ddng dit coc dé ngay 21/4/2018 giira ba Lé Thi H1 dbi véi ong
Nguyén Van H2.

Budc ong Nguyén Vin H2 phai tra lai cho ba Lé Thi H1 sO tién
200.000.000 dong (hai trim triéu dong).

Ngoal ra, ban an dan sy so tham con tuyén vé an phi, trach nhiém cham
thi hanh 4n va quyén khang cao theo quy dinh.

~ Ngay 26/11/2018, bi don 6ng H2 khang cao toan by ban an dan sy so
tham.

Tai phlen toa phuc tham, nguyen don ba H1 gitt nguyén yéu cau khai
kién, bi don Ong H2 glu’ nguyen yéu cau khang cao; cac duong su khong thoa
thuan duogc vé1 nhau veé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan déan tinh Binh Duong phat biéu ¥ kién:
Vé t tung: Nhu’ng nguoi tham gia t6 tung va tién hanh t6 tung da thuc
hién ding quy dinh cta Bo luat TH tung dan sy tai Toa 4n cap phiic tham.

Vé noi dung: Cac bén duong su thong nhat ngay 21/4/2018 nguyén don
ba H1 ky két hop dong dit coC v6i bi don 6ng H2 dé dam bao cho viéc thuc hién
hop dong chuyén nhuong dat; ba H1 da giao cho 6ng H2 s6 tién dat coc la
200.000.000 dong Do hai bén khong thong nhat dugc dién tich dat chuyén
nhu’ong nén 6ng H2 co ky ban cam ket tra lai tién coc (bat luc 17) cho ba H1.
Tda an cap so tham budc ong H2 tra lai tién coc va huy hop dong dat coc ngay
21/4/2018 1a ¢6 can ctr; dé nghl Hoi dong x¢€t xu khong chap nhan khang céo
ctia Ong H2, giit nguyén ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Hai bén duong su deu thng nhat vé thoa thuan tai “hop ddng dit coc”

Ky ngay 21/4/2018 theo hop dong thi 6ng H2 chuyén nhu’orng cho ba H1 phan
dat (va nha cap 4 trén dat) ¢ dién tich 35m x 134m 4.690m* (thudc mot phan
thira dat so E, to ban d6 s6 M, dién tich dat 8.703m?; Gidy chu’ng nhan quyén sur
dung dét sb G do Uy ban nhén dan  huyén (nay la th1 xa) T cap cho 6ng Nguyén
Van H2 ngay 19/9/2006; gia chuyen nhuong la: 2.250.000.000 dong, ba H1 da
dat coc s tién 200.000.000 dong Vo chong ong H2, ba T2 déu thdng nhat viéc
ky hop dong, nhan tién déu co su thong nhat giita hai vo chong; ba H3 thira nhan
toan bo so tién coc 200.000.000 dong da giao cho 6ng H2, ba T2 la cta ba H1;
ba H3 chi dua tién (100.000.000 dong) thay thé ba H1, khong c6 quyén loi,
nghia vu lién quan.
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[2] Ba H1 trinh bay la vo chdéng ong H2, ba T2 khong giao du dién tich
dat nén c6 16i dan dén khong thuc hién duoc, ong H2 da thong nhat tra lai tién
coc cho ba H1; nguoc lai, vo chong ong H2 va ba T2 x4c dinh ba H1 co 1di,
khong tiép tuc thuc hién hop dong Tuy nhién, hai bén khong bén nao ohung
minh dugc bén kia vi pham hop dong Ba H1 ching minh duoc la da thoa thuan
v6i ong H2 vé viéc huy bo hop dong, ong H2 tra lai tién coc di nhan theo noi
dung “ban cam két” do ong H2 ky; 6ng H2, ba T2 thtra nhan chir ky va ghi ho
tén “Nguyen Van H2” trong “ban cam két” 1a do chinh 6ng H2 ky va V1et nhu’ng
cho rang 6ng H2 khong bi€t chir nén bi ba H1 lra ky. So sanh, d6i chiéu cac tai
li€u, chimg cu nhu: Hop dong dat coc, ban tu khai, bién ban hoa giai va ban cam
két déu the hién chir viét va chir ky cua 6ng H2 rat 16 rang, d& doc, d& hiéu; do
d6, ¥ kién trinh bay 6 ong H2 khong biét chir hodc bi lira 1a hoan toan khong phu
horp Vo1 cac ching ctr co trong ho so, khong dang thyc te Do dé, viéc 6ng H2
thoa thudn huy b6 hop ddng va tra lai 200.000.000 ddng tién coc da nhan cho ba
H1 1a c6 can cu.

V6i nhitng phan tich trén, khang cdo cua O0ng H2 la khong ¢6 can cir nén
khong duoc chap nhan; quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh
Binh Duong 14 phit hop nén dugc chap nhén.

[3] Vé an phi dan su phac tham: Ong H2 phai chiu theo quy dinh.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308, Dicu 313 cta B luat T6
tung dan su; khoan 1 Picu 29 cuaNghl quyét s 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thu’ong vu Quoc hoi Khoa XIV quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khang céo cua bi don ong Nguyén Vin H2.

2. Gifr nguyén Ban 4n dan su so tham s6 18/2018/DS-ST ngay 12/11/2018
cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong.

3. An phi dén sy phtc tham Ong Nguyen Vin H2 phai chiu 300.000 dong
(ba tram nghln ddng), dugc khau trir vao tién tam ung an phi da ndp theo Bién
lai thu s6 A ngay 28/11/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B, tinh Binh
Duong.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén B; (da ky)

- TAND huyén B;

- Céc duong sy (dé thi hanh);
- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: HO so, Toa D.



Pao Minh Da



