TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 179/2020/DS-PT.
Ngay: 25-9-2020.
“VIv tranh chdp hop dong vay
tai san va hop dong ting cho
quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Duy Thuin

Cdc Tham phdan: Ong Doan Dinh Quyén va éng Y Phi Kbudr,

- Thue ky phién toa: Ba Lai Thi Minh Hién - Thu ky Toa an nhan dan tinh Dak
Lak.

- Dai dién Vién Kiém sdat nhin din tinh Pik Lik: Ong Nguyén Chi Hiéu -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 25 thang 9 nam 2020, tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Dak Lik xét xir
phuc tham coéng khai vu 4n dan su thu 1y s6: 164/2020/TLPT-DS, ngay 19/8/2020
vé viéc “Tranh chdp Hop dong vay tai san va Hop dong ting cho quyén sir dung
dat”.

Do ban 4n dan sy so thdm sb: 19/2020/DS-ST, ngay 02 thang 7 ndm 2020 cia
Toa 4n nhan dan C, tinh Pak Lak bj khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc thim sé: 184/2020/QD-PT, ngay
25 thang 8 nam 2020, giira cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1 Ngéan hang néng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam; dia chi: S6 02
L, phudng T, quan B, Thanh phd Ha Nbi.

Nguoi dai dién theo oy quyén: Ba Bui Kim Théng Th - Chire vu: Giam doc
Ngén hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam chi nhanh C - Bic biak
Lak.



Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia té tung: Ong Luwong Ngoc Ho - Gidm
d6¢c PGD E - Chi nhanh Agribank huyén C - Bac Pak Lik.

1.2 BA H’ B — sinh nam: 1962; dia chi: Buon P, thi tran E, huyén C, tinh ik
Lik.

2. Bi don: chi H’ Nh — sinh nim 1983; dia chi: Budn P, thi trin E, huyén C,
tinh Dak Lak.

3. Nguroi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1 Ong Tran Anh H; dia chi: Budn P, thi tran E, huyén C, tinh ik Lik.

3.2 Uy ban nhan dan thj tran E, huyén C, tinh ik Lik

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Bui Ngoc Th - Phé Chu tich.

3.3 AnhY J,chi H Ch,anh Y Y, chi H’ R, chi H’ D, chi H’ M, chi H’ S, chi
H’ b; dia chi: Buén P, thij trdn E , huyén C, tinh Pak Lik.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba H> B tham gia t tung.

3.4 Anh Y L; dia chi: Buén P, thij trdn E, huyén C, tinh Pak Lak.

4. Nguoi khang céo: chi Chi H” Nh.

NOI DUNG VU AN

* Nguyén don Ngdn hang néng nghiép va phdt trién néng thén Viét Nam
trinh bay:

Ngay 24/10/2017 chi H’ Nh ky hop dong tin dung s6 5206- LAV- 2017 03237
vay ctia Ngan hang Nong nghiép va phat trién Nong thon Viét Nam - PGD E - chi
nhanh C - Béc Dik Lik (goi tat 1a Ngan hang) sb tién gbc 750.000.000d, thdi han
vay 12 thang 1i suét thoa thuan 10%/ nam, 13i suat qua han 150% so voi l3i trong
han. Chi H’ Nh di thé chap tai san cho Ngan hang gom:

01 gidy ching nhan quyén str dung dét thudc thira dat sb 27 to ban d6 s 05,
dién tich 5.680 m? dét trong cay lau nam;

Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CA 909863; 01 gidy chimg nhan quyén
sir dung dat thudc thira dat s6 208 t& ban do s6 11, dién tich 10.730 m? dat trong cay
lau nam;

Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 CA 909864; thudc thira dat s6 228 to
ban dd s6 11, dién tich 1.470 m? dat thd cu va trong cdy lau ndm, gidy chimg nhan
quyén str dung dat sd CA 909865. Tét ca gidy ching nhan quyén st dung dat do
UBND huyén C cap ngay 21/8/2015 cho ba H’ N, toan bo dién tich dit toa lac tai thi
tran E, huyén C; theo hop dong thé chap s6 241127451/ HDTC ngay 20/10/2017.

2



Qua trinh vay chi H’ Nh méi tra cho Ngan hang dugc 80.000.0004 tién gbc,
Hién nay chi H’ Nh con ng Ngan hang sd tién 670.000.000d tién gbc + 13i suat phat
sinh dén ngay 02/7/ 2020 1a 157.404.110 4.

Pa nhiéu lan Ngan hang yéu cau chi H’ Nh thanh toan cac khoan tién vay trén
nhung chi H> Nh khéng thuc hién nghia vu d3 cam két trong hop déng. Do d6 Ngan
hang dé& nghi Toa 4n giai quyét budc chi H> Nh phai tra cho Ngan hang sb tién
827.404.110 & va tién 1di cho dén khi thanh toan xong ng. Trudng hop chi H’ Nh
khong tra duoc ng dé nghi Co quan thi hanh 4n xir 1y cac tai san chi H’ Nh da thé
chap cho Ngan hang theo hop dong da thé chap.

* Nguyén don ba H’ B trinh bay:

Ba H’ B va 6ng Y K 1a vo chong (goi tat 1a vo chong ba H> B). Qua trinh
chung sdng vo chong ba H’ B d tao 1ap dugc 03 thira dit gom:

- Thira dat s6 27 to ban d6 sb 5, dién tich 5.680 m? dat trong cdy 1au nim; thira
dat s6 208 to ban do s 11 dién tich 10.730 m? dat trong ciy 1au nam va thira dat sd
228 to ban d6 s6 11 dién tich 1.470 m?, trong d6 c6 400 m? dat ¢ va 1.070 m? dat
trong cdy 1au nam. Toan bo 03 thira dat nay déu da duoc cip gidy chimg nhan quyén
st dung dét cho vo chéng ba H’ B.

Trudc day vo chong ba H’ B da dung gidy chimg nhan quyén st dung dat dé
thé chip vay tién ngan hang, nhung sau d6 déu da thanh toan xong.

Niam 2015 khi 6ng Y K con séng do tudi cao, thuong xuyén ém dau bénh tat
so ngan hang khéng dong ¥ cho vay nén vo chong ba H’ B di thdng nhat dé cho con
gai 16n 1a H’ Nh duoc quyén dung tén trong gidy ching nhan quyén sir dung dat dé
thay mit cha me di vay tién ngan hang vé dé lo chira bénh cho 6ng Y K, lo tién cho
cac em an hoc, dau tu cham soc¢ vuon cay.

Ngay 14/8/2015 vo chong ba H’ B cung caccon: H’ N, Y Y, H’ S, YJ, H’ P
va Y L cung nhau dén UBND thi tran E dé 1am thu tuc cho tdng quyén st dung dat,
sau d6 H’ N da dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi vai 03 thira dat néu
trén.

Chir ky dung tén Y K va H’ B trong muc cho tang do 6ng Y K vaba H’ B truc
tiép ky. Chit ky dtimg tén H’ Nh bén duoc cho ting do H’ Nh truc tiép ky. Cac thanh
vién trong gia dinh gdm Y Y, H’ S, Y J, H’ B va Y L truc tiép ky tén trong hop dong
cho tang.

Sau khi chi H’ Nh dtng tén trong gidy chtmg nhan quyén sir dung dat, H> Nh
d3 dung gidy chting nhan quyén st dung dat dé vay tién ngan hang. S tién vay cia
Ngan hang 670.000.000d, H’ Nh da st dung 170.000.000d, con lai 500.000.000d vo
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chéng ba H’ B str dung cho viéc chita bénh cho 6ng Y K, tién lam san, tién nudi cac
con an hoc. S tién vay ngan hang hién nay gia dinh ba H’ B chua thanh toan dugc
vo1 Ngan hang.

Gidy thoa thuan nho dimg tén 1ap ngay 14/8/2015 (cung thoi diém voi hop
ddng tang cho quyén sir dung dat) do ba H’ B va H’ Nh truc tiép ky tén, ba H’ L 14
nguoi lam ching.

Gidy thoa thuin nay khong c6 tén 6ng Y K vi 1y do luc d6 6ng Y K bi dm nén
d3 uy quyén lai cho ba H’ B, tuy nhién chi @ty quyén bang miéng khong c6 gidy to
gi.

Theo gidy thoa thuan nho dung tén thi thoi han nho ding tén 12 03 nam da hét
nén yéu cau H’ Nh phai tra lai quyén st dung dat cho ba H’ B.

Toan bd dién tich 03 thira dat trén mac du H’ Nh 1a ngudi dtng tén trong gidy
chtng nhan quyén str dung dat nhung thuc té hién nay dat di chia cho timg thanh
vién trong gia dinh. Viéc phan chia chi néi bang miéng khong cé van ban gidy to gi,
theo phong tuc ctia nguoi E Dé chi c6 vong tay 1am chung.

Ong Y K chét vao thang 2/2018 khong dé lai di chiic, do d6 ba H’ B thay mit
cac con khoi kién yéu cau Toa an hity hop dong ting cho quyén st dung dat dugc
xéc 1ap ngay 14/8/2015 gitta vo chong ba H’ B voi chi H’ Nh.

* Bi don H’ Nh trinh bay:

Dbi véi hop dong tin dung va hop ddng thé chap tai san dugc ky két gitra Ngan
hang vé6i chi H> Nh, H’ Nh dong y vai 10i trinh bay ctia Ngan hang.

Ngan hang khai kién yéu cau tra khoan tién vay H’ Nh chip nhan khoan no
vay va dong ¥ tra ng cho Ngan hang va xin dugc tra dan.

V& tai san di thé chap cho Ngan hang 1a quyén str dung dat truée ddy cha me
nhd ding tén va cha me da chia cho cac con nén chi H> Nh dong v tra lai cho cha
me dé 1am thu tuc cho ting cac em va khong dong ¥ phat mai tai san thé chép tra no
cho Ngan hang.

* Ngwoi lién quan 6ng Bui Ngec T dgi dign cho UBND thj trén E trinh bay:

Ngay 14/8/2015 gia dinh ba H> B gom cac thanh vién: Ong Y K, bAH’ B, Y
Y,YJ, H S, H’ D, Y L vachi H Nh di dén UBND thi trin E dé chuang thuc hop
ddng cho tang quyén sir dung 03 thtra dat s6 27 to ban d6 sé 05; thira dat s6 208, 228
to ban do s6 11, dat toa lac tai thi tran E cho chi H’ Nh. Tai thoi diém ky hop dong
cho ting cac thanh vién trong gia dinh déu c6 ddy du nang luc dan su va ky két trén
co s6 tu nguyén. Do d6 hop d6ng tiang cho nay dugc ching thuc theo ding quy dinh



cua phap luat. Viéc ba H’ B cho rang chi nhd dung tén 1a khong ding do d6 dé nghi
Toa an xem xét va giai quyét vu an theo phap luat.

* Ngwoi lién quan 6ng Tran Anh H trinh bay:

Anh H nhan chuyén nhuong cua gia dinh ba H> B mét phan dién tich thudc
thira dat s6 228 to ban d6 s6 11. Tuy nhién 6ng H khdng yéu cau gi d6i voi ba H’ B
va chi H’ Nh.

Tai ban an din s so thim 19/2020/DS-ST, ngay 02 thang 7 nim 2020 ciia
Toa an nhan dan huyén C, tinh Pik Lik da quyét dinh:

Cian ct Diéu 147, Piéu 157 cta Bo luat td tung dan su, khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/ 2016/ UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Quédc hoi
quy dinh vé muc thu, mién giam, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an;

Ap dung cac Piéu 318, 319, 463, 466, 468, 470 ctia Bo luat dan su; Diéu 91,
95 Luat ctia T6 chire tin dung.

Ap dung Diéu 688 Bo luat dan sy nim 2015; Cac Diéu 122, 389, 465, 467,
722,723 BLDS 2005; Diéu 167 Luat Dat dai nam 2013.

Tuyén xu:

- Chap nhan yéu cau don khéi kién ciia Ngan hang Nong nghiép va phat trién
nong thon Viét Nam.

Budc chi H’ Nh c6 nghia vu tra cho Ngan hang Nong nghiép va phat trién
ndng thon Viét Nam sb tién 827.404.110d (Tam trim hai muoi bay triéu bdn tram
1& bon nghin mot trim muoi déng) trong d6 670.000.0004 tién gbc va 157.404.110
d tién 1ai phat sinh dén ngay 02/7/2020.

Chi H’ Nh tiép tuc tra 1ai phat sinh theo hop dong tin dung s6 5206-LAV-
2017 03237 ngay 20/10/2017 d6i voi khoan no gbe 670.000.000d ké tir ngay
03/7/2020 cho dén khi tra xong ng goc.

Sau khi chi H” Nh tra xong ng cho Ngan hang thi Ngan hang c6 trach nhiém
tra lai cho chi H> Nh tai san da thé chap theo hop dong thé chap s6 241127451/HPTC
ngay 20/10/2017 da duoc dang ky tai Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén
C, gom 03 gidy chirmg nhan quyén sir dung dat: s6 CA 909865 s6 vao sb cap sé CH
01558; s& CA 909864 s6 vao s6 cap s6 CH 01557 va sé CA 909863 sd vao so cap
s6 CH 01556 do UBND huyén C cap ngay 21/8/2015 cho chi H* Nh.

Trudng hop chi H” Nh khong tra ng hoic tra khong day da cho Ngan hang thi
Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy phat mai tai san thé chap
dé thu hdi no gém: Quyén st dung thira dat s6 27 to ban do s6 5, dién tich 5.680 m?,
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gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CA 909863 sb vao sd cap s6 CH 01556;
Quyén st dung thira dat s6 208 to ban d6 s6 11, thi tran E, dién tich 10.730 m?, gidy
ching nhan quyén st dung dat sé CA 909864 s6 vao so cap s6 CH 01557; Quyén sir
dung thira dat s6 228 to ban d6 s6 11, dién tich 1.470 m?, gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 CA 909865 s6 vao so cép s6 CH 01558, toan bd dién tich dat toa lac tai
thi tran E, dat do UBND huyén C cip ngay 21/8/2015 cho chi H> Nh.

- Khong chip nhan yéu cu khai kién ctiia ba H’ B vé viéc huy hop dong cho
ting quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat giita bén cho ting 1a ong Y K, ba
H’ B cung cacthanhvién Y Y, H’ S, Y J, H’ B, Y L v6i bén nhan tang cho la chi H’
Nh dbi véi Quyén st dung thira dat s6 27 to ban dd sd 5, dién tich 5.680 m?, giay
ching nhan quyén st dung dat sé CA 909863 s6 vao so cp s6 CH 01556; Quyén sir
dung thira dat s6 208 to ban do s6 11, thi tran E, dién tich 10.730 m?, gidy chiing
nhéan quyén sir dung dat s6 CA 909864 sb vao s6 cap sé6 CH 01557; Quyén sir dung
thira dat s6 228 to ban d6 s6 11, dién tich 1.470 m?, gidy chiing nhan quyén st dung
dat s6 CA 909865 s6 vao so cap s6 CH 01558, toan bo dién tich dat toa lac tai thi
tran E, dat do UBND huyén C cap ngay 21/8/2015 cho chi H’ Nh.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé an phi, chi phi xem xét, tham dinh
tai chd, quyén khang cao cho cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 16/7/2020, chi H’ Nh khang c4o ban an so thim
vo1 ndi dung: Xem xét lai phﬁn 13i suét, mién hodc giam phﬁn 13i suét cho chi H’ Nh;
tra lai dat dai cho gia dinh ba H’B va chi H” Nh ¢6 trach nhiém tra no cho ngan hang.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don 1a dai dién ctia Ngan hang nong nghiép
va phat trién nong thon Viét Nam, ba H* B gitt nguyén noi dung khai kién va cho
rang khi nhén tai san thé chap c6 tham dinh dat va tai san gan lién v6i dat. Theo hop
d6ng thé chap thi thira dat s6 228 chi xac dinh 01 cin nha xay nim 1999 con nha san
cii va miy cin nha khac do nha nho nén khong tinh (Khong xéc dinh trong hop dong
thé chap).

Bi don chi H* Nh gitt nguyén ndi dung khang cdo. Ba H’ B va chi H’ Nh trinh
bay thém: Trén dat c6 01 cin nha san cii dung tir nim 1999. Trudce khi 1am hop dong
tang cho thi vg chong ba H’ B da cho cac con 1a H’ D, H> C, H> M 1am nha & tir ndm
2013 trén thira dat s6 228. Hién nay H’ D cung chong va 01 con; H’ C clng chong
va 2 con; H> M ciing chong va 2 con dang ciing chong con sinh séng tai nhitng ngdi
nha dugc tao dung tir nam 2013.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéan dén tinh Dik Lik phdt biéu y kién:

Vé to tung: Trong qua trinh thu 1y gidi quyét vu 4n, tham phan, Hoi dong xét
xtt, cac duong su da chap hanh ding quy dinh cta Bo luat t6 tung dén su.
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Vé noi dung: Pai di¢n Vién kiém sat danh gia cac chung ctr, tai li€u c6 trong
hé so vu 4n va nhan dinh cap so tham da vi pham nghiém trong thu tuc té tung, giai
quyét vu an khong triét dé, tuyén an khong rd gay kho khin cho viée thi hanh an,
anh huong dén quyén, loi ich hop phap ciia duong su. Do d6, dé nghi Hoi dong xét
xur ap dung khoan 3 Diéu 308 cta BO luat td tung dan sy nam 2015, chép nhan khang
c4o cua bi don chi H’ Nh - Hity Ban an dan su so tham s6 19/2020/DS-ST, ngay 02
thang 7 ndm 2020 ctia Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Pak Lik va chuyén ho so vu
an cho Toa an cdp so tham giai quyét lai vu 4n theo thu tuc so tham.

Can ctr vao cac tai li¢u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién toa;
can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, trén co s& xem xét day du, toan dién cac
tai li€u, chung cur, ¥ kién cua Kiém sat vién va cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang céo cta bi don chi H” Nh ndp trong thoi
han luat dinh, da ndp tién tam Gng an phi dan su phuc tham theo quy dinh ctia phap
luat nén dugc xem xét theo trinh ty phuc tham.

[2] Xét khang cao cua bi don chi H’ Nh:

[2.1] Khang cdo dé nghi xem xét lai phan 14i suat, mién hoic giam phan 13
suat cho chi H’ Nh:

Tai Hop ddng tin dung sé 5106-LVA- 2017 03237 ngay 14/10/2018, thé hién
viéc chi H’” Nh vay cua Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam
Phong giao dich E- Chi nhanh C - Bac Pak Lak s tién 750.000.000d, thoi han vay
12 thang, 1ai suit thoa thuan 10%/nam, 13i suat qua han 150%. Chi H’ Nh cling thtra
nhan c6 vay tién dung nhu Ngan hang trinh bay. Do chi H’> Nh vi pham nghia vu
thue hién hop dong da ky két, nén phai chiu 1ai suat qua han 1 c6 cin cr. Bén canh
d6, 13i suat trong han (10%/nam) va 1i suat qua han (150% x 10%/nim = 15%/nam)
ctia Ngan hang 13 phu hop véi quy dinh tai Diéu 466, 468 BLDS. Ngan hang ciing
khong ddng y mién, giam tién 1ai suat cho chi H’ Nh. Do d6, khong c6 can ctr chap
nhan yéu cau khang céo xin mién, giam 1ai suat cua chi H’ Nh.

[2.2] Xét Hop dong ting cho quyén st dung dat cho ba H’ Nh:

Theo S6 ho khéau gia dinh va 16i khai cia ba H” B thi ong ba ¢6 10 ngudi con,
nhung hop dong ting cho QSD dét thi chi ¢6 05 ngudi con ky tén la Anh Y J; anh Y
Y; chi H* S; chi H’ B; anh Y L. Con 04 ngudi con da tach ho khau riéng 1a chi H’
D; chi H’ M, chi H’> C va chi H’ R khong ky tén trong hop dong ting cho QSD dit.
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Qua trinh giai quyét & cdp so tham, mic du chi H’ D, chi H* M, chi H’> C va chi H’
R d ay quyén cho ba H’ B, nhung khong c6 16i khai ghi lai y kién, quan diém cua
chi H> D, chi H’ M, chi H> C va chi H’ R vé viéc gia dinh cho dat, 1am nha & thanh
khuon vién riéng trén thira dat 228 hay khong; ting cho H’ Nh quyén st dung dat,
cling nhu khong 13 rd nhitng ngudi ndy co cong sirc dong gop ddi voi 03 thia dat
trén hay khong. Theo 15i khai cia ba H’ B thi 03 thira dat nay 1a tai san chung do vo
chéng ba H’ B va 6ng Y K tao 1ap, dén nim 2013 gia dinh d3 cho chi H’ D, chi H’
M, chi H’ C dét va x4y nha trén dat (thira 228); dén ngay 14/8/2015, vo chéng ba H’
B, 6ng Y K ting cho chi H’ Nh 03 thtra dat ndy, trén co so tu nguyén va hop dong
tang cho duoc cong chimg theo quy dinh phép lut. Do d6, cap so tham phai lam rd
noi dung:

Truong hop nim 2013 gia dinh da cho chi H> D, chi H> M, chi H* C dat va
xdy nha trén dét (thtra 228) & cling chong con thanh khuén vién riéng thi Hop dong
ngay 14/8/2015, vo chong ba H’> B, 6ng Y K ting cho chi H> Nh 03 thira dat nay khi
khong ¢6 chir ky ctuia chi H’ D, chi H” M, chi H* C va chi H’ R thi ¢6 thé bi vo hiéu
mot phan.

Truong hop 04 nguoi con da tach khau c6 cong stc dong gop ddi véi 03 thira
dat thi phai giai quyét theo quy dinh phép luat; con trudng hop 04 nguoi con da tach
khau khéng c6 cong sttc dong gop thi mic du khong co chir ky ctua 04 nguoi nay
trong Hop dong ting cho thi viéc tang cho 1a c6 gia tri phap 1y, can duoc cong nhén.

[2.2] Xét viéc xem xét, tham dinh tai san:

Theo Hop ddng thé chap quyén st dung dat sé 241127451/HPTC ngay
20/10/2017 giita Ngan hang NN&PTNT Viét Nam voi chi H’ Nh thi tai san thé chap
la quyén sir dung d6i voi 03 thira dat s6 27 to ban do sé 05; thua dat s6 208, 228 to
ban do sb 11, dat toa lac tai thi trdn E duoc cip cho chi H’ Nh; va khong ghi nhan
tai san trén dat.

Trong khi d6, tai Hop ddng ting cho quyén sir dung dat ngay 14/8/2015 thé
hién tai san gan lién véi dat gom 01 nha xay cap 4 tir nam 1999 va cay ca phé, va
theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 17/12/2019 cia TAND huyén C thé
hién:

Tai thira dat s6 27 c6 trong ca phé, tiéu, hién dang do chi H, C va chi H, R
quan ly sur dung;



Tai thira dat s6 208 1a dat trong cay 1au nam, hién dang do ba H’ B truc tiép
quan ly st dung;

Tai thtra @t s6 228 ¢6 01 can nha do chi H, D quan Iy st dung; 01 cin nha do
chi H> C quan ly str dung; 01 can nha do ba H’ B, chi H* Nh, chi H> D quan ly su
dung; 01 cin nha san cii do H” B quan ly sir dung va 01 cin nha do 6ng Tran Anh H
quan ly st dung.

Tai phién toa, ba H’ B va chi H’ Nh trinh bay nhirng cin nha trén cac thira dat
da duoc tao lap trudc khi tang cho va thé chap ngan hang (nha xay tir nam 2013) va
hién nay chi H, D, chi H’ C, chi H’ M dang cung chdng con sinh sdng tai nhitng ngoi
nha nay.

Pbi voi ong Tran Anh H nhan chuyén nhuong dét tir gia dinh ba H’ B da dugc
tda 4n so tham hudng dan 1am don yéu cau doc 1ap nhung 6ng H trinh bay khéng c6
yéu cau doc lap ddi vai phﬁn dt ctia minh; tuy nhién, dé 1am ro gia tri tai san tranh
chap, thi toa an phai huéng dan duong sy lam don yéu cau doc lap hoic don khoi
kién bo sung dé 1am rd phan tai san trén dat nam trong tai san thé chap di ban cho
6ng H, ciing nhu nhitng tai san trén dat tranh chap do nhimg ngudi khac quan 1y, st
dung.

Cép so tham di khong lam rd nhiing nguoi dang quan Iy, sir dung dat va tai
san trén dét c6 xay dung khudn vién riéng hay khong, dé xem xét tinh hop phép cua
hop dong ting cho; ciing nhu khdng lay loi khai vé quan diém cia nhitng ngudi dang
quan ly, str dung céc tai san trén dat dé xac minh 1am rd cac tai san nay duoc tao
dung nhu thé ndo, khong dinh gia cac tai san phat sinh trén dat (nha cua 6ng Tran
Anh H) va cac tai san ma cac con cta ba H> B d3 tao dung trude khi tang cho, thé
chap (nha do H’ D, H’ C, H’ M xay dung ndm 2013). Ngoai ra, can 1am rd trén cac
thira dat riy (thira dat s6 27 va thira dat s6 208) co tao dung tai san gi khong va do
ai co cong suc dong gop tao dung tai san.

[2.3] Xét Hop dong thé chip tai san:

Cép so tham chua thu thap Bién ban tham dinh tai san thé chdp ctua Ngan
hang, chua 1am rd viéc Ngan hang khi nhan thé chap QSD dét c6 tién hanh xem xét
hién trang va tham dinh tai san trén dat thé chép hay khong dé xac dinh viéc nhan
thé chap co ding quy dinh phap luat hay khong. Trudng hop gia dinh di cho dat cac
chi H’ D, H” C, H* M x4y dung nam 2013 da st dung thanh khuon vién riéng thi
phai xem xét hop dong ting cho chi H’ Nh s& v hiéu mot phan. Truong hop gia



dinh ba H’ B chi cho cac chi H’ D, H’ C, H’ Ma xay dung nha trén d4t nam 2013 thi
phai tham dinh, dinh gi4 céc tai san trén dat va ap dung An 1& s6 11/2017/AL vé
cong nhan hop dong thé chap quyén st dung dat ma trén dit c6 tai san khong thudc
S& hiru ciia bén thé chap. Trudng hop nay, khi giai quyét Toa an phai danh cho cha
so hitu nha trén dat duoc quyén wu tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat dé
néu ho ¢6 nhu cau.

Péi voi dién tich dat 80m2 ba H* B da chuyén nhugng cho ong H nam 2018
Toda cap so thadm chua diéu tra 1am rd xen khi ba H’ B ban cho éng H ¢6 sy dong y
ctiia Ngan hang hay khong? Theo 10i khai ctia 6ng H 13 khdng ¢6 yéu cau, khi Thi
hanh an 6ng H s& yéu cau s& anh huéng dén quyén ctia Ngan hang do vdy Toa an
cap so tham phai yéu cdu Ngan hang khoi kién bd sung vé viéc ba H’> B chuyén
nhuong cho 6ng H 1a vo hiéu, can phai tham dinh va dinh gid va xur Iy hau qua cua
hop dong v hiéu.

Do tai san thé chap khong rd rang, cac tai san trén dat chua dugc xac minh
lam rd nén an so tham tuyén “Truong hop chi H> Nh khong tra no hodc tra khong
day du cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy
phat mii tai san thé chap dé thu hoi no™ 1a khong phu hop, vi sé anh huéng dén
quyén loi ctia nhimg ngudi dang quan 1y, stir dung cac tai san trén dit dang duoc thé
chép va giy kho khin cho viéc thi hanh 4n.

Nhu vay, cép so tham da giai quyét vu an khong triét dé, bén canh do, viéc
thu thap chimg cr va chimg minh chwa duoc thyc hién day di ma tai phién toa phiic
tham khong thé thuc hién bo sung duoc.

Ngoai ra, cip so tham di xac dinh sai quan hé phap luat: Ngan hang khoi kién
ba H> Nh phai thanh toan sb tién ng vay theo hop dong tin dung ky két ngay
14/10/2018, nén tranh chap 1a “Tranh chdp hop dong tin dung” méi dung quy dinh,
Toa an so tham xac dinh 1 “Tranh chdp hop dong vay tai san” 1a khong ding hinh
thirc ctia hop dong dang tranh chép.

Tir nhitng nhan dinh va phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thiy can hiy ban
an so tham.

[3] Vé an phi dan su phic thim: Do dugc chap nhan khang cdo nén chi H> Nh
khong phai chiu an phi dan su phuc tham theo quy dinh ctia phép luét.

[4] Céc quyét dinh khac ctia Ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.
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Vi cac /¢ trén,
QUYET PINH:

[1] Can cr khoan 3 Diéu 308, khoan 1 Diéu 310 BLTTDS nam 2015; Ap
dung khoan 3 Piéu 26 Bo luat t6 tung dan.

Chap nhan don khang cao ctia ba Chi H> Nh — Hily ban an dan su so tham s6
19/2020/DSST, ngay 02/7/2020 cta Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Pak Lik va
chuyén hd so vu an cho Toa 4n cip so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so thim

[2] V& an phi: Ap dung Piéu 148 Bo luat to tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh
an phi, 1¢ phi Toa an.

- An phi dan sy so thAm: Nghia vu chiu 4n phi so tham s& dugc xac dinh lai
khi giai quyét lai vu 4n theo thii tuc so tham.

- An phi dan su phuc tham: chi H’ Nh khong phai chiu an phi phac tham. Hoan
tra cho ba Chi H’ Nh s6 tién 300.000 dong tién tam Gng an phi phuc tham theo bién
lai thu s6 AA/2019/0010168 ngay 16/7/2020 tai Chi cyc thi hanh an dan su huyén
C, tinh Dak Lak.

[3] Cac quyét dinh khac cta Ban an so tham khong c6 khang cao, khong bi
khang cdo, khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao,
khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh bak Lak;
- TAND huyén C;
- VKSND huyén C;
- CCTHADS huyén C;
- Puong su;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Duy Thuan
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