TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HOA BINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 29/2024/DS-PT
Ngay : 09-12.2024
V/v Tranh chép hop ddng dit coc
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HOA BINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi phac tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa:  Ong Nguyén Quang Tuan.
Céac Tham phan: Ba Bach Thi Hong Hoa.
Ong Vii Vian Tuc.

- Thu ky phién téoa: Ba Tran Thi Van Anh - Thu ky TAND tinh Hoa Binh.

- Dai dign Vién kiém sat nhan dan tinh Hoa Binh: Ong Pham Vin Minh -
Kiém séat vién tham gia phién toa.

Ngay 09 thang 12 nam 2024 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Hoa Binh xét xw
phtc tham cong khai vu an thu Iy sb: 27/2024/TLPT-DS ngay 09/10/2024 vé viéc
tranh chap hop déng dat coc.

Do ban &n dan su so tham s6 05/2024/DS-ST ngay 01/7/2024 cia Toa &n
nhan dan huyén Luong Son, tinh Hoa Binh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phdc tham sé: 29/2024/QDPT-DS ngay
11/11/2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Hoang Cong T 1, sinh nam 1994 va chi Vi Thi Diéu T
2, sinh nam 1996; déu dia chi: X6m Subi Nay, xa Hoa Son, huyén Luong Son,
tinh Hoa Binh

- Nguroi dai dién theo uy cua nguyén don anh Hoang Cong T 1 va ba Vii Thi
Diéu T 2: Anh Nguyén Van T 3, sinh nam 1997, dia chi:TDP Ngb Sai, thi tran
Quéc Oai, huyén Quéc Oai, TP Ha Nai va ba Nguyén Thi H, sinh nam 2001, dia
chi:Thon Tién An, x4 T 7 Xuén Tién, huyén Chuong M¥, TP Ha Noi( vin ban uy
quyén ngay 29 thang 5 nam 2023).

- Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don anh Hoang Cong
T 1 va ba Vii Thi Diéu T 2: Ong Nguyén Vian T 4- Luat su - Van phong Luat su
Trinh Huong thudc doan luat su thanh phd Ha Noi, dia chi: X6m 02, thén Hoa
Pha, x4 Hoa Thach, huyén Quéc Oai, TP Ha Noi.

2. Bi don: Ong Pang Vin T 5, sinh nam 1953 va ba Nguyén Thi N, sinh
nam 1954; dia chi: Thén C6 Tho, xa Hoa Son, huyén Luong Son, tinh Hoa Binh,

- Ngueoi dai dién theo uy quyén cia bi don éng Bdang Van T 5 va ba Nguyén
Thi N: Ong Nguyén Quéc T 6, sinh nim 1962, noi cu tra: S6 286, TDP PBong
Cam, thi tran Liém Quan, huyén Thach That, TP Ha Noi (Van ban uy quyén ngay
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14 thang 7 nam 2023)

3. Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chi Bang Thi Thanh T 7, sinh nim 1974, noi cu tra: Thén Dong Vang, xa
Pha Man, huyén Quéc Oai, TP Ha Noi.

- Chi Bang Thi H 1, sinh nim 1976, noi cu tra: Thon C6 Tho, xa Hoa Son,
huyén Luong Son, tinh Hoa Binh.

- Anh Ping Vin K, sinh nim 1980, noi cu tra: Thén C6 Thé, xd Hoa Son,
huyén Luong Son, tinh Hoa Binh.

- Chi bang Thi L, sinh nam 1982, noi cu tra: Thon C6 Tho, xa Hoa Son,
huyén Luong Son, tinh Hoa Binh.

- Chi Bang Thi H 2, sinh ndm 1985, noi cu tra: Thon T 6 Khé, x4 Can Hitu,
huyén Quéc Oai, TP Ha Noi.

- Anh Ping Van P sinh nim 1989, noi cu tra: Thén C6 Tho, xa Hoa Son,
huyén Luong Son, tinh Hoa Binh.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia chi T 6, chi H 1, anh K, chj L, chi H 2, anh
P: Ong Nguyén Quéc T 6, sinh nim 1962; dia chi: SN 286, TDP Bong Cam, thi
tran Liém Quan, huyén Thach That, thanh phd Ha Noi (Van ban uy quyén ngay
14 thang 7 nam 2023) (c6 mat).

Ngueoi 1am chieng: Ba Nguyén Thi O; Dia chi: X6m Sudi Nay, xa Hoa Son,
huyén Luong Son, tinh Hoa Binh

4. Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Hoang Cong T 1.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién dé ngay 28 thang 02 nam 2023, bién ban tu khai; bién
ban lay 1oi khai; bién ban hoa giai, tai phién toa nguyén don anh Hoang Cong T
1, chi Vii Thi Diéu T 2 va nguoi dai dién theo uy quyén cua ciia nguyén don Anh
Nguyén Van T 3 trinh bay:

Vo chdng anh Hoang Céng T 1, chi Vi Thi Diéu T 2 ¢6 nhu cau mua thia
dat s6 143, sb to ban d6 05, dién tich 427m? caa ho gia dinh ong T 5 nén ngay
07/6/2022 da 1ap hop dong dit coc tai UBND xa Hoa Son, huyén Luong Son,
tinh Hoa Binh, tai UBND xa Hoa Son chi co anh T 1 vdi vo lachi T 2 ky vao
hop ddng dit coc khdng cd mat gia dinh 6ng Pang Van T5 3 d6nénanh T 1, chi
T 2 ¢6 nho anh Hai 1a cdng chirc tu phap xa cam hop dong dat coc ranha éng T
5 dé cho gia dinh ong T 5, ba N ky, do vo chong anh T 1, chi T 2 ban nén khong
di ciing. Anh Hai dén gia dinh 6ng T 5 tai thdn C6 Tho, xa Hoa Son, huyén Luong
Son, tinh Hoa Binh, tai gia dinh 6ng T 5,c6 0ng T 5, ba Nvacacconong T 5 &
nha va ky vao hop dong dit coc mua ban nha, dat va tai san gan lién véi dat cing
gidy nhan tién dat coc va cam két s& ban thira dat sé 143, to ban do sé 05, dién
tich 603m?, dia chi thira dat: Thén C6 Tho, xa Hoa Son, huyén Luong Son, tinh
Hoa Binh vai gié tri chuyén nhwong 1 3,8 ty dong, vo chonganh T1,chi T 2 da
dat coc s tien 3,3 ty dong va co gidy bién nhan tién. Hai bén thoa thuan khi nao
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d6i duoc gidy ching nhan quyén sir dung dit méi sang tén ca nhan 6ng T 5 thi
6ng T 5 phai lam tha tuc chuyén nhuong thira dat cho vg chonganh T1, chi T 2.

V& viéc giao tién dit coc vo chdng anh T 1, chi T 2 khéng giao tién mat dat
coc truc tiép cho gia dinh 6ng T 5 nhitng lai cé gidy giao nhan tién ngay 07/6/2022,
vi meanh T 1 1a ( Nguyén Thi O) c6 cho chi Ping Thi L 1a con dé cia dng T 5
vay cu thé bao nhiéu tién thi vo chéng anh T 1, chi T 2 khdng biét nhung chi L
va me anh T 1 (ba Nguyén Thi O) thoa thuan, chi L s& c6 trach nhiém dua sb
tién vay ciia me anh T 1 cho gia dinh 6ng Ping Vian T 5 dé tra vao s tién dat
coc 3,3 ty ddng mua thira dat 143, dién tich 603 m? cia gia dinh ong T 5. Vi nghi
chi L d3 dua tién nay cho gia dinh 6ng T 5 rdi nén v chong anh T'1 ¢4 1ap gidy
giao nhan tién tai UBND xi Hoa Son. Vg chdng anh T 1, chi T 2 di ky vao gidy
nay trudc, sau d6 nho anh Hai 1a can bo tu phap xa mang dén gia dinh 6ng T 5 dé
ky vao giay giao nhan tién, viéc chi L da giao tién cho ho gia dinh ong T 5 hay
chua thi anh T 1, chi T 2 déu khong biét.

Nay anh Hoang Cong T 1, chi Vil Thi Diéu T 2 va dai dién theo uy quyén
yéu cau ong Ping Van T 5 cling véi vo ba Nguyén Thi N phai tiép tuc thuc hién
thu tuc chuyén quyén st dung dét cho vo chong anh T 1, chi T 2 theo hop déng
dit coc ngay 07 thang 6 nam 2022, ngoai ra khong c6 yéu cau nao khéc

Bi don: Ong Péng Vian T 5; ba Nguyén Thi N; ngueoi dai dién theo uy quyén
cua bi don éng Nguyén Quéc T 6 trinh bay:

Con gai 6ng Pang Vian T 5 va ba Nguyén Thi N la chi Bang Thi L vay tién
ctia ba Nguyén Thi O va ba O c¢6 muogn gidy ching nhan quyén st dat caa gia
dinh 6ng T 5 dé thé chap khoan vay, tai thoi diém ky két hop dong gia dinh ba O
van dang cam gitr gidy ching nhan quyén sir dung dat d6. Gia dinh ong T 5 khéng
c6 viéc ky hop dong dit coc vé viéc mua ban nha, dat ngay 07/6/2022 va khong
c6 viéc ky gidy giao nhan tién dit coc vé viéc mua ban nha, dat ngay 07/6/2022
gitra gia dinh 6ng T 5 véi giadinhanh T 1,chi T 2. Theoong T 5, ba N suy doan
thi khi anh Hai 1a can tu phap x3 Hoa Son dén gia dinh ong T 5 Ky vao hd so gia
dinh 6ng T 5 nho chi O 1am thu tuc cdp ddi gidy ching nhan quyén sir dung dat
thi anh Hai di 16ng to hop dong dat coc va gidy bién nhan giao tién dat coc vao
trong bo ho so, khi ky anh Hai 1a ngudi lat ting trang gidy dé gia dinh ong T 5 ky,
lac ky khong doc nén da ky vao céac to gidy do. Nén khong c6 viée gia dinh ong
T 5, ba N giao két ky hop dong dit coc vé viéc mua ban nha, dat ngay 07/6/2022
va gidy giao nhan tién dit coc vé viéc mua ban nha, dat ngay 07/6/2022 véi gia
dinh anh Hoang Cong T 1, chi Vii Thi Diéu T 2; khong c6 viéc nhan s tién dit
coc 12 3,3ty dong nhu anh T 1, chi T 2 da ghi trong gidy nhan tién va khong co
viéc chi L chuyén tién no chi O sang tién dit coc mua dat. Nén khdng chap nhan
yéu cau khai kién cua nguyén don.

Nay ong Pang Van T 5, ba Nguyén Thi N, ngudi dai dién theo uy quyén cua
6ng T 5, ba N dé nghi T 3 huy hop dong dit coc mua ban, nha dat, tai san gan lién



véi dat va gidy giao nhan tién ngay 07/6/2022, giita v chong anh Hoang Cong T
1, chi Vi Thi Diéu T 2 véi ho gia dinh 6ng Pang Van T 5.

Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Pang Thi H 1, anh Nguyén
Dang K, chi Bang Thi L, chi Bang Thi Hanh, anh Pang Van Phung, chi Dang Thi
Thanh T 2 ( & cac con cua 6ng T 5, ba N) va dai dién theo uy quyén cia nhiing
nguroi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Quac T 6 trinh bay:

Gia dinh 6ng T 5, ba N ¢6 nho ba Nguy@n Thi O 1am ho thu tuc cap doi bia
d6 sang bia hong dung tén 6ng Pang Van T 5. Ngay 7/ 6 2022, anh Nguyén Vin
Hai 1a can tu phap xa Hoa Son dén gia dinh 6ng T 5, tai gia dinh 6ng T 5 ¢6 Vg
chéng dng T 5, ba N va c&c con 6ng, ba gém cd chi Bang Thi H 1, anh Nguyén
bang K, chi Bang Thi L, chi bang Thi Hanh, anh Dang Van Phung, chi Bang Thi
Thanh T 2 ky vao ho so cap dbi bia do sang bia hong dung tén 6ng Pang Van T
5. Qua trinh ky céc gidy to anh Hai 1a nguoi lat ting trang gidy dé moi ngudi ky,
lGc Ky moi ngudi khong doc. Nay chi Bang Thi H 1, anh Nguyén Bing K, chi
bang Thi L, chi Bang Thi Hanh, anh Pang Van Phung, chi Bang Thi Thanh Thu,
nguoi dai dién theo uy quyén cua nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Nguyén Qudc T 6, déu khang dinh khong cé viéc gia dinh bd me d¢, anh chi
va cé4c anh chi giao két hop dong dit coc mua ban nha, dat va cac tai san gan lién
véi dat va giao nhan tién. Nay vo chong anh T 1, chi T 2 yéu cau bd me, anh, chi
tiép tuc thuc hién thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat theo hop dong dat
coc ngay 07/6/2022 cac anh, chi khong dong ¥ va dé nghi Toa an T 3 huy hop
ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat va gidy giao nhan tién ngay
07/6/2022, giita vg chong anh T 1 véi ho gia dinh cac anh,chi.

Ngwoi lam charng trinh bay:

1. Ba Nguyén Thi O:

Chi Bang Thi L 1a con géi cua 6ng Pang Vian T 5, ba Nguyén Thi N ¢c6 can
vay tién t6i ( O) va bao c6 02 tai san dam bao dua cho t6i ¢& cAm Iam tin tai san
d6 gom: 01 bia do ¢d s6 s6 R374502 mang tén 6ng Pang Van T 5 va 02 bia do s6
s6 DA890848 va BH362605 mang tén Dang Thi L va Nguyén Vin Tai dé vay cac
khoan tién nhu sau: Ngay 08/4/2022 vay cua toi so tién 1a 1,4 ty dong va 2,8 ty
ddng va vay cua con trai tdi 1a Hoang Cong T 1 2 ty dong; ngay 26/5/2022 vay
cua t6i 600 triéu dong; ngay 23/8/2022 vay cua tdi s tién 500 triéu dong. Tong
sb tién chi Bing Thi L vay cua tdi va con trai tdi (Hoang Cong T 1) s6 tién 12 7,3
ty dong, sau d6 chi L di tra dan con 6,6 ty dong. Khi t6i thay sé tién chi L vay
con 16n va tai san chi cam lam tin khong dam bao duoc cho khoan vay nén t6i O
cung véi con trai la Hoang Cong T 1 ¢6 noi chuyén véi chi Bang Thi L, thi chi L
c6 dé nghi sang tén manh dat s tén manh dat s s6 DA890848 va BH362605
mang tén chi Ping Thi L va anh Nguyén Vin Tai dé trir khoan no cua con trai toi
la Hoang Céng T 1 va vo Vil Thi Diéu T 2 14 2 ty ddng, vay chi Bang Thi L con
no tién vay cua toi 1a 4,6 ty dong, vi tdi can thu hoi von dé kinh doanh nhung chi
L khong thu hdi vén kip nén cé ndi véi toi 1a di vé ban voi ong Pang Van T 5 va
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anh, chi, em trong gia dinh ban cho t6i manh dat sé sé6 R374502 mang tén éng
Ping Van T 5. Toi ddng y mua manh dat ddy. Sb tién mua dat trir vao khoan no
ba Bang Thi L con vay cua toi.

Sau d6 ba Pang Thi L c6 ndi véi toi trong s6 cia ong Pang Van T 5 ¢ 3
thira dat, 01 thira di ban cho 6ng Duong Dinh Phi thtra s6 70, dién tich 272m dat
a0 nén phai tach ra dé tra cho 6ng Duong Pinh Phi va gia dinh ong Pang Van T
5 chi ban cho toi thira dat sb 143, dién tich trong s6 1a 427 do thyc té thira 143 1a
600,3m?, toi dong .

Ngay 06/6/2022 ching t6i c6 hen nhau ra UBND x4 Hoa Son dé huy hop
ddng cii va lam hop dong cap doi méi thi mai tach thira duoc (Vi s6 cii cua dng
Ping Van T 5 1250 cii, 3 thira dat chung 1 s6) nén ching tdi phai 1am hop dong
dit coc méi vao ngay 07/6/2022. Khi nao ra s6 méi thi tién hanh cong chiing sang
tén thira dat s6 143, tai thoi diém day 2 bén thoa thuan gia 3,8 ty dong, so tién 3,8
ty dong trir vao khoan ng chi Bang Thi L con vay cua t6i 1a 4,6 ty dong. Vi phai
cap d6i s6 mai dé tach thira nén chi Bang Thi L ¢6 nho toi 1am s6 mai. Khi lam
hop ddng dit coc t6i cho con trai tdi 1a Hoang Céng T 1 va con dau 1a Vii Thi
Diéu T 2 dung tén hop ddng, khi ti, con trai (T 1), con dau (T 2) dén UBND x4
Hoa Son dé 1am thu tuc khdng thay gia dinh 6ng Pang Van T 5 vao, mét Ilc sau
chi Bing Thi L ¢6 lién lac vai toi va bao 14 ca gia dinh khong ai vao dugc nén dé
nghi bén tu phap ra nha dé ky hop dong do 6ng T 5 va ba N cao tudi, siac khoé
yéu cac anh, chi,em ciing c6 cong viéc nén tap trung tai gia dinh ong Pang Van T
5.

Cubi thang 01 nam 2023 t6i 1y dugc s6 mdi va co dén Uy ban nhan xa Hoa
Son dé l1am tha tuc cong chiing sang tén, tdi lién hé voi chi Pang Thi L dé bao
ong Ping Vian T 5 vao ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung
khong lién lac duoc. Sau d6 t6i ra nha 6ng Pang Van T 5 va ¢ nho bén tu phap
di cing mang hop dong ta dé tién hanh ky hop dong cdng chimg ma 6ng Dang
Vin T 5 khong hop tac. Nhu vay nha 6ng Pang Vin T 5 da vi pham hop dong dat
coc ngay 07/6/2022. Sau d6 toi vé o lién hé voi ba Pang Thi L dé hoi 1y do nhung
nhiéu 1an khong lién lac dugc. Mot thoi gian sau ba Bang Thi L cing chi dau va
chi gai c¢6 vao nha toi xin trong vong 20 ngay, tra lai s tién ba Pang Thi L di vay
cua t6i va khdng ban thira dat 143 cta ong Pang Vian T 5 nita nhung mai khong
thay va Bang Thi L tra.

Vi vay con trai t6i Hoang Céng T 1 va con dau la Vi Thi Diéu T 2 da lam
don dé dé nghi giai quyét veé viéc tranh chap hop dong dat co d& dam bao quyén
loi cho gia dinh toi.

2. Anh Nguyén Vin Hai:

Ngay 06/6/2022 c6 ba Nguyén Thi O va anh Hoang Cong T 1 va chij Vii Thi
Diéu T 2 ¢6 yéu cau toi chung thuc hop dong dat coc quyén sir dung dat va hay
hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Can ctr Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat sb R 374502 vao s6 cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat: s6 01654

S)



QSDB/ H68QD/UB do uy ban nhan dan huyén Luong Son, tinh Hoa Binh cip
ngay 12/02/2001 mang tén Ho 6ng Bang Van T 5

T6i tién hanh lap hop ddng dit coc QSDP, Khi toi 1ap song ¢d in ra cho ba
0,anh T 1, chi T2 cung doc va théng nhat, sau khi tdi in song hop déng dat coc
QSDP d6i v6i manh dat noi trén toi yéu cau ¢d O goi gia dinh ong Ping Van T 5
Vao UBND x4 dé ky vao Hop ddng dat coc thi dau day bén kia ( gia dinh 6ng T
5) c6 ¢6 Bang Thi L nghe may va c6 yéu cau toi ra nha dé cho céc thanh vién
trong gia dinh cung ky vao hop dong dat coc QSDD khi ¢o L noi vay cd ba O, anh
T 1,chi T2 ciing dang ngdi tai UBND x4 ciing ddng y va yéu cau toi ra nha va
xin chir ky va ddu van tay cua cac thanh vién trong gia dinh éng T 5.

Sau d6 t6i di ra nha ong T 5, tai nha 6ng T 5 ¢6 7 ngudi & nha gom c6 éng T
5 BaN, CoH1,chaK, CoL,CoHanh vachd Phung con Co T 2 khdng co6 &
nha dng T 5. Trong khi trao d6i cong viéc t6i co dua ra 01 bo hop dong dat coc
QSDP, 01 vin ban hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va 01 bo hop
dong tang cho quyeén sir dung dat va yéu cau ong, ba, cac cd, chii ciing doc 03 vian
ban d6 va cac thanh vién trong gia dinh da dong y, tu nguyén cung ky va diém chi
vao 03 vin ban ndi trén. Con ddi voi co6 Bang Thi Thanh T 2, Cd L ¢6 néi ban
nén cb khoéng dén nha éng T 5 duoc. Khi 6ng T 5, Ba N va cac con ky va diém
chi xong. Sau d6 t6i ciing ¢d L c6 dén nha Co T 2 dé xin chix ky va diém chi. Khi
cac thanh vién trong gia dinh 6ng T 5 ky va diém chi xong t6i cam 03 vin ban noi
trén vé UBND x4 dé trinh 1anh dao UBND x4 va tiép tuc hoan thién ho so va dong
dau, phat hanh.

Tai ban an so tham s6 05/2024/DS-ST ngay 01/7/2024 cua Toa an nhan dan
huyén Luong Son, tinh Hoa Binh quyét dinh:

Cin ctr vao Diéu 5; khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan
1 Piéu 39; biéu 144; Diéu 147; Biéu 203; Piéu 271; Piéu 273 Bo luat td tung dan
su 2015, Biéu 117; biéu 122; Diéu 124; Diéu 131; Diéu 328 Bo luat dan sy nim
2015; Piéu 26; Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/ UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban tH 1 vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan ly va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén Xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don anh Hoang Cong T 1
, chi Vi Thi Diéu T 2 vé yéu cau bi don 6ng Pang Van T 5, ba Nguyén Thi N
tiép tuc thuc hién thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat theo hop dong dit
coc mua ban, nha, dat va tai san gan lién voi dat ngay 07/6/2022.

-V/6 hiéu hop dong dit coc mua ban, nha, dat va tai san gan lién véi dat ngay
07/6/2022 gitra nguyén don anh Hoang Cong T 1, chi Vii Thi Diéu T 2 véi bi
don 6ng Pang Van T 5, Nguyén Thi N va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
chi Bang Thi Thanh T 7, chi Bang Thi H 1, anh Bang Van K, chi Bang Thi L, chi
bang Thi Hanh, anh Bang Van Phung.



- Huy gidy giao nhan tién ngay 07/ 6/2022 giira nguyén don anh Hoang Cong
T 1, chi Vii Thi Diéu T 2 véi bi don 6ng Ping Van T 5, Nguyén Thi N va nguoi
c6 quyeén loi, nghia vu lién quan chi Bang Thi Thanh T 7, chi Bing Thi H 1, anh
bang Van K, chi bang Thi L, chi Bang Thi Hanh, anh Bang Van Phung.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé &n phi va quyén khang céo.

Ngay 01/7/2024, nguyén don 6ng Hoang Cong T 1 c6 don khang cao toan
bo ban an so tham.

Tai phién toa: Nguyén don va dai dién theo ty quyén giit nguyén yéu cau
khéi kién va ndi dung khang cdo. Cac duong sy gitt nguyén ndi dung da trinh bay
tai cAp so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hoa Binh phat biéu y kién:

- V& t6 tung: Trong qué trinh thu ly, giai quyét vu an Tham phéan va Thu ky
Toa &n cap phuc tham da chap hanh ding, day du cac quy dinh caa B luat té tung
dan su tuan tha dang quy dinh vé thu Iy vu &n, thoi han chuan bi xét xt quy dinh.
Nguoi tham gia té tung da thuc hién ddy du quyén va nghia vu té tung theo quy
dinh cta phép luat.

- V& noi dung: Toda an cap so tham khong chdp nhan toan bd yéu cau khoi
kién cua nguyén don la ¢6 can ctr va dang quy dinh ctia phap luat. Tai phién toa
phuc tham ngudi khiang cao khong xuat trinh dugc tai liéu, chimg ctr nao méi
dugc phap luat chap nhan nén khong c6 can cir dé chap nhan yéu cau khang céo
cua nguyén don.

Cian ctr vao khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan su, dé nghi Ho1 déng
xét xtr bac don khang cédo cua nguyén don, giit nguyén ban an so tham sb
05/2024/DS-ST ngay 01/7/2024 cta Toa an nhan dan huyén Luong Son, tinh Hoa
Binh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co sé CAc tai liéu, chung cir ¢6 trong hd so vu an va dugc xem xét, tham
tra tai phién toa cling nhu két qua tranh tung tai phién tda, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& t6 tung:

Cap so tham d3 xac dinh dung quan hé phéap luat tranh chép, thu 1y va giai
quyét vu an ding thim quyén, ndi dung theo quy dinh ctia Bo luit T tung dan
su. Pon khang cao cua nguyén don trong han luat dinh, hgp 1€, nén dugc chép
nhan dé xem xét.

Nguoi khong khang cdo nhung c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén viéc
khang céo va nhirng nguoi tham gia td tung khac da dugc Toa an tri¢u tap hop 1¢€.
Toa 4n tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh tai Diéu 296 Bo luat TH tung dan su.

[2] Vé néi dung khéng céo:

2.1. Ho gia dinh 6ng Pang Van T 5 ¢6 Gidy ching nhan quyén str dung dat
s6 R 374502 vao sb cap gidy chung nhan quyén su dung dat sb 01654/QSDD
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/H68QD/UB do UBND huyén Luong Son cip ngdy 12/02/2001 mang tén ho
Ping Van T 5 bao géom 03 thira dat tai thon C Tho, xa Hoa Son, huyén Luong
Son, tinh Hoa Binh: Thira dat 10, t& ban d6 s6 05, dién tich 938m. Thira dat 70,
to ban d6 s6 05, dién tich 272m? va Thira dt 143, to ban d6 s6 05, dién tich 427m?,

Ngay 30/12/2021 Ho 6ng T 5 da 1am hop dong chuyén nhuong cac thia dat
trén choanh T 1 chi T 2 véi gia 100.000.000d, tuy nhién dén ngay 06/6/2022 thi
cac bén lai ky huy hop dong chuyén nhuong nay, cac van ban déu cé ching thuc
cua UBND xa Hoa Son (bl 122, 124),

Nhu vay, mic du Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat duge ching
thue ngay 30/12/2021 1a thé hién ¥ chi cta cac bén tham gia vao giao dich... Tuy
nhién, hop déng chua hoan tat thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh tai Piéu 503
B0 luat Dan sy, khoan 3 Diéu 188 Luat Dat dai. Piéu 503 Bo luat dan sy quy dinh:
“Viéc chuyén quyén sir dung dat co hiéu luc ké tir thoi diém diang ky theo quy
dinh cta Luat Dat dai”. Khoan 3 Piéu 188 Luat Pat dai quy dinh: “Viéc chuyén
doi, chuyen nhu’ong, cho thue cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chap quyén st
dung dat, gop von bang quyén sir dung dét phai dang ky tai co quan dang ky dat
dai va c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky vao so dia chinh. Do d6, hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 30/12/2021 chua phét sinh hiéu lyc.

Theo Diéu 38 Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP ngay 16/2/2015 cta Chinh pha
quy dinh: (1). Viéc stra d6i, bd sung, huy b hop dong, giao dich da dugc ching
thuc chi duoc thuc hién khi ¢6 thoa thuan béng van ban cua cac bén tham gia hop
déng, giao dich.

2.2. Sau khi c6 thoa thuan bang vin ban ctia cac bén tham gia huy hop dong
chuyén nhuong trén, ngay 07/6/2022, cac duong su trong vu &n lai ky hop dong
dit coc vé viéc mua ban nha, dat va tai san gan lién véi dat véi ndi dung: “Gia
dinh nha 6ng T 5 ¢6 thira dat 143, to ban do s6 05, dién tich 427m? mang tén ho
ong Pang Vin T 5 nay chuyén nhuong lai cho Hoang Cong T 1 va vo 1a vii Thi
Digu T 2 véi s tién la 3.800.000.0004.

Bén B dit coc cho bén A s6 tién 3.300.000.000d. Thoi gian dat coc la tir khi
ky hop dong dén khi cap doi giay chung nhan quyén sir dung dat tir so cii sang
gidy chang nhan mai va hoan tat tha tuc cap trich do va trich luc.

Bén A lam céc thi tuc phap 1y dé chuyén nhuong quyén str dung dat cho bén
B, s tién con lai dugc thanh toan khi hoan tat tha tuc.

Hét thoi gian dit coc, néu khong thuc hién viéc mua ban thi bén mua s& mat
tién dit coc, bén nhan dit coc phai tra lai tién coc va chiu phat coc gap 02 lan tién
coc.

2.3. Nhan thay:

Hop dong dat coc ngay 07/6/2022 la xuat phét viéc chi Bang Thi L 1a con géi
cua 6ng T 5, ba N ¢6 ng tién cua ba Nguyén Thi O 14 me cua anh Hoang Coéng T
1, chi Vii Thi Diéu T 2. Bi don 6ng T 5, ba N va nhiing nguoi ¢6 quyén loi nghia
vu lién quan chi H 1, anh K, chi Hanh, anh Phung, chi T 2 khéng biét viéc vay no
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gitra chi L véi ba O va khéng cd y kién hay van ban thoa thuan nao vé viéc dong
y chuyén nhuong thura dat sé 143, to ban d6 sb 05, dién tich 427m? dia chi dat:
Thon C6 Tho, xa Hoa Son, huyén Luong Son, tinh Hoa Binh, gidy ching nhan
quyén str dung dat tén ho 6ng Pang Vin T 5 dé chi Bang Thi L tra no cho ba
Nguyén Thi O.

Cac thanh vién trong ho gia dinh 6ng T 1 déu thira nhan céc chit ky trong
hop dong dit coc mua ban, nha, dat va tai san gan lién véi dat ngay 07/6/2022 va
gidy giao nhan tién ngay 07/6/2022 1a dting chir ky ciia minh, dugc chiing thuec tai
UBND xa Hoa Son, huyén Luong Son, tinh Hoa Binh.

Anh Hoang Céng T 1, chi Vi1 Thi Diéu T 2 thtra nhan khéng co viéc ky truc
tiép hop dong dat coc mua ban, nha, dat va tai san gan lién trén dat ngay 07/6/2022
Vvé6i bi don 6ng Pang Van T 5, ba Nguyén Thi N va nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan chi Bang Thi Thanh T 2, chi Bang Thi H 1, anh Bang Van K, chi Bang
Thi L, chi Pang Thi Hanh, anh Pang Vian Phung va ciing khong c6 viéc giao tién
dat coc 3,3 ty dong cho bj don 6ng T 5, ba N va ngudi ¢ quyén loi, nghia vy lién
quan chi T 2, anh chi H 1, anh K, chi L, anh Phung, chi Hanh.

Diéu 328 Bo luat Dan su quy dinh: “Dat coc 1a viéc mdt bén (bén dat coc)
giao cho bén kia (bén nhan dit coc) mot khoan tién hodc kim khi quy, da quy hoic
vat co gia tri khac trong mgt thoi han dé bao dam giao két hodc thuc hién hop
déng”.

Thuec té cho thdy hop dong dat coc mua ban, nha, dat va tai san gan lién trén
dat ngay 07/6/2022 va gidy bién nhan tién ngay 07/6/2022 muc dich gia tao nham
che giau mot giao dich dan sy khac (hop dong vay no giita ba O 1a me dé cua anh
T1,chiT2 vachiLlacondécuadng T 5, baN) nén vo hiéu theo quy dinh tai
biéu 124 BLDS

Piéu 124 Bo luat Dan sy quy dinh vé Giao djch dan sy vo hiéu do gia tao:
“Khi cac bén xac 1ap giao dich dan sy mdt cach gia tao nham che giéu mot giao
dich dan su khac thi giao dich dan su gia tao vo hi€u, con giao dich dan su bi che
gidu van c6 hiéu lyc, trir truong hop giao dich d6 cling vo hiéu theo quy dinh cua
B luat nay hodc luat khac c6 1ién quan™.

Nhu vay, c6 d cin ctr dé xac dinh hop dong dit coc vé viéc mua ban nha,
dat va tai san gan lién véi dat ngay 07/6/2022 bi vo hiéu nhu ban an so tham da
Xét xtr 1a dung phap luat.

2.3. V¢ giai quyét hau qua hop dong vo hiéu: Tai khoan 2 Biéu 131 Bo luat
Déan su quy dinh: “Khi giao dich dan s v6 hiéu thi cac bén khéi phuc lai tinh
trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan; néu khéng hoan tra duwoc
bang hién vat thi phai hoan tra bang tién, trir trirong hop tai san giao dich, hoa
loi, loi tiee thu dwoc bi tich thu theo quy dinh cua phap lugt. Bén co 16i gay thiét
hai phdi béi thirong ”. Qua trinh giai quyét vu an cép so thim di xac dinh céc bén
chua nhan caa nhau nhitng gi, va khong phai bdi thuong nén khéng xem xét 1a co
can cu phap luat.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx?anchor=dieu_328
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx?anchor=dieu_328

2.4. Ngay 05/3/2024 chi Bang Thi L ¢6 don yéu cau doc lap, tuy nhién sau
d6 chi L da rat don, tai phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chung ctr va h(‘)a giai ngay 26/3/2024 xac dinh bi don khong c6 yéu cau phan td,
nguorl c6 quyén loi, nghia vu lién quan khéng c6 yeu cau doc lap. Qua trinh giai
quyet vu 4n, Toa an phai xem xét hiéu luc ctia hop dong ciing nhu gidy giao nhan
tién ngay 07/6/2022 c6 lién quan dén noi dung khoi kién, nén ban an so tham
tuyén bb hop dong dit coc vo hiéu, huy gidy giao nhan tién ma khong phu thudc
vao viéc duong sy ¢d yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu hay khong 1a ¢6 cin ci,
dung phap luat. (Theo giai dap s6 196/TANDTC- PC ngay 03 thang 10 nim 2023).

[3]. Tai phién toa phic thim, nguoi khang céo khdng xuit trinh duoc tai liéu,
chuing cir ndo méi duoc phép luat chap nhan nén khong ¢ can cit dé chap nhan
yéu cau khang c&o cua nguyén don, gitt nguyén Ban an dan su so thim sb
05/2024/DS-ST ngay 01 thang 7 nam 2024 cta Toa &n nhan dan huyén Luong
Son, tinh Hoa Binh, phi hop véi quan diém giai quyét vu an cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Hoa Binh tham gia phién toa.

[5]. V& an phi: Do khang céo khong dugc chap nhan nén nguoi khang cao
phai chiu &n phi dan sy phtc tham theo quy dinh tai Biéu 148 B luat T tung dan
sy va Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
TH 1 vu Qudc Hoi

Vi céc lé trén;

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat Té tung dan sy ndm 2015; Nghi quyét
326/2016/ UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban tH 1 vu Quéc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan Iy va st dung an phi va Ié phi Toa én.

2. Khdng chap nhan khang cao caa 6ng Hoang Cong T 1 . Giit nguyén ban
an dan sy so tham s6 05/2024/DS-ST ngay 01/7/2024 caa Tda an nhan dan huyén
Luong Son, tinh Hoa Binh.

3. Vé an phi: Ong Hoang Cong T 1 phai chiu 300.000d an phi dan su phic
tham duoc d6i trir s6 tién 300.000d tam tmg an phi da nop theo bién lai thu tién
s6 0001348 ngay 05/7/2024 cta Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Luong Son,
tinh Hoa Binh.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir tuyén an.

Noi nhgn: _ TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Hoa Binh;

- TAND huyén Luong Son;

- VKSND huyén Luong Son

- Chi cuc THADS H. Luong Son;
- Céac duong su;
- Luu hd so vu 4n.

Nguyén Quang Tuén
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