TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Ty do — Hanh phiic

Ban 4n s0: 84/2020/DS-PT
Ngay:18-5-2020 ‘
Vv “tranh chap hop dong dat coc”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Pac Minh

Cdc tham phan: Ong Tran Vin Mudi
Ba Pham Thi Duyén

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Thay Tién — Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi
Minh: Ba Pham Thi Thanh Tuyét— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 18 thang 5 nam 2020, tai try so Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh xét xir phiic thim cong khai vu 4n dan su thu Iy sb
509/2019/TLDS-PT ngay 01/10/2019 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Bén an dan su so tham s 18/2019/DS-ST ngay 28/6/2019 cta Toa an
nhan dan tinh Séc Trang bi khang cao, khang nghi. Theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr phuc tham s 1028/2020/QP-PT ngay 27/4/2020 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Duong Thanh P, sinh ndm 1965. Pia chi: Ap khu 1,
xa T, huyén My X, tinh Soc Trang. (c6 mat)

Ngudi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don: Ong Hoang Vin Q, dia
chi: S6 25/28 duong Ly Tu T, phudng 2, thanh phd Séc T, tinh Séc Tring. (cO
mat)

2. Bi don:

2.1. Ba Tran Thi X, sinh nim 1929. Dia chi: s6 103/4, 4p 4, thi trin Long
P, huyén Long P, tinh Soc Trang. (ving mat)

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ba Tran Thi X: Ong Nguyén Khanh T,
dia chi: S6 09 duong Phi L, khom 2, phuong 2, thanh phé Soc T, tinh Séc
Trang. (c6 mat)

2.2. Ba Nguyén Thi B (Nguyen B Thi), sinh naim 1952. Pia chi: s6 1206
W, USA (Hoa Ky).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Nguyén Thi B: Ba Lé Thi L& T, dia
chi: s6 56 duong P, khom 2, phuong 8, thanh phd Soc T, tinh Séc Trang. (c6
mat)



3. Ngudi lam chimg: Ong Tiéu Minh H, sinh ndm 1961; dia chi: 4p 4, thi
tran Long P, huyén Long P, tinh So6c Trang (c6 mat)

4. Vién kiém sat khang nghi: Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh
Soc Trang.

5. Ngudi khéng céo: Bi don ba Tran Thi X va ngudi dai dién theo uy
quyén cta bi don ba Nguyén Thi B 12 ba Lé Thi Lé T.

NOI DUNG VU AN:

Theocdc tai liéu co trong hé so, ban dn so tham va 101 khai ciia cdc bén
tham gia vu kién tai phién toa, noi dung vu an dwoc tom tat nhw sau:

Vao ngay 24/02/2019, 6ng Duong Thanh P véi ba Tran Thi X va ba
Nguyén Thi B c6 thoa thuin vé viéc mua ban nha dat s6 167 (s6 cii 73B), dudng
Hung Vuong, khom 1, phuong 6, thanh phé Soc Trang, tinh Soc Trang,dd dugc
Uy ban nhan dan tinh Soc Trang cap giay chimg nhan quyén str dung nha ¢ va
quyén st dung dat ¢ theo hd so goc sO 682 ngay 27/9/2004, dién tich dat
618, 9m2 thudc thira 181, to ban d6 s6 01 va dién tich nha & 1a 294, 32m?, thudc
quyen sO hitu ctia ba Tran Th1 X va ba Nguyen Thi B theo glay chung nhan
quyén so hiru nha ¢ va quyén stir dung dat ¢ theo ndi dung thay doi va tén chu
m&i ngdy 02/8/2005 va theo di chiic ngay 22/8/2005. Noi dung cha yéu caa thoa
thuan la:

- Bén ban 1a ba Tran Thi X va ba Nguyén Thi B thong nhét ban nha dat s6
167, dudng Hung Vuong, khém 1, phuong 6, thanh phdé Soc Trang, tinh Séc
Tring cho 6ng Dwong Thanh P véi gia 12.000.000.000d (Muoi hai ty dong).

+ Sau khi ky thoa thuan mua ban nha thi 6ng Duong Thanh P s€ tra cho
ba Tran Thi X, ba Nguyén Thi B s tién dit coc 1a 4.000.000.000d (Bon ty
dong);

+ Ba Tran Thi X va ba Nguyén Thi B c6 trach nhiém diang ky quyén so
hiru nha dat cho nguoi duoc ding tén nha dat do duoc thira ké tai san;

+ S6 tién con lai 8.000.000. 000d (tam ty dong) s€ dugc thanh toan khi
nguoi dai dién dting tén nha dat duoc cap gidy chi quyén sé hiru nha dat va hai
bén ky hop déng mua ban nha dat tai Van phong cong chung.

+ Ba Tran Thi X va ba Nguyén Thi B cam két nha dat ké trén khdng c6
khiéu nai, tranh chap, néu c6 thi phai tu giai quyét cho xong khiéu nai hay tranh
chéap do.

+ Ong Duong Thanh P cam két néu khong tra tién dung theo thoa thuan
thi phai chiu mét coc, ba Tran Thi X va ba Nguyén Thi B cam két vi bat ct ly do
gi ma khong ban nha dat thi phai chiu bdi thuong gap doi s tien ma éng Duong
Thanh P da dat coc.

Sau khi ky thoa thuan, éng P da dat coc 4.000.000.0004.Tuy nhién ngay
26/3/2019, ba X va ba B thong bao huy théa thuén ban nha cho 6ng P va dé nghi
ong P nhan lai s6 tién dat coc 4.000.000.000d (bdn ty dong) va khong boi
thudng tién coc cho 6ng P. Ong P khong dong y voi yéu céu cua ba X va ba B,
6ng P chua nhan tién dit coc 4.000.000.000d (bdn ty dong).
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Nay 6ng Duong Thanh P yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc ba Tran Thi X va ba Nguyén Thi B phai tra lai cho éng Duong
Thanh P sb tién coc 4.000.000.000d (bon ty dong) va bdi thuong sd tién coc
4.000.000.000d (bdn ty dong) theo Gidy thoa thuan dit coc ngay 24/02/2019.

- Ta1 phlen toa ngu’(n dai dién cua nguyen don xin rat lai yéu cau buoc cac
bi don ba X va ba B tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong nha, dit s6 167,
duong Hung Vuong, khom 1, phuong 6, thanh pho S6c Trang, tinh S6c¢ Trang.

- Theo van ban tra loi thong bao thu ly lap ngay 29/5/2019 cua nguoi dai
dién theo 11y quyén ciia bi don Nguyén Thi B 1a ba Lé Thi Lé T trinh bay:

- Ba Nguyén Thi B c6 ky gidy thoa thuan mua ban nha dat véi 6ng Duong
Thanh P ngay 24 thang 02 nam 2019 nhu ndi dung néu trén.

- Sau khi hai bén ky két thoa thuan mua ban nha dat vao ngay 24 thang 02
nam 2019, nhung cho dén nay 6ng Duong Thanh P c6 giao tién dat coc cho ba
Nguyén Thi B hay khéng? Hoic da giao bao nhiéu tién thi ngudi dai dién theo
1y quyén cia ba B chua dugc rd, vi sau khi ky uy quyén (hai bén chua kip lam
viéc) thi ba Nguyén Thi B di tré vé Hoa Ky vi gia dinh ba Nguyén Thi B ¢
chuyén dot xuat, tir d6 dén nay nguoi dai dién theo uy quyén cua ba B khong
lien lac dugc voi ba Nguyen Thi B dé trao d6i cong viéc, nén ngudi dai dién
theo uy quyén cua ba B d& nghi 6ng Dwong Thanh P phai ¢6 nghia vu nop
chtng cir ching minh viéc giao tién dit coc cho ba Nguyén Thi B.

- Sau khi hai bén ky théa thuan mua ban nha dat xong thi ba Nguyén Thi
B ciing khong co gui thong bao cho dng P dé yéu cau hay bo thoa thuan mua
ban nha va ba Nguyén Thi B ciing khong c6 dé nghi 6ng P nhan lai so tién
4.000.000.000d (bbn ty ddng) nhu 10i trinh by cta 6ng Dwong Thanh P tai don
khoi Kién;

Nay nguoi dai dién theo ty quyén cia ba B nhan thay thoéa thuan mua ban
nha dat ky ngay 24 thang 02 nam 2019 1a v6 hiéu toan bo, vi giao dich nay da vi
pham diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan su do nguoi tham gia giao dich
dan sy mua ban nha khong phai 1a cha thé c6 quyén giao dich, dong thoi tai san
ké trén cling khong phai 1a cia ba Nguyén Thi B, nén viéc cac bén thoa thuan
mua ban cin nha va dat s6 167 duong Hung Vuong, khom 1, phuong 6, thanh
phd Séc Trang, tinh Soc Trang 1a khong phu hop véi quy d1nh cua phép luat va
thoa thuan ké trén khong co gia tri dé budc cac bén phai thyc hién nghia vu. Xét
vé mirc do 15i cia hai bén thi thay rang hai bén déu c6 15i ngang nhau, dng
Duong Thanh P biét rd ba Nguyén Thi B chua phai 12 cha s hitu tai san nhung
van dong y giao dich va sau d6 thoa thuan do hai bén khéng thé thuc hién duoc
do v6 hiéu toan bo, vi pham diéu cAm cua phap luat.

Vi vay, nguoi dai dién theo ty quyén cua ba B dé& nghi Toa an xem xét
giai quyét tuyén bd giao dich mua ban cin nha va dat s6 167 duong Hung
Vuong, khém 1, phuong 6, thanh phd Séc Tring, tinh Soc Trang gira dng
Duong Thanh P va ba Tran Thi X, Nguyén Thi B 1ap ngay 24 thang 02 nim
2019 14 vo hiéu toan bo va dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién
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cia nguyén don vé viéc buoc ba Nguyén Thi B tra lai tién dat coc
4.000.000.0004d va tra tién phat coc 4.000.000.0004.

- Theo van ban tra loi thong bao thu Iy va don phan 16 cung ldp ngay
29/5/2019 cia ngwoi dai dién theo iy quyén ciia bi don Tran Thi X 1a dng
Nguyén Khanh T trinh bay:

Phia ba Tran Thi X khong dong y ddi véi yéu cau khoi kién cua nguyén
don. Véi céac ly do sau:

- Sau khi hai bén ky két thoa thuan mua ban nha dét vao ngay 24/02/2019
nhung cho dén nay ong Duong Thanh P van khong chiu dua cho ba Tran Thi X
So tién 4.000.000 000d (BSn ty dong) nhu cam két, nhiéu 1an ba Tran Thi X yéu
cau 6ng Duong Thanh P phai giao sb tién dit coc nhu thoa thuan nhung 6ng
Duong Thanh P khong dong Y giao tién cho ba Tran Thi X.

Nhu vay, chinh 6ng Duong Thanh P la nguoi da vi pham thoa thuan ky
ngay 24 thang 02 nam 2019, vi vay ba Tran Thi X khong c6 trach nhiém tra lai
cho 6ng Duong Thanh P sé tién dit coc 4.000.000.000d va tién phat coc
4.000.000.000d vi khong c6 nhan tién 4.000.000.000 dong ctia 6ng P.

- Bén canh d6, sau khi hai bén ky théa thuan mua ban nha dat xong thi ba
Tran Thi X ciing khong c6 gui thong bao cho 6ng P dé yéu cau hay bo thoa
thuan mua ban nha va ba Tran Thi X ciing khong hé c¢6 dé nghi dng P nhan lai
s6 tién 4.000.000.000d (bdn ty dong) nhu 1oi trinh bay cta 6ng Duong Thanh P
tai don khoi kién;

- Ba Tran Thi X nhan thay chinh éng Dwong Thanh P méi la bén vi pham
thoa thuan (vi khdng giao tién dat coc) va tai san hai bén thoa thuan mua ban cé
mot phan 1a di san do 6ng Luu Vin Khung dé lai chua dugc phan chia, nén viéc
ba Tran Thi X, Nguyén Thi B di ky thoa thuan mua ban cin nha va dat sé 167
duong Hung Vuong, khom 1, phuong 6, thanh phd Séc Trang, tinh Soc Tring
véi 0ng Duong Thanh P 1a khdng phu hop véi quy dinh caa phap luat va thoa
thuan ké trén khong co gia tri dé thuc hién.

Vi vay, nguoi dai dién theo uy quyén caa ba X phan té dé nghi Toa an
xem xét giai quyét tuyén bd giao dich mua ban cin nha va dit s6 167 duong
Hung Vuong, khém 1, phuong 6, thanh phé Séc Trang, tinh Séc¢ Trang gitra Ong
Duong Thanh P va ba Tran Thi X, Nguyen Thi B 1ap ngay 24 thang 02 ndm
2019 la vo hiéu toan bo va dé nghi Toa an khéng chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don vé viéc budc ba Tran Thi X tra lai tién dat coc 4.000.000.000d
va tra tién phat coc 4.000.000.000d.

Tai ban 4n din sy so' tham s 18/2019/DS-ST ngay 28 thang 6 nim
2019 ciia Toa an nhéan dan tinh Séc Tringquyét dinh:

- Can ct: Khoan 14 Biéu 26, Piéu 37, khoan 2 Piéu 244 B luat t6 tung
dan sy nam 2015.

- Can ct: Khoan 1 Diéu 293, Diéu 328 B9 luat dan sy nam 2015.

- Can cir Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 ndm
2016 ctua Uy ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi toa an Phap 1énh an phi, 1€ phi Toa an.
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Tuyén xir:

1. Pinh chi mot phan yéu cau cua nguyén don dbi véi viée tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong nha va dit tai sb 167 (sb cii 73B), duong Hung
Vuong, khém 1, phuong 6, thanh pho Soc Trang, tinh Soc Trang (theo ho so goc
50 682 ngay 27/9/2004 dién tich dat 618,9m?, thudc thira 181, to ban dé s6 01
va dién tich nha ¢ la 294,32m?).

2. Chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Duong
Thanh P ddi v&i yéu cau tra lai tién dit coc va yéu cau bdi thudng tién dat coc
trong thoa thuan lap ngay 24/02/2019 gitra nguyén don va cac bi don. Bugc ba
Tran Thi X va ba Nguyen Thi B (Nguyen B Thi) ¢6 trach nhiém tra cho ong
Duong Thanh P tong 80 tién 8.000.000.000 dong (tam ty dong) (trong do
4.000.000.000 dong 1a tién dit coc, 4.000.000.000 dong 1a tién phat coc).

Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat, nguyén don c6 don yéu cau thi
hanh an ma cac bi don chua tra cho nguyén don s6 tién nay thi con phai chiu lai
theo 14i suat co ban ciia Ngan hang Nha nudc Viét Nam d6i v6i sd tién coc
(4.000.000.000 dong) chua thanh toan tai thoi diém thi hanh an theo quy dinh tai
khodn 2 Dicu 468 B9 luat dan su.

3. Khong chip nhén yéu cau cta cac bi don Tran Thi X va Nguyén Thi B
(Nguyen B Thi) vé viéc tuyén bd giao dich mua ban cin nha va dat so 167
duong Hung Vuong, khom 1, phuong 6, thanh phé Séc Tring, tinh Soc Tring
gita 6ng Duong Thanh P va ba Tran Thi X, Nguyén Thi B lap ngay 24 thang 02
nam 2019 1a vo hi¢u.

Ngoai ra Ban &n so tham con tuyén vé chi phi té tung, tién an phi va danh
quyén khang cao cho cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 09/7/2019, bi don ba Tran Thi X c6 don
khang c4o toan bd ban an so tham; ngay 09/7/2019, nguoi dai dién theo uy
quyén ctia bi don ba Nguyén Thi B 12 ba Lé Thi Lé T c6 don khang céo toan bo
ban 4n so tham.

Ngay 12/7/2019, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Tring co
Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 10/QDKNPT-VKS-DS ngay 12/7/2019
khang nghi toan bo ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic thim hém nay,nguoi dai dién theo uy quyén cta bi
don Tran Thi X 1a 6ng Nguyén Khanh T van gitr nguyén yeu cau khang cao, dé
nghi Hoi dong xét xir bac toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don. Trong hop
dong dat coc ngay 24/02/2019 khong an dinh thdi han thyc hién viée xac dinh
nguoi thira ké dé 1am thu tuc sang tén cho dng P. Ngay 26/3/2019, 6ng P khoi
kién tai TOa an, phia bi don khong c6 y kién tir ch01 viéc tiép tuc thyc hién giao
dich ma van tién hanh iy quyén & nudc ngoai vé dé thuc hién thira ké théng qua
viéc ba B, ba X di l1ap to khai hang thira ké. Nguyén don khong chting minh
duoc bi don co 16i khi thuc hién giao dich, hon nita tré ngai dan toi viéc khong
thuc hién dugc giao dich 1a do phia nguyén don khoi kién va rat lai viéc mua
nha, doi phat coc.
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Tir dau toi cudi dng P chi giao dich tién voi ba B trong khi ong P da biét
ba X 1a ngudi nam chu quyen nha 16n hon. Theo nguyén tic ai nhan thi nguoi d6
phai tra, ba X khong nhan tién nén khong c6 nghia vu tra tién. Ong P cho ring
ba B d3 goi cho 6ng dé thdng bao huy giao dich, nhu vay ba X khdng c6 théng
bao hiy giao dich nén khong c6 15i, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhén khéang
céo ctia ba X. Ba X khong dong ¥ tra 4.000.000.000d cho 6ng P nhu ban an so
tham tuyén budc, dong thoi yéu cau cap phuc tham tuyén bd vo hiéu hop dong
dat coc ngay 24/02/2019.

Nguoi dai dién theo uy quyen ctia bi don Nguyén Thi B labaLé ThiLé T
trlnh bay van gitr nguyén yéu cau khang cao theo hudng sira ban an so tham, yéu
cau tuyén bd vo hiéu hop dong dit coc ngay 24/02/2019. Vi 6ng P cho rang
ngay 26/3/2019 ba B tir chdi thuc hién giao dich ma khong co gi chimg minh
trong khi ba B van con ¢ Viét Nam, chimg ctr 1a vao thang 5/2019 ba B van con
& Viét Nam dé ty quyén cho ba Thay. Ba B c6 nhin dugc Thong bao thu 1y vu
an cta Toa an so tham sau d6 ba B méi di My. Ngay 15/3/2019 ba B di 1ap to
khai quan hé thira ké cta ong Luu An Trung. Ong P 1a ngudi vi pham hop dong,
trong hop dong dat coc khong an dinh thoi gian phai 1am thi tuc sang tén trong
khi ba B con ¢ Viét Nam ma 6ng P d3 khoi kién, tai phién toa so tham, dng P
trinh bay khong tiép tuc mua nha. Do d6 ba B dong y tra lai tién dit coc 1a
4.000.000.000d cho dng P, khdng chap nhan yéu cau phat coc dé nghi Hoi dong
x€t xur ghi nhan.

Nguyén don Duong Thanh P trinh bay: Khi cac bén ky thda thuan dat coc,
ba X giao cho ba B nhan tién va ba B da thira nhan. Ngay 8/3/2019, ba B ndi
6ng P nhéan lai 4.000.000.000d d& ba B vé My. Chinh tir sy viéc nay 6ng P
khong dong y moi phét sinh viéc khoi kién. Viéc tré ngai hop dong nay 1a do ba
B bo vé My, dng P khong c6 15i.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don 13 6ng Hoang Vian Q trinh
bay: bi don chi trinh bay ma khong c6 gi chirng minh, theo quy dinh phap luat
thi phia bi don phai dam bao giao dich nay duogc tién hanh trong khi ba B vé My
ma khong thong béo lai hoac c6 dong thai nao co6 191 cho viéc tiép tuc tién hanh
hop déng la vi pham trach nhiém nén phai hoan tra lai tién coc va chiu phat coc
nhu ban 4n so thim mai ding. Dé nghi Hoi dong xét xir bac khang cao va khang
nghi, gilt nguyén ban an so tham.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh
phat biéu quan diém:

Vé thu tuc t6 tung: Tu khi thu 1y dén khi dua vu an ra xét x Toa an da
tién hanh dung quy dinh cta phap luat; tai phién tdoa nguoi tham gia t6 tung chip
hanh dung quy dinh phap luat t5 tung dan su.

V& noi dung vu an: Hop dong dit coc du khdng ¢am bao quy dinh vé hinh
thire nhung viéce giao két giita cac bén khong trai phap luat. Tai thoi diém ky két,
ba X, ba B chua phai chu s& hiru hop phap tuy nhién cac bén ky ket giao dich la
tu nguyén va du nhén thire vé trach nhiém nghia vu ctia minh nén can duogc xem
xét chap nhan. Quyét dinh khang nghi dé nghi tuyén hop dong dat coc vo hiéu
nhung khong khang nghi phan hau qua 14 chua chinh x4c. Dé nghi Hoi dong xét
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Xt chap nhan mot phan khang nghi, chap nhan khang cdo cua ba X, ba B, sta
ban an so tham theo hudng Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, budc
bi don tra cho nguyén don tién coc 4.000.000.0004.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] V@ thi tuc t6 tung: Pon khang céo va khang nghi trong han luat dinh
va hop 1é nén duoc Hoi dong xét xtr xem xét giai quyét theo trinh ty phiic tham.

[2] Xét khang cao cuaa bi don:

[2.1] Xét hiéu luc ctia hgp dong co tranh chip:

Can ctr 101 khai ctia cac bén va chimg ctr ¢6 tai hd so vu an, nha va dat tai
s6 167 (s6 cii 1a 73B) duong Hung Vuong, khom 1, phuong 6, thanh phd Séc
Trang, tinh S6¢ Trang thudc quyén s& hiru caa 6ng Luu Van Khung va ba Tran
Thi X nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Hung Phudc va ba Trinh Thi Huyén,
da duge Uy ban nhan dan tinh Soc Trang cap glay ching nhan quyén st dung
nha ¢ va quyén st dung dat & theo hd so goc s6 682 ngay 27/9/2004, dién tich
dat 618,9m?, thudc thira 181, to ban dd s6 01 va dién tich nha ¢ 1a 294,32m?,
thudc quyén sO hitu cua ba Trﬁn Thi X va ba Nguyén Thi B theo gidy chimng
nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ theo ndi dung thay doi va tén
chi méi ngay 02/8/2005 va theo di chiic ngay 22/8/2005. Ngay 24/02/2019, ba
X va ba B ky giay thoa thuan vé viéc mua ban cin nha va quyén sir dung dat néu
trén cho 6ng P va thoéa thuan nay da xay ra tranh chap.

Trong vu 4n nay, bén mua 1 6ng Duong Thanh P di dua cho bén ban sb
tién 4.000.000.000d 1a tién dat coc dé dam bao cho viéc giao két hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha trén dat duoc quy dinh tai “Gidy thoa
thuan” ngay 24/02/2019. Nhu viy can xac dinh “Gidy thoa thuin” ngay
24/02/2019 14 hop dong dat coc gilra ba X, ba B vei ong P dé thyc hién hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha sé 167 (s cii 73B), duong Hung
Vuong, khom 1, phuong 6, thanh phd Soc Trang, tinh Soc Trang voi dleu kién
la bén b1 don phal hoan tit cac tha tyc nha va dat sau khi nhan thira ké, roi moi
tién hanh ky két hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat va nha 6.

Toa an cap so tham xac dinh quan hé tranh chip ctia vu an nay 13 “Tranh
chap hop dong dit coc” 1a phu hop véi quy dinh tai Piéu 328 B luat dan sy
2015; cac bén chua thuc hién viée ky két Hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat va nha & tai s6 167 (sb cii 73B), duong Hung Vuong, 6ng P ciing da rat
yéu cau khai kién lién quan dén hop ddng chuyén nhuong nén Toda an cép so
tham khong xem xét hiéu luc ctia hop dong nay 1a c¢6 can ctr, dung phap luat.
Viéc giao két thoa thuan dit coc giita cac bén Ia hoan toan tu nguyén, cac bén
giao két hop dong co du nang luc hanh vi dan sy, muc dich va ndi dung ctia hop
dong dat coc hoan toan khong trai phap luat nén khéng vo hiéu theo quy dinh tai
Diéu 117 Bo luat dan su 2015 nhu khang nghi cua Vién kiém sat ciing nhu 16
khai nai cua cac bi don.

[2.2] Tai cip so tham, phia bi don cho rang dng P khong giao tién coc nén
6ng P 1a nguoi di vi pham thoa thuan va c6 16i. Tuy nhién, cin clr cac tai liéu
trong hd so va 10i khai tai phién toa phtic thim cung 101 trinh bay ctia ngudi 1am
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chtng 1a 6ng Tiéu Minh H cho thiy, 6ng P da giao du 4.000.000.0004d tién dat
coc dung nhu cam két, do d6 dng P khong c6 15 trong nghia vu thanh toan tién
dat coc theo thoa thuan dat coc. Do d6 viéc Toa an cap so tham xem xét chap
nhan toan bd yéu cAu khai kién 1a thoa dang khi chap nhan yéu cAu nhan lai
4.000.000.0004 tién dit coc va chép nhan yéu cau phat coc ctia 6ng P.

Phia bi don cho rang tai “Gidy thoa thuin” ngay 24/02/2019 khong quy
dinh thoi han thuc hién céac thu tuc dang ky quyén sé hitu nhung 6ng P khai kién
ra Toa sau khi ky thoa thuén hon 1 thang la qua v6i vang va khong cho bi don
thoi gian hop 1y dé thuc hién vi c6 nguoi thira ké séng & nudc ngoai nén 16i
hoan toan cua ong P.

Hoi dong xét xtr nhan thay viéc phia bi don (cu thé 1a ba B, 1a nguoi chiu
trach nhiém chinh trong viéc thuc hién thoéa thuan, vi ba X di cao tudi) roi khoi
Viét Nam trong khi chua 1am xong thu tyc thira ké va cling khdng oy quyén lai
cho ai dé tiép tuc thyc hién thoa thuan ndy nén dng P budc phai khoi kién dé
dam bao quyén loi vi dé dat coc sO tién 16n 12 c6 co 80. Cho dén phién toa hom
nay, ba X, ba B van chua va tham chi khong tién hanh céc thu tuc dé xac lap
quyén s& hiru tai sin dan téi viéc ong P khéng co co so de thanh todn
8.000.000.000d con lai va viéc thoa thuan chuyen nhuong tat yéu da khong
thanh. Viéc c6 nguoi thira ké ¢ nude ngoai can phai tén thoi gian nhung 16i cta
phia bi don da khong thong bao kip thoi tién do, ¥ kién cta cac dong thira ké 1a
03 nguoi con ctia 6ng Trung cho 6ng P biétva phai chiu tién phat coc nhu nhan
dinh ctia 4n so tham 1a co cin cu.

[2.3] Ba Tran Thi X khang c&o cho rang ba khong nhan tién dit coc nén
khéng c6 trach nhiém phai tra tién va boi thudng cho dng P. Vé van dé nay, Hoi
dong xét xir xét thay:

Theo gidy thoa thuan quy dinh bén A (6ng P) giao cho bén B (ba B, ba X)
s6 tién dit coc 4.000.000.000d, dng P da thuc hién dung cam két 14 giao tién coc
va ba B thira nhan da nhan s6 tién nay. Thoa thuan giao tién cho bén B nhung
khong quy dinh giao cu thé cho ai, tuy ba B 1a nguoi truc tiép nhan nhung ba X
biét va khong phan d6i, trudc khi vé My, ba B di gui s6 tién cho 6ng Tiéu Minh
H gitr va dé nghi chuyen cho 0ng P khi toa an giai quyét, nén Toa 4n cap so
tham budc bén B gém ba B va ba X phal tra lai tién coc 1a ding phap luat.

Vé tién phat coc, ba X cho rang ba khong dua ra thong bao huy bo thoa
thuan mua ban nha dat nén khong c6 16i dé bi phat coc. Xét thay, viéc bén thoa
thuan dat coc gom ba X, ba B 1a nguoi cing phia loi ich, cling c6 phan s& hitu
tai san, cung ky thoéa thuan dit coc va sau nay la théa thuan chuyén nhugng thi
viéc thong bao huy giao dich 1a do bét ky ai bén ban dua ra ciing 13 c6 15i va
phai chiu trach nhiém tuwong ing la ¢ co so.

Mit khac, tai phién toa phic tham, ngudi dai dién theo iy quyén cia bi
don ba Nguyén Thi B 1a ba Lé Thi Lé T da thira nhan ba B di nhan du
4.000.000.000d 1a tién dat coc ciia 6ng P giao va tu nguyén tra lai toan bo cho
6ng P d¢ nghi Hoi dong xét xir ghi nhan. Do vay, 10i trinh bay cia phia ba X la
khéng c6 can ctr dé xem xét chap nhén.
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V& tién phat coc, theo noi dung gidy thoa thuan ngay 24/02/2019 c6 ghi
nhan viéc bén ban s€ chiu trach nhi€m 1ap thu tuc khai nhan thira Kké, cur nguoi
ding tén dai dién chu sé hiru nhung khong ndi 16 ngay thang nao, do do ba
Nguyén Thi B d4 di 1ap t& khai quan hé thira ké theo phap luat ctia 6ng Luu An
Trung ngay 15/3/2019 nhu:ng ngay 26/3/2019 ong P lai khoi kién tai toa an, nhu
vay 6ng P 1a ngudi 1am sai nén khong c6 quyén yéu cau ba B phai bdi thuong.
Nhan thay, mic du ba B hay ba X da di 1ap to khai quan hé thira ké nhung ngoai
ra khong con lam thém thu tuc nao khac, khoéng c6 véan ban y kién cua cac dong
thira ké, khong c6 ding ky xac 1ap quyen sO hitu dé c6 quyén chuyén nhuong 12
khong co thién chi thuc hién hop dong dén cung. Pong thoi sau khi nhan du
4.000.000.000d tién coc, ngay 08/3/2019 ba B da goi dién thoai cho dng P dén
nhén lai tién coc va huy bé viéc mua ban thé hién y chi khong tuan tha théa
thuan giao két dan téi giao dich khong thanh nén phai chiu trach nhiém bbi
thuong phat sinh.

Tai phién toa phiic thim hom nay, phia cac bi don c6 khang cdo nhung
khong ndp thém tai liéu chimg ¢ ndo mdi dé chimg minh khong c6 18i cho Hoi
dong xét xir xem xét, do d6 khong co can cir chdp nhan khang cdo cia céac bi
don, can budc ba X, ba B phai c¢6 nghia vu tra lai tién coc va phat coc cho dng P.

[3] Xét khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Séc
Trang:

- Xéac dinh pham vi thu 1y, giai quyét cac tranh chip trong vu an: khang
nghi cho rang Toa an cap so tham da thy 1y 02 quan hé tranh chép 1a dung véi
yéu cau khoi kién ciia nguyén don, nhung trong ban an chi con tranh chap hop
dong dat coc nhung lai giai quyét ludn tranh chap hop dong chuyén nhuong 1a vi
pham nghiém trong to tung va ndi dung giai quyet vu an. Viéc Toa an cap so
tham thu ly giai quyet “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen s¢ hiru nha
, quyén st dung dat ¢, hop dong dit coc” 1a dung voi yéu cau khoi kién ban
dau cua Ong P. Tuy nhién, tai phién toa so tham, nguyén don xin rat lai mot
phan yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau bi don tlep tuc thuc hién viéc chuyen
nhuong cin nha noi trén; Hoi dong xét xtr xét thdy viée rit mot phan yéu cau
khoi kién nay khong vugt qua pham vi khoi kién ban dau, 13 tu nguyén, phu hop
voi y chi cua bi don trong viéc khong mudn tiép tuc thuc hién viéc chuyén
nhuong nén duoc Toa an cip so tham chdp nhan, dong thoi xét quan hé tranh
chép trong vu 4n nay chi 1a tranh chip hop dong dit coc, nén quyét dinh dinh chi
mot phan yéu cau khai kién vé hop dong chuyén nhuong 13 giai quyét toan dién
vu an chur khong vi pham tb tung vé pham vi thu 1y, giai quyét vu an. Do do, no1
dung khang nghi nay 1a khong phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir.

- V& viéc khong dua nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan tham gia vu
an: Nhu nhan dinh d3 néu, quan hé tranh chap trong vu an nay chi giai quyét vé
hop ddng dat coc va phat coc, do d6 chi 1am phét sinh quyén va nghia vu cua
giita bén A 1a 6ng P v&i bén B 1a ba B, ba X 14 cac bén truc tiép ky Thoa thuan
dit coc ngay 24/02/2019. Do khong xét dén quan hé hop dong chuyén nhuong
nha vi chua thyc hién nén khong lam phat sinh quyén, nghia vu cta nhimg
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nguoi co quyen thira ké di san cua 6ng Khung hodc anh Trung trong vu an nay.
Ttr d6 cho thiy vu an d3 dam bao ngudi tham gia t6 tung.

-Vé viéc vi pham vé diéu kién khai kién: Khang nghi cho rang ong P chua
du diéu kién khoi kién vi bén ban 1a ba B, ba X chua vi pham hop dong. Hoi
ddng xét xtr cho rang: mic du thoa thuin khong 4n dinh ngdy phai hoan thanh
thu tuc thira ké nhung bén ban khong thé dwa vao diéu kién nay dé tir chdi trach
nhiém hoic c6 tinh kéo dai viéc thuc hién hop dong gay thiét hai cho bén mua.
L&i cua cac bén da dugc xem xet, do d6 bén mua c6 can cu cho rang hop dong
s& khong dugc thuc hién va bi mit coc nén phai khoi kién dé dam bao quyén loi
la dang, c6 du diéu kién dé khoi kién.

Tu nhitng nhan dinh trén, xét théy ban 4an so tham da tuyén la co can cr
va phu hop véi quy dinh phap luat, nén Hoi dong xét xir khong chap nhan khang
nghi cta Vién kiém sat vé viéc huy toan bo ban an so tham.

V& an phi dan su phuc tham: Do khang cdo khong dugc chap nhan nén ba
Nguyén Thi B (Nguyen B Thi) phai chiu 4n phi dan sy phtic tham. Ap dung
Luat Nguoi cao tudi nam 2009, Xét ba Tran Thi X, sinh nim 1929 (d3 hon 60
tuo6i), c6 don dé nghi mién 4n phi nén dugc mién toan bo tién an phi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can cir khoan 1 Piéu 308 ciia BY ludt T6 tung ddn sy ndm 2015; dp dung
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc héi quy dinh vé mikc thu, mién, giam, quan Iy va sir dung dn phi va 1é phi
Toa an.

- Khong chip nhan yéu cau khang céo ctia bi don ba Tran Thi X, bi don
Nguyén Thi B.

- Khéng chap nhan Quyét dinh khang nghi phuc thim sb 10/QDKNPT-
VKS-DS ngay 12/7/2019 Vién truong Vién kiém sat nhan déan tinh Soc Trang.

Giit nguyén Ban an dan su so tham s 18/2019/DS-ST ngay 28 thang 6
nam 2019 cua Toa an nhéan dan tinh S6c Trang.

1/ Tuyén xur:

- Pinh chi mot phan yéu cau cua nguyén don d6i véi viée tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong nha va dit tai sb 167 (sb cii 73B), dudng Hung
Vuong, khom 1, phudng 6, thanh phd Soc Trang, tinh Soc Tring (theo ho so goc
s6 682 ngay 27/9/2004, dién tich ddt 618,9m2, thudc thira 181, to ban do s6 01
va dién tich nha ¢ la 294,32m?).

- Chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Duong Thanh
P dbi voi yéu cau tra lai tién dit coc va yéu cau bdi thudng tién dit coc trong
thoa thudn lap ngay 24/02/2019 giira nguyén don va cac bi don. Budc ba Tran
Thi X va ba Nguyén Thi B (Nguyen B Thi) c6 trach nhiém tra cho 6ng Duong
Thanh P tong sd tién 8.000.000.000 dong (tam ty ddng) (trong d6 4.000.000.000
dé)ng 1a tién dat coc, 4.000.000.000 déng 1a tién phat coc).
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Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat, nguyén don c6 don yéu cau thi
hanh an ma cac bi don chua tra cho nguyén don s6 tién nay thi con phai chiu lai
theo 14i sudt co ban ctia Ngan hang Nha nudc Viét Nam d6i v6i sd tién coc
(4.000.000.000 dong) chua thanh toan tai thoi diém thi hanh an theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan su.

- Khong chép nhan yéu cu cua céc bi don Tran Thi X va Nguyén Thi B
(Nguyen B Thi) vé viéc tuyén bd giao dich mua ban cin nha va dat sé 167
duong Hung Vuong, khom 1, phuong 6, thanh phd Séc Trang, tinh Soc Tring
gitta dng Duong Thanh P va ba Tran Thi X, Nguyén Thi B lap ngay 24 thang 02
nam 2019 1a vo hiéu.

2/ Cac quyét dinh khac ctia Ban an so tham vé chi phi té tung, an phi dan
su so tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

3/ Vé an phi phtc tham: Ba Nguyén Thi B phai chiu 300.000 dong duoc
khau trir vao s6 tién tam (mg 4n phi dd nop theo Bién lai s6 0007663 ngay
18/7/2019 tai Cuc Thi hanh an dan su tinh S6c Trang.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
~Toa 4n nhan dan t0i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai TP. HO Chi Minh;

— TAND tinh Séc Tring;

— VKSND tinh Soc Trang;

— Cuc THADS tinh Séc Trang;

— Céac duong su (3);

— Luru: h6 50/ (2), VP (6), 15b (LTTT). Nguyén Pic Minh
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