TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc Lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 504/2024/DS-PT
Ngay 10 7-2024
V/v tranh chap quyén sir dung dat, yéu cau
huy gidy chimg nhin quyén st dung dit.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdam Phén - Chii toa phién toa: Ong V§ Vian Khoa
Cdc tham phén: Ong Piang Van Y
Ong D4 Pinh Thanh
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Tt Anh, Thu ky Toa an nhan déan céap cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén din cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién tdoa: Ong Ha Van Hung, Kiém sat vién.

~ Ngay 10 thang 7 nam 2024, tai try s0 Toa an nhan dﬁnrcép cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh xet xu phic tham cong khai vu an thy 1y s6 659/2023/TLPT-
DS ngay 17/11/2023, vé viéc “Tranh chap tranh chap quyén st dung dat va doi
yéu cau huy giay chirng nhan quyén st dung dat”.

Do Ban an dén su so tham sé 47/2023/DS-ST ngay 15/9/2023 cua Toa an
nhan dan tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham s6 2015/2024/QD-PT ngay
21 thang 6 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tiéu Thi G, sinh ndm 1941; Dia chi: Khu pho T, phuong
G, thi xa T, tinh Tay Ninh (vang mat).

Nguroi dai dién hop phdp cua ba G: Ong Mac Minh Q, sinh ndgm 1979; Dia
chi: A Chung cu T, khu pho B, phuong T, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh (Van
ban uy quyén ngay 20/10/2020, c6 mat).

- Bi don: Ong Nguyén Hong T, sinh ndm 1935; Dia chi: Khu phd G, phuong
G, thi xa T, tinh Tay Ninh (c6 don dé nghi xét xur vang mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. BA HO6 Thi M (tén goi khéc 1a D), sinh nam 1944; Dia chi: Khu phé G,
phuong G, thi xa T, tinh Tay Ninh (c6 don dé nghi xét xur vang mat).

2. UBND thi xa T, tinh Tay Ninh



~ Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Tuong Q1; Chirc vu: Chu tich
(vang mat).

Nguwoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Qudc Q2; Chuc vy: Phd Truong
phong Tai nguyén va Méi truong thi xa T, tinh Tay Ninh (c6 mat).

- Nguoi khdng cao: Ba Tiéu Thi G 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Ba Tiéu Thi G trinh bay:

Ba dugc UBND huyén (nay la thi xd) Trang Bang cap Gidy ching nhén
quyén st dung dat so D0747000 ngay 13/12/1995 d6i vé6i cac thira dat sd 2693,
2694, 2695, 2714, to l?an’do sb 7, toa lac tai khu pho G, phuong G, thi xa T, tinh
Tay Ninh,. Cac thira dat s0 2693, 2694 va 2695 da dugc phat mai thi hanh an theo
Ban an s6 115/2008/DSPT ngay 25/4/2008 ctua Toa an nhan dan tinh Tay Ninh.
Nhu vay, ba con lai thira 27 14, nay la thira 595,~té’ bg"ln do so 44. Thira dat nay hién
nay da dugc UBND thi xa T cap cho 6ng Nguyen Hong T, v6i dién tich 1.256, 5m?,
theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CHO04755 ngay 07/4/2010. Ba G khoi

kién yéu cau ong T tra lai thira dat néu trén va yéu cau huy mot phan gidy chimg
nhén quyén st dung dat da cap cho ong T.

Ong Nguyen Hong T trinh bay: Thira dat 595 ma ba G yéu cau ong tra lai
c6 ngudn goc do 6ng va vo la ba Ho6 Thi M mua cua ba Tran Thi A vao nam 1989,
sir dung on dinh tir 46 dén nay va da dugc UBND thi x4 T cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat sé CH04755 ngay 07/4/2010. Ong khong ddng ¥ theo yéu cau
khoi kién cua ba G.

Ba Ho Thi M trinh bay: Ba 1a vo ciia 6ng T, ba théng nhat v4i y kién trinh
bay va yéu cau cta 6ng T.

UBND thi xa T trinh bay:

Dién tich dat tranh chip c6 ngudn gdc cta ong Tran Vian C, ba Tran Thi V
va 6ng Tran Van H. Nam 1982, ong C, ba V, 6ng H c¢6 1ap to d6i rudng cho ba
Tran Thi A dé lay d6i bo duc va cai thung xe. Nam 1989, ba A di ban mot phan
rudng ndy cho dng T va dng T sir dung tir 6 dén nay.

Theo ban d6 2005, phan dat cua ong T thude cac thira 592, 595, 596 td ban
d6 44, dién tich 3.182,8m?. Déi chiéu véi ban dd 299 thi thude cac thira 2714,
2720, 2721 t& ban d6 07. Trong d6 thira 595 t& ban d6 44 cua ban d6 2005 twong
g véi thira 2714, to ban do 07 ciia ban d6 299.

Gidy chimg s6 D074700 ngay 13/12/1995 cap thira 2714, td ban do sb 7
(trong tng thira 595, t& ban dd 44) cho ba G 1a khdng chinh xé&c do ba G ké khai
dang ky nham va khong truc tiép str dung. Ngay 18/11/2009, Vian phong D chi
nhanh T1 chinh 1y trang 4 gidy chtng nhan cta ba G véi ndi dung: Thira 2693,
2694, 2695 t& ban do s6 07 chuyén sang ban dd ludi 13 thira 440, to ban d6 sb 42,
thira 593, 594 t& ban dd 44, dién tich 2.458,9m?2. Ngay 10/02/2010, Vin phong D
chi nhanh T1 thu hoi gidy chimg nhén da cap cho ba G.
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Ong T da dugc UBND thi x& T cap gidly chimg so CH04755, ngay
07/4/2010, dién tich 3.182,8m?, trong d6 c6 thira 595, to ban do 44.

Nay Uy ban nhan dén thi xd T ¢6 y kién nhu sau:

- Noi dung chinh ly,bié’n dong ngay 18/11/2009, ngay 10/02/2010 tai trang

4 giay gidy chung nhén s6 01467/QSDD/Is, ngay 13/12/1995 cua ba G la khong
dung trinh tu thu tuc theo quy dinh doi voi thira dat 2714. Thira 2714 van con ton
tai trong giay chung nhén cta ba G.

- UBND thi x T cép gidy chimg nhan s6 01467/QSDB/15 ngay 13/12/1995,
c(; thira 2714, to ban do 07, diéq tich 1.150@2, la khong dting doi tuong st dung
dat, trai quy dinh tai khoan 1 Di€u 2 Luat bat dai nam 1993.

- UBND thj xa T cap gidy chimg nhan s6 CH04755 ngay 07/4/2010 cho
ong T doi voi thira dat so 595, to ban do 44, (twong ung thua 2714, to ban d6 07)
dién tich 1.256,5m?, 1a dung do6i twong theo quy dinh cua phap luét.

Do d6, dé ‘nghi Toa an huy bo gidy chimg nhan s 01467/QSDb/15, ngay
13/12/1995 da cap cho ba G tai thira 2714, to ban d6 07; gitt nguyen gidy ching

nhan s6 CH04755 ngay 07/4/2010 di cap cho ong T tai thira dat 595, to ban do
44,

Tai Ban dn dan s so tham s6 47/2023/DS-ST ngay 15/9/2023 ciia Toa dn
nhan dan tinh Tdy Ninh da tuyén xu:

Cian ctr khoan 1 Diéu 34, Diéu 228 cia Bo luat T tung dan su;

Can ct Biéu 158, Piéu 160, Diéu 161 B luat Dan sy nim 2015;

Cin cir Didu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban Thudng
vu Quoc hoi,

[1] Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Tiéu Thi G, vé viéc yéu cau
6ng Nguyén Hong T tra lai quyén sir dung dat dién tich 1.256,5m? thudc thira
2714, td ban d6 07 (Ban d6 299), nay 1a thira 595, to ban d6 sb 44 (Ban dd 2005),
toa lac tai khu phd G, phuong G, thi xa T, tinh Ty Ninh.

[2] Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Tiu Thi G, vé viéc yéu cau
huy mét phan Glay chtg nhan quyén st dung dat s6 CH04755, ddi véi thira dat

s0 595, to ban do 44, dién tich 1.256,5m?, tai khu phd G, phuong G, thi x4 T, tinh
Tay Ninh da cap cho 6ng Nguyén Hong T.

[3] Chép nhan yéu cau phan t6 clia 6ng Nguyén Hong T.

Huy bo mot p}lﬁn Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 01467/QSDD/15,
ngay 13/12/1995, do6i véi thira dat so6 2714, to ban do 07, dién tich 1.150m? tai
khu pho G, phuong G, thi xa T, tinh Tay Ninh da cap cho ba Tiéu Thi G.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi, cac chi phi t6 tung, cac quy
dinh vé thi hanh &an va quyén khang cao cua cac duong su.



~Ngay 23/9/2023, ba Ti€u Thi G la nguyén don khang céo toan by ban an so
tham. B¢ nghi Toa an cap phic tham stra ban an so tham theo hudng chap nhan
toan bd yéu cau khaoi kién cua ba.

Dién bién tai phién toa phiic tham:

Ong Mac Minh Q la nguoi dai dién hop phap cua nguyén don khong thay
d01 bd sung, khong rat don khai kién; khong thay doi, bd sung va gitr nguyén yéu
cau khang cdo ban dau. Ong Nguyen Hong T 14 bi don, ba HO6 Thi M 14 ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan vang mat tai phién toa nén khong thé hién ¥ kién.
Ong Nguyen Quéc Q2 1a nguoi dai dién hop phap ctia UBND thi xa T khong dong

¥ v6i yéu cau khang cdo ciia ba G, dé nghi glu: nguyen ban an so tham. Cac duong
su khong tu thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Trong phan tranh ludn, cdc dwong sw trinh bay nhw sau:
1. Ong Mac Minh Q:

- Tai gidy chimg nhan quyén sur dung dat s6 01467 ngay 13/12/1995 ba G
duoc cap thira 2693/880m?, thira 2694/740m?, 2695/800m? va thira 2714/1.150m?.
Co quan thi hanh an da t6 chirc thi hanh, giao cho ba Ti€u Thi P cac thura 2693,
2694 va 2695. Do do, ba G con lai thira 2714.

- To d6i rudng ngay 20/01/1982 giita ong C, ba V, 6ng H va ba A; To ban
rudng ngdy 13/6/1989 giita ba A va dng T khong thé hién dién tich va vi tri nén
khong mic nhién pha nhan gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap cho ba G
vao nam 1995.

- Viéc UBND huyén T cap gidy chirng nhan quyén st dung dat cho ong T
1a trai phap luat vi khong co quyét dinh thu hdi dat cua ba G, cung luc ton tai 02
gidy chtng nhan, 01 cia ba G va 01 cua ong T.

- Ba G khong biét chit nén chir ky trong don xin diéu chinh dién tich dat
(but luc 91) 1a khong phai cia ba G.

bé nghi Ho1 dong xét xir chap nhan khang céo ctia ba G, stra ban an so tham
theo hudng chap nhan toan bg yéu cau khaéi kién cua ba G; khong chap nhan yéu
cau phan to cia ong T.

2. Ong Nguyén Qudc Q2: Xin bao luu toan bo y kién da trinh bay va dugc
ban 4n so thadm ghi nhan. Bé nghi Ho1 dong xét xtir khong chap nhén khang céo
cua ba G, gilt nguyén ban an so tham.

DPai dién Vién /giém sd; nhan dan cd'p cao tai Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién toa phat biéu y kien:

- Vé tinh hop phap cua don khang cao: Pon khang cao cua ba G lam trong
han luat dinh nén dé€ nghi Ho1 dong xét xir chap nhan vé mat hinh thuec.

- V& viéc chip hanh phap luat: Xét thay, ThAm phan chu toa phién toa, cac
thanh vién Hoi dong xét xir, thu ky phién toa va cac duong sy da chap hanh ding
cac quy dinh ctua B0 luat T tung dan sy tur giai doan thu ly dén giai doan xét xur
phuc tham.
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- V¢ yéu cau khang céo cua ba G:

Céc tai liéu chimg cir c6 trong hd so thé hién ngudn gdc dat tranh chap 1a
ctia 6ng C, ba V, dng H ddi cho ba A vao nam 1982; dén nim 1989 ba A chuyén
nhuong cho éng T. Ong T st dung lién tuc, 6n dinh tir d6 dén nay va da duogc cp
gidy chimg nhan hop phap. Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Diéu 308
B luat T6 tung dan sy, khong chdp nhan khang cdo ctia ba G va giit nguyén ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tinh hop phép cta don khang cdo: Pon khang céo cta ba Tiéu Thi
G lam trong han luat dinh. Ba G sinh ndm 1941 1a nguoi cao tudi nén dugc mién
ndp tam ng an phi dan su phic thim. Do d6, don khang cdo ciia ba G du diéu
kién dé thu 1y va xét xir theo trinh ty phtc tham.

[2] V& quan h¢ phap luat va thAm quyén giai quyet vu an: Ba Tiéu Thi G
khoi kién yéu cau 6ng Nguyen Hong T tra lai 1.150m? thudc thtra 2714, to ban do
s6 7, toa lac tai khu pho G, phuong G, thi xa T, tinh Tay Ninh, theo Gidy chung
nhan quyén sir dung dat sb D0747000 ngay 13/12/1995 va yéu cau huy Giay
ching nhan quyén su dung dat so CHO04755 ngay 07/4/2010 da cap cho ong T.
Ong T ¢6 yéu cau phan t6 huy gidy chimg nhan da cap cho ba G. Do d6, Toa an
nhan dén tinh Tay Ninh thu Iy, xét xtr va xac dinh quan h¢ phap luat “Tranh chap
quyén st dung dat va huy quyét dinh ca biét” 1a dung tham quyen duang quan h¢
phap luat va phu hop voi cac quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, Piéu 34, diém a khoan
1 Diéu 37, cac diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan su.

[3] Xét khang cdo ctia ba G, nhan thay:

[3.1] Gidy ching nhén quyén str dung dat sb 01467 ngay 13/12/1995 thé
hi¢n ba G dugc cap thira 2693/880m?, thira 2694/740m?, 2695/800m° va thira
2714/1.150m?. Co quan thi hanh 4n da to chtre thi hanh, giao cho ba Tiéu Thi P
cac thira 2693, 2694 va 2695. Nhu vy, theo gidy chimg nhan nay thi thira 2714
c6 dién tich 1.150m? 1a thudc quyén st dung ciia ba G.

[3.2] Tuy nhién, Hoi dong xét xir cip phtic tham nhan thay:

Tai Pon xin diéu chinh dién tich dat trong gidy chirmg nhan quyen st dung
dat dé ngay 10/10/2009 (but luc sO 89) thé hién ba G tu nguyén diéu chinh dién
tich dat theo hudng giam xudng do co sai s giita cac hé thong ban d6. Tai phién
toa phiic tham, nguoi dai dién hop phép cta ba G cho rang chir ky trong tai liéu
nay khong phai cua ba G VI ba G khong biét chit 1a khong co cin ctr dé chap nhan,
boi trong suot qua trinh t6 tung ba G va nguoi dai dién hop phap khong phan bac,
khong yéu cau giam dinh. Mat khac, dé diéu chinh dién tich dat caa ba G theo
gidy chtng nhan da duoc cap, co quan churc nang da tién hanh 1ap Bién ban xac
minh ngay 29/10/2009 (bt luc sé 90) véi ddy du thanh phan, trong d6 c6 chit ky
cua ba G.

Mac du To d6i rudng nam 1982 va T6 ban ruong nam 1989 khong ghi dién
tich cu thé nhung c6 ghi tur can, c6 v€ so do thira dat day du. Nhan thay tr can va
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so d6 duoc thé hién trong 02 tai liéu nay phu hop véi hinh thé thira dat dang tranh
chap. Do d6, c6 cin ctr dé xac dinh thira dat 2714 dang tranh chép chinh 1a thira
dat ma ba A trao d6i voi ong C, ba V, 6ng H vao nam 1982 va sau d6 ban lai cho
ong T vao nam 1989.

[4] Tt nhitng phan tich néu trén, nhén thdy ban 4n so thim xac dinh dién
tich dat tranh chap thudc quyen su dung hop phap cua ong T la c6 can ctr. Do do,
ban an so tham bac yéu cau khot kién cua ba G vé viée yéu cau huy gidy chimg
nhan quyen str dung dat da cap cho 6 ong T; chap nhan yéu cau phan t6 cta 6ng T,
huy gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap cho ba G 1a ¢6 can ct, dtng phép
luét.

[5] Tai phién toa phuc tham, ong Q2 1a nguoi dai dién hop phap cua ba G
khong xuét trinh duoc tai liéu ching cur nao mai so voi cap so tham, do d6 khang
céo cta ba G 1a khong c6 can cir dé chap nhan. Can gilt nguyén ban 4n so tham
nhu dé nghi ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé HO Chi
Minh tham gia phién toa.

[6] V& 4n phi dan su phiic tham: Mién 4n phi dan su phiic tham cho ba Tiéu
Thi G.

[7] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi, cé hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi theo
luat dinh.

Boi1 cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 1 Piéu 308 B luat T6 tung dan sy nam 2015,

Khong chap nhan khang céo ctia ba Tiéu Thi G. Giit nguyén Ban an dan sy
so tham s0 47/2023/DS-ST ngay 15/9/2023 ctia Toa an nhan dan tinh Tay Ninh.

Cin ctr vao khodn 9 Piéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Dicu 37, cac diem
a, ¢ khoan 1 bi¢u 39 B¢ luat To tung dan su;

Cin ctr vao Diéu 158, Diéu 160, Dicu 161 B9 luat Dan sy ndm 2015;

~ Cain ctr vao Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban Thuong vu
Quoc hoi,

[1] Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Tiéu Thi G, vé viéc:

- Yéu cau 6ng Nguyén Héng T tra lai ‘quy‘én sit dung dat dién tich
1.256,5m?, thudc thira 2714, t& ban do 07 (Ban do 299), nay la thira 595, to ban
do so6 44 (Ban do 2005), toa lac tai khu phd G, phuong G, thi xa T, tinh Tay Ninh.

~ -Yéu c?}u huy mot phan Qiéy chtrng nhan quyén st dung dat S(f) CHO04755,
doi vai thira dat s6 595, to ban d6 44, dién tich 1;256,‘5m2, tai khu pho G, phuong
G, thi xa T, tinh Tay Ninh da cap cho dng Nguyén Hong T.
[2] Chap nhan yéu ciu phan té cua ong Nguyén Hong T.



Huy mot phép Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 01467/QSDD/1;,
ngay 13/12/1995, do1 voi thira dat s6 2714, to bén, do 07, dién tich 1.150m? tai
khu pho G, phuong G, thi xa T, tinh Tay Ninh da cap cho ba Tiéu Thi G.

[3] V& 4n phi dan su phiic thim: Mién 4n phi dan sy phtic tham cho ba Tiéu
Thi G.

[4] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi, c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi theo
luét dinh.

[5] Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &4n dan sy; thot hi¢u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

[6] Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND t6i cao; . , - h
- VKSND cép cao tai TP. H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND tinh Tay Ninh;
- VKSND tinh Tay
Ninh;

- Cyc THADS tinh T4y Ninh;
- Cac duong su;
- Luu: VP, HSVA. Vo Van Khoa



