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“V/v tranh chip chia tai san sau
khi ly hén va hop ddng chuyén
nhwong quyén st dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phUc thdm gom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Canh.
Cac Tham phdn:
1. Ba Phan Ngoc Hoang Dinh Thuc.
2. Ba Lé Thi Bich Tuyén.
- Thw ky phién toa: Ba Dang Thi Kim Thanh — Tham tra vién Toa
an nhan dan tinh Long An.
- Dgi di¢n Vién kiém sat nhdn dan tinh Long An tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Kim Chung — Kiém sat vién.

Vao ngay 08 thang 6 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Long An mé
phién toa dé xét xir phiic thém cong khai vy an thy 1y s6 19/2023/TLPT-HNGD
ngay 25 thang 4 nam 2023 vé viéc “tranh chép chia tai san sau khi ly hén va hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do ban an hon nhéan va gia dinh so tham s6 03/2023/HNGD-ST ngay 23-
02-2023 cua Toa 4n nhan dan huyén Y bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xu phiic tham sb 14/2023/Qb-PT ngay 15
thang 5 nam 2023 va quyét dinh hoan phién toa phuc tham so 13/2023/Qb-PT
ngay 29 thang 5 nam 2023, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1976.

Pia chi: Ap 3, x4 X, huyén Y, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: Ong Pham Québc M, sinh
nam 1998.

Pia chi: SO 166 4p 5, xa X, huyén Y, tinh Long An.

2. Bidon: Ong Bui Van A, sinh nam 1967.

Dia chi: Ap 3, xd X, huyén Y, tinh Long An.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong H6 Vin C, sinh nam 1983.



Pia chi: Ap Ong Quéi, xa N, huyén M, tinh Long An.
3.2. Ba Bui Thi Bach F, sinh nam 1997.
3.3. Ong Bui Vian E, sinh nam 1998.
Cung dia chi: Ap 3, xd X, huyén Y, tinh Long An.
Nguwoi khdng cdo: Ba Nguyén Thi B.
(Ong M, 6ng C c6 mit tai phién toa; cac duong sy con lai ving mat tai
phién toa)
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi ki¢n dé ngay 07/7/2020, don khdi kién bo sung ngay
14/9/2020, don rut yéu cau khoi kién ngay 15/8/2022 cua ba Nguyen Thi B,
trong qud trinh gidi quyét vu dn, ciing nhw tai phién toa, éng Pham Quoc M dai
dién theo uy quyén ciia Nga trinh bay: Ba B va 6ng A tu nguyén chung song véi
nhau tir 1995 va c¢6 dang ky két hon theo quy dinh cta phép luat tai Uy ban nhan
dan xa X, huyén Moc Hoa, tinh Long An vao nim 2002. Dén nim 2018, ba B va
6ng A thuén tinh ly hon theo Quyét dinh céng nhan thuan tinh ly hon va sy thoa
thuan ciia cac duong su sb 7 6/2018/QDST-HNGD cua Toa an nhan dan huyén
Moc Hoa. Trong qua trinh chung song, ba B va ong A co tao lap dugc tai san
chung Ia quyén su dung cac thua dat s6 708 va 709 tong dién tich 1.231m?, thudc
to ban dd sd 03, dat toa lac tai ap 3, xa X, huyén Moc Hoa, tinh Long An. Nguon
gbc dat do ba B va ong A cung nhén chuyén nhuong tir anh em bén gia dinh 6ng
A vao nam 1997, dén ngay 11-8-2003 “hg” 6ng Bui Van A dugc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat. Trong qua trinh ly hon hai bén chua yéu cau Toa an
phéan chia tai san chung, do ba B va 6ng A khong tu thoa thuan dugc nén ba B
tién hanh khoi kién yéu cau chia tai san chung sau khi ly hon.

Ba B yéu cau chia tai san chung cua vo chdng 13 quyén sir dung thira dit s6
708 va 709 tong dién tich 1.231m? thudc to ban dd sb 03, dat toa lac tai 4p 3, xa
X, huyén Moc Hoa, tinh Long An. Ba B yéu cau chia tai san thanh 04 phan,
ngoai ba B va dng A thi chia cho cac con chung mdi ngudi hudng 01 phan vi cac
con hién nay khéng c6 chd ¢ va cic con ciing ¢ tén trong hd khi duoc cap gidy
chtmg nhan quyén st dung dat, ba B yéu cau dugc nhan quyén st dung dat, dong
¥ tra gia tri bang tién cho 6ng A.

- Theo don trinh bay y kién va dé nghi viang mat dé ngay 02/8/2022, trong
qud trinh giai quyét vu dn, éng Bui Vin A trinh bay: Ong va ba B tu nguyén
chung séng v&i nhau tir thang 09-1996 va c6 dang ky két hon theo quy dinh cia
phap luat tai Uy ban nhan dan xa X vao khoang nim 2007. Dén nam 2018, ba B
va ong A thuan tinh ly hon theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va sy
thoa thuan cua cac duong su s6 76/2018/QDST-HNGD cua Tda an nhan dan
huyén Moc Hoa.

Dbi voi quyén st dung thira dat s6 708 va 709 to ban do sb 03, dét toa lac
tai ap 3, xa X, huyén Moc Hoa, tinh Long An la tai san riéng cua 6ng A. Nguon
gbc dat 1a vao nam 1995 ong A trung so va sau d6 dung t1en trung s6 dé mua lai
ciia ong Lé Hoang Hai, dén nam 2003 6ng A di duoc cip gidy ching nhan



quyén st dung dat. Ong A xac dinh quyén sir dung thira dat s6 708 va 709 1a tai
san riéng nén khong dong ¥ chia tai san chung theo yéu cau cua ba B.

Dbi voi yéu cau doc lap cua ong H6 Vian C: Ong A dong ¥ yéu cau cong
nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ciia dng C. Sau khi Toa an xac
dinh quyén sir dung thira dat s6 708 va 709 13 tai san cua ong A thi Ong A dong ¥
ong C dugc quyen thyc hién céc thu tuc dang ky quyén str dung dat tai co quan
c6 tham quyén, cac nghia vy tai chinh, thué do 6ng C nop. Ong A xac dinh da
nhan du tién chuyén nhuwong 1a 1.360.000.000 dong.

- Theo don yéu cau déc ldp dé ngay 17/02/2022, trong qud trinh gidi quyét
vu dn, ciing nhi tai phién toda, éng Ho Van C trinh bay: Ngay 27-7-2019, éng C
va ong A c6 thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dbi voi thira dat sé 708 va
709 to ban d6 sd 03, dat toa lac tai xa X, huyén Moc Hoa, tinh Long An, gia
chuyen nhuong 13 1.360.000.000 dong, hai bén ¢ lam hop dong mua ban dat.
Pén ngay 28-10-2019, ong C Va ong A dén Uy ban nhan dan x4 X dé chung thuce
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat chinh thie va 6ng C di giao du tién
chuyén nhuong cho dng A. Viéc chuyén nhuong d3 duge can bo dia chinh kiém
tra, da tién hanh do dac va can bo dja chinh d3 soan thao xong hop dong. Sau d6
bd phan mot cira mang hd so cho Chu tich Uy ban nhan dan xa phé duyét nhung
khong dugc vi phan dat nay cia 6ng A duoc cp gidy ching nhan quyén st dung
dat trong thoi ky hon nhan véi ba B nén can y kién ciia ba B. Sau d6 ba B khai
kién tranh chdp v&i 6ng A nén lam anh huong dén quyén, loi ich hop phép cua
6ng C vi 6ng C di giao du tién chuyén nhugng. Do d6 6ng C tién hanh khoi kién
doc lap trong vu an.

Ong C yéu cau céng nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
ngay 28-10-2019 gilra 6ng C v&i dng A d6i voi quyén str dung thira dat s6 708 va
709, to ban d6 s6 03, dét toa lac tai Ap 3, xa X, huyén Moc Hoa, tinh Long An.
Sau khi ban an c¢6 hiéu luc, 6ng C duoc quyen lién hé co quan quan ly dét dai co
tham quyén dé dang ky quyén sir dung dit.

Tai ban 4n hon nhan va gia dinh so tham s6 03/2023/HNGD-ST ngay 23-
02-2023 cta Toa an nhan dan huyén Y da can ctr khoan 3 Piéu 26, khoan 1
Dicu 28, diém a khoan 1 Diéu 35, di¢m a, ¢ khoan 1 Dicu 39, Dicu 201, khoan 1
Diéu 227, khoan 1, 2 Diéu 228 va biéu 244 ctia Bo luat T6 tung dan sy; Diéu 14
cua Luat Hon nhan va gia dinh nam 1986; biéu 33, 35, 59, 62 cua Luat Hon
nhan va gia dinh ndm 2014; Piéu 118 cta Bo luat Dan sy nam 1995; Piéu 208,
213, 219, 357 va 468 ctia B luat Dan sy nim 2015; khoan 6 Diéu 26 va diém b
khoan 5 Diéu 27 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc héi.

Tuyén xu:

1. Chép nhan mot ph?m yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi B, vé viée yéu
cau chia tai san chung sau khi ly hon.

Xac dinh quyén s dung thira dat s6 709, dién tich 18m? loai dit ONT va
thira dat s6 708, dién tich 1.213m?, loai dat BHK, thuc t& ban do s6 03, dat toa
lac tai x4 X, huyén Moc Hoa, tinh Long An 13 tai san chung cua ba Nguyén Thi



B va 6ng Bui Vin A, tong gia tri tai san chung 14 1.392.290.000 dong (mot ty ba
trdm chin muoi hai triéu hai trim chin muoi nghin d6ng). Chia tai san chung
thanh 02 phan c6 gia tri bang nhau, ba Nguyén Thi B va ong Bui Vin A mdi
ngudi hudng 01 phan, cu thé nhu sau:

Ong Bui Vin A dugc toan quyén st dung ddi voi thira dat s6 709, dién tich
18m?, loai dat ONT va thira dat s6 708, dién tich 1.213m? loai dat BHK, thugc
td ban db s6 03, dat toa lac tai X4 X, huyén Moc Hoa, tinh Long An. Vi tri, dién
tich cac thira dit theo Manh trich do dia chinh s6 238-2019 dugc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai tai huyén Moc Hoa phé duyét vao ngay 17-10-2019.

Ba Nguyén Thi B dugc chia gia tri 1a 696.145.000 dong (sau tram chin
muoi sau triéu mot trim bon muoi lam nghin dong). Budc ong Bui Van A c6
nghia vu giao cho ba Nguyen Thi B sb tién 696.145.000 dong (séu tram chin
muoi sau triéu mot tram bén muoi 1am nghin dong).

Ké tur ngay ban an c6 hi¢u lyc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan thi
hanh an c¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tur ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh an) cho den khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i cia sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat
quy dinh tai biéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop
phap luét c6 quy dinh khéc.

2. Pinh chi yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi B, vé viéc yéu cau chia tai
san chung sau khi ly hon dbi véi quyén st dung cac thira dat 275 va 931 to ban
dd s6 05, dat toa lac tai X X, huyén Moc Hoa, tinh Long An.

3. Chap nhan toan bd yéu ciu khoi kién doc 1ap cua 6ng HO Vin C, vé viée
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 28-10-2019
giita nguoi chuyén nhugng 6ng Bui Van A véi ngudi nhan chuyén nhuong ong
Ho Vin C d6i véi thira dét s6 709, dién tich 18m?, loai dat ONT va thira dat s6
708, dién tich 1.213m? loai dat BHK, thudc to ban d6 s 03, dit toa lac tai X& X,
huyén Mdc Hoa, tinh Long An. Vi tri, di¢n tich céac thira dat theo Manh trich do
dia chinh sd 238-2019 dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén
Moc Hoa phé duyét vao ngay 17-10-2019.

Ong Ho Vin C duoc quyen lién hé co quan quan ly dat dai co tham quyén
dé thuc hi¢n thu tuc chuyen quyén st dung dat, ké khai, dang ky cip gidy chimg
nhan quyén sir dung dat theo quy dinh.

Ong H6 Vin C c6 nghia vu thue hién toan b cac nghia vu tai chinh (ca bén
chuyen nhuong va bén nhan chuyén nhuong) dbi voéi hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat theo quy dinh, gia tri hop dong chuyen nhuong dugc xac dinh
dé 1am can ctr thuc hién nghia vu tai chinh 1a 1.360.000 déng (mdt ty ba trim sau
muoi triéu dong).

4. V& &n phi so tham:
Ba Nguyén Thi B c¢6 nghia vu chiu 4n phi so thim 1a 31.846.000 dong (ba
muoi mot tri¢u tdm trdm bon muoi sau nghin dong), dugce khau trur tién tam Gng



an phi dd nop 767.000 dong (bay trim sau muoi bay nghin dong) theo bién lai
thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an sb 0003182 ngady 15-7-2020 va 36.000.000
ddng (ba muoi sau triéu dong) theo bién lai thu tam Gmg 4n phi, 1& phi Toa an sd
0000170 ngay 21-01-2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Moc Hoa, tinh
Long An. Hoan tra cho ba Nguyén Thi B sd tién 4.921.000 dong (bdn triéu chin
trim hai muoi mot nghin dong).

Ong Bui Vin A c6 nghia vu chiu 4n phi so tham 1a 32.146.000 dong (ba
muoi hai triéu mot trim bén muoi sau nghin dong).

Ong HO Vin C khong phai chiu an phi, duoc hoan tra tién tam tmg an phi
d3 nop 1a 26.400.000 ddng (hai muoi sau triéu bdn trim nghin dong) theo bién
lai thu tam ng 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 0010346 ngay 18-02-2022 tai Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Mdc Hoa, tinh Long An.

Ngoai ra, 4n con tuyén vé quyén khang cio; quyén, nghia vu ciia cic bén &
giai doan thi hanh an.

Bén an chua c6 hi¢u luc phap luat.

Ngay 06/3/2023, ba Nguyen Thi B khang cao khong dong ¥ 4n so thim voi
ly do Ho1 dong xét xtr Toa an cép so tham chua xem xet viée ba va cac con cua
ba y chi mubn chia phan dat, dong ¥ hoan tién lai cho dng A. Viéc cong nhan
chuyen nhuong giita ong Bui Van A va 6ng HO Vin C 1a vi pham nghiém trong
Piéu 124 B luat dan sy viéc giao dich gia tao nhim tron tranh trach nhiém véi
nguoi thi ba. Yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyét hay hop dong chuyen
nhu’ong gitra 6ng Bui Van A va 6ng HO Van C dé ba duoc nhan lai phan dat va
bdi hoan gia tri theo quy dinh.

Tai phién toa phuc thim, cac bén khong thoa thuan duoc vOi nhau, nguyén
don khong rat don khei kién, khong rit khang cao, nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan khong rut yéu cau doc lap va cac duong su tranh luan nhu sau:

- Ong Pham Quéc M dai dién theo uy quyén cua ba Nguyén Thi B tranh
luan: Pia chinh xi biét rd phan dat thudc thira 708, 709 néu 14 tai san chung cia
ba B va 6ng A nhung 6ng Tam (can bo dia chinh) vin cd tinh soan thao hop
ddng chuyén nhuong dé 6ng A chuyén nhuong cho dng C. Do d6, dé nghi Hoi
ddng xét xtr chap nhan khang céo ctia ba B, giao dat cho ba B va ba B s& thdi
hoan lai tién cho dng A dé 6ng A tra lai tién cho 6ng C vi ba B ¢6 diéu kién thi
hanh 4n; néu budc 6ng A giao tién cho ba B thi 6ng A khong co diéu kién thi
hanh an.

- Ong Ho Vin C khong tranh luan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu:

- V& phap luat t6 tung: Toa an cip phiic tham thuc hién ding phap luat vé td
tung tir khi thu 1y vu an dén khi dwa ra xét xtr. Tai phién toa, Hoi dong xét xir,
Thu ky va nhitng nguoi tham gia t6 tung thuc hién ding theo té tung. Cac bén
duong sy thuc hién ddy du quyén nghia vu ctia minh. Khang cdo hop 1& du diéu
kién dé xem xét theo thu tuc phtic thAm.

- V& noi dung khang céo:



Dbi v6i quyén sir dung thira dat s6 708 va 709, to ban d6 sb 03, dat toa lac
tai 4p 3, xa X, ‘huyén Moc Hoa, tinh Long An ong A cho rang day la tai san riéng
cua ong. Nguon gbc dat 1a vao nam 1995 Ong A tring s6 va sau do dung tién
trang so dé mua lai cua ong L¢ Hoang Hai. Vé phia ba B cho ring tién mua dat
tir s& vang cudi va tién tich gop cua ba va dng A.

Vao ngay 11/8/2003 ong Bui Van A dugc UBND huyén Y cap gidy chung
nhan quyén st dung dat. Thira dat 708, 709 dng A duoc cap véi tu cach “Ho”
6ng Bui Vin A. Ngay 09/4/2009, 6ng A va ba B c6 lam hop ddng ting cho
quyén sir dung dat cho ong Bui Van Chd va ba Lé Thi Thuy Kiéu gom 01 phan
thura 708 (tach thanh thira 1604) va 01 phan thira 709 (tach thanh thura 1605).
Ngay 27/12/2012, 6ng A va ba B c6 lam hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dit cho ba H6 Ngoc Thuy 01 phan thira 708 (tach thanh thira 1664). Do do,
c6 du co s¢ xac dinh quyén st dung dét cac thira sb 708 va 709, tong dién tich
3.435m? thudc so hitu chung ctia vo chong 6ng A va ba B béi vi cac hop dong
chuyén nhugng trong thoi ky hon nhan déu do dng A va ba B tham gia ky két.
Sau khi ting cho va chuyén nhuong cho ngudi khac, hién quyén sir dung dat cac
thira s6 708 va 709, dién tich con lai theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat 13
1.453,6m2, dién tich do dac thuc té 1a 1.231m2 Ngay 18/12/2018, 6ng A va ba B
ly hon theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va sy thoa thuan cua cac
duong sy s6 76/2018/QDST-HNGD ciia Toa én nhan dan huyén Moc Hoa, vé tai
san chung khong yéu cau Toa an giai quyét. Ba B yéu cau Toa an chia tai san
chung trong thoi ky hon nhan véi ong A, tai san 1a quyén sir dung dat thia sd
708 va 709 1a phu hop.

Quyén st dung thira dat s6 708 va 709 1a tai san chung ctia ba B va dng A,
tai san chung nay chua dugc cac bén thoa thuan phan chia va chua duge Toa an
giai quyét. Vao ngay 28/10/2019, 6ng A da 1ap hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung thira dat s6 708 va 709 cho 6ng C ma khong c6 vian ban dong ¥ cua ba B
la khong dung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 35 Luat Hon nhan va gia
dinh nam 2014.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27/7/2019 giira 6ng C va
ong A d6i véi thira dat sb 708,709, to ban dd sd 03, dién tich 1.213m?, toa lac tai
ap 3, xa X, huyén Y, tinh Long An. V& hinh thirc: hgp dong chuyén nhugng
quyén st dung dat da duoc 1ap thanh van ban, tuy nhién chua dugc cong chimg,
chtng thuc va dang ky tai co quan c6 tham quyén 1a chua dam bao theo quy dinh
phap luét. Vé noi dung: tai thoi diém & ong A va 6ng C giao két hop dong mua ban
dat thi khong c6 su ban bac, théng nhét voi ba B, ba B khdng ky tén vao cac giao
dich. Trong khi quyen su dung cac thira dat trén thudc quyén st dung chung cua
6ng A va ba B 1a vi pham diém a khoan 2 Piéu 35 Luét hon nhan va gia dinh
nam 2014. Nhu vay hop dong mua ban giira dng A va ng C bi vo hiéu.

Trong qua trinh giai quyet vu én ba B yéu cau duoc nhan dat va dong y
hoan gia tri dat cho 6ng A. Ong A van con dang dung tén cac quyen str dung dat
khac 1a thira 275 va 931, dong thoi dng A ciing khong c¢6 nhu cau sir dung thira
708, 709 nén da chuyén nhuong cho 6ng C, trong khi hién nay ba B khong co dat
&, dang tam tri & Tién Giang. Do d6, nhu cu nhan dét cia ba B 1a chinh dang,



xét thay ba B khang céo yéu ciu giao thira 708,709 cho ba B quan 1y va st dung,
ba B co nghia vu hoan 2 gia tri quyen stt dung dat lai cho dng A sb tién
696.145.000 ddng 1a phu hop, can chip nhan khang cdo cta ba B.

V& quan hé tranh chap gitra 6ng A va 6ng C: Ong A va 6ng C thong nhat s6
tién chuyén nhuong ddi voi thira 708, 709 1a 1.360.000.000 ddng. Tai bién ban
thoa thuan gia ngay 01/8/2022 cac bén thong nhat tong gia tri tai san tranh chap
1a 1.392.290.000 ddng. Do cép so tham xac dinh giao dat cho dng A nén tir d6
cong nhan hgp dong giita 6ng A va Ong C, viéc cong nhén nay da anh huong truc
tiép dén quyén loi cua ba B nén cip phuc thim chap nhan khang cao cho ba B,
nén hop ddng chuyen nhuong cia DOt va Ngai can xac dinh vo hiéu va phai giai
quyét hau qua hop dong v0 hiéu, tai phién toa phuc tham cac duong sy khong
thoa thuan duoc nén can huy mot phan ban 4n so tham vé giai quyet yéu cau doc
1ap ctia 6ng C vé tranh chip hop ddng chuyén nhuong dua vé Toa 4n so tham
xem xét lai (dé dam bao hai cp xét xur).

Vi vdy, dé nghi Hoi dong xét xtr huy mot phan ban an so tham vé quan hé
tranh chap hop dong chuyén nhuong va chuyén hoé so vu an cho Toa an so tham
giai quyét lai vy an theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

1. Vé thu tuc t6 tung:

[1.1] Ba Nguyén Thi B khang céo trong thoi han luat dinh 1a hop 1¢, ding
thu tuc t6 tung nén duoc chép nhan xem xét lai vu an theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Tai san tranh chap 1a quyén st dung dat thudc 709, 708, t& ban do sb
03, dat toa lac tai X4 X, huyén Moc Hoa, tinh Long An nén Toda an nhan dan
huyén Y, tinh Long An thu 1y giai quyét 13 dung tham quyén theo quy dinh tai
Diéu 39 cua B luat t6 tung dén su.

[2] Vé ndi dung tranh chép:

[2.1] Ong Bui Vin A va ba Nguyén Thi B cung thong nhat thira nhan (tai
bién ban hoa giai ngay 10/12/2018 — but luc s6 70) chung séng nhu vo chong véi
nhau tir nim 1995 va sau d6 dang ky két hon theo Giay ching nhan két hon ngay
23/12/2002 cua Uy ban nhan dan xa X, huyén Y, tinh Long An. Tai Quyét dinh
cong nhan thuin tinh ly hon va sy thoad thudn cua cac dwong sy so
76/2018/QDST-HNGD ngay 18/12/2018 cua Toa an nhan dan huyén Y thi 6ng
A va ba B ly hén. Nhu vdy, cin cr vao diém b khoan 3 Nghi quyét sb
35/2000/QH10 ngay 09-6-2000 ctia Qudc hoi thdi ky hon nhan cua éng Bui Van
A va ba Nguyén Thi B dugc xac dinh tir naim 1995 dén nam 2018.

[2.2] Theo Gidy ching nhian quyén s dung dat sd X 849897 ngiy
11/8/2003 do Uy ban nhan dan huyén Y cép cho 6ng Bui Vin A dung tén d6i voi
thira dat s6 708, 709, to ban d6 sb 3, toa lac tai xa Tan Tap, huyén Y, tinh Long
An. Day 1a tai san duogc hinh thanh trong thoi ky hon nhan gitra 6ng A voi ba B
nén dugc xac dinh 1a tai san chung. Boi 18, tai Piéu 14 Luat Hon nhan va gia
dinh nam 1986 co6 quy dinh “Tai san chung cua vo chéong gom tai san do vo
hoac chong tao ra, thu nhdp vé nghé nghiép va nhu’ng thu nhdp hop phdp khac
ciia vo' chong trong thoi ky hén nhan, tai san ma vo chong dwoc thira ké chung



hodac duwoc cho chung” va tai khoan 1 Piéu 33 Luat Hon nhan va gia dinh nam
2014 ciing ¢6 quy dinh “tdi sdn chung ciia vo chong gom tai san do vo, chong
tao ra, thu nhdp do lao dong, hoat dong san xuat, kinh doanh, hoa loi, loi tirc
phat sinh twr tai san riéng va thu nhdp hop phadp khac trong thoi ky hon nhan, ... " .
Ong A cho ring day 1a tai san riéng dugc hinh thanh bing tién trang sb doc dic
nhung khong c6 tai liéu nao chimg minh. Vi vay, ba B yéu cau phan chia hai
thira dat trén can dugc giai quyét theo quy dinh tai Diéu 59 Luat Hon nhan va gia
dinh nidm 2014. Céac bén khong chimg minh dugc bén nao co 15i, bén nao co
phan cong strc dong gbp nhiéu hon nén can chia d6i 02 thira dat néu trén.

[2.3] Tai phién toa, dai dién theo uy quyén ctia ba B yéu cau chia bang hién
vat dé ba dugc nhan toan bd phﬁn dt néu trén va hoan gia tri lai Ong A, néu budc
6ng A giao tién cho ba B thi 6ng A s& khong c6 tai san dé thi hanh 4n. Tuy
nhién, sau khi ly hén ba B khong c6 nhu cau st dung, tai phién toa 0ng M ciing
thira nhan ba B ¢ dung tén giay ching nhan phan dat nong nghiép khac nhung
hién cho nguoi khac thué; thuc té 6ng A da chuyén nhuong toan bo phan dat trén
cho 6ng H6 Vian C va 6ng A thira nhan di nhan du tién chuyén nhuong 1a
1.360.000.000 ddéng. Bén canh d6, “theo cdéng vin sé6 105/CN.VPDKDD ngay
02-11-2020 cua Chi nhanh Van phong dang ky ddt dai tai huyén Moc Hoa the
hién Ong A dang dimg tén quyén sir dung thira ddt s6 275 va 931 to ban d‘o S0 5
VOl tong dién tich 31.865m2, loai dat RST va thira dat 1531 to ban do s6 03 véi
dién tich 100m? loai dat ONT. Nhu vdy, gia tri tai san cia 0ng A hién con cao
hon rdt nhiéu so véi sé tién phdi tra cho ba B nén 6ng A hodn toan di diéu kién
dé thi hanh an viéc tra tién cho ba B” nhu Toa an cap so thAm nhan dinh 1 hoan
toan co can cu.

[2.4] Ngoal ra, ba B con cho rang can phan chia cho cac con chung cua ba
va 6ng A phan dit nhung trong qua trinh té tung tai cip so thim céc con ctia ba
B, 6ng A khong c6 don khdi kién, khong tam tng an phi, khong chirng minh
duoc c6 phan cong siic dong gop vai khdi tai san chung gitra ba B, ong A nén
khong c6 co s xem xét.

Tir d6 thdy rang, khang cdo cua ba Nguyén Thi B 1a khong co co s¢ chap
nhan; 101 phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An tai phién
toa 12 c6 can ctr chap nhan mot phan.

[3] Vé an phi phic tham: Do khang céo khong duoc chap nhan nén ba
Nguyén Thi B phai chiu theo Diéu 148 B6 luat t tung dan sy nam 2015 va Diéu
29 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi.

[4] Cac khoan khéc cua an so thAm khong bi khang céo, khang nghi s& co
hiéu lyc sau khi hét thoi gian khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Ap dung khoan 1 Diéu 308, Diéu 293, 296 ctia Bo luat t6 tung dan su 2015.
Khoéng chap nhan mot phan khang céo cia ba Nguyén Thi B.



Giit nguyén ban an hoén nhan va gia dinh so tham s6 03/2023/HNGD-ST
ngay 23-02-2023 cua Toa an nhan dan huyén Y, tinh Long An.

Céan ctr khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 28, diém a khoan 1 Diéu 35, diém
a, ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 148, Dicu 201, khoan 1 Dicu 227, khodn 1,
2 Piéu 228 va Diéu 244 cua Bo luat TH tung dan su; Piéu 14 cta Luat Hon nhan
va gia dinh nam 1986; Piéu 33, 35, 59, 62 cta Luit Hon nhan va gia dinh nam
2014; Piéu 118 ctua Bo luat Dan sy nam 1995; Diéu 208, 213, 219, 357 va 468
cta BO luat Dan sy nam 2015; khoan 6 Diéu 26 va diém b khoéan 5 Piéu 27, Piéu
29 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban
thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

[1] Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi B vé viéc yéu
cau chia tai san chung sau khi ly hon.

Xéc dinh quyén st dung thira dat s6 709, dién tich 18m?, loai dat ONT va
thtra dat s6 708, dién tich 1.213m?, loai dat BHK, thudc to ban d6 sd 03, dat toa
lac tai X3 X, huyén Moc Héa, tinh Long An 13 tai san chung cua ba Nguyén Thi
B va ong Bui Vin A, tong gia tri tai san chung 13 1.392.290.000 dong (mot ty ba
trdm chin muoi hai triéu hai trim chin muoi nghin d6ng). Chia tai san chung
thanh 02 phan c6 gia tri bang nhau, ba Nguyén Thi B va 6ng Bli Vin A mdi
nguoi huéng 01 phan, cu thé nhu sau:

[1.1] Ong Bui Vian A duoc toan quyén sir dung d6i voi thira dat s6 709, dién
tich 18m?, loai dat ONT va thua dat s6 708, dién tich 1.213m?, loai dat BHK,
thudc to ban d6 sd 03, dat toa lac tai xa X, huyén Mgc Hoa, tinh Long An. Vi tri,
dién tich cac thira dat theo Manh trich do dia chinh s6 238-2019 duoc Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai tai huyén Moc Hoa phé duyét vao ngay 17-10-2019.

[1.2] Ba Nguyén Thi B duoc chia gia trj 12 696.145.000 dong (sau trim chin
muoi sau triéu mot trim bén muoi 1am nghin dong). Budc ong Bui Vian A ¢6
nghia vu giao cho ba Nguyén Thi B sb tién 696.145.000 dong (sau trim chin
muoi sau triéu mot trim bon muoi 1am nghin dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat (ddi v6i cac trudng hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién con phai thi hanh an theo muc 14i suét
quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cia Bo luat Dan su nim 2015, trir trudng hop
phap luat c6 quy dinh khac.

[2] Pinh chi yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi B, vé viéc yéu cau chia
tai san chung sau khi ly hon ddi v6i quyén st dung céac thira dat 275 va 931 to
ban d6 s6 05, dat toa lac tai X& X, huyén Moc Hoa, tinh Long An.

[3] Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién doc lap cua 6ng Hb Van C vé viéc
tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 28-10-2019
giita nguoi chuyén nhuong ong Bui Van A véi ngudi nhan chuyén nhuong ong
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Ho Vin C d6i véi thira dét s6 709, dién tich 18m?, loai dat ONT va thira dat s6
708, dién tich 1.213m?, loai dat BHK, thudc t& ban d6 sd 03, dat toa lac tai xa X,
huyén Mdc Hoa, tinh Long An. Vi tri, di¢n tich céc thira d4t theo Manh trich do
dia chinh s6 238-2019 duwoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén
Moc Hoa phé duyét vao ngay 17-10-2019.

Ong Ho Vin C duoc quyen lién hé co quan quan ly dat dai co tham quyén
dé thyc hién thu tyc chuyen quyén sir dung dat, ké khai, dang ky cap gidy chung
nhan quyén sir dung dit theo quy dinh.

Ong Hb Vin C c6 nghia vy thuc hién toan bd cac nghia vu tai chinh (ca bén
chuyen nhuong va bén nhéan chuyen nhuong) d6i véi hop dong chuyén nhugng
quyén su dung dat theo quy dinh, gia tri hop dong chuyen nhugng dugc xac dinh
dé 1am can ctr thuc hién nghia vy tai chinh 13 1.360.000 déng (mdt ty ba trim sau
muoi triéu dong).

[4] V& an phi so tham:

[4.1] Budc ba Nguyén Thi B c6 nghia vu chiu 4n phi so tham 1a 31.846.000
dong (ba muoi mbt triéu tam tram bén muoi sau nghin déng), duoc khau trir tién
tam Gng an phi da nop 767.000 dong (bay trim sau muoi bay nghin dong) theo
bién lai thu tam Gng 4an phi, 18 phi Toa an sd 0003182 ngay 15-7-2020 va
36.000.000 dong (ba muoi sau triéu dong) theo bién lai thu tam ung an phi, 18
phi Toa an s6 0000170 ngay 21-01-2021 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Moc Hoa, tinh Long An. Hoan tra cho ba Nguyén Thi B sd tién 4.921.000 dong
(bdn triéu chin traim hai muoi mot nghin dong).

[4.2] Budc 6ng Bui Vin A ¢6 nghia vu chiu 4n phi so thAm 1a 32.146.000
dong (ba muoi hai triéu mot trim bon muoi sau nghin dong).

[4.3] Ong HO6 Vin C khong phai chiu 4n phi, duoc hoan tra tién tam tng an
phi d3 ndp 1a 26.400.000 dong (hai muoi sau triéu bén traim nghin ddng) theo
bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa 4n s6 0010346 ngay 18-02-2022 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Mgc Hoa, tinh Long An.

[5] Vé an phi phuc thim: Budc ba Nguyén Thi B phai chiu 300.000 dong
nhung duoc khau trir s6 tién 300.000 ddng ma ba B di tam tGng theo bién lai thu
s6 0010593 ngay 06/3/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Y.

[6] An xir cong khai phuc tham c6 hiéu luc phap luat thi hanh ngay sau khi
tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.
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Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Long An; Z r » eA_ on
- TAND cép huyén; Tham phan — Chu toa phién toa

- Chi cuc THADS cép huyén;
- Cac dg:ong sur;
- Luu ho so.

Nguyén Vin Canh



