TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc l1ap — Tw do — Hanh phiic
Ban an sb: 63 /2019/DS-PT
Ngay 22 — 4 — 2019

VIV Tranh chap hop dong chuyén
nhwong QSDP.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH PAK LAK
-Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chit toa phién toa: Ong Trinh Van Toan.
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Bang

Ba Lé Thi Thanh Huyén

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Duy Nguyén —Thu ky TAND tinh Bak Lak
- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Dék Lik tham gia phién toa:
Ong Nguyén Trong Vuong - Kiém sét vién.
Ngay 22/4/2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét xtr phtc tham cong

khai vu an dan sy thy 1y so: 167/2018/TLPT-DS ngay 10/12/2018, vé “Tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyén stir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 21/2018/DS - ST ngay 29/10/2018, ciia Toa &n
nhan dan huyén Cu M’gar, tinh Dak Lak co khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s0: 73/2019/QP - PT ngay 11/3/2019 va
Thong bao chuyén lich phién toa phuc tham so 08/2019/TB-TA ngay 28/3/2019 gitra
cac duong sur:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1981;

~ Dia chi: S0 nha 111 6 dan pho TT, thi tran EP, huyén CM, tinh Dk Lak
(vang mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Dirc T, sinh ndm 1978.

Dia chi: 165/6 Y, phuong TH, thanh phé B, tinh Pak Lak (co mat).

2. Bi don: Ong Nguyén Trong C, sinh nam 1980;

Dia chi: T6 dan phd TT, thi trin EP, huyén CM, tinh Pik Lik (vang mit).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi H1 (Gidy uy quyén ngay
06/6/2018),

Dia chi: 164 P, phuong TL, thanh phé B, tinh Pak Lak (co6 mat).
3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ong Nguyén Van T1, sinh nim 1975;
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Dia chi: T6 dan phé TT, thi tran EP, huyén CM, tinh Pik Lik (Véng mat).
- Ba Hoang Thi B, sinh nam 1984;
Dia chi: T6 dan phd TT, thi trdn EP, huyén CM, tinh Pak Lak (c6 mat).
4. Ngudi khang cao: Nguyén don ba Nguyén Thi H.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va qud trinh gidi quyét vu én nguyén don ba Nguyén Thi
H trinh bay:

Ngay 10/6/2010 ba H cung chdng 13 Nguyén Vin T1 chuyén nhuong cho
ong Nguyén Trong C 16 dat véi dién tich 250m? tai thon 5, thi trin EP, huyén CM
c6 tir can: phia Bac giap duong xom, phia Nam giap vuon ong Canh, phia Dong
giap vuon éng Lanh, phia Tay giap vuon cua vo chong ba H, 6ng T1.

Phan dat chuyen nhugng cho 6ng C nam trong thira dat da duoc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 BO 398318 do UBND huyén CM cap cho ho ba
Nguyén Thi H ngay 11/10/2013, thira dat so 78, to ban d6 sd 14, tong dién tich
627m2. Hai bén co viét gidy tay nhung khong cong chimg, ching thuc theo quy
dinh phap luat, gia tri hop dong la 37.000.000 dong, 6ng C di dua trudc
20.000.000d, con 17.000.000d hai bén thoa thuan khi nao vo chong ba H, 6ng T1
tach thira va 1am xong gidy chimg nhan quyén str dung dét thi 6ng C s& giao du.

Khi 1am thu tyc tach thira d6i v6i phan dat chuyén nhuong cho 6ng C thi vo
chong ba H, 6ng T1 chi tach dugc cho ong C 168m? theo gidy chiimg nhan quyén
sir dung dat s6 BR 550871 do UBND huyén CM cap cho ho ong ba Nguyén Thi
H ngay 27/3/2014, thura dat s6 214, to ban dd sd 14, dién tich 168m Trén dat co
mot sO cay trong nhu: 01 cay bo, 01 cay vai, 01 cay xoai, 01 cay 61, 01 cay keo.
Sau khi nhan dat thi 6ng C c6 1am 01 nha tam bang ) lop ton, 01 lan tam dyng
bang ton va sinh song trén d6. Ba H di nhiéu lan yéu cau ong C cung voi vg
chdng ba H hoan tat thu tuc sang tén va giao du so tién con lai nhung 6ng C
khong dong ¥ véi ly do dién tich duoc cip gidy ching nhén quyén sir dung dét
khong du 250m? ma dng C da thoa thuan véi vo chong ba H trude do. Do do, ba
H yéu cau Toa an huy hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat lap ngay
10/6/2010 gitta vo chong ba H va 6ng C dong thoi giai quyét hau qua khi hity hop
dong.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don 6ng Nguyén Trong C trinh bay:

Ong C ddng ¥ véi 16i trinh bay ciia ba H vé viéc théa thuan sang nhugng dat
la ding. Ngay 10/6/2010, 6ng C c6 nhan chuyén nhuong cua vo chong ba H, ong
T1 250m? dt (trong d6 c6 100m? dat o, con lai 1a dat nong nghiép) tai thon 5, thi
tran EP huyén CM, tinh Bak Lik. Dat dugc UBND huyén CM cip glay ching
nhan quyén sir dung dat s6 BO 398318 ngay 11/10/2013 cho hd ba Nguyén Thi H.
Khi chuyén nhuong, hai bén chi viét gidy tay, 6ng C da giao cho vo chong ba H
s6 tién 20.000.000d. Tuy nhién do ba H tach thira thiéu so véi dién tich hai bén
thoa thuan va khong lam thu tuc sang tén nén ong C khong ddng ¥ tra sb tién con
lai 1a 17.000.000d cho ba H. Nay ba H khai kién yéu cau Toa an huy hop dong
sang nhuong 1ap ngay 10/6/2010 giira ong C va vo chong ba H, dng C khong chap
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nhan, 6ng yéu cau Toa an giai quyet cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén
sir dung dat trén vdi dién tich 250m?. Sau khi nhan sang nhuong, 6ng C déd lam 01
nha tam bang gb lop ton, 01 1an dung bang ton, dao 01 giéng nudc va trong mot
s6 cay nhu: 01 cay dira, 05 cdy 16ng muc, 01 bui chudi, 04 ciy sua, 01 cdy sao, 01
cay che.

Theo ong C thi hop dong chuyén nhuong gifta 6ng C v6i ba H va s6 tién
20.000.000ddng va mot s tai san trén dat 1a tai san riéng cua ong C co trude khi
két hon v6i ba Hoang Thi B (vo 6ng). Nay tranh chap ba B khong c6 lién quan.

Qua trinh giai quyet vu 4n, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan Nguyén
Van T1 dong ¥ véi yéu cau ciia ba H va khong c6 bo sung gi thém.

* Tgi bin dn s0 21/2018/DS-ST ngay 29/10/2018, ciia Toa dn nhén din huyén
Cu M’gar, tinh Dak Lak da quyét dinh:

Cian ctr Dicu 147, Bicu 157 BO luat TS tung dan sy; Dicu 27 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé an phi, 1€ phi Toa an;

Cian cu Diéu 127; Piéu 410; Piéu 137; khoan 2 Diéu 689; Piéu 679; Diéu
699 B luat dan su 2005.

Tuyén xir: Chap nhan don khéi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi H.

Huy hop doéng chuyén nhuong quyén s dung dat (gidy giao kéo sang
nhugng dat) ngay 10/6/2010 gitta ba Nguyén Thi H, ong Nguyén Vin T1 va ong
Nguyén Trong C dbi véi 16 dat dién tich 250m? tai thon 3, thi trin EP, huyén CM,
tinh Dak Lak.

Bugc ong Nguryénr Trong C c6 trach nhiém giao tra 241m2’dét va toan bg tai
san trép dé‘g (thtra dat so 21~4, to ban do s6 140) tgi thon 5, thi tran EP, huyén CM,
tinh Dak Lak cho ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Van T1.

Buoc ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Vin T1 phai tra cho 6ng‘Ngu‘yén Trong
C 126.022.000d (trong d6 20.000.000d da nhén, 90.000.000d ti€n boi thuong,
16.022.000d tién tai san trén dat do 6ng C tao lap).

Ap dung biéu 357 B0 luat dan sy 2015 dé tinh 13i suat cham tra ké tir ngay
duong su ¢6 don yéu cau thi hanh an.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén yéu cau thi hanh 4n, quyén
khang cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 09/11/2018, nguyén don ba Nguyén Thi H khang co toan bo ndi dung ban
an so tham.

Tai phién tda hom nay, nguoi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don trinh bay:
Gitr nguyén don khoi kién va ndi dung khang cao, néu bi don dong ¥ y thoa thuan bot 56
tién ma an so thim da tuyén thi phia nguyén don ddng ¥ tra ngay sb tién 80.000.000
dong, khong thi 6ng yéu cau Hoi dong xét xir phuc tham hay hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta ba H voi 6ng C do bi v6 hiu ca vé ndi dung va hinh
thirc, 6ng cho rang Toda an cip so thdm xac dinh 16i vi pham hop ddng cta vo chong
ba H 2/3 la chua phu hop, 6ng dong ¥ mdi bén phai chiu 16i 1a 50%, 6ng khong
ddng v voi an so tham cin cir két qua dinh gia tai san cua Hoi dong dinh gia 1a
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cao so voi thuc té va budc ba H 6ng T1 tra sb tién tri gia ngdi nha cho éng C dung
trén 16 dat dang tranh chap, ong yéu cau giai quyct budc ong C phai thao d& ngoi
nha trén.

Dai dién theo uy quyén ctia bi don trinh bay: Ba khéng dong ¥ vé6i yéu cau cia
nguyén don va y klen cua dai dién uy quyén cua nguyén don tai phién toa xin thoa
thuan tra ngay so tién 80.000.000 dong va yéu cau budc bi don 6ng C théo d ng0i nha
xdy dung trén 16 dat dang tranh chap Boi, hop dong trén bi vo hiéu 1a do 15i cua
nguyén don khong giao du dién tich d4t va khong lam thu tuc sang tén nhu hop dong
da ky két; Viéc cap so tham xac dinh 16i vi pham cta nguyén don va bj don 1a phu hop
v6i thyc té, s6 tién bude nguyén don tra cho bi don 1a can ¢t vao 18i cac bén va két qua
dinh gia cua Hoi dong dinh gia. Khi dinh gia nguyén don cing tham gia va sau do
khong c6 ¥ kién khiéu nai gi. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham, giit nguyén
ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu an, Thim phan, Thu ky, cac
duong su da chap hanh dung quy dinh cta Bo luat T6 tung dén su.

Vé noi dung: Pon khang céo cia nguyén don phi hop va trong han luét dinh,
hop ddng chuyén nhuong dét gitta cac bén 1a tu nguyén, nhung khéng dugc chimg
thyc ciia co quan c6 tham quyén, do cac bén tir k¥ voi nhau, sau khi thuc hién ba H
giao dat khong du dién tich va khong lam thu tuc sang tén nén ong C khong giao du
tién. Do do6, hop dong trén da bi v6 hiu ca vé nodi dung va hinh thic; can ctr khoan 1
Diéu 148; khoan 1 Diéu 308, Piéu 313 Bo luat TS tung dan sy. Khong chip nhan
yéu cau khang cao cua nguyén don ba Nguyén Thi H. Giit nguyén ban 4n dan su
so tham s 21/2018/DS-ST ngay 29/10/2018, ctia Toa 4n nhan dan huyén Cu M’gar,
tinh Dak Lik.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li€u co trong hd so vu an d3 duoc tham tra tai phién toa, can
ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa trén co sé xe xét ddy du cac tai liéu chimg cir
10 trinh bay ctia cac dwong su, ¥ kién ctia Kiém sét vién:

[1] V& ndi dung vu 4n: Ngay 16/10/2010, vg chong ba Nguyén Thi H, 6ng
Nguyén Vin T1 chuyen nhuong cho 6ng Nguyén Trong C 01 16 dat dién tich
250m? tai thon 5, thi tran EP, huyén CM voi gia chuyén nhuong 1a 37.000.0004.
Hai bén lap hop d6ng mua ban bang gidy viét tay voi ndi dung “Gidy giao kéo
sang nhuong dat”, khong duoc cong chimg, chung thyc tai co quan Nha nudce co
tham quyén. Ong C di tra trudc cho vo chong ba H sb tlen 20.000.000d, sd tién
con lai cac bén thoa thuan khi vo chong ba H sang tén quyén sir dung dat cho 6ng
C thi 6ng C giao du. Tuy nhién, khi thuc hién viéc tach thira dé chuyén nhuong
cho 6ng C thi vo chong ba H chi tach dién tich 168m? (thira 214) dé chuyén
nhuong la khong ding voi thoa thuan ban dau giita cac bén. Do d6, hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giita vo chong ba H vé6i ong C da vi pham vé
hinh thirc va ndi dung. Toa an cap so thAm d3 can ct Diéu 127, Piéu 410 Bo luat
Dan sy 2005; diém a.4, diém a.6 khoan 2.3, muc II Nghi quyét 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan téi cao dé xéc
dinh hop dong vo hiéu 1a c6 can ctr.
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[2] Dbi v6i yéu cau khang céo cua ba Nguyén Thi H cho rang viéc Toa an
cap so tham xéac dinh 18i clia vo chong ba 1a 2/3 dé giai quyét hau qua cua hop
ddng vo hiéu 1a khéng thoa dang, Hoi dong xét xir nhan thiy: Ngay 16/10/2010
gilta vo chong ba H va éng C l1ap “Gidy giao kéo sang nhuong dat” voi ndi dung
\(\ chbng ba H chuyen nhugng cho ong C 01 16 dat dién tich 250m?, giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita cac bén khong dugc cong chu’ng, ching
thuc theo quy dinh cta phap luat. Toa an cap so thAm da budc cac bén thuc hién
quy dinh v& hinh thtc cua hop déng nhung cac bén khong thuc hién, vi vy ca hai
bén déu c6 161 dan dén hop ddng chuyén nhuong khong dam bao vé hinh thirc.
Khi vo chong ba H 1am thu tuc tach thira & chuyén quyén sir dung dat cho 6ng C
thi thira dat duoc tach ra 1a thira 214 chi c6 dién tich 168m? chir khong phai
250m? nhu thoa thuan ban dau, trong khi vo chong ba H hoan toan ¢ thé tach du
250m? trong thira dat s6 78, to ban do sd 14 véi tong dién tich 627m?, dan dén cac
bén khong thé tiép tuc thua hién giao dich. Vi vay, Toa an cép so tham xé4c dinh
16i phan 16n thudc vé vo chong ba H 1a 2/3 dé xu 1y hau qua cta giao dich v hiéu
1a phu hop.

[3] Sau khi xét xir so tham, ba H cho rang trong s cac tai san duoc dinh gia
thi c6 mot sd cdy bo, xoai, vai 1a do ba H trong, tai thoi diém sang nhugng cho
ong C da cho thu hoach, dong thoi két qua dinh gia tai san cua Hoi dong dinh gia
1a cao so voi thuc té. Hoi dong xét xir nhan thay, viéc dinh gia tai san tai cap SO
tham di duogc tién hanh ding quy dinh phap luét, khi xac dinh gia tri quyén su
dung dat va tai san gin lién véi dat dé 1am can ctr cho vige tinh trach nhiém bdi
thudng thiét hai do hop dong vo hiéu thi Toa an cdp so tham da trir di gié tri cac
tai san duoc tao 1ap trude khi cac bén thuc hién viéc chuyén nhuong nhu mot sd
cay bo, xoai, vai... Khi dinh gia tai san, vo chong ba H khong coy kién gi va
cling khong c6 yéu cau dinh gia lai nén dbi v6i y kién cua ba H vé viéc dinh gia
tai san 1a khong co6 can ctr.

[4] V&i nhimg phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang
cao cua nguyén don ba Nguyén Thi H. Gilt nguyén ban an dén sy so tham so6
21/2018/DS-ST ngay 29/10/2018, ctia Toa an nhan dan huyén Cu M’gar, tinh Dak Lak.

[5] Vé an phi phic thim: Do khong dugc chap nhan don khang cdo nén ba
Nguyen Thi H phai chiu &n phi dan sy phuc tham.
[6] Cac quyétvdinh khac cua an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hi€u lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
Vi cac Ié trén;
QUYET PINH:

Can cur khoan 1 Diéu 148; khoan 1 Diéu 308, Piéu 313 B6 luat T tung dan
su; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y sir dung an phi
va I€ phi Toa an.

[1] Khong chip nhan yéu cqﬁu khang céo cua nguyén don ba Nguyén Thi H,
gilt nguyén ban an dan sy so thdm so6 21/2018/DS-ST ngay 29/10/2018, cta Toa an
nhéan dan huyén Cu M’gar, tinh Bak Lak.
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_ Cian cl Diu 147, biéu 157 B} ludt T6 tung dan su; Dicu 127; Pieu 410;
biéu 137; khoan 2 Biéu 689; biéu 679; biéu 699 B0 luat dan su 2005;

Tuyén xtr: Chp nhan don khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi H.

Huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat (gidy giao kéo sang
nhuong dat) ngay 10/6/2010 giita ba Nguyén Thi H, ong Nguyén Vian T1 va 6ng
Nguyén Trong C ddi vai 16 dat dién tich 250m? tai thon 5, thi trin EP, huyén CM,
tinh Dék Lak.

Budc ong Ngu,yén, Trong C co trach nhiém giao tra 241m2,dét va toan bo tai
san trén dat (thira dat s6 214, to ban do s6 140) tai thon 5, thi tran EP, huyén CM,
tinh Dak Lak cho ba Nguyén Thi H va ong Nguyén Van T1.

Bugc ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Vin T1 phai tra cho 6ng Nguyén Trong
C sd tién 1a 126.022. 000d (trong d6 20.000.000d da nhan, 90.000.000d tién boi
thuong, 16.022.000d tién tai san trén dat do 6ng C tao lap).

Ap dung biéu 357 B0 luat dan su 2015 dé tinh 13i suat cham tra ké tir ngay
duong sy c6 don yéu cau thi hanh an.

[2] An phi dan su phuc thim: Ba Nguyén Thi H phai chiu 300.000d an phi
dan su phiic tham, dugc khau trir s6 tién tam tng an phi phuc tham 300.000d da
ndp theo bién lai s6 AA/2017/0006874 ngay 12/11/2018 cia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén CM, tinh Pik Lak.

[3] Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh 4n dan su thi ngudi dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

[5] Cac quyét dinh khac cua ban én so tham khong bi khang cdo, khang nghi
c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét tho1 han khang cdo, khang nghi.

[6] Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: ~ TM/HQI PONG XET XU

- VKSND tinh Dk Lik; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Cu M gar,

- Chi cuc THA huyén CM; (da ky)

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Trinh Van Toan



