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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHUVUC1 Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH QUANG TRI

Bén 4n sb: 06/2025/KDTM-ST
Ngay 08-8-2025
V/v: Tranh chap Hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1, TINH QUANG TRI

- Thanh phén Hgi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii tog phién tod: Ba Mai Thi My Hanh

Cac hoi tham nhan dan: Ong Hoang Vin Tién

Ba Dang Thi Thu

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Tuyét Nga - Thu ky Toa 4n nhan dan Khu
vuc 1, tinh Quang Tri.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhin din Khu vuee 1, tinh Qudng Tri tham gia
phién tda: Ong Hoang Viét Ha- Kiém st vién.

Trong ngay 08 thang 8 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan Khu vuc 1, tinh
Quang Tri xét xir cong khai vu an kinh doanh thwong mai so tham thu 1y s6
55/2024/TLST-KDTM ngay 04/11/2024 vé viéc “Tranh chdp Hop dong tin dung”
theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 26/2025/QDXXST-KDTM ngay 11 thang
02 nam 2025; cac théng bao hoén phién toa lién quan, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N

Dia chi try s6: S6 198 Tran Quang Khai, quan Hoan Kiém, Ha Noi

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thanh T, chire vu: Chu tich Hoi dong
quan tri Ngan hang N.

Pai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Thanh B, chtrc vu: Giam ddc Ngan
hang N- Chi nhanh Quang Binh.

Pai dién theo ty quyén lai: Ong Phan Anh L, chtrc vu: Truéng Phong KHBL
Ngéan hang N -Chi nhanh Quang Binh.

Pia chi lién hé: s6 01 C, duong Tran Hung Dao, phuong Déng Héi, tinh
Quang Tri; Bt lién h¢: 0911.173273

Ong Linh c6 mit.

- Bi don: Congty b

Pia chi: TDP Minh Loi (Quang Tho), phudng Béc Gianh, tinh Quang Tri.

Dai dién theo phat luat: Ong Nguyén H, sinh nim: 1976, chic vu: Giam déc;
cu trii: TDP Minh Loi (Quang Tho), phudng Bic Gianh, tinh Quang Tri, ving mit.
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- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén H, sinh nim: 1976, ba Hoang T, sinh nam: 1979; cu tra: TDP
Minh Loi (Quang Tho), phuong Bic Gianh, tinh Quang Tri; SBT: 0978.555.501;
Véng mat.

2..Ba Tran Thi Vy, cu tri: TDP Tho Pon (Quang Tho), phuong Béc Gianh,
tinh Quang Tr1, c6 mat.

3. Ong Nguyén Thé Anh, ba Poan Thi B¢, cu tri: TDP Tho Pon, (Quéng
Tho), phuong Bic Gianh, tinh Quang Tr1, c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khéi kién dé ngay 10/10/2024 va loi khai trong qué trinh ¢
tung, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don Ngan hang N trinh bay:

Ngay 11/10/2023 Ngan hang N — Chi nhanh Quang Binh (Vietcombank) da
ky Hop dong cap tin dung s6: 8721440/2023/VCB.QB. Hop dong cho vay theo
han mirc s6: 8721440/2023/HM - VCB.QB véi Cong ty P (Sau day goi 1a Cong ty
Puc Ngoc), voi cac ndi dung: Tong so tién cho vay: 9.500.000.000 dong. Muc dich
sir dung von: Thanh toan tién mua hang phuc vu hoat dong kinh doanh. Lai suat
cho vay: cu thé theo timg lan giai ngan. Lai suat qua han: 150% 13i suét cho vay
trong han tai thoi diém qua han. Thoi han cho vay: 06 thang ké tir ngay giai ngéan.

Cu thé céc 1an nhan no cla Coéng ty b nhu sau:

1. Giay nhan ng sb 03 ngay 25/10/2023: 1.062.000.000 dong, 13i suat 6,5%.
Du ng khoan vay dén hét ngay 08/08/2025 1a: 412.893.083 dong, trong d6: No gdc
361.938.144 dong, no 13i trong han 35.553.109 dong va ng 13i qua han 15.401.830
dong. Khoan vay bi chuyén ng qua han do chim thanh toan no gdc tir ngay
20/04/2024.

2. Gidy nhan no s6 04 ngay 27/10/2023: 400.000.000 dong, 14i suat 6,5%.
Du no khoan vay dén hét ngay 08/08/2025 1a: 452.463.013 dong, trong d6: No goc
400.000.000 dong, ng 13i trong han 35.616.439 déng va no 13i qua han 18.846.574
dong. Khoan vay bi chuyén ng qua han do cham thanh toan ng gbc tir ngiy
22/04/2024.

3. Giay nhan ng s6 05 ngay 01/11/2023: 458.000.000d6ng, 13i suat 6,5%.
Du ng khoan vay dén hét ngay 08/08/2025 1a: 517.662.343 dong, trong d6: No goc
458.000.000 dong, no i trong han 40.780.822 ddng va no 13i qua han 18.881.521
dong dong. Khoan vay bi chuyén no qua han do cham thanh toan no goc tir ngay
27/04/2024.

4. Giay nhan ng s6 06 ngay 03/11/2023: 400.000.000ddng, 13i suat 6,5%.
Du ng khoan vay dén hét ngay 08/08/2025 1a: 439.327.588 dong, trong d6: No goc
390.536.219 dong, no 14i trong han 32.670.045 dong va no 14i qua han 16.121.324
d6ng. Khoan vay bi chuyén no qua han do chiam thanh toan no gdc tir ngdy



29/04/2024.

5. Gidy nhan ng s6 07 ngay 08/11/2023: 1.200.000.000ddng, 1i suét 6,2%.
Du ng khoan vay dén hét ngay 08/08/2025 1a: 1.348.698.082 dong, trong dé: No
1.200.000.000d6ng, no 1ai trong han 101.917.808 ddng va no 1di qua han
46.780.274 d6ng. Khoan vay bi chuyén no qua han do chdm thanh toan ng gdc tir
ngay 04/5/2024.

6. Giay nhan no s6 07 ngay 22/11/2023: 607.000.000ddng, 13i suit 6,2%.
Du ng khoan vay dén hét ngay 08/08/2025 1a: 681.493.913 ddng, trong d6: No gbc
607.000.000d6ng, no 13i trong han 51.552.638 ddng va no ldi qua han 22.941.275
ddéng. Khoan vay bi chuyén ng qua han do chim thanh toan ng gdc tir ngay
18/5/2024.

7. Giay nhan no s6 08 ngay 24/11/2023: 300.000.000 dong, 14i suat 6,2%.
Du no khoan vay dén hét ngay 08/08/2025 1a: 336.817.809 ddng, trong d6: No gdc
300.000.000d6ng, no 13i trong han 25.479.452 dong va no 13i qua han 11.338.357
dong. Khoan vay bi chuyén ng qua han do chim thanh toan no goc tir ngay
20/5/2024.

8. Gidy nhan ng s6 09 ngay 27/11/2023: 1.000.000.000d6ng, 1i suét 6,2%.
Du no¢ khoan vay dén hét ngay 08/08/2025 1a: 1.122.471.233 dong, trong d6: No
géc 1.000.000.000 déng, ng 1ai trong han 84.931.506 déng va no l1ai qua han
37.539.727 déng. Khoan vay bi chuyén no qua han do chim thanh toan no gbc tir
ngay 23/5/2024.

9. Giay nhan ng s6 10 ngay 01/12/2023: 500.000.000d6ng, 13i suat 5,9%.
Du no khoan vay dén hét ngay 08/08/2025 1a: 558.110.960 dong, trong d6: No goc
500.000.000 dong, n 13i trong han 40.410.960 dong va no 13i qua han 17.700.000
dong. Khoan vay bi chuyén ng qua han do cham thanh toan ng gbc tir ngay
27/5/2024.

10. Giay nhan no s6 11 ngay 06/12/2023: 440.000.000d6ng, 14i suat 5,9%.
Du ng khoan vay dén hét ngay 08/08/2025 1a: 490.888.713 dong, trong d6: No goc
440.000.000d6ng, ng 1ai trong han 35.561.644 dong va no 13i qua han 15.327.069
dong. Khoan vay bi chuyén no qua han do cham thanh toan ng gbc tir ngiy
01/6/2024

11. Giay nhan no s6 12 ngay 08/12/2023: 800.000.000d6ng, 14i suat 5,9%.
Du ng khoan vay dén hét ngay 08/08/2025 1a: 892.524.933 dong, trong d6: No goc
800.000.000d6ng, no 13i trong han 64.657.535 dong dong va no 1di qua han
27.867.398 dong. Khoan vay bi chuyén no qua han do cham thanh toan no gbc tir
ngay 01/6/2024

12. Giay nhan no s6 14 ngay 24/01/2024: 470.000.000d6ng, 14i suat 5,6%.
Du no khoan vay dén hét ngay 08/08/2025 1a: 519.827.726 ddng, trong d6: No gdc
470.000.000 ddng, ng 13i trong han 36.054.794 déng va no 13i qua han 13.772.932
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ddéng. Khoan vay bi chuyén ng qua han do chim thanh toan no gbc tir ngay
20/7/2024.

13. Gidy nhan ng sd 15 ngay 20/03/2024 1a: 300.000.000d0ng, 13i suat 5,6%.
Du ng khoan vay dén hét ngay 08/08/2025 1a: 330.516.165 dong, trong d6: No gbc
300.000.000 dong, no 13i trong han 23.013.699 dong va no lii qua han 7.502.466
ddéng. Khoan vay bi chuyén ng qua han do chim thanh toan ng gbc tir ngay
01/6/2024.

14. Giay nhan no s6 16 ngay 27/03/2024: 300.000.000ddng, 14i suit 5,4%.
Du ng khoan vay dén hét ngay 08/08/2025 1a: 329.226.576 ddng, trong d6: No gbc
300.000.000 déng, no 1ai trong han 22.147.397 déng va ng lai qué han 7.079.179
dong. Khoan vay bi chuyén ng qua han do chim thanh toan no goc tir ngay
01/6/2024.

15. Gidy nhan no s6 16 ngay 28/03/2024: 380.000.000 dong, 13i suat 5,4%.
Du no khoan vay dén hét ngay 08/08/2025 1a: 416.964.108 dong, trong d6: No goc
380.000.000 dong, no 13i trong han 27.997.150 dong va ng 14i qua han 8.966.958
dong. Khoan vay bi chuyén ng qua han do chim thanh toan no goc tir ngay
01/6/2024.

16. Giay nhan ng s6 17 ngay 03/04/2024: 700.000.000d6ng; 14i suat 5,2%.
Du no khoan vay dén hét ngay 08/08/2025 |4 764.622.465 dong, trong d6: No gdc
700.000.000 ddng, no 13i trong han 49.065.205 dong va no 13i qua han 15.557.260
dong. Khoan vay bi chuyén ng qua han do chim thanh toan no goc tir ngay
01/6/2024.

17. Giay nhan ng s6 18 ngay 10/04/2024: 350.000.000d6ng; 14i suat 5,2%.
Du no khoan vay dén hét ngay 08/08/2025 1a 381.787.671 dong, trong d6: No goc
350.000.000 ddng, no i trong han 24.183.562 dong va no 13i qua han 7.604.109
dong. Khoan vay bi chuyén ng qua han do chim thanh toan no goc tir ngay
01/6/2024.

18. Giay nhan ng s6 19 ngay 24/04/2024: 500.000.000d6ng; 14i suat 5,2%.
Du ng khoan vay dén hét ngay 08/08/2025 14 543.915.068 dong, trong d6: No goc
500.000.000 ddng, no 13i trong han 33.550.685 dong va no 13i qua han 10.364.383
dong. Khoan vay bi chuyén no qua han do cham thanh toan no gbc tir ngay
01/6/2024.

Tai san dam bao cho cic khoan vay trén gom:

1/ Quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat thudc thira dat s6 810, to
ban d6 sb 16, dia chi: TDP Chinh tryc, phudng Ba Pon, tinh Quang Tri, Gidy ching
nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sd
CB119209, s6 vao s6 cap GCN: CH00430 do UBND thi xd Ba Pon cap ngay
01/10/2015 mang tén dng Nguyén H va ba Hoang T theo Hop dong thé chap quyén
str dung dat s6 460/2016/VCB.QB ngay 29/09/2016 duoc ky gitta Ngan hang N —
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Chi nhanh Quang Binh va éng Nguyén H va ba Hoang T, Hop ddng da duoc cong
chirng va dang ky giao dich bao dam dung theo qui dinh.

2/ Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thua dat s 184, to
ban d6 s 26, dia chi: TDP Minh Lo, phuong Bic Gianh, tinh Quang Tri, Giéy
chtng nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vi dat
s6 BE366271, s6 vao s cap GCN: CH02267 do UBND huyén Quang Trach cip
ngay 24/08/2011 mang tén ba Hoang T va dng Nguyén H theo Hop dong thé chap
quyén str dung dat va nha & s6 915/2018/VCB.QB ngay 19/01/2018 dugc ky giira
Ngan hang N — Chi nhanh Quang Binh va 6ng Nguyén H va ba Hoang T, Hop dong
da duoc cong chiing va dang ky giao dich bao dam dung theo qui dinh.

3/ Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat thudc thira dat s6 596, to
ban db s 16, dia chi: to dan phé Tho don, phuong Bic Gianh, tinh Quang Tri,
Gidy chimg nhan quyén str dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 DA337834, s6 vao sd cap GCN: CS06541 do So tai nguyén méi truong
tinh Quang Binh cap ngay 15/03/2021 mang tén ong Nguyén H va ba Hoang T,
theo Hop dong thé chap quyén str dung dat s6 8721440.596/2021/HDTCTS ngay
24/09/2021 duogc ky gitta Ngan hang N — Chi nhanh Quang Binh va 6ng Nguyén
H va ba Hoang T, Hop dong da dugc cong ching va ding ky giao dich bao dam
dang theo qui dinh.

4/ Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat thudc thua dat s6 597, to
ban d6 sd 16, dia chi: To dan phd Tho don, phuong Bac Gianh, tinh Quang Tri,
Gidy chimg nhin quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CV285393, sb vao so cap GCN: CS05912 do Sé tai nguyén méi truong
tinh Quang Binh cap ngay 29/05/2020 mang tén dng Nguyén H va ba Hoang T,
theo Hop dong thé chap quyén str dung dat s6 8721440.597/2021/HDTCTS ngay
15/10/2021 duogc ky gitta Ngan hang N — Chi nhanh Quang Binh va 6ng Nguyén
H va ba Hoang T, Hop dong da duoc cong chung va dang ky giao dich bao dam
dang theo qui dinh.

Qua trinh thyc hién céc Hop dong tin dung

Trong qué trinh vay von tir nim 2016 dén dau nam 2024, Cong ty Pic Ngoc
da tra no dung han, bat dau tir thang 03 nam 2024 CoOng ty thuong xuyén xay ra
tinh trang no qua han. Do tra cham goc 1ai nén toan by du ng cua Cong ty Dtlic
Ngoc da chuyén no nhom 2 tai tb chire tin dung khéc tir ngay 02/04/2024, ng nhém
3 ngay 11/06/2024, nhom 4 ngay 12/08/2024 (CIC) va tai Ngan hang N nhém 2
ngay 02/05/2024 va chuyén ng xau nhom 3 tir ngay 22/07/2024, chuyén no nhém
5 ngay 27/12/2024. Tinh dén ngay 08/8/2025, Cong ty Pirc Ngoc di thanh toan no
gbc: 42.525.637 dong, thanh toan no 13i: 168.051.909 dong.

Phia ngan hang da thyc hién dung quy dinh thudng xuyén théng béo ng dén
han dé khach hang thu xép ngudn tra ng, sau khi khach hang khong thuc hién dung
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cam két theo hop dong da ky két, Ngan hang di co cac théng bao no dén han qua
han, giri gidy moi lam viéc nhiéu 1an va Cong ty Ptrc Ngoc cam két tra no dy du
dung han va khong dé xay ra ng xdu ng nhom 3. Tuy nhién, sau d6 Cong ty Dt
Ngoc d3 khong thuc hién theo dung cac ndi dung d cam két tra ng gdc 13i ding
quy dinh. Vi vdy, Vietcombank khoi kién Cong ty Ptrc Ngoc dé dam bao viéc thu
hdi no, cu thé: Yéu cdu Cong ty Pirc Ngoc phai thanh toan cho Vietcombank toan
b sb tién tinh dén hét ngay 08/8/2025: 10.540.211.449 ddng, trong do:

- No gbce : 9.457.474.363 dong

- No ldi trong han :  765.144.450 dong

-No ldiquahan : 317.592.636 dong.

Ké tir ngdy tiép theo cta ngay xét xtr so tham, Cong ty Purc Ngoc con phai
tiép tuc tra cac khoan tién 13i phat sinh theo murc 13i suat hai bén da thoa thuan tai
Hop dong tin dung da ky cho dén khi Cong ty Ptric Ngoc tat toan toan b khoan
vay tai Vietcombank.

Truong hop Cong ty Dic Ngoc khong thuc hién nghia vu hoac thuc hién
nghia vu tra ng khong day du cho Vietcombank thi Vietcombank c6 quyén yéu cau
co quan thi hanh an dan sy c6 thAm quyén ké bién, xir Iy tai san dam bao theo céc
Hop dong thé chap da ky két dé thu noi no.

Truong hop sau khi xir Iy xong tai san bao dam ma van khong du thu hoi
khoan ng thi Cong ty Ptrc Ngoc van phai c¢6 trach nhiém thanh toan so tién ng con
lai cho Vietcombank.

Sau khi nhén dugc Thong béo thu Iy vu an, bi don Cong ty Dtic Ngoc da gui
cho Toa an Pon xin gia han thoi gian giao ndp tai liu chimg cu, xin kéo dai thoi
gian giai quyét vu an 12 02 thang ké tir ngay 18.11.2024. Tuy nhién, sau d6 mic du
da dugc Toa an triéu tap hop 1€ nhung ca bi don Cong ty Pirc Ngoc va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a ong Nguyén H, ba Hoang T- 1a nhiing nguoi da
dung tai san thudc quyén st dung, quyén so hitu ciia minh dé dam bao cho khoan
vay ctia Cong ty Ptc Ngoc tai Vietcombank déu khong dén Toa an, khéng cung
cap tai liéu, ching cr va khong c6 ¥ kién dbi véi yéu cau khoi kién ciia nguyén
don.

Pé ¢6 ciin cir gidi quyét vu an, Toa an di thuce hién viéc xem xét thAm
dinh tai chd cac tai san thé chap, két qua:

- Tai san thé chap thtr 1: Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat thudc
thira dat s6 810, to ban d6 sb 16, dia chi: TDP Chinh truc, phuong Ba Pon, tinh
Quang Tri: Trén dat chua x4y dung tai san, str dung 6n dinh, khong cé tranh chép,
dién tich theo do dac thuc té 268,5m?(dién tich theo Giéy ching nhan duoc cép
326,6m2, giam 40,1m?% Theo Cong vin sé 50/CN-VPPK ngay 01/8/2025 caa Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai Khu vuc II xac dinh 1y do ciia viéc giam dién tich
do thoi diém do dac cap GCN duong giao thong phia Pong duge quy hoach, tuy
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nhién chwa xac dinh dugc mdc giéi dung cu thé, din dén sai sot trong qua trinh dan
dac, dan dén sai st mdc gidi phia Dong cua thira dat.

- Tai san thé chip thir 2: Quyén st dung dat va tai san gan lién vi dit thude
thira dat s6 184, t& ban dd s6 26, dia chi: TDP Minh Lo, phuong Bic Gianh, tinh
Quang Tri: Trén dat da xay dung tai san la nha 0, tinh trang sur dung on dinh, khong
c6 tranh chp.

- Tai san thé chip thir 3: Quyén st dung dat va tai san gan lién vi dat thude
thira dét s6 596, to ban dd sd 16, dia chi: to dan phé Tho don, phuong Bic Gianh,
tinh Quang Tri: Trén dat chua xay dyng tai san. Chu sir dung cua thira dét lién ké
(thira s6 557) la ba Tran Thi Vy d3 x4y dung tai san 1an chiém mot phan dién tich
dat cia thira 596, cu thé xay dung hang rao lan 11,4m? Tai Bién ban xac minh
ngay 17/02/2025 va tai phién toa, ba Tran Thi Vy cam két tu nguyén thao d& phan
tai san da xay dung 1an chiém qua thira 596.

- Tai san thé chap thir 4: Quyén st dung dat va tai san gan lién vai dat thude
thira dat s6 597, to ban do sb 16, dia chi: T6 dan phd Tho don, phudng Bac Gianh,
tinh Quang Tri: Trén dat chua xay dyng tai san. Chu sir dung cia thira dat lién ké
(thira s6 1554) 1a 6ng Nguyén Thé Anh va ba Doan Thi Bé di xay dung tai san lan
chiém mot phﬁn dién tich dét cta thira 597, cu thé: Phan cong trinh phu lan 1,6m?,
phan nha & 14n 5,.2m? tong cong: 6,8m?. Qua xem xét tham dinh tai chd tai san,
phan tai san x4y dung lan chiém la cong trinh kién cd, néu budc thao dd s& anh
huong dén két cau va chat luong toan bo nha ¢ cia 6ng Nguyén Thé Anh va ba
Poan Thi Bé. Vi vy, Toa 4n nhan dan Khu vyc |- Quang Tri di c6 vin ban dé nghi
UBND phuong Bac Gianh, tinh Quang Tri cung cap thong tin vé gia dat d6i véi
phan dat ma 6ng Nguyén Thé Anh va ba Poan Thi Bé da st dung lan chiém cua
thira 597. Tai Cong van s 14/KTHTDT ngay 23/7/2025 cua Uy ban nhan dan
phuong Bic Gianh tra 10i: Theo gia dat theo Bang gia dat quy dinh tai Quyét dinh
s6 15/2025/QD-UBND ngay 20/3/2025 caa UBND tinh Quéang Binh, thira dét s6
597, t& ban db 16, dia chi: T dan phé Tho don, phuong Béc Gianh, tinh Quang
Tri, c6 gia 10.640.000 dong/m?. Tai Bién ban xac minh ngay 17/02/2025 va tai
phién toa, cha sir dung dat c6 tai san xdy dung lan chiém c6 nguyén vong duoc
thanh toan phan dat 1an chiém bang tién do khong thé thao d& dugc tai san.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an di to chirc hoa giai dé cac duong su thoa
thuan v6i nhau vé viéc giai quyét cac tranh chap trong vu an nhung bi don va nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khong chap hanh cac gidy triéu tap cua Toa an. Vi
vay, vu an dugc dugc ra xét xu theo quy diinh.

Tai phién toa:

Pai dién theo ty quyén ctia nguyén don trinh bay giir nguyén yéu cau khoi
kién. Bi don Céng ty Ptirc Ngoc, ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ong
Nguyén H, ba Hoang T d4 duoc triéu tap hop 1¢ 1an thir hai nhung vang mit, khong
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thudc truong hop bat kha khang hoic trd ngai khach quan.

BPai dién Vién kiem sat nhan dan Khu vuee 1, tinh Quang Tri phat biéu quan
diém:

V& viéc tuan theo phap luét trong qué trinh giai quyét vu &n cta Thim
phan, Hoi dong xét xir ké tir khi thu 1y vu an cho dén truéc khi Hoi dong xét xur
vao nghi an dam bao ding cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

Nguyén don di thuc hién quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh tai Diéu
70, 71 Bo luat to tung dan su. Bi don, ngudi c6 quyén lo1, nghia vu lién quan chua
thuc hién quyén va nghia vu ciia minh theo quy dinh tai Bo luat td tung dan su

Bi don, nguoi co quyén lo1, nghia vu lién quan da duoc triéu tap hop 1€ lan
thir hai nhung vang mat khong c6 1y do, khong thudc truong hop bat kha khang
hodc tré ngai khach quan nén dé nghi HPXX ap dung Piéu 228 Bo luat td tung
dan su xét x{r vang mat cac duong su nay.

Vé ndi dung: Bé nghi HPXX ap dung cac Piéu: 116, 117. 280, 299, 317,
318, 323, 385, 398, 401, 463, 466, 468 B0 luat dan sy nam 2015. Piéu 100, 103,
209, 210 Luat t6 chirc tin dung nam 2024; Diéu 11, 26, 37 Luat Dat dai nim 2024;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctua Uy ban
Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an, tuyén x1r:

Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don Ngan hang N: Budc Cong ty
Puc Ngoc phai thanh toan cho Vietcombank toan bo s tién ng tinh dén hét ngay
08/8/2025: 10.540.211.449 ddng, trong do:

- No gbc 1 9.457.474.363 dong

- No ldi trong han :  765.144.450 dong

-No ldi quahan : 317.592.636 dong.

Cong ty Birc Ngoc con phai tiép tuc thanh toan tién 1ai phat sinh theo murc
131 suat da thoa thuan trong cac Hop dong tin dung tinh tir ngay 09/8/2025 cho dén
khi thanh toan xong no.

Truong hop Cong ty Puc Ngoc khong thuc hién nghia vu hoac thuc hién
nghia vu tra no khong day du cho Vietcombank cé quyén yéu cau co quan c6 thim
quyén xir 1y cac tai san dam bao theo Hop dong thé chap da ky két.

An phi, chi phi thAm dinh: Puong sy phai chiu 4n theo quy dinh cua phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1]. V& t6 tung:

[1.1] V& quan hé phap luat tranh chap va thAm quyén giai quyét:

Theo yéu cau khdi kién cia nguyén don, dy 1 vu an "Tranh chap hop dong
tin dung", tranh chap phat sinh trong hoat dong kinh doanh thuwong mai giira cac to
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chtrc c6 ding ky kinh doanh v&i nhau va déu vi muc dich loi nhuén nén day 1a tranh
chap “Kinh doanh thuong mai”, thudc thim quyén giai quyét cua Toa an theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 30 Bo luat td tung dan sy. Tai muc 10.2 Piéu 10 cua Hop
ddng cap tin dung s6 8721440/2023/VCB.QB ky ngay 11/10/2023 giita Cong ty
buc Ngoc va Vietcombank, cac bén thoa thuan Iya chon Toa an giai quyét tranh
chap 14 Toa an c6 thidm quyén noi co try s¢ ciia Vietcombank- Chi nhanh Quang
Binh. Xét Vietcombank- Chi nhanh Quang Binh c¢6 tru s& dit tai phudng Dong
Hé1, tinh Quang Tri. Do d6, can ctr quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 35, diém b
khoan 1 Piéu 39 cua B luat T tung dan su, Nghi quyét $6 01/2025/NQ-HDTP
ngay 27/6/2025 caua Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan téi cao thi vu 4n thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan Khu vuc 1, tinh Quang Tri.
[1.2] V& su ¢6 mit cua duong su tai phién toa:

Tai phién toa bi don Cong ty Pirc Ngoc; nhiing nguoi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan: 6ng Nguyén H, ba Hoang T da duoc triéu tip hop 1é nhung vang mit
lan thir hai, khong thudc trudng hop bat kha khang hodc tré ngai khach quan. Can
ctr quy dinh tai cac diéu 227, 228 B luat to tung dan su, Ho1 déng xét x1r tién hanh
xét XU vang mit cac duong sy néu trén

2. Vé nodi dung vu an:

[2.1]. Xét yéu cdu thanh todn no theo Hop dong tin dung:

Xét Hop dong cap tin dung s6: 8721440/2023/VCB.QB. Hop dong cho vay
theo han murc s6: 8721440/2023/HM - VCB.QB ngay 11/10/2023 va 18 Giay nhan
ng di duoc ky két bai ngudi dai dién hop phéap cua Vietcombank va Cong ty Dic
Ngoc, théa man cac diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan sy theo quy dinh tai
Diéu 117 cia B luat dan su va quy dinh cua Luat cac t6 chirc tin dung nén c6 hiéu
luc phap luat, lam phat sinh quyén va nghia vu giita cac bén tham gia giao két hop
dong.

Déi voi yéu cau khai kién ciia nguyén don Vietcombank vé viéc budc bi don
Cong ty Ptic Ngoc phai thanh toan sé tién ng goc va ng 13i phat sinh theo cac Hop
dong tin dung da ky két, Hoi dong xét xir xét thay: Trong qua trin hoat dong kinh
doanh, Cong ty Puc Ngoc di vay von tai Vietcombank, viéc vay von duoc thuc
hién gém 18 1an nhan no, bit dau tir ngay 25/10/2023 dén ngay 24/4/2024, tong sb
tién vay 1a 9.500.000.000 dong. Phuong thirc cho vay tra gbc va 13i hang thang
theo thoi han cac bén cam két trong Hop dong. Qua trinh thuc hién hop dong Cong
ty Birc Ngoc mdi chi tra duoc so tién 42.525.637 dong no gbe va 168.051.909 dong
no 1ai. Ké tir ngay 02/5/2024, Cong ty Pirc Ngoc da vi pham nghia vy tra ng theo
cac thoa thuan vé nghia vu trd ng géc, no 13 cam két tai cac Hop déng tin dung da
ky két nén Ngan hang N di chuyén khoan vay ctia Cong ty Puc Ngoc tai
Vietcombank sang ng qué han.

Cin ctr cac Hop dong tin dung ma Coéng ty Pic Ngoc di ky két voi Ngan
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hang N; cin ctr qué trinh thuc hién nghia vu tra ng ctia Cong ty Ptc Ngoc dbi vai
Ngan hang. Ké tir thoi diém cac khoan vay bi chuyén no qua han, Vietcombank da
thuc hién thong bao ng qua han dén Cong ty Pirc Ngoc va yéu cau Cong ty thanh
toan ng tuy nhién bi don da khéng thanh toan. Nhu vay, ké tir khi phat sinh du no,
Cong ty Ptic Ngoc khong thanh toan ding han theo cam két tra no gbe va ng 1ai
ma cic bén dd thoa thuan tai Pidu 9 cua Hop ddng cdp tin dung sd:
8721440/2023/VCB.QB va Hop ddng cho vay theo han muc sb:
8721440/2023/HM - VCB.QB ngay 11/10/2023 nén Ngén hang N khai kién yéu
cau Toa an budc bi don Cong ty Btrc Ngoc thanh toan toan bd khoan ng géc va Cac
khoan no 13i phat sinh 14 c¢6 co s chap nhén.

Theo d6, tinh dén ngay xét xir so tham (ngay 08/8/2025) Cong ty Pirc Ngoc
con phai tra cho Ngan hang N sé tién con no theo cac Hop dong tin dung da ky 1a:
10.540.211.449 dong, trong do6: No gbc 9.457.474.363 dong; no ldi trong han
765.144.450 dong, no 13i qua han 317.592.636 dong.

Ké tir ngdy tiép theo ctia ngay xét xtr so tham, Cong ty Purc Ngoc con phai
tiép tuc tra tién 14i, phat cham tra 13i phat sinh theo murc 13i suat quy dinh tai cac
Hop ddng tin dung d3 ky két cho dén ngay tra hét no.

[2.2]. Xét yéu cau xir Iy tai san dam bdo theo Hop dong thé chip:

Pé bao dam cho viéc vay von theo Hop dong cip tin dung sb:
8721440/2023/VCB.QB va Hop ddéng cho vay theo han muc sb:
8721440/2023/HM - VCB.QB ngay 11/10/2023 va cac Gidy nhan no cu thé, 6ng
Nguyén H va ba Hoang T da thé chap tai san 1a quyén sir dung dat, tai san gan lién
v6i dat thude quyén sir dung, quyén so hitu cia minh thudc cac thia dat, gom:

- Quyeén str dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira dat sé 810, to ban
dd s6 16, dia chi: TDP Chinh truc, phuong Ba Pon, tinh Quang Tri;

- Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira dat s6 184, to ban
dd s 26, dia chi: TDP Minh Loi, phuong Bic Gianh, tinh Quang Tri;

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat thudc thira dat sé 596, to ban
dd s 16, dia chi: t6 dan phé Tho don, phuong Biéc Gianh, tinh Quang Tri;

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat thudc thira dat sé 597, to ban
d6 s6 16, dia chi: T6 dan phd Tho don, phudng Béac Gianh, tinh Quang Tri.

Xét théa thuan ctia Vietcombank va 6ng Nguyén H, ba Hoang T tai cac Hop
dong thé chap tai san di ky 1a phu hop véi quy dinh cta phap luat. Hop dong thé
chap da dugc cong ching va dang ky thé chap hop 1& nén phat sinh hiéu luc, rang
budc quyén va nghia vu ciia bén thé thé chip, bén nhan thé chap tai san. Can cr
quy dinh tai cac Diéu 299, 317, 318, 323, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cia
nguyén don: Truong hop Cong ty Pirc Ngoc khdng thuc hién nghia vu hoac thuc
hién nghia vy tra ng khong day du cho Vietcombank thi Vietcombank co quyén
yéu cau co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén ké bién, xtr 1y tai san dam bao
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theo cac Hop dong thé chap da ky két dé thu ndi no.

Truong hop sau khi xir Iy xong tai san bao dam ma van khong du thu hdi
khoan no thi Cong ty Purc Ngoc van phai c¢6 trach nhiém thanh toan khoan no con
lai cho Vietcombank.

Dbi v6i phan dién dat thude cac thira dat 1 tai san dam bao nhung dang bi
cac chu sir dung dat lién ké xay dung tai san 14n chiém, cin ctir két qua xem xét
thadm dinh tai chd tai san, can cu két qua xac minh, van ban tra 1061 cia co quan
chuy&n mdn, Hoi dong xét xir quyét dinh: Ghi nhan su tu nguyén cta ba Tran Thi
Vy (Chu sir dung thira dét s6 557 )vé viéc thao d& tai san xay dung trén phan dat
14n chiém c6 dién tich 11,4 m?, thudc thira dat sb 596, t& ban dd so 16, dia chi: t
dan phd Tho don, phudng Bic Gianh, tinh Quang Tri. Budc ong Nguyén Thé Anh,
ba Poan Thi Bé (chu str dung thira dat s6 1554) phai thanh toan cho 6ng Nguyén
H va ba Hoang T gia tri tinh bang tién dbi véi phan dat di sir dung lan chiém c6
dién tich 6,8m? thudc thira dat s6 597, to ban d6 sd 16, dia chi: to dan phd Tho don,
phuong Bic Gianh, tinh Quang Tri, don gia: 10.640.000 dong/m?.

Y kién cua kiém sat vién tham gia phién toa vé viéc giai quyét vu an 1a phu
hop nén hoi dong xét xir chap nhan.

3. Vé an phi va chi phi t6 tung khac:

- Vé én phi:

Do yéu cau khoi kién ciia nguyén don dugc chap nhan nén bi don Cong ty
Puc Ngoc phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham theo quy dinh cta phap
luat. Tra lai cho nguyén don s tién tam tGng an phi d3 nop.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thé Anh, ba Poan Thi
Bé phai chiu 4n phi dan sy ddi véi s6 tién phai tra do st dung dat 1an chiém.

- Vé chi phi 16 tung: Bi don phai chiu toan bo chi phi xem xét, tham dinh tai
chd. Chi phi nay nguyén don di ndp tam g va chi phi di nén bi don c6 nghia vu
tra lai cho nguyén don.

Vi cac /é trén,

QUYET PINH:

- Cin ctr Khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35; diém b khoan 1 Diéu
39; Piéu 147, 157, 158, 227, 228, 271, 273 va Bo luat t6 tung dan syu; Nghi quyét
s6 01/2025/NQ-HDTP ngay 27/6/2025 cua Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan
tdi cao;

- Ap dung céc diéu 116, 117, 280, 299, 317, 318, 323, 385, 398, 401, 463,
466 va biéu 468 Bo luat Dan su nam 2015;

- Ap dung cac diéu 100, 103, 209 va Diéu 210 Luat t6 chic tin dung nim
2024;

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016



12

cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an,

Tuyén xir

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang N

Budc Cong ty TNHH San xuét - Thuong mai va Dich vu Pirc Ngoc phai tra
cho Ngan hang N sé tién ng tinh dén ngay 08/8/2025 14 10.540.211.449 dong
(Muweoi ty, nam tram bén muoi triéu, hai tram muwoi mot nghin, bon tram bon muoi
chin dong), trong d6: No gbc 9.457.474.363 ddng; no 1ai trong han 765.144.450
ddng, no 13i qua han 317.592.636 dong.

Ké tir ngdy tiép theo cua ngdy xét xir so tham, Céng ty TNHH San xut -
Thuong mai va Dich vu Pac Ngoc con phai tiép tuc tra cac khoan tién 1ai phat sinh
theo murc 13i suat quy dinh tai Hop dong céap tin dung so: 8721440/2023/VCB.QB
va Hop dong cho vay theo han mirc sb: 8721440/2023/HM - VCB.QB ngay
11/10/2023 va cac Gidy nhan no cu thé cho dén ngay thanh toan hét khoan ng.

Truong hop trong cac Hop dong tin dung cac bén c6 théa thuan vé viée dicu
chinh 1i suat cho vay theo timg thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i suat cta
ngan hang cho vay.

Truong hop Cong ty TNHH San xuat - Thuong mai va Dich vu Ptc Ngoc
khong thuc hién nghia vu hodc thuc hién nghia vu tra ng khong day du cho Ngan
hang N thi Ngan hang N c6 quyén yéu ciu co quan c6 tham quyén ké bién, xtr Iy
tai san dam bao dé thu hdi ng, gom:

1/ Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat thudc thira dat s6 810, to
ban d6 sd 16, dia chi: TDP Chinh truc, phuong Ba Pon, tinh Quang Tri, Giéy ching
nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sd
CB119209, s6 vao s6 cap GCN: CH00430 do UBND thi xi Ba Pon cip ngay
01/10/2015 mang tén dng Nguyén H va ba Hoang T theo Hop dong thé chap quyén
str dung dét s6 460/2016/VCB.QB ngay 29/09/2016. Dién tich do dac thuc té, du
diéu kién ké bién 1a 268,5 m?

2/ Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat thudc thira dat s 184, to
ban dd sb 26, dia chi: TDP Minh Loi, phuong Béc Gianh, tinh Quang Tri, Giéy
chtng nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6 BE366271, s6 vao s6 cap GCN: CH02267 do UBND huyén Quang Trach cap
ngay 24/08/2011 mang tén ba Hoang T va 6ng Nguyén H theo Hop dong thé chap
quyén sir dung dat va nha ¢ s6 915/2018/VCB.QB ngay 19/01/2018;

3/ Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat thudc thira dat sb 596, to
ban d6 sd 16, dia chi: t6 dan phd Tho don, phuong Bic Gianh, tinh Quang Tri,
Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
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v6i dat s6 DA337834, sb vao sd cip GCN: CS06541 do So tai nguyén méi truong
tinh Quang Binh cdp ngay 15/03/2021 mang tén 6ng Nguyén H va ba Hoang T,
theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dat s6 8721440.596/2021/HDTCTS ngay
24/09/2021.

Ghi nhan sy ty nguyén ctia ba Tran Thi Vy, la chu str dung cua thua dat sb
557, to ban do 16 vé viéc thdo d& toan bd tai san xay dung 14n chiém trén thira dat
s6 596, to ban dd s6 16 d¢é tra lai dat cho 6ng Nguyén H va ba Hoang T, phan dién
tich dat c6 tai san xay dung 14n chiém can thao d& la: 11,4m?.

4/ Quyeén str dung dat va tai san gan lién v6i dat thudc thua dat s 597, to
ban d6 s 16, dja chi: T6 dan phé Tho don, phuong Bic Gianh, tinh Quang Tri,
Gidy chimg nhan quyén str dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
véi dat s6 CV285393, s6 vao s6 cip GCN: CS05912 do Sé tai nguyén mdi truong
tinh Quang Binh cap ngay 29/05/2020 mang tén ong Nguyén H va ba Hoang T,
theo Hop dong thé chap quyén str dung dat s6 8721440.597/2021/HDTCTS ngay
15/10/2021 duogc ky gitta Ngan hang N — Chi nhanh Quang Binh va 6ng Nguyén
H va ba Hoang T, Hop dong da duoc cong chung va dang ky giao dich bao dam
dang theo qui dinh.

Giao cho 6ng Nguyén Thé Anh, ba Poan Thi Bé dugc quyén sir dung mot
phan dién tich cua thira dat s6 597, to ban do s6 16, dia chi: T6 dan phd Tho don,
phuong Bic Gianh, tinh Quang Tri, Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sd CV285393, sd vao so cap GCN:
CS05912 do Sé tai nguyén mdi trudng tinh Quang Binh cip ngay 29/05/2020 mang
tén 6ng Nguyén H va ba Hoang T ¢o dién tich 6,8m? (c6 so d6 kém theo).

Budc ong Nguyén Thé Anh, ba Poan Thi Bé phai thanh toan cho 6ng
Nguyén H, ba Hoang T s6 tién 72.352.000 dong (Bday mucoi hai triéu, ba tram ndm
muoi hai nghin dong chan).

Truong hop quyén sit dung dat va tai san gan lién voi dat thudc thira dat so
597, to ban d6 s6 16 dia chi: T6 dan phd Tho Pon, phudng Béac Gianh, tinh Quang
Tri bi ké bién dé xr 1y no thi s6 tién dng Nguyén Thé Anh, ba Poan Thi Bé thanh
toan cho 6ng Nguyén H, ba Hoang Thi Mai Thuy ciing thudc tai san dam bao cho
cac khoan vay cua Cong ty Birc Ngoc tai Vietcombank.

Sau khi hoan tat nghia vu vé tai chinh, 6ng Nguyén Thé Anh, ba Poan Thi
Bé va 6ng Nguyén H, ba Hoang T (trong trudng hop tai san dam bao bi ké bién,
xtr 1y no thi ngudi mua duge tai san thé chap) ¢ quyén chi dong, doc lap lién hé
v6i co quan nha nude c6 thim quyén cap doi lai Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat theo dung dién tich dat thyc té sir dung ciing nhur
thuc hién nghia vu tai chinh cta nguoi str dung dét theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop toan bd sd tién thu duge tir viéc ban/xir 1y tai san bao dam van
khong du thanh toan hét cac nghia vu tra no ciia Cong ty TNHH San xuat - Thuong
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mai va Dich vu Ptc Ngoc d6i véi Ngan hang N thi Cong ty TNHH San xuit -
Thuong mai va Dich vu Birc Ngoc van phai c6 nghia vu tiép tuc thanh toan sé tién
no con lai cho Ngan hang N.

2. V& an phi va chi phi t6 tung khac:

- Vé dn phi:

+ Budc COng ty TNHH San xuit - Thuong mai va Dich vu Pirc Ngoc phai
chiu 4n phi kinh doanh thuong mai so thim 118.540.211 ddng (Mot tram muoi tam
triéu, ndam tram bon muoi nghin, hai tram mwoi mot dong).

+ Budc ong Nguyén Thé Anh va ba Doan Thi Bé phai chiu an phi dan sy so
tham 3.617.600 dong (Ba triéu, sdu tram muwoi bdy nghin, sdu tram dong).

+ Tra lai cho Ngan hang N s6 tién tam Gmg an phi da nop 1a 58.878.000 dong
(Ném mueoi t&m triéu, tdm tram bay muwoi tdm nghin dong chan) theo Bién lai thu
tién tam tng an phi s6 0001438 ngay 04/11/2024 cta Chi cyc Thi hanh 4n déan su
thanh phd Pong Hoi, tinh Quang Binh.

- Vé chi phi té tung Khac:

Budc Cong ty TNHH San xuét - Thuong mai va Dich vu Ptc Ngoc phai
chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd voi so tién 1a 15.000.000 dong (Mueoi lam
triéu dong chan). S6 tién nay Ngan hang N di ndp tam tng nén Cong ty TNHH
San xuat - Thuong mai va Dich vu Puirc Ngoc ¢6 nghia vu tra lai cho Ngan hang
N.

3. Vé quyén khang céo:

Puong su ¢O mit tai phién toa ¢d quyén khang céo ban an trong han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mat tai phién toa c6 quyén khang céo ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ngay Toa an niém yét ban an
theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop ban én, quyét dinh dwoc thi hanh theo Diéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan si thi nguwoi dwoc thi hanh dn ddn sw, nguoi phdi thi hanh dn ddn sw c6 quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én hodc bi cuéng ché thi hanh dn
theo quy dinh tai cdac diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh an dén su; thoi hiéu thi hanh én
dwoc thue hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh &n dan suw.

(Kem theo so do do dac hién trang su dung dcft)

HOQI PONG XET XU SO THAM
Cac Hoi tham nhén dan Tham phan - Chii toa phién toa
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND, VKSND tinh Quéng Tri; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND, THADS Khu vyc 1- QT;

- Cac duong su;

- Luu HS vu an.

Mai Thi My Hanh



