TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PONG NAI Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Bén 4n s: 421/2026/DS-PT
Ngay 15-6-2026

V/v tranh chap quyén sir dung dat
yéu cau hity gidy ching nhan quyén
str dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thiam phan - Chu toa phien toa: Ong Lé Vin Thang
Cac Tham phan: Ong Pham Thanh Duong
Ong Vi Hong Luyén

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Tin — Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Dong Nai.

- Pgi dién Vign kiém sdt nhan din thanh phé Pong Nai tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Thu Suong - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 5 va ngay 15 thang 6 nam 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan
thanh phd Dong Nai xét xir phiic thém cong khai vy an thy ly sO 188/2026/TLPT-
DS ngay 27 thang 3 nam 2026, vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat, yéu cau
huy gidy chimg nhan quyén st dung dat”, do ban an dan sy so thim s
371/2025/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2025 cuia Toa an nhan dan khu vuc 1 —
Pong Nai bi khang cao, theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sb
300/2026/QDXX-PT ngay 07 thang 4 nam 2026, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1937. ‘
Dia chi: 1, khu pho F, phuong T, thanh pho B, tinh Pong Nai (nay la:
120/29/1, khu pho B, phuong T, thanh pho D).

Ba H da chét, nguoi thira ké quyén va nghia vu té tung ciia ba H gom:

1. Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1961.

2. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1956.

3. Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1964.

Cung dia chi: 1, khu phd F, phuong T, thanh phd B, tinh Dong Nai (nay la:
120/29/1, khu phd B, phuong T, thanh phd D).

- Bi don: 1. Ong Poan Dodn N1, sinh nam 1959.
2. Ba Lt Thi L, sinh nam 1965
Cung dija chi: S6 A, dudng sd A, khu tai dinh cu P, khu phé N, phuong H,
thanh phd B (nay 1a: S& A, duong sé A, khu tai dinh cu P, khu phd N, phuong T,
thanh phd D)



- Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1961

2. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1956

3. Ong Nguyén Vin N, sinh nam 1964

Cung dia chi: 1, khu phd F, phuong T, thanh phd B, tinh Dong Nai (nay la:
120/29/1, khu phd B, phuong T, thanh phd D).

Nguoi dai dién theo uy quyén cuaba H1, ba T, ong N: Ong Bui Vin G, sinh
nam 1994. DPia chi: I N, khu ph6 A, phuong T, thanh pho D.

4. Ong Pinh Vin C. , , .
Dia chi: C, duong B, khu ph6 C, phuong T, thanh pho B, tinh Dong Nai
(nay la: 383, duong B, khu pho C, phuong T, thanh pho D).

5. Ong Nguyén Xuan D, sinh nim: 1977.

6. Ba Nguyén Thi H2, sinh nim: 1982.

Cung dia chi: 8/21, khu phd D, phuong H, thanh phd B, tinh Pong Nai(nay
1a: 8/21, khu phd D, phudng L, thanh phé D).

7. Ong Nguyén Trong D1, sinh nam 1978. ‘
bia chi: M, khu pho F, pl}u’(‘)’ﬂg T, thanh pho B, tinh Pong Nai (nay la: M,
khu pho F, phuong T, thanh pho D).

8. Uy ban nhan dan thanh phd B, tinh Pong Nai. ,
Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua Uy ban nhan dan thanh pho
B: Chu tich Uy ban nhan dan phuong T, thanh phd D.

9. Ba Tran Thi B, sinh ndam 1970. , ‘
Dia chi: Khu pho A, phuong T, thanh ph6 B, tinh Dong Nai (nay la: Hém
E, khu pho D, phuong T, thanh phd D).

10. Ong Nguyén,Hﬁu V, sinh ndm 1990. ‘
Dia chi: Khu ph6 A, phuong T, thanh ph6 B, tinh Dong Nai (nay la: Khu
pho A, phuong T, thanh pho D).

11. Ong Hoang Birc T1, sinh nam 1976. ,
Dia chi: SO I, duong A, Khu pho B, phuong T, thanh pho T (nay 1a: Phuong
T, thanh ph6 H6 Chi Minh)

12. Ong Lé Pirc H3, sinh nam 1983. , ‘

Dia chi: T6 C, khu ph6 I, phuong T, thanh ph6 B, tinh Dong Nai (nay la:
229, t6 C, khu pho I, phuong T, thanh pho D).

13. Ong Bui Ngoc T2, sinh nam 1985. , ‘

Dia chi: H, t6 D, khu pho I, phuong T, thanh pho B, tinh Dong Nai (nay la:
807/80/20A, t6 D, khu pho I, phuong T, thanh pho D).

14. Ong Bui Vin H4, sinh nim 1974,

~ Diachi: A, t6 D, khu pho I, phuong T, thanh pho B, tinh Dong Nai (nay la:

11, t6 D, khu phd I, phuong T, thanh phd D).

15. Ong Tran Van B1, sinh nam 1983.



Dia chi: B, t6 D, khu phé I, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai (nay la:
257, t6 D, khu phd I, phuong T, thanh pho D).
(Ong G, 6ng P1, ba B, éng H3, éng T2, ong H4,
ong Bl co mat. Cac dwong su con lai vang mat)

NOI DUNG VU AN

Theo dn so thim, nguyén don va nhitng nguwoi ké thiva quyén va nghia
vu to tung cua nguyén don, trinh bay:

_ Céc thira dat s6 170, 180, 189, to ban do s6 16, phudng T, thanh pho B ¢6
nguon goc do gia dinh ba Nguyén Thi H khai pha tir nam 1975.

Niam 1994, gia dinh ba H viét gidy tay ban cho ong Nguyén Trung K dién
tich 1.080m?, phan con lai gia dinh ba H tiép tuc canh tac.

Nam 1999, gia dinh ba H di cu di vung kinh té méi. Nam 2002, gia dinh
quay lai ti€p tuc ca}nh tac trén phan dat t’rén. Thang 6/2009, gia dinh ba H tién
hanh san 1ap mat bang thi xady ra tranh chap.

Khi d6 gia dinh ba H moi biét rang thira dat s6 180 va 189 di duoc cip giéy
ching nhan quyén sir dung cho ong Nguyen Trung K va ba Tran Thi L1; thira dét
s0 170 da dugc cap giay chiing nhan quyén str dung cho ba Lt Thi L va ong Poan
Doan N1.

Vi vily, ba H khoi kién yéu cau ong K va ba L tra cho ba thira dat s6 180 va
189; yéu cau 6ng N1 ba L tra cho ba thira dat s6 170.

Podng thoi ba L yéu cau Toa an hity cac gidy ching nhan quyén st dung dat
sau:

Gidy chimg nhin quyén st dung dat so 00552/QSD9/1905/QDTP/2003
ngay 18/11/2003 do Uy ban nhan dan thanh ph6 B cap cho 6ng Nguyén Trung K
va ba Tran Thi L1.

Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 00399/QSD9/812/QDTP/2003 ngay
18/11/2003 do Uy ban nhan dan thanh pho B cap cho 6ng Doan Doan N1 va ba
L Thi L.

Sau d6, nguoi ké thira quyén va nghia vu tb tung ctia ba H rat yéu cau khoi
kién d6i véi ong Nguyén Trung K vaba Tran Thi L1. Tai phién toa so tham, ngudi
ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta ba H rat yéu cau huy gidy ching nhan

quyén st dung dat 50 00552/QSD9/1905/QDTP/2003 ngay 18/11/2003 do Uy ban
nhan dan thanh pho B cap cho 6ng Nguyén Trung K va ba Tran Thi L1.

Bi don - ong Doan Doan N1 va ba Lit Thi L:

Ong Poan Dodn N1 va ba Lir Thi L vang mat trong sudt qua trinh Toa 4n
giai quyét vu an nén khong c6 101 khai.

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan - éng Nguyén Xudn D va ba
Nguyén Thi H2, trinh bay:

Théang 3/2016, 6ng Nguyén Xuan D va ba Ngu,yén, Thi H2 nhén ‘chl}yén
nhuong cua 6ng Poan Doan N1 va ba Lt Thi L thwra dat s6 170, to ban do so6 16,
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phuong T, thanh pho B. Pén thang 12/2017, ong ba da chuyen nhuong lai thira
dat cho 6ng Nguyen Trong P1. Ong ba khong c6 ¥ kién gi ddi véi yéu cau khai
kién cua ba Nguyén Thi H.

]Ygu’&'i co quyén lgi, nghia vu lién quan ljy ban nhan dan thanh phé' B,
tinh Dong Nai, trinh bay:

Ngay 21/9/2000 ba Lit Thi L va ong Poan Dodn N1 ¢ don xin cép gidy
chtng nhan quyén st dung thira dat s6 170, to ban do sb 16, phuong T. Pon duoc
Uy ban nhan dan phuong T xac nhan, ngudn gbc dat do ong Dinh Vian C chuyén
nhuong lai cho ba Lir Thi L nam 1992, str dung on dinh, khong tranh chép.

~ Ngay 19/3/2003, Phong dia chinh nha dét ¢6 to trinh s6 492/TT.DC, dé nghi
Uy ban nhan dan thanh pho B cap gidy ching nhin quyén str dung dat cho ba L,
ong N1.

Ngay 18/4/2003, Uy ban nhan dan thanh pho B ban hanh quyét dinh
812/QD.UBTP cong nhan va cip gidy ching nhan quyen st dung dt cho bal,
ong N1. Cung ngay, Uy ban nhan déan thanh phd B cap gidy chiig nhan quyén sir
dung dat s6 0039/QSD9/812/QDTP/2003 cho ba L, ong N1.

Viéc Uy ban nhan dan thanh phd B cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho ba L, dng N1 1a dang trinh ty thu tuc theo quy dinh phép luat.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan - éng Nguyén Trong D1, trinh
bay:

Ong Nguyén Trong D1 nhan chuyen nhuong thira dat s6 170, to ban do sd
16, phuong T, thanh phd B tir ong Nguyen Xuan b va ba Nguyen Thi H2 vao
ngay 23/11/2017. Ong P1 da dugc cap gidy chimg nhan quyén su dung dat quyen
s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat sé6 CL540888 ngay 08/12/2017. Ong
D1 khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cta ba Nguyén Thi H.

Nhitng nguoi co quyén logi, nghia vu lién quan - éng ba Trin Thi B,
Nguyén Hitu V, Hoang Dirc T1, Lé Duc H3, Bui Ngoc T2, Bui Van H4, Tran
Van B1, trinh bay:

Cac 6ng ba 1a nguoi dang quan ly, su dung thira dat s6 170, to ban dd sd
16, phuong T, thanh pho B. Phan dit nay cic ong ba nhan chuyen nhuong tir ong
Nguyén Trong P1, bang gidy tay. Cac 6ng ba khong dong y yéu cau khai kién cta
ba H va cac con ba H.

Két qua gidi quyét ciia Toa dn cdp so thim:
Tai ban an so tham s6 317/2025/DS-ST ngay 26/9/2025, Toa 4n nhan dan
khu vuc 1 — Dong Nai tuyén xu:

- Dinh chi giai quyet yéu cau khoi kién cua ba Nguyen Thi H va ngudi ké
thira quyén va nghia vu t6 tung cta ba H ddi véi 6ng Nguyén Trung K, ba Tran
Thi L1.

- Khong chap nhén yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi H va nguoi ké
thira quyén va nghia vu té tung cta ba H d6i v4i ong Poan Dodn N1, ba Lir Thi
L.



Ngoai ra, an con tuyén ve an phi va quyén khang cédo theo luét dinh.
Viéc khang cao doi voi ban an so tham:

Ngay 06/10/2025, ba Nguyén Thi H1 c¢6 don khang cao, khong dong y toan
bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham, dai dién Vién kiém sdt nhén dén tinh Pong Nai
phit biéu y kién:

Vé viéc chip hanh phap luat té tung, tir khi thy Iy vu an dén khi xét xu tai
phién toa, Thadm phan chi toa va Hoi ddng xét xir thyc hién dung quy dinh cua
phap luat. Puong su tham gia phién toa dam bao dung tha tuc, quyén, nghia vu
theo quy dinh.

Vé viée giai quyét vu an: Ba H khoi kién nhung khong dwa ra duoc chimg
ctr chimg minh minh 13 nguoi c6 quyén str dung thira dat s6 170 dang tranh chp.
Trong khi do, ngay 18/4/2003, ba Lt Thi L va ong Boan Doan N1 da dugc Uy
ban nhan dan thanh phd B cip glay chirng nhan quyen str dung dbi véi thira dt.
Viéc cép gidy chimg nhan quyén st dung dit ctia Uy ban nhan dan thanh phé B
thuc hién dung trinh ty thu tuc do phap luat quy dinh.

Toa an cap so tham bac yéu cau khoi kién cia phia ba H 1a c6 can cur. Khang
cdo cua ba H1 khong c6 co sé chiap nhan, dé nghi Hoi dong xét xur gilr nguyén
ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Trén co s& ndi dung vu an, can ctr vao cac chung ctr, tai liéu trong ho so vu
an va két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Vé tb tung:

Tai phién toa, ong G, ong D1, ba B, 6ng H3, 6ng T2, o6ng H4, 6ng B1 co
mat. Cac duong su con lai da dugc tri¢u tap hop 1€ dén lan thir hai nhung vang
mat. Can ctr quy dinh cua phap luat, Toa an ti€n hanh xét xur vu an.

[2] V& viéc giai quyét vu an:

Khai kién vu an, ba H cho rang thira dit s6 170, t& ban dd sé 16, phudng
T, thanh phd B thudc quyén st dung ctia minh. Tuy nhién, ngoai 1oi khai, ba H va
nhirng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba H khong dua ra dugc ching
ct, tai liéu nao dé chimg minh.

Gidy thong bao nop thué sir dung dat nong nghiép va bién lai thué dat ghi
ngdy 20/04/1998 phia ba H xuat trinh khong thé hién 1a thué cua thira dat nao.
Ngoai ra, theo 10i khai phia ba H, dat nay gia dinh ba khai pha, canh tic nhung
nam 1999 thi gia dinh ba di cu di ving kinh t& méi, nam 2002 méi tro lai dia
phuong.

Nhu vay, dat tranh chip c6 ngudn gdc 1a dat cong thd qudc gia. Néu thuc
su gia dinh ba H co khai pha thi cling chi str dung mot thoi gian, khong thuong
xuyén, lién tuc, khong dang ky xin cdp gidy ching nhan quyén st dung dit theo
quy dinh.



Trong khi do, ngay 21/9/2000, ba Lt Thi L va 6ng Poan Dodn N1 da co
don xin cap gidy chimg nhan quyén sir dung d6i véi thira dat s6 170, dugc Uy ban
nhan dan phuong T xac nhan c6 ngudn gdc nhan chuyen nhuong tor 6ng Pinh Van
C nam 1992, sir dung on dinh va khong tranh chép.

Ngay 18/4/2003, Uy ban nhan dan thanh phé B ban hanh quyet dinh sb
812/Qb.UBTP cong nhan va cap gidy chimg nhan quyen su dung dat choba L,
ong N1. Cung ngay 18/4/2003, Uy ban nhéan déan thanh phé B cép gidy ching nhén
quyen st dung dat so 0039/QSD9/812/QDTP/2003 cho ba L, ong N1. Viéc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia Uy ban nhan dan thanh phd B thyc hién
ding trinh tu tha tuc do phap luét quy dinh.

Do phia ba H khoi kién nhung khong dua ra duoc ching cir thyc té ciing
nhu phép 1y dé ching minh, Toa an cdp so thim bac yéu cau khai kién cua phia
ba H 14 ¢ cin cir. Khang c4o ctia ba H1 khong c6 co sé chap nhan, can giit nguyén
ban 4n so tham.

[3] V& an phi phtic thim: Ba H1 dugc mién 4n phi phuc thim theo quy dinh.

Vi cac lé treén,

QUYET PINH
Can ctr Biéu 308 cua Bo luat t tung dan su,

~ Khong chap nhan khang céo ctia ba Nguyén Thi H1. Giit nguyén ban an so
tham s6 371/2025/DS-ST ngay 26/9/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 1 — Bong
Nai.

~ Ap dung Diéu 95, Picu 99 Luat dat dai nam 2013; Dicu 26, Dicu 31 Lujt
dat dai nam 2024; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu quoc hdi.

Tuyén xu:

Pinh chi yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi H do ba Nguyén Thi H1, ba
Nguyen Thi T, Ong Nguyen Vin N ké thira quyén va nghia vu t6 tung d6i véi 6ng
Nguyén Trung K va ba Tran Thi L1.

Khéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi H do ba Nguyén
Thi H1, ba Nguyén Thi T, ong Nguyén Vian N ké thira quyén va nghia vu td tung
d6i voi 6ng Poan Doan N1 va ba Lir Thi L.

Vé an phi: Ba Nguyén Thi H1, ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Van N duogc
mién an phi so thim va phuc tham. Hoan tra ba Nguyén Thi H1, ba Nguyén Thi
T, ong Nguyén Van N 10.000.000d (mudi triéu dong) tam tng an phi di ndp theo
bién lai thu s6 007611 ngay 15/08/2016 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh ph
Bién Hoa.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an déan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén thi hanh



an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9‘Luaflt
thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP.Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND KV1-Dong Nai;
- THADS TP.Pdng Nai;

- Phong THADS KV1-Pong Nai;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Lé Van Thang



