TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BiNH PINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 05/2023/DS-PT
Ngay: 12 - 01 - 2023
V/v “Tranh chap ddt coc”

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PINH

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Phan Minh Diing.

Cdc Tham phdn: Ba Db Thi Tham.

Ong V5 Cong Phuong.

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thi Phuong Thuy 1a Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Dinh.

- Dai dign Vién Kiém sdt nhin dan tinh Binh Dinh tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Van — Kiém séat vién.

Ngay 12 thang 01 nam 2023 tal tru s6 Toa an nhan dan tinh Binh Dinh xét
Xu phuc thdm cong khai vu an dan su thu 1y s6 209/2022/TBTL-DS ngay 10 thang
11 nam 2022 v¢ viéc tranh chap dat coc.

Do Bin 4n dan sy so tham so 262/2022/DS-ST ngay 15 thang 9 nim 2022
cia Toa an nhan dan thanh pho Q, tinh Binh Dinh, bi khang cdo. Theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir phuc tham s6 242/2022/QbXXPT-DS ngay 05 thang 12 nam
2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH Tap doan dau tu H.

Dia chi: Thon 2, xa D, huyén D, tinh Lam D(‘A)ng.

_ Dai dién theo uy quyén: Ong Pao Cam Th — Nhan vién Cong ty (vin ban uy
quyen so0 10/GUQ/BTGD/2023 ngay 04/01/2022) (c6 mat).

- Bi don: Cong ty c6 phan dau tu va xay dung M.

Dia chi: S0 278 dudng Ng, phudng Ng, thanh pho Q, tinh Binh Dinh.

Pai dién theo phap luat: Ong Ho SiP - Giam déc.

Pai dién theo iy quyén: Ong Ho6 Tan T — Pho Giam ddc (vin ban iy quyén
ngay 11/01/2023) (c6 mat).

Dia chi: L6 16 Khu biét thy D, phudng Nh, thanh phd Q, tinh Binh Pinh.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Van H, sinh nim 1967 (vang mit).

2. Ba Nguyén Thi Thity Ph, sinh nim 1971 (vang mat).

Pong tra: Ap Tr, xa B, huyén Th, tinh Pong Nai.
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- Nguoi khdng cdo: Cong ty Co phan Pau tu va Xay dung M 14 bi don trong
vu an.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Céng ty TNHH Tép doan dau tw H, trinh bay:

Niam 2017 Cong ty TNHH Tap doan dau tu H (viét tat 1a Cong ty H) c6 nhu
cdu mo cira hang kinh doanh tai khu vuc x4 B, H. Th, tinh Pong Nai nén Cong ty
H tim kiém déi tac dé hop tac.

Ngay 15/8/2017 Cong ty H va Cong ty Co phan Pau tu va Xdy dung M (Vlet
tat 1a Cong ty M) dé ky Ban thoa thuan thué quyén str dung dat va tai san gan lién
v6i dat s6 96 (viét tit 1a Ban thoa thuan 96) va Ban vé thiét ké nha xuong, nha van
phong, khu sinh hoat (goi chung la nha xuong). Theo quy dinh tai Piéu 1 Ban thoa
thuan 96, Cong ty M c¢6 trach nhiém thué quyén st dung dét c6 dién tich 1a 588m
(ngang 14,7m x dai 40m) thuéc mot phan thira dat theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CE744125 do So
Tai nguyén va Mbi truong tinh Pong Nai cap ngay 28/10/2016 dung tén Nguyén
Thi Thay Ph dé x4y dung nha xuong cho Cong ty H thué trong thoi han 13 10 nim
ké tlr ngay nhan ban giao tai san thug.

Pé ¢o chi phi xdy dung nha xudng, Cong ty H s& dit coc cho Cong ty M.
Theo quy dinh tai Piéu 2 Ban thoa thuan 96, Cong ty H dit coc cho Cong ty M s6
tién 1a 1.000.000.000d, phuong thirc thanh toan tién coc ndy dugc chia thanh 06
dot theo tién do thuc hién va xay dung nha xuong.

Tai Piéu 6 Ban thoa thuin quy dinh vé thoi gian xay dung va ban giao nha
xuong: Cong ty M co trach nhiém xay dung nha xudng va ban giao cho Cong ty H
trong thoi han 90 ngay ké tir ngay ky Ban thoa thuan 96, Cong ty M phai hoan
thanh viéc xay dung nha xudng theo ban vé& thiét ké va ban giao tai san thué cho
Cong ty H. Nhu vy, dén ngay 15/11/2017 1a da 90 ngay dé ban giao nha xudng.
Truong hop, Cong ty M xay dung nha xuong va ban giao khong dung thoi han
theo thoa thuan thi Céng ty H c6 quyén khong ky Hop dong thué voi Cong ty M,
Cong ty M c6 nghia vu hoan tra cho Cong ty H tién dit coc da nhan va phat s tién
tuong duong s tién coc di nhan.

Thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 4 cua Ban thoa thuan 96, ngay
26/9/2017 Cong ty H di thanh toan tién coc cho Coéng ty M 02 dot la
400.000.000d. Viéc thanh toan tién coc duge Cong ty H chuyén vao tai khoan sb
018098701 cua Cong ty M mo tai Ngan hang TMCP Ph. Cong ty M di nhan du sd
tién coc 400.000.000d tir Cong ty H.

Ngay14/9/2017, tai Van phong cong ching Phan Thién D, gitra Cong ty M
va vo chong ba Nguyén Thi Thiy Ph, 6ng Lé Vian H ky két Hop dong thue quyen
sir dung dat. Theo théa thuan Hop dong thué, Cong ty M thué quyén su dung dat
cua ba Ph va 6ng H d6i v6i quyén sir dung dat theo Gidy ching nhén quyén st
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CE744125 do S&
Tai nguyén va Mbi trudng tinh Pong Nai cdp ngay 28/10/2016 ding tén Nguyén



Thi Thay Ph. Cong ty M s& xdy dyng nha xuong trén dién tich dat nay d¢ cho
Cong ty H thué lai quyén stir dung dat va tai san trén dat.

Sau khi ky két Hop dong, Ban thoa thuan 96, nhén tién dat coc tir Cong ty
H, Cong ty M khong thuc hién nghia vu xay dung nha xuong de cho Cong ty H
thué theo Ban thoa thuin 96 di cam két ma cd ¥ chiém doat sé tién dit coc cua
Cong ty H da giao.

Ngay 13/11/2017 1a du 90 hoan tat viéc xay dung nha xuéng ban giao cho
Cong ty H nhung Cong ty M khong xay dung nha xuong theo thoa thuén. Cong ty
H lién tuc don ddc Cong ty M hoan tat xay dyng nha xudng de ban giao cho Cong
ty H thué nhung Cong ty M vin khong thuc hién va luén ¢ y trén tranh trach
nhiém.

Ngay 08/12/2017 tai Van phong Cong ching Phan Thién D, gitta Cong ty M
va vo chong ba Nguyén Thi Thay Ph, 6ng Lé Van H da ky Vin ban huy bo Hop
d6ng thué quyén sir dung dat. Cong ty M d tra lai dat cho vo chong ba Ph, éng H.
Trudce khi huy bo Hop dong nay, Cong ty M khong thong bao cho Cong ty H blet
va khong hoan tra lai tién coc cho Cong ty H. Cong ty H da nhiéu lan yéu cau
Cong ty M hoan tra tién coc 400.000.000d va phat coc 400.000.000d nhung Cong
ty M khong thuc hién ma ¢b ¥ chiém dung tién ctia Cong ty H tir thang 11 nim
2017 dén nay. Tai phién toa so tham dai dién nguyén don khong thira nhan bién
ban lam viéc ngay 30/10/2017 vi nguoi ky bién ban khong ding tham quyén.

Nay Céng ty H yéu cau Cong ty M phai tra cho Cong ty H sd tién dit coc
400.000.000d va phat coc 400.000.000d. Tong cong 1a 800.000.000d.

Bi don Céng ty c6 phan dau tw va xdy dung M, trinh bay:

Can ctt Hop dong thué quyén st dung dét va tai san gan lién voi dat ngay
15/8/2017 gitta Cong ty H va Cong ty M tai qudc 16 1A, 4p Tr, xa B, H. Th, tinh
Pong Nai. Cong Ty M di ky hop dong thué voi chu dit ba Nguyén Thi Thay Ph,
ong Lé Vin H vao ngay 14/9/2017 va tién hanh thi cong. Sau d6 don mat bang van
chuyén ciy xanh, dio moéng va nhap vat tu xi ming, cat thi cong. Qué trinh thi
cong do dac dién tich dat thuc té bi nho hon lic khao sat con lai 14,1m ngang nho
hon 0,6m so v&i ban vé& thiét ké 14,7m. Do thira dat bi 1an chiém o giita. Sau d6 hai
bén co6 ban bac trao ddi va di kiém tra lai nhiéu 1an nhung ciing chua thong nhat
dugc cach xur 1y.

Ngay 17/10/2017 Cong ty M c6 nhan duge cong van sé 397 ctia Cong ty H,
v6i noi dung 13 tam dimng trién khai du an Pong Nai va tat ca cac du an hai bén
dang hop tac. Sau d6 Cong ty M c6 dé nghi hop v6i Cong ty H nhung ciing chua
giai quyét cac thiét hai do Cong ty M da bé chi phi trién khai cac du an.

Sau khi dung thoi gian dai chu dat cho thué da yéu cau Cong ty M huy hop
d6ng thué dat va dén bu thiét hai.

Theo Vin ban thoa thuan boi thuong do hity bé hop dong giao dich ngay
ngay 04/12/2017 véi sb tién 138.640.000d (kém theo phiéu thu ngay 04/12/2017).
Cong ty M ciing phai ding lai viéc thué dat cac diém khac. Nhu vay thiét hai cho
Cong ty M 1a rat 16n.



Nay Cong ty M dé nghi Cong ty H chia s¢ rui ro thiét hai cua ca hai bén va
Cong ty M dong y tra lai cho Cong ty H tat ca hai du an Phu Quoc - Kién Giang va
Dau Giay - Bong Nai 1a 300.000.000d.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Vin H va ba Nguyén Thi
Thuy Ph, thong nhat trinh bay:

Vo chong 6ng ba ¢o cho Cong ty M thué quyén sir dung dat va tai san gin
lién voi dat co dién tich 840m? tai thira dat 92, to ban do 38 dia chi xa B, H, Th,
tinh Dong Nai. Muyc dich thué dé lam nha may ton. Hai bén c6 ky hop dong thué
quyén sir dung dat dugc Van phong Cong chung Phan Thién D cong chung sO
3953 quyén sé 4/TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/9/2017. Sb tién thué 1a
8.000.000d/thang. Thoi han thué, phuong thirc thanh toan va thoi han thanh toan
d3 thoa thuan trong hop dong.

Ngay 08/12/2017 vo chong éng, ba da huy hop dong thue quyen st dung dat
néu trén voi Cong ty M. Ly do bén thué khong thanh toan tién thué dat va tién dat
coc cho vo chong 6ng, ba. Khi lam thu tuc huy bo hop ddng thué dat noi trén thi
hai bén c6 1ap Van ban huy hop dong tai Van phong Cong ching Phan Thién D.

~ Viéc Cong ty M cho Cong ty H thué lai quyén st dung dat va tai san gan
lién v41 dat tai dia chi trén 6ng, ba khong biét.

Nay Cong ty H khoi kién Cong ty M vé sd tién dat coc thué lai quyen su

dung dat va tai san gan lién véi dat va phat coc thi 6ng, ba khong co ¥ kién gi do
ong, ba khong biét viéc cho thué lai dat giita hai cong ty.

Ban an dan sy so thgfm 6 262/2022/DS-ST ngay 15 thing 9 nam 2022 cia
Toa dan nhdn dan thanh pho Q, tinh Binh Dinh. Tuyén xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién ciia Cong ty TNHH Tap doan dau
tu H.

2. Budc Céng ty cb phén déu,tu va xay dyng M phai c¢6 nghia vu tra cho
Cong ty TNHH Tép doan Dau tu H s6 tién 400.000.000d (bon tram tri¢u dong).

3. Khong chép nhan yéu cu phat coc véi sb tién 400.000.000d ctia Cong ty
TNHH Tap doan dau tu H.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t tung, an phi dan su so
tham va quyén khang cao cia cac bén du’cmg su.

- Ngdy 21/10/2022 bi don Cong ty 6 phan dau tu va xay dung M khang yéu
cau cip phac tham giai quyét cac van: Khi dua VU 4n ra xet xu so tham toa an da
khong guri gidy bao phién toa dén cho Cong ty ¢ phan dau tu va xay dung M 1a
trai phap luat; Xem xet chi phi Cong ty co phan dau tu va xdy dung M da bo ra dau
tu chi phi xay dung nha xudng véi sb tién 138.640.000d va Cong ty H phai chiu
khau trir s tién nay.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu: Trong qué trinh té tung, nguoi
ti’én hanh t6 tung va ngudi tham gia té tung thuc hién dung quy dinh cta phap luat
to tung.

Dbi voi noi dung bi don Cong ty M cho rang toa an chua thong bao cho bi



don tham gia phién toa so tham theo quy dinh cia phap luat, xét thay khong anh
huong dén noi dung giai quyét vu an nén khéng vi pham nghiém trong vé té tung
nén dé nghi khong can xem xét ndi dung nay.

f?01 vOi ndi dung xem xét chi phi Cong ty C(f) phan dau tu va xdy dyng M da
bo ra dau tu chi phi xay dung nha xuong voi s tién 138.640.000d 1a c6 co so nén
chap nhan.

Tir phan tich trén xét thiy c6 can cir chap nhan mot phan khang céo cua bi
don 1a Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung M, dé& nghi HDXXPT stra ban an dan
su so tham sé 262/2022/DS-ST ngay 15/9/2022 cua Toa 4n nhan dan thanh phd Q
theo huéng Cong ty H phai chiu chi phi 138.640.000d ma Céng ty M da bo ra dau
tu xay dung nha xuong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé su vang mit cia duong su: Tai phién toa nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan 6ng L¢ Van H, ba Nguyén Thi Thay Ph da duoc triéu tap hop 18 dén lan
thr ba nhung Van Vang mat nén theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 296 Bo luat T
tung Dan su thi van tién hanh xét x{r vu an.

_[2] Xet ndi dung khang cao cua Cong ty co phan dau tu va xay dung M, Hoi
dong xét xur thay rang:

[2.1] Toa an cip so tham xac dinh Cong ty cd phan dau tu va xay dung M
tham gia t6 tung vo1 tu cach bi don trong vu an 1a dung quy dinh tai khoan 3 Diéu
68 Bo luat té tung Dan sy nam 2015.

Theo gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép thay d6i lan thu 15 ngay
21/02/2020 (But luc 173) do S& ké hoach va Pau tu tinh Binh Dinh cép thi ong Ho
Quéc H, chirc danh Téng giam ddc 1a ngudi dai dién theo phap luat cua Cong ty
M. Pén ngay 03/11/2021 Céng ty M thay d6i ngudi dai dién theo phap luat 1a ong
H6 Si B, chiic danh giam déc thay cho ong H6 Qudc H theo gidy ching nhan diang
ky doanh nghiép thay d6i lan thir 16 ngay 03/11/2021 do S¢ ké hoach va Pau tu
tinh Binh Dinh cép cho Céng ty M (but luc 267). Tuy nhién, tir khi thu 1y vu an
ngay 14/4/2022 (theo Quyét dinh tach vu 4an sd 02/2022/QDST-DS ngay
12/4/2022) Toa an cap so tham van xac dinh 6ng HO Quoc H 13 nguoi dai dién theo
phép luét ctia Cong ty M. Do xac dinh sai nguoi dai di¢n theo phap luat cua cong
ty M nén trong qué trinh giai quyét vu an Toa an cip so tham déu moi 6ng Ho
Quéc H dén toa lay 1oi khai, dbi chét, hoa giai, cong khai chtng cir ... v&i tu cach
la nguoi dai dién theo phap luat Cong ty M nén nhiing van ban do 6ng H ky xéc
nhan tai tda mang tinh chat c4 nhan 6 ong H khong co gia tri phap ly d6i voi Cong ty
M, vi vay cac thi tuc 14y 101 khai, dbi chat, hoa ‘giai, cong khai chung cur... chua
du’oc thuc hién d6i vi Cong ty M theo bo luat T6 tung Dén sy.

Khi Toa an cap so thAm ban hanh Quyet dinh dua vu 4n ra xét xu sb
215/2022/QDXXST-DS ngay 26/7/2022 va Quyét dinh hodn phién toa sd
235/2022/QDST-DS ngay 25/8/2022 thi déu xac dinh 6ng HO6 Quéc H 13 nguoi dai
dién theo phap luat cho Cong ty M va téng dat cac quyét dinh nay triéu tap ong HO
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Qudc H dén tham du phién toa vdi tu cach la dai dién hop phap cho Cong ty M 1a
chua tong dat hop 1& Quyét dinh dua vu an ra xét xir va gidy bao phién toa cho
Cong ty M. Do d0, phién toa so thim ngay 15/9/2022 mat du ving mat ngudi dai
dién hop phap cua Cong ty M nhung toa an cip SO thim van tién hanh xét xir 13
khong dung quy dinh tai Diéu 220, 233 B luat t6 tung Dan su, Diéu 141 B luat
Dan Su va Diéu 12 Luét doanh nghi¢p. Vi vay Cong ty M khang cao cho rang khi
dua vy 4n ra xét xir, toa cip so tham khong giri gidy bao phién toa dén cho Cong ty
M 1a c6 co so.

Mat khac, theo noi dung Bién ban xac minh tai S& ké hoach va dau tu tinh
Binh Pinh ctia TAND thanh phd Q ngay 14/9/2022 (but luc 268) thi cip so tham
biét r6 Cong ty M di thay d6i ngudi dai dién phap luat theo gidy chimg nhan diang
ky doanh nghiép thay ddi 1an thu 16 ngay 03/11/2021, 18 ra tda 4n cap so tham phai
hoan phién toa va lam lai cac thu tuc theo dung quy dinh B0 luéat T tung Dan su
thi méi xét xir dugc vu an, nhung ngay 15/9/2022 tda an cip so thim van tién hanh
xet XU Véng mat bi don la khong ding quy dinh cua B luat tb tung Dan su.

Ngoai ra, tai cap SO tham bi don khong c6 yéu cau Cong ty H phai chiu s6
tién chi phi ma Cong ty c6 phan dau tu va xdy dung M da bo ra dau tu chi phi xay
dung nha xuong 138.640.000d va khau trir s tién nay, nén khi giai quyét lai vu an
néu bi don c6 yéu cau thi cip so thAm xem xét giai quyét theo quy dinh. Do d9, vé
ndi dung vu an Hoi dong xét xtr cap phuc tham khong xem xét.

Tir nhitng nhan dinh trén cap so tham da vi pham nghiém trong thu tuc t6
tung nén Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan khang cao cua bi don huy ban 4n so
tham, chuyén hoé so vu an cho Toa an nhan dan thanh phd Q giai quyét lai vu an
theo tha tuc so tham.

[3] V& an phi: Theo quy dinh khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi thi.

[3.1] An phi dan sy so thAm: S& duoc xéac dinh lai khi giai quyét lai vu 4n
theo thu tuc so tham.

[3.2] An phi dan sy phuc tham: Cong ty M khong phai chiu. Hoan lai cho
Cong ty M s6 tién tam tGng an phi di nop 300.000d theo bién lai thu s6 0002761
ngay 31/10/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an Dan sy thanh phd Q.

[4] Kiém sat vién tham gia phién toa dé nghi sira ban an so tham 1a khong
phu hop nhan dinh cia H)1 dong xét xur.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can cir khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 ciia Bé ludt To tung Dén sy ndam 2015,

Cdan cir vdo khodn 3 Diéu 29 Nghi quyét so 326/2016/UBTVOHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi khoa 14.

Tuyén xir:



1. Huy Ban an déan su so tham s6: 262/2022/DS-ST ngay 15/9/2022 ctia Toa
an nhan dan thanh pho Q, tinh Binh Dinh.

2. Vé an phi:

2.1. An ph@ dan sy so thAm: S& duoc xac dinh lai khi giai quyét lai vu an
theo thu tuc so tham.

2.2. An phi dan su phiic tham Cong ty ¢ phan dau tu va xdy dung M khong
phai chiu. Hoan lai cho Cong ty c¢b phan dau tu va xay dung M sd tién tam Ung an
phi da ndp 300.000d theo bién lai thu s 0002761 ngay 31/10/2022 cia Chi cuc
Thi hanh an Dan sy thanh pho Q.

3. Chuyén }}6 s0 vu 4n cho Tda an nhan dan thanh phd Q giai quyét lai vy an
theo thu tuc so tham.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Dinh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND thanh phé Q;

- CCTHADS thanh phd Q; (Pd ky va déng ddu)

- Cac duong su;
- Luu ho so; Toa Dan su.

Phan Minh Diing



