TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH THUAN Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 186/2024/HC-ST
Ngay: 30-9-2024
V/v khiéu kién quyét dinh hanh chinh vé
quan 1y nha nudce trong linh vyc dét dai

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thanh Thai

Cdc Héi tham nhén dan:

1. Ba Lé Thi Hang;

2. Ba Phan Thi Vi Van.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Tuén 1a Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Thuan.

- Dai di¢n Viégn Kiém sat nhan din tinh Binh Thu@n tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Hang - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2024 tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Binh Thuén
xét xur so tham cong khai vu an thu 1y s6 161/2024/TLST-HC ngay 02 thang 7
nam 2024 vé viéc: “Khi€u kién quyét dinh hanh chinh v€ quan ly nha nudc trong
linh vyc dat dai” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 205/2024/QDBXXST-
HC ngay 13 thang 9 ndam 2024, giita cac duong su:

- Nguoi khéi kién: Ong Nguyén Van L, sinh nam 1951 (C6 miit)

Dia chi: thon T, xa T, thanh phé P, tinh Binh Thuéan.

- Nguoi bi kién: Vin phong dang ky dat dai tinh B

Dia chi: Khu dan cu B, phuong X, thanh phé P, tinh Binh Thuan.

'Nguoi dai dién theo phap luat: Giam dbc Van phong dang ky dat dai tinh

B (Vang mat, c6 don dé nghi x€t Xur vang mat)

Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phap cua nguoi bi kién: Ong Tran Anh
T - Giam d6c Chi nhanh Vin phong P (Vang mat, c6 don dé nghi xét xtr vang
mat).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Uy ban nhan dan thanh ph6 P, tinh Binh Thuan.

Dbia chi: D T, thanh phé P, tinh Binh Thuan.
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~ Nguoi dai dién theo phap luat: Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé P.
(Vang mat, c6 don dé nghi xét xr vang mat)

+ Chi nhanh Van phong D, tinh Binh Thuan.
Dia chi: C T, phuong D, thanh phd P, tinh Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Tran Anh T - Gidm doc Chi nhanh
Van phong D (Vang mat, c6 don d€ nghi xét xtr vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién, quad trinh giai quyét vu dn, nguoi khéi kién ong
Nguyen Van L trinh bay:

Ong Nguyén Vian L co thira dat s6 913, to ban do sd 9, dién tich dat 1a
80m? toa lac tai thon T, xa T, thanh phé P, da st dung dé canh tac nong nghiép
tir trude nam 1993 va hién van dang str dung, thura dat nay dugc UBND thanh
phé Phan Thiét cho chuyén muc dich st dung dat tir dat nong nghiép 1én dat &
tai nong thon tai Quyet dinh 275/QD-UBND, ngay 12/4/2016; do béi vi tri thira
dat xin chuyen sang dat O tai nong thon la phu hop voi quy hoach str dung dat
cuaxa T va ké hoach sir dung dat nam 2016 cua UBND Thanh ph6 P. So T1 da
cap cho 6ng G ching nhén quyén su dung dat quyen sO hiru nha va tai san khac
gan lién trén dat s6 CD 189831, so vao sb cap Glay chtirg nhan CS 01131 cap
ngay 09/6/2016 dbi vai thira dat sb 913, to ban d6 s6 9, dién tich dat 1a 80m?, dat
¢ tai nong thon, vi tri thira dét tai thon T, xa T, thanh phé P

Ngay 20/5/2020, 6ng L di thuc hién day du nghia vu tai chinh véi co
quan Thué, da hoan tat viéc trd ng tién sur dung dat doi véi thura dat trén véi co
quan nha nudc.

Sau d6, 6ng nop ho so dé nghi lam thi tuc dang ky bién dong tra no tién
sir dung dét theo bién nhan s6 2024-8088/TNHS tai Chi nhanh Vin phong P.
Ngay 14/5/2024, Chi nhanh Vin phong P ban hanh Théng bao s6 692/TB-
CNVPDKDDPT cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai P “Vé viéc hoan trd
ho 50" bién dong quyén sir dung dat cua ong Nguyen Van L”. Noi dung Thong
bao s6 692/TB-CNVPPKDPPT cho rang: “Qua kiém tra, phan dién tich dat o
tai néng thén dwoc phép chuyén muc dich su dung dat tai Quyét dinh sé
275/0D-UBND ngay 12/4/2016 cua ong c6 nguon goc chuyén muc dich sir dung
ddt nhung khéng phi hop quy hoach (quy hoach dat nong nghiép) theo Ban do
quy hoach sir dung dat dén nam 2020 tai Quyét dinh sé 3200/0D-UBND ngay
13/12/2013 ciia UBND tinh B dd dwoc co quan c6 tham quyén phé duyét”

Ong cho rang Chi nhanh Van phong P khong giai quyét ho so dang ky
bién dong tra no tién str dung dat cua ong véi nhimg 1y do néu tai Thong bao 50
692/TB- CNVPDKDDPT, ngay 14/5/2024 la trai quy dinh phap luat vé dat dai,
lam anh hudng dén quyén loi hop phap cta ong.

Do d6, 6ng L khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:
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1. Huy Thong bao sO 692/TB-CNVPDKDDPT ngay 14/5/2024 cua Chi
nhénh~V€1n phong P vé viéc hoan tra ho so bién dong quyen st dung dat cua ong
Nguyén Van L.

2,- Buoc Chi nhén}l V‘én phong b thu”c hién dung nhi@m vy, cong vu vé
viéc tiép nhén, giai quyet ho so dang ky bién dong tra no tién sir dung dat cua
ong Nguyeén Van L theo quy dinh phap luat.

* Tai van ban so 2516/VPPKPP-DKCG ngay 09/8/2024, nguoi bi kién
Van phong dang ky dat dai tinh B trinh bay: Thong nhat theo vin ban sb
7122/CNVPDKDDPT-TTLT ngay 05/8/2024 cua Chi nhanh Van phong D.

_ * Tai van ban s6 7122/CNVPPKPPPT-TTLT ngay 05/8/2024, nguoi c6
quyén loi va nghia vu lién quan Chi nhanh Van phong P trinh bay:

Ngay 08/5/2024, Chi nhanh Vén phong b co tiép nhan ho so tra no quyén
str dung dat cua 6ng Nguyén Van L tai bién nhan so 2024-8088/TNHS.

Ong Nguyén Vin L dang ky tra ng quyén st dung dat dbi v6i thira dat sb
913, to ban do s6 9, dién tich 80m? dat & tai nong thon, dja chi thira dit tai thon
T, xa T, thanh phd P, tinh Binh Thuén theo Gidy chtrng nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CP 189831 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh T1 cdp ngdy 09/6/2016 cho dng Nguyén Van L.

Tuy nhién, qua ra soat hd so thi phan dién tich dat & cua thia dat sb 913,
to ban do s6 9 theo Gidy chimg nhan s6 CD 189831 c6 ngudn gdc chuyén muc
dich str dung dat theo Quyét dinh sé 275/QD-UBND ngay 12/4/2016 cuia UBND
thanh phé P vé viéc cho phép 6ng Nguyén Vian L duoc chuyén muc dich su
dung dat nhung khéng phu hop quy hoach (quy hoach 1a dat trong cay lau nam)
theo Ban d6 quy hoach str dung dat dén nam 2020 tai Quyét dinh s6 3200/Qb-
UBND ngay 31/12/2015 cua UBND tinh B.

Ngay 30/11/2023, UBND tinh B ¢6 Cong vin sd 4721/UBND-KT, vé viéc
¥ kién vé noi dung bao cdo va dé nghi cua S¢ T1 tai Cong vin s 5523/STNMT-
CCQLDBD ngay 20/11/2023, c6 néu: "..2. Giao trdach nhiém cho UBND cac
huyén, thi xd, thanh phé tié:p tuc tw ra sodt va tw chiu trach nhiém doéi véi cac
triong hop da cho phép chuyén muc dich sir dung dat truée day ma khong ding
quy hoach, ké hoach sir dung dat dé lam ré trach nhiém cia tu"ng don Vi, ca
nhdn tham meu, giai quyét trude day. Trén co sé két quda ra sodt, c6 bdo cdo va
kién nghi dé xudt givi S¢ T1."

Can ctr cong vian néu trén ctia UBND tinh B, hién nay UBND thanh phé P
dang ra soat va kién nghi dé xuat giai quyét ddi véi cac truong hop di cho phép
chuyén muc dich sir dung dat trudc diy ma khong dung quy hoach, ké hoach str
dung dat dé 1am 13 trach nhiém cua timg don vi, ca nhan tham muu, giai quyét
trudc day.

Nhu vay, hién nay Chi nhanh Van phong van chua nhan dugc y kién chi

dao giai quyét ho so ctia cap co thidm quyén lién quan dén vudng mic cac trudng
hop hd so di chuyén muc dich chua dam bao theo quy dinh. Do d6, ngay
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14/5/2024, Chi nhanh Van phong ban hanh Thong bao s6 692/TB-
CNVPDKDDPT vé viéc hoan tra hé so chuyen quyén su dung dat cua ong
Nguyen Van L. Sau khi cac cap c6 tham quyén co ¥ kién chi dao lién quan dén
cac nodi dung vudng mac ciia Chi nhanh V thi Chi nhanh Vin phong s& thong
béo lai cho dng Nguyén Vian L duogc biét va phdi hop thuc hién giai quyét hd so
theo quy dinh.

* Qua trinh giai quyét vu dn, Toa dn da gm Thong bdo vé viéc thu Iy vu
dan, Céng vin sé 362/TABT-HC ngay 14/8/2024 va Cong van sé 409/TABT-HC
ngay 12/9/2024 vé viéc yéu cau nguoi co quyen loi va nghia vy lien quan Uy
ban nhdn ddn thanh phé P ¢é y kién vé yéu cau khéi kién nhung dén nay Uy ban
nhdn dén thanh phé P van khéng cé y kién.

Qua trinh ddi thoai, cac duong su nguoi bi kién, nguoi co quyen loi va
nghia vu lién quan ving mat nén khong thong nhat vé toan bd van dé, ngudi
khéi kién dé nghi Toa an dua vy an ra xét xu.

Tai phién toa:
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan phat biéu quan diém:

+ V& thu tyc t6 tung: Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xir tién hanh to
tung dung quy dinh ctua Luat t6 tung hanh chinh.

+ V& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xur can cir diém b khoan 2 Piéu 193
Luat T tung hanh chinh, chap nhan yéu cau khoi kién caa nguoi khoi kién 6ng
Nguyén Vian L, hay Thong bao s6 692/TB-CNVPDKDDPT ngay 14/5/2024 cua
Chi nhanh Vin phong D vé viéc hoan tra ho so bién dong quyén st dung dat ctia
6ng Nguyén Vian L va budc Vin phong Pang ky dat dai tinh B thuc hién nhiém
vy, cOng vu theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr tai li€u, ching ctr ¢6 tai ho so vu an da dugc tham tra xem xét tai
phién toa, can ctr két qua tranh tung tai phién toa va dé nghi cua dai dién Vién
kiém sat, Ho1 dong xét xur so tham nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Nguoi bi kién Van phong Dang ky dat dai tinh B,
Chi nhanh Vin phong B, Uy ban nhan dan thanh phd P, ngudi bao vé quyén va
loi ich hop phap cua Vian phong dang ky dat dai tinh B duoc Toa an tridu tap
hop 1€, cac duong su déu vang mat tai phién toa va déu co vin ban dé nghi xét
XU Vang mat nén Toa an xét x{r ving mit theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2
Diéu 158 Luat T tung hanh chinh.

[2] Vé ddi tuong khoi kién va tham quyén giai quyét:

Ong Nguyén Vin L khai kién yéu cau Toa an hiy Thong bao so 692/TB-
CNVPDKDDPT ngay 14/5/2024 cua Chi nhanh Van phong B vé viéc hoan tra
hoé so bién dong quyén sir dung dat cta 6ng Nguyen Van L va bugc Chi nhanh
Vin phong P thuc hién dung nhiém vy, cong vu vé viéc tiép nhan, giai quyét hd
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so dang ky bién dong tra no tién sir dung dat ciia ong Nguyén Vian L theo quy
dinh phap luat.

Can ctr Diéu 30, khoéan 3 Diéu 32 cia Luat Té tung hanh chinh, day la
“Khiéu kién quyet dinh hanh chinh vé quan 1y nha nudc trong linh vuc dat dai”
thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan tinh Binh Thuén.

[3] V& tu cach tham gia t tung:

Theo Piém e khoan 2 Piéu 3 cua Thong tu lién tich sb 15/2015/TTLT-
BTNMT-BNV-BTC ngay 04 thang 04 ndm 2015 cua B6 T2 - BO N - B6 T3
hudng dan chirc ning, nhiém vy, quyén han, co ciu to chire va co ché hoat dong
ctia Van phong ding ky dat dai tryc thudc S¢ T1 thi Chi nhanh Vin phong D la
don vi hach toan phu thudc, thudc co ciu t6 chirc cua Van phong dang ky dat
dai. Nhu vay, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai khong c6 tu cach phap
nhan. Toa an x4c dinh Vin phong ding ky dat dai tinh B 1a nguoi bi kién.

[4] V& thoi hiéu khoi kién:

Ngay 30/5/2024, 6ng Nguyén Vin L c6 don khoi kién yéu cau Toa an hiy
Thong bao sb 692/TB-CNVPDKDDPT ngay 14/5/2024 ctia Chi nhanh Vin
phong B vé viéc hoan tra ho so bién dong quyén st dung dat ctia 6ng Nguyén
Vin L va budc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd P thuc hién
nhiém vy, cong vu theo quy dinh cua phap luat. Yéu cau khoi kién cua ong L la
con thoi hiéu khoi kién theo diém a khoan 2 Piéu 116 cta Luat T6 tung hanh
chinh.

[5] Xét yéu cau khai kién ctia ong Nguyén Van L, Hoi dong xét xtr nhan
thay:

[5.1] Ngay 09/6/2016, dng Nguyen Van L da dugc So Tai nguyén va Moi
truong tinh T1 cap Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyen so hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat sd CP 189831 theo Quyét dinh sb 275/QD-UBND
ngay 12/4/2016 ctiia Uy ban nhan dan thanh phé P vé viéc cho phép chuyén muc
dich str dung dat, d6i v6i thira dat s6 913, to ban d6 sb 09, dién tich 80m? dét &
tai nong thon nhung ghi cha ghi no tién str dung dat trén gidy chting nhan quyén
str dung dat véi sd tién 22.400.000d0ng.

Ngay 20/5/2020, 6ng Nguyén Vin L di nop du tién sir dung dat, tién
cham ndp vao ngan sach Nha nudc theo ching tir nop t1en so 0014842 ngay
20/5/2020, tai Ngan hang TMCP C, chi nhanh B v¢i tong sé tién di nop la
22.489.600d6ng nén dugc Chi cuc Thué thanh phd P ban hanh thong bao sb
1375/TB-CCT ngay 22/5/2020 vé viéc xac nhan hoan thanh nghia vu thué cho
ngudi ndp thué.

Theo Thong bao sd 692/TB-CNVPPKPDPT ngiy 14/5/2024 cia Chi
nhanh Van phong D thi viéc tra ho so dang ky bién dong cho 6ng Nguyen Vian L
1a do vi tri thira dat 913 c6 ngudn goc chuyen muc dich su dung dat nhung co
mot phan thira dat khong phu hop quy hoach dt tréng cdy 1au nim theo Ban dd
quy hoach sir dung dat dén nam 2020 tai Quyét dinh s6 3200/QD-UBND ngay
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13/12/2013 ctia UBND tinh B di duoc co quan nha nudc c6 thim quyén phé
duyét.

[5.2] Hoi dong xét xir nhan thay, trén co s& cua Quyét dinh cho chuyén
muc dich s6 275/QD-UBND ngdy 12/4/2016 ciia Uy ban nhan dan thanh pho P,
cho phép ong Nguyen Van L duoc chuyen muc dich str dung thira dat dang su
dung thira dat s6 277, thudc to ban d6 s6 02, dién tich 2.774m? tai g1ay chung
nhan quyén st dung dat s6 A 327515 do Uy ban nhan dan thanh phd P cap ngay
23/3/1992 tir dat trong cdy lau nim sang dat & tai nodng thén voi dién tich 80m
va dugc SO Tai nguyén va Mo6i truong tinh T1 cap Glay ching nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat CD 189831 ngay
09/6/2016 mang tén ong Nguyén Vin L.

Pén thoi diém hién nay, Quyét dinh cho chuyén muc dich s6 275/QD-
UBND ngay 12/4/2016 cta Uy ban nhan dan thanh phd P van con hiéu luc chua
bi huy bo hodc xac dinh viéc cho chuyén muc dich quyén st dung dét trén 1a
khong ding quy dinh cta phap luat, thu hdi vé viéc cho chuyén muc dich trai
phép luat.

Nhu vay, 6ng Nguyén Vian L thuc hién nghia vy tai chinh nop du tién sir
dung dat 1a diing quy dinh tai khoan 3 Diéu 170 ciia Luat D4t dai va tai diém b
khoan 2 Diéu 12 Théng tu 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cua Bo T3 quy
dinh vé ghi no va thanh toan no tién str dung dét thi sau khi ngudi sir dung dat
hoan thanh viéc thanh toan ng, can cur vao s6 theo ddi ng cta co quan thué theo
doi xac nhén thi Van phong dang ky quyén sir dung dat (hodc Phong T4) lam thu
tuc x6a ng tién st dung dat trén Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat va thudc truong hop bat budc phai
déng ky bién dong dét dai theo quy dinh tai diém m khoan 4 Dicu 95 cua Luat
bat dai.

Viéc Chi nhanh Vin phong P ban hanh thong bao sb 692/TB-
CNVPPKPDPT ngay 14/5/2024 ciia Chi nhanh Vian phong P vé viéc hoan tra
hd so bién dong quyén str dung dat khong thuc hién viéc ding ky bién dong dat
dai cho 6ng Nguyén Vin L 1a khong ding quy dinh phap luat, lam anh huong
quyén loi cua éng L.

[6] Do d6, Hoi dong xét xtr nhan thay yéu cau khoi kién cua dng Nguyén
Vin L vé viéc hity thong bao s6 692/TB-CNVPDKDPPT ngay 14/5/2024 14 ¢6
can cir nén chép nhan va phu hop y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién
toa.

7] Vé an phi: Do Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cia ong
Nguyén Vin L nén ong khong phai chiu an phi hanh chinh so tham, do 6ng L
thugc dién nguoi cao tudi da c6 don xin mién ndp tam Gng an phi nén khong
hoan tra tién tam mg 4n phi theo quy dinh.

Vin phong ding ky dat dai tinh B phai chiu an phi theo quy dinh cta phap
luat.



Vi cac lé trén,
QUYET DINH:
Can cwr vao:
- Diéu730; khoan 3 Diéu 32; diém a khog’m 2 Piéu 116; khoan 1 khoan 2

bicu 158; diém b khoan 2 Piéu 193 ctuia Luat T6 tung hanh chinh;

- Khoan 4 Diéu 95; khoan 3 Diéu 170 cua Luat Dat dai;

- Piém b khoan 2 Piéu 12 Thong tu 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cia
Bo T3.

- Khoan 2 Diéu 32 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14, ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Van L vé viéc:

- Huy Thoéng bao sO 692/TB-CNVPDKDDPT ngay 14/5/2024 cua Chi
nhénh~V§m phong P vé viéc hoan tra ho so bién dong quyeén st dung dat cua ong
Nguyén Van L.

- Budc Vian phong dang ky dat dai tinh B va Chi nhanh Vin phong B thuc
hién nhiém vu, cong vu theo quy dinh cua phép luat.

2. Vé an phi:

Van phong dang ky dat dai tinh B phai chiu 300.000dong an phi hanh
chinh so tham.

3. Buong sy c6 mdt tai phién toa co quyén khang c4o ban an nay trong
thot han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. D61 véi1 duong s khong c6 mat tai phién
toa thi thoi han khang cao 1a 15 ngay tinh tir ngay ban an dugc giao cho ho hoac
dugc niém yét theo quy dinh.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Binh Thuén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Binh Thuén;
- Puong su;
- Luu hd so.
Lé Thi Thanh Thai



