TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TAI HA NOI Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 489/2024/DS-PT

Viv:

Ngay 06 - 9 - 2024 ,
Tranh chap quyén su dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Thai Duy Nhiém;
Cdc Tham phdn: Ong Pham Pinh Khanh;
Ba Hoang Thi Bich Hai.

- Thuw ky phién toa: Ong Phan Nhat Phong - Thu ky Toa an nhan dan cap

cao tai Ha No1.

- Dai dién Vién kiém sdat nhdn dan cdp cao tai Ha N§i tham gia phién toa:

Ba Tran Thi Minh Ngoc - Kiém sat vién cao cép.

Ngay 06 thang 9 nim 2024 tai tru sé Toa an nhan dan cép cao tai Ha Noi,

m¢& phién toa xét xu philc tham cong khai vu an dan sy thy ly $6:
176/2024/TLPT-DS ngay 19 thang 3 nim 2024 vé viéc “Tranh chap quyén su
dung dat”. Do Ban an dan su so tham sb: 75/2023/DS-ST, ngay: 08/12/2023 cua
Toa an nhan dan tinh Ngh¢ An c6 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 9284/2024/QD-PT ngay

20 thang 8 nam 2024, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Pang Thi H, sinh nam 1973, c6 mat;
Dia chi: Xém K, thi trdn Q, huyén N, tinh Ngh¢ An;
Ngueoi dai dién theo ity quyén Ba H: Ong Mai S§ L, sinh nam 1975, ¢6 mit;
Dia chi: P, Chung cu A Handico30, xém B xa N, thanh phd V, tinh Nghé An.
* Bi don: C)ng Nguyén Van P, sinh nam 1966, c6 mat;
Dia chi: Xém K, thi trdn Q, huyén N, tinh Nghé An;
* Newoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1974, ving mat;
Dia chi: Xém K, thi trdn Q, huyén N, tinh Ngh¢ An;
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng C: Van phong L4;



Dia chi: S6 E M, phuong L, thanh pho V, tinh Nghé An (do dng Vuong
Xuan C1, sinh nam 1975 dugc ctr tham gia t6 tung truc ti€p), co6 mat.

2. Ong bang Hiru T, sinh ndm 1970 va ba Pang Thi T1, sinh ndm 1971;

Q‘mg dia chi: Xom K, thj trin Q, huyén N, tinh Ngh¢ An, 6ng T c6 mat, ba
T1 vang mat.

3. Ong Nguyén Vin P (H), sinh nim 1971, ving mat;

Dia chi: Xém K, thi trin Q, huyén N, tinh Nghé An. Hién dang cu tra tai: P,
GeumNyeong-ro 40beongil, C2-gu, Y-si, tinh Gyeonggi-do, Han Quoc.

Ngwoi dai dién theo ity quyén cho éng P: Ong Mai Sy L, sinh nim 1975, c6 mit;

Pia chi: P, Chung cu A Handico30, xém B x N, thanh ph V, tinh Nghé An.

4. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1966, c6 mit;

Dia chi: Xém K, thi trdn Q, huyén N, tinh Nghé An;

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia ba N: 6ng Nguyén Vin P, sinh nim 1966,
cO mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don va nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan (ba N): Ba Phan Thi N1, Luat su Van phong L5 va cong su,
thudc DPoan Luat su tinh N, c6 mit.

* Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Pang Thi H; bi don éng Nguyen Van P;
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi N2, ong Nguyén Vin P
(Hoan) va éng Nguyén Vin C,

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so
tham, nguyén don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Nguyén Van
P trinh bay:

Nim 1997, vo chong ong Nguyen Vian P va ba Pang Thi H mua tor UBND
xa N thira dat 504, to ban d6 s6 5, dién tich 1 333m? tai xom K, xa N (sau dugc
sat nhap vao thi tran Q), huyén N, tinh Nghé An dén ngay 01/10/1997 duoc
UBND huyén N cap Gidy chimg nhan quyén sir dung (sau day goi tat 1a
GCNQSD) dat s6 H066321, mang tén chi sit dung Nguyén Vin P (da dinh chinh
vao nam 2017 thém tén vo Pang Thi H). Khi duoc giao dat thuc dia, ba H cling
khong 18 kich thudc cac canh cta thira 504 cu thé 13 bao nhiéu.

Sau khi duoc cap GCNQSD dat, Ong P, ba H d6 gach dé xay nha nhung do
da mua thém thura dat khac nén chi trong hoa mau. Tir nim 2008 — 2013 ba H di
xuét khau lao dong. Trudc do, éng, ba cd cho vo chong em gai 1a Nguyén Van C
va Bang Thi V dao mot goc dét tai thira 504 dé ddp nén nha. Nam 2012 ba H
nghe tin vg chong ong Nguyen Van P, ba Nguyén Thi N (vo chong chi gai ong P)
st dung thira dat 504 de chan nudi gia cam nén ba H c6 goi dién vé yéu cau dung
lai. Nam 2013, ba H vé nudc thi thay gia dinh 6ng P ba N Van dang nudi gia cam
trén thira dat 504 nhung do ba N 1a chi gai ong P nén ba H van dé cho 6ng P ba N
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str dung chin nudi va nghi khi ndo 1am nha thi yéu cau giai phong mait bang sau.
Tai thoi diém cap GCNQSD dat, phia Bic va phia Nam cua thira dat s 504 déu
c6 duong giao théng; ¢ phia Nam la duong cut, kéo dai tur thira dat cua ong L1
(16 thtr nhat, nay da chuyén quyén cho anh bao) dén hét thira dit cua 6ng Pang
Hitu T, ba Ding Thi T1 (16 th&r 5) v&i chiéu rong khoang 3m. Tuy nhién, qua
trinh st dung dt thi 6ng P ba N ciing nhu cac ho gia dinh duoc cip dat cung thoi
diém da tu y lan chiém duong cut nén hién nay, trén ban dd dia chinh cling nhu
trén thuc dia chi con mot doan dudng & phia Pong (doan qua thira dat 188 cua
anh L2 - hién chuyén nhuong cho anh B).

Ba H xac dinh, thira dat s6 504, t& ban d6 s6 05 (hién da thay doi s hiéu 1a
thira 186, to ban dd s6 09 Ban do dia chinh) tai xom K, thi tran Q, huyén N, tinh
Nghé An theo két qua xem x¢&t thadm dinh tai chd ngay 20/9/2023 c6 dién tich la
357,9m? (tang 24.9m? so véi GCNQSD dat do chénh 1éch do dac) 1a tai san cia
vo chong ong P, ba H chua chuyén nhugng cho bét ky ai. Ba H cho rang ong
Ping Hitu T, ba Pang Thi T1 va vg chong 6ng ba P (N) trinh bay xac dinh ¢6
khoang 0,3m chiéu rong phia T4y thtra dat s 186 1a phan dat 6ng T ba T1 cho
ong P ba N 1a khong c6 co so. Qua trinh sir dung thira dat ¢ boi dap hay khong
ba H khong biét, con viéc 6ng P ba N ¢6 xay tuong bao, 1am xudng sira chita trén
dat 1a tir nam 2015 dén nay chir khong phai tir nim 2002 nhu trinh bay cua phia
bi don. Ba H, ong P van lién tuc thé chap thira 504 dé vay von ngan hang.

Nim 2020, do nhu cau 1am nha nén ba H yéu cau ong P ba N giai phong mat
bang tra dat nhung ho khong thuc hién. Nén nguyén don yéu cau ong P ba N phai
tra lai 357,9m? dat cua thira 504 (hién ndm trong thira 186, to ban do sé 09 thudc
x6m K, thi tran Q, huyén N, tinh Nghé An) cho vo chéng ong P, ba H déng thoi
thao d& cac tai san gan lién trén dat va khong dong y boi thuong tri gia tai san
gin lién trén dat, ciing khong dong v trich cong strc quan 1y tai san bang dat cho
bi don do bi don da duoc huéng loi tir viée st dung dat. Riéng phan con duong
cli bi don 14n chiém thi nguyén don yéu cau Tda an phan dinh va budc bi don
phai tra lai cho nha nudc ma khong yéu cau tra cho nguyén don. Con 2,6m? phia
Pong thira 186 thi ranh gidi phu hop vai thoa thuan nén nguyén don dong ¥ tach
hop thira cho anh B ma khong yéu cau giai quyét.

Bi don ong Nguyén Vin P (dong thoi la nguoi dai di¢n theo uy quyén cia
nguoti co quyen loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N), trinh bay: dong P ba
N c6 thira dat s6 209 lién ké phia Bac thira dat 504 nén ong ba biét thira 504 1a tai
san cua ong P, ba H (6ng P 1a em trai cua ba N) dd mua tor UBND xa N vao ndm
1997 nhung 6ng P, ba H khéng st dung ma chi dao 1y dat dip nén nha. Vi
khong sir dung nén vo chong P (H) di ban lai cho anh Nguyen Vin C (chong chi
bang Thi V, em gai chi H); anh C cling dao dat dé dap nén nha khién cho thira
504 bi triing xudng thanh ao tu nudc dong sau khoang 1,5m rdi ga ban cho nhiéu
nguoi nhung khong ai mua. Nam 2002, anh C stra xe may tai kiot cia 6ng P
nhung van con ng 570.000 dong nén anh C da ban thira dat s6 504 cho éng P véi
gia 700.000 dong (sd tién con thiéu thi ong P phu vao tra cho anh C). Su viéc anh
C ban dét cho 6ng P (Nhi) c6 nhiéu nguoi chimg kién (nhu anh C3, 6ng T2, anh
P (H)) nén ba H biét r5. Sau khi mua dat, 6ng ba thué san lap trong thoi gian 03
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nam (s6 dat do vao khoang 600-700 xe bo 15p) va xdy bo tudng bao quanh dé gii
dat. Thoi diém xay bo tuong, do thira 504 di thanh ao nén bo dit khong 6n dinh,
thuong sut lun. Vi vy, chi str dung dét phia Tay (6ng T ba T1) da cho 6ng ba
thém 0,3m chiéu rong (chleu dai kéo hét dit tir Bic sang N) dé dat ‘mong xay bo
tuong, nhung do nén dit yéu nén vao nam 2015, 6ng ba tién hanh d6 thém cac tru
bé tong & giita, xay tuong cao 1én mai toén nhu hién nay. Khi ong ba d6 dat lap ao
cing nhu chan nudi, xay bo rao va cac cong trinh trén dat, vo chong P (H) van
thuong qua lai uong nude. Khi do ban do dia chinh, ong ba ciing 1a nguoi ky tén
trong so d6 do dat va 1a nguoi thue hién nghia vu ctia chu dét, nop thué hang nim
va dong gop tién clia cung véi xom kién ¢6 hoa hé thong muong, duong phia Bic
thira 504.

Khoang nam 2013, ba H vé nude va dua GCNQSD dat, ching minh thu va
ho khau gia dinh cho ong ba dé 1am thu tuc chuyen nhuong quyén st dung dat.
Do trong GCNQSD dat van con c6 cac thira dat nong nghiép khac nén theo
hudng dan cua x6m truong (6ng D), ba N dua lai GCNQSD dat cho vo chéng P
(H) cap doi sang bia hong nhung ké tir 46, vo chong P (H) dem GCNQSD dit thé
chap vay von nhiéu lan tai cac to chuc tin dung va khong chiu lam thu tuc chuyén
nhugng cho 6ng ba nira. Vi quan hé gia dinh (chi em rudt thit) nén viéc mua ban
thira dat khong 1ap gidy to gi do d6 vo chong P (H) méi c6 cé dé lat long song
trén thuc té, ong P (H4) ciing da cong nhan ban cho 6ng C con 6ng C thi thira
nhan viéc ban lai dat cho ong P. Thura dat s 186 co dién tich nhu hién nay
(405,5m?) 1a do qua trinh sir dung, 6ng ba da nhap phan duong + dat ciia ong ba
Thu T3 vao, khong phai sai s6 do do dac nén khong chép nhan viéc xac dinh dién
tich thira 504 13 357,9m? nhu yéu cu ciia nguyén don.

Viéc ong ba st dung thira dat 504 14 trén co so nhan chuyen nhuong quyen
sir dung dat tir ong C vao nam 2002 nhung nay ong C dimg vé phia vo chong H
(P), gay bat loi cho ong ba. Vi nghi cho hanh phuc cua con cai (6ng C con la
thong gia v4i ong ba) nén dng ba khong kién 6ng C vé giao dich chuyén nhugng
dat nita ma chi dé nghi Toa an 4p dung diém b.2, tiéu muc 2.1, myc 2, Phan II
ctia Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP khong chap nhan yéu cau kh(n kién cua ba H
vi du khong co glay t& song viéc chuyén nhuong dat da dién ra trén thyc té;
nguyén don tir bo dat bang viéc khong ky vao phiéu giao nhan dat, khong ké khai
thué, khong nop thué, khong dong gop gi dé lam duong muong. Néu nguyén don
cho rang minh van 1a chu dét thi d3 khong dé cho ong P ba N thyuc hién tit ca
nghia vu cta cha st dung déat va xdy dung 6n dinh nhap vao khuon vién chung
voi dét bi don.

Truong hop Toa an chip nhan yéu cau cta ba H thi 6ng ba dé nghi Toa an
tach phan dudng ra khong giai quyét (khi ndo nha nudc thu hdi ong ba s& tu
nguyén tra lai cho nha nudc chtr khong tra bi don) déng thoi xem xét trich cong
strc ton tao, bao quan, tang tri gia tai san bang dat cho dng ba va bdi hoan tai san
ong ba da xay dung trén dat. V& 2,6m? dat cua thira 186 ma anh B dang str dung
la dung véi ranh gidi tir trudc, ong ba khong tranh chap va nhét tri sau nay sé tach
hop cho anh B theo thuc dia.



Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin C trinh bay: Ong
C la em r€ cua ba H. Nam 2001, vg chdng 6ng P (H) da cho 6ng C dao thura 504
dé dap nén nha. Ong C dao khoang 100 xe bo 16p nén thira 504 bi triing sau
xubng thanh ao khoang 1m so v6i bé mit ban dau, xung quanh dat 1a bo tre hop.
Sau khi 6ng C dao dat bdi mong thi éng P (H) ciing dé khong, khong sir dung vao
muc dich gi nhung ciing chwa bao gio ban thira dat 504 cho éng C.

Khoang niam 2003, éng P (N) c6 bao 6ng C dé lai (ban) thira 504 cho vo
chdng 6 ong P (Nhi) thi 6ng C cung chi dua cho vui 1a dé lai cho ho; 6ng C ciing
chi noi bang miéng, khong viét gidy to gi vi ong C khoéng phai 1a chu s dung
thira dat s6 504 néu trén va ciing khong co viéc giao nhén tién ban dat. Tuy trudc
d6, 6ng C c¢6 no dng P 570.000 dong tién sira xe nhung ciing khong lién quan gi
dén viéc mua ban dat. L& ra, ong P (N) biét d6 1a dat cua vo chong P (H), mubn
st dung thi phai trao ddi véi vo chong P (H) nhung lai hoi mua tir 6ng C. Tir nim
2003-2004, vo chong 6ng P (N) vay thira dat 504 lam chudng ga, lop ton va nudi
vit con gia dinh P (H) ¢6 phan ddi hay khong thi ong C khong 13.

Nay ba H khoi kién yéu cau ong P (Nhi) phai tra lai thira dat so 504, to ban
do6 5 (Ban d6 299) tai xom K, thi tran Q, huyén N, tinh Nghé An thi 6ng C khong
c6 ¥ kién gi. Ong C chi nghe néi 1a khi 6ng P & nudc ngoai co dién thoai vé dua
ra phuong 4n hoa giai 1a vo chong éng P (H) chap nhan cat cho ong P (N) khoang
200m? nhung 6ng P (N) phai chiu trach nhiém lam lai GCNQSD dat dong thoi
gia dinh 6ng P (Nhi) phai sang ndi chuyén cung vdi ba H nhung ong ba P (N)
khong dong y nén khong hoa giai dugc. Ong C dé nghi Toa 4n hoa giai mau
thuan giita hai bén dé giir gin tinh doan két anh em.

Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan ong Dang Van T4 va ba Dang Thi
T1 trinh bay: Vo chong éng ba 1a chu st dung lién ké véi thira dat s6 504 vé phia
Tay. Do thira 504 13 ao triing nén mdi 1an dng ba bdi dap thi dat lai bi chay xudng
thira 504. Cach nhiéu nim, vo chong éng P (N) thué éng T4 xay bo tudng bao
thira dat 504 va dé 6n dinh nén moéng tudng, 6ng ba da trich 0,3m chiéu rong dat
cua minh cho 6ng P (N) xay tudong chung gilta 2 gia dinh. Viéc xdy dyng bo
tuong dién ra 2 1an, 6ng ba P (N) st dung dat tir lau nay va khong bi vg chong P
(H) ngin can. Néu toa an cho 6ng ba P (N) duoc sir dung dat thi ong ba dong v
cho o6ng P (Nhi) tlep tuc su dung phan dién tich dit c6 chiéu rong 0,3m v¢& phia
Tay thua 504; con néu phai tra dat lai cho ba H, P thi 6ng ba yéu cau tra lai cho
ong ba theo quy dinh. Ong ba ciing thira nhan con dudng cut phia Nam thira 504
trude day co chiéu rong khoang 3m va hién nay thi da dugc cac gia dinh dua vao
st dung. Ong ba di duogc cap phan dat dudng vao GIAY méi theo quy dinh.

Véi nd1 dung trén, tai Ban an dan sy so tham sd: 75/2023/DS-ST, ngay
08/12/2023 ctia Toa an nhan dan tinh Nghé An di ap dung Diéu 26; Diéu 37;
Diéu 38; Diéu 147; Diéu 157; Diéu 158; Diéu 165; Diéu 166; Diéu 235; Diéu 266
ciia BO luat T tung dan su; Piéu 166, Diéu 182, Piéu 183 cua Bo luat Dan sy
2015; Dicu 166 Luat Dét dai 2013;

Xu: Chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don:



1. Phan dinh dién tich phan duong cii 1a 63,4m? (khong thudc thira dat sé
504, to ban d6 sb 5 Ban d6 299) trong tong thé thura dat s6 186, t& ban do sb 09
(Ban dd dia chinh) tai xo6m K, thi trin Q, huyén N, tinh Ngh¢ An, ky hi¢u trén so
ddl1as duong va dugc dinh vi theo hinh da giac FDHIKLM nhu sau:

~ Phia Bic giap phan dt tra lai cho ba H ong P kich thudc 9,36m; giap phan
dat giao cho 6ng P ba N kich thudc 6,6m;

Phia Nam giap thira dat 390 kich thudc 3,04m; giap thira 210 kich thuéc
8,94m; giap thura 209 kich thudc 4,02m+0,81m;

Phia Pong giap thira dat 187 kich thudc 4,84m;

Phia Nam giap thtra dat s6 185 kich thudc 2,92m.

Ong P va ba N tiép tuc quan ly phan dién tich duong lan chiém trong thoi
gian cho UBND thi tran Q, UBND huyén N, tinh Nghé An xu 1y theo quy dinh
cua phap luat.

2. Trich cong strc bao quan, cai tao, nang cao tri gia tai san cho ong Nguyén
Van P va ba Nguyén Thi N bang dat 1a 133m? (gom 80m” dat & va 53m” dat vudn)
tai thira dat so 186, to ban dQ sO 09 thudc x6m K, thi tran Q, huyén N, tinh Ngh¢
An. Ong P va ba N duge quyén st dung 6,5m?* dat do ong Dang Hitru T va ba Dang
Thi T1 tang cho. Nhap 2 phan dat, giao cho 6ng P ba N st dung chung la 139,5m?,
ky hiéu trén so d6 1a S2 va dugc dinh vi theo hinh da giac ABEF nhu sau:

Phia Bac giap duong kich thudc 6,45m;

Phia Nam giap duong cii (6ng P ba N dang str dung) kich thuéc 6,6m;

Phia Tay giap thira dat 185 kich thudc 21,37m;

Phia Pong giap phan dat tra lai cho ba H 6ng P kich thudc 21,37m.

3. Bugc 6ng Nguyén Vin P va ba Nguyén Thi N tra lai cho ba Bang Thi H
va ong Nguyén Van P 200m* dat (gom 120m* dat ¢ va 80m* dat vuon) tai thira
dét‘ sO 186, to ban doé s6 09 thudc )§ém K, thi tran Q, huyén N, tinh Nghé An.
Phan dat nay c6 ky hiéu trén so do 1a S1, va dugc dinh vi theo hinh da gidc
BCDE nhu sau:

Phia Pong giap thira 187 va phan dat 2,6m? (dinh vi trén so d6 theo da giac
CGD tai thura 186) kich thudc 21,37m,;

Phia Tay giap phan dat trich cho 6ng P ba N kich thudc 21,37m;
Phia Bic giap duong kich thudc 9,36m;
Phia Nam giap duong cii (6ng P ba N dang st dung) kich thudc 9,36m.

Ba H va ong P duoc quyén sd hitu cac tai san gan lién trén 200m? duogc tra
lai bao gém: B& tuwong phia Bic + phia Dong tri gia 590.500 dong; nha ludi tri
gia 2.624.000 ddng; nha ban mai (chai proximang) tri gia 377.000 déng. Nhung
ong P va ba H c6 nghia vu bdi hoan cho éng P va ba N sé tién 10.467.000 (Mudi
triéu bdn trim sau muoi bay ngan) ddng gom tri gia tai san gan lién trén dat dugc
giao so hitu va tri gia 52,1m? phan nha xudng phai bi thao da.
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Ong P va ba N c6 nghia vu thao do 52, Im? nha xuong phia Dong (gom co
mai ton, 07 coc bé tong + tuong rao co gan tdm nhwa trong liy sang, tru cong) di
doi cac cdy cbi trén phan dat tra lai bao gém 01 cay sau, 01 cay che voi, 01 cay
mit, 01 cdy 16¢ vimg va duoc nhén s tién boi hoan tai san 1a 10.467.000 (Mudi
triéu bbn traim sdu muoi bay ngan) ddng do ba H va éng P giao lai.

Cac duong su c¢6 quyén va nghia vu lién h¢ voi co quan co thim quyén dé
thuc hién thi tyc tach thira, cAp Gidy ching nhan quyen str dung dét theo quy
dinh cua phap lut. Ba H va 6ng P c6 nghia vu ndp lai Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 H066321 cap ngay 01/10/1997 cho co quan c6 tham quyen khi thyc
hién thi tuc hanh chinh vé cap doi gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Ngoai ra ban 4n con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung, tuyén lai suét
chém thi hanh 4n, thda thuan thi hanh &n va tuyén quyén khang céo theo quy dinh
cua phap luat.

Sau khi xét x{r so tham, ngay 19/12/2023 6ng Nguyén Vin P va ba Nguyén
Thi N; ngay 18/12/2023 nguyén don la ba Bang Thi H, nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan la 6ng Nguyén Van P (do 6ng Mai Sy L) lam dai dién; ngay
20/12/2023 nguoi cd quyen loi, nghia vu lién quan 1a ong Nguyen Vin C déu c6
don khang céo voi ndi dung khang cdo toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham, nhitng nguoi khang cdo van gitt nguyén ndi dung
khéang cao;

* Cdc duwong su trinh bay:

- Phia nguyén don trinh bay: Ban an so tham thiéu can c, khong khach
quan. Thira dat dang tranh chdp c6 ngudn gbc 1a cia vo chong nguyén don da
duoc UBND huyén N cidp GCNQSD dét va vo chong nguyén don da sir dung dé
trong rau; dén nam 2008 khi ba H di xuét khau lao dong méi nghe tin vo chong
ong P, N st dung dé chin nuoi, nén ba H da goi dién yéu cau ong P, ba N khong
duoc stir dung, nhung do chua ¢6 nhu cau st dung nén van dé cho vo chong P, N
sit dyung dén nam 2020 khi c¢6 nhu cau ba H da yéu cau nhung vo chéng P, N
khong tra. Toa an cap so tham xac dinh thira dat bi dao sau 2m dé xac dinh cong
sttc cho gia dinh P, N 1a thiéu cin ct, viéc 1ay dat 1a c6 that nhung theo nhu 6ng
C trinh bay thi chi khoang sau 01m; Toa an cap so tham cho rang gia dinh P, N 1a
ngudi ndp thué str dung dat 1a khong cé can cu, vi gia dinh P, N khong Xuat trinh
dugc chiung cir chimg minh; nguyén don khong tir bo quyén st dung dat ma van
st dung binh thuong, luén thé chap tai cac to chuc tin dung dé vay von, tai thoi
diém ndm 2009 thi GCNQSD dat dang thé chép tai Ngan hang nhung phia bi don
cho rang ho 12 nguoi gitt GCNQSD dt 1a khong dung; dién tich dat ting 1én 13 do
sai 0 trong qua trinh do dac vi thua dat da c6 ranh gidi rd rang. Vi vay, dé nghi
Tda an cip phuc thim xem xét budc vo chong P, N phai tra cho vo chdng ba H
toan bo dién tich dat 1a 357,9m>.

- Phia bi don c6 khang céo trinh bay: De nghi Toa an cap phuc tham bac yéu
cau khoi kién ctia nguyén don vi trén thuc té da ¢6 viéc chuyén nhuong quyén st



dung dat, néu khong cong nhan viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat thi phai
xem x¢ét dé trich cong strc cho phi bi don nhi€u hon ban &4n so tham da xac dinh.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la ong Nguyén Van C trinh bay:
Ban 4n so thim nhan dinh cho rang ndam 2003 ong Nguyén Vin C c6 giao dich
chuyen nhuong thira dat sb 504, to ban dd s6 5 cho & ong Nguyén Vin P 13 co that,
ddng thoi danh quyén ong Nguyén Vian P khai kién bang vu an khéc 1a thiéu can
ctr, gdy bat loi cho 6ng C; trong qua trinh giai quyét vu an khong c6 ai co yéu cau
nhung ban 4n van nhan dinh nhu vy 1a vuot qua pham vi khai kién.

* Nguoi bao vé quyen loi ich hop phap cho bi don trinh bay: Mac du khong
c6 tai liéu chimg minh viéc chuyen nhuong quyen str dung dat, nhung trén thuc té
da c6 viéc chuyén nhuong quyén st dung dat, viéc nay co nhiéu nguoi biét va
chtng kién; phia bi don da sir dung ngay tinh, lién tuc, phia nguyén don biét
nhung khong c6 y kién gi; thuc té co viéc ong C dao dé lay dat dap nén nha, 6ng
C thtra nhan sau khoang 01m; nam 2011, 2012 khi do lai d4t thi chinh bi don 1a
ngudi ky vao ho so voi tu cach 1a chi sir dung dat; sau khi dugc cap dat thi phia
nguyén don khong co dong gbp gi cho dia phuong; Toa an cap so tham d4 xéc
minh 1am r6 khoi lugng dat dao, dap va viéc phia bi don ndp tién st dung dat. Do
do, dé nghi HO1 dong xét xur bac don khaoi kién cua nguyén don, hodc xem xét dé
trich cong strc cho phia bi don nhiéu hon ban an so tham di xéc dinh.

Hai bén duong su khong théa thuan duoc vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém st nhdn déan cdp cao tai Ha Néi phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Ngudi tham gia to tung va ngudi tlen hanh t6 tung da thyc hién
dung quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

Vé noi dung: Cap so thim da xem x¢ét, danh gia day du cac chimg ctr 6
trong ho S0 vu an, nén da giai quyét vu an dang quy dinh cua phap luat, bao dam
duoc quyen loi ich hop phap cua cac bén duong su, tai cap phtc tham khong co
tinh tiét gi moi nén khong cd cin ctr chdp nhan khang cdo cia nhitng ngudi
khéang cao.

Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham cin ctr khoan 1 Piéu 308 B
luat T6 tung dan sy khong chap nhan khang cao cia nhiing nguoi khang céo, gilr
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u cé trong hé so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur thay:

* Vé to tung:

[1] V& thim quyén va xac dinh quan hé phap ludt ¢ tranh chap: Can cr ndi dung
don khoi kién ctia nguyén don 1a khoi kién tranh chap thira dat s6 186, to ban do6
s6 09 tai xom K, thi trn Q, huyén N, tinh Nghé An; day la vu viéc thude tham
quyén giai quyét ctia Toa an theo thu tuc td tung dan sy; tai thoi diém giai quyét
so tham do duong sy trong vu an la 6ng Nguyen Van P dang cu tru tai Han Quodc
nén tham quyén giai quyét theo trinh tu so thim thudc Toa an nhan dan cip tinh.
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Do d6, Toa 4n nhan dan tinh Nghé An thu 1y giai quyét theo trinh tu so tham 13
ding quy dinh tai khoan 9 Di€u 26; Diéu 37; Biéu 38 ctuia B luat T6 tung dan su.

[2] V& xé4c dinh tu cach nguoi tham gia t6 tung va sy cd mit cia cic duong
su tai phién toa: Cép so tham da xac dinh nguyén don dan sy, bi don déan su va
ngudi ¢d quyén loi, nghia vy lién quan dén vu an dung quy dinh cua phap luat;
qua trinh gai quyét vu 4n mot sé duong su ving mat nhung da c6 nguoi dai dién
theo iy quyén c6 mit, hodc da co don xin xét xtr ving mit, hodc dd dugc triéu tip
hop 1& nhung van Véng mat, nén Toa 4n tién hanh xét xir V:fmg mat ho la diing quy
dinh tai Diéu 227; Diéu 296 B luat TH tung dan su.

* Ve noi dung: Xét khang cdo cua cac duong su thay:

[3] Xem xét ngudn goc thira dang ¢ tranh chap, Hoi dong xét xtr thay: Can
ctr hd so quan 1y dat dai, cling nhu cac duong su thira nhan: Thira dat s6 504, to
ban dd sé 05, ban d6 299 (nay la thira 186, to ban dd sé 09, ban d6 dia chinh)
thuéc x6m K, thi trin Q, huyén N, tinh Nghé An 1a tai san chung do vo chéng
ong Nguyén Vin P, ba Ping Thi H mua tr UBND x3 N nim 1997 va da duoc
UBND huyén N cdp GCNQSD diat sé6 H 066321 ngay 01/10/1997 mang tén chu
st dung Nguyén Vin P; dén nam 2017 duogc dinh chinh thém tén vo 1a ba bang
Thi H. Theo bi don thi vo chéng ong P, ba H da chuyén nhuong thira dét trén cho
ong Nguyén Vin C, dén nim 2002, bi don nhan chuyén nhuong lai tir 6ng C
(trong d6 c6 tién anh C ng bi don tién sita xe va tién mat). Tuy nhién, ngoai 10
trinh bay trén va loi khai cia mot s6 nguoi lam chimg, thi bi don 1a ong Nguyen
Van P khong cung cap dugc ching cr gi chimg minh viéc chuyén nhuong quyén
s dung dat tir vo chong ong P, ba H sang ong C, ciing nhu tu ong C sang vo,
chdng 6ng P, ba N; hién tai GCNQSD dét vin mang tén 6ng Nguyén Vin P va ba
Ping Thi H. Ong Nguyén Vin C khong thira nhan c6 viéc nhan chuyen quyén sir
dung dét tir 6ng P, ba H; ciing nhu khong thtra nhén viéc minh chuyén nhuong
thira dat cho vo chong ong P, ba N. Do d6, vé mit phap ly, chua c6 giao dich
chuyén quyén str (dung nao hop phap dbi v0i thira dat s6 504, nén thira dat van la
tai san cta vo chong nguyén don; Toa an cip so tham da chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don 1a c6 can ctr, dung quy dinh cta phap luat.

[4] Xét qua trinh sir dung dat: Theo cac duong sy va nguoi lam ching thi tir
khi duoc cip dat cho dén nay, nguyén don chua sir dung dét theo muc dich; trong
khi d6 phia bi don 13 nguoi tryc tiép quan 1y, st dung dat tir ndm 2002 dén nay;
viéc ndy phu hop véi 161 khai cia mot s6 ngudi 1am ching, trong d6 ¢6 ca nhiing
nguoi than ctia 6ng P (nhu cu L3, ba H1, ba S, anh C3, 6ng H2); phu hop v6i ho
so quan 1y dat dai thé hién: Nam 2011 - 2012, qua trinh do dac lai ban do dia
chinh, co quan nha nudc da 1ap Phiéu giao nhan di¢n tich loai dat va ban mo ta
ranh gidi, mbc gidi thira dat thi bj don 13 6ng P (N) 1a nguoi ky tén chu sir dung
ctia 02 thira dat & s6 186 + 209 (TBP s6 9); con gia dinh nguyén don chi ky nhan
01 thira dat ¢ 1a thira 205 (TBD s6 9 cung trong khu vuc) va khong c6 khiéu nai
gi. Qua trinh st dung dat ong P ba N déu thyc hién day du nghia vu d6i vdi Nha
nuéc, cling nhu nghia vu ddi véi thon, xom; dong thdi cd cong 16n trong viéc boi
dap, ton tao, gin gilt d6i vai thira dat. Tai cp phiic tham ba H xuét trinh hai bién
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lai nop tién thué st dung dat ciia nim 2013 va 2014 la nhing ndm sau khi da xay
ra tranh chap. Tur phén tich trén thiy rang mdc du phia bi don khong xuét trinh
duoc ching ¢ chimg minh ¢ viée chuyén nhuong quyén st dung dit, nhung
phia bi don da c6 cong 16n trong viéc quan ly, ton tao lam tdng gia tri quyén su
dung dét, nén vi 1& cong bang Tda an cip so thim dd xem xét tinh céng strc cho
bi don bang dién tich 133m? dit trong téng dién tich 333m? cua thira 504 1a c6
can ct, phu hop.

[5] D6i voi van dé phan dinh ranh gidi thira dat 504: Nam 1997, thira 504
dugc cap cho nguyén don véi dién tich 333m? c6 ranh gi6i phia Pong giap dat
anh H3 (thtra 187), phia Tay giap dat ong T - ba T1 (thira 185). Nam 2002, thia
504 doi sb hiéu l1a thira 186 c6 dién tich tam tinh 1a khoang 401m? (lic nay, chua
cO bo tuwong rao) va hién nay la 405,5m? (chénh 1éch = 4,5m?). Tuy nguyén don
khong thira nhan phia Tay thira 186 ¢6 0,3m chiéu rong 1a dat ong T ba T1 cho bi
don khi xay bo rao ndm 2005 nhung ban than nguyén don khong sur dung, khong
cai tao dat, khong blet chinh xac kich thudc cac canh thira dat nén khong thé nam
duoc sy bién dong vé ranh gidi. Hon nita, viéc bi don va ong T ba T1 trinh bay
phu hop voi su thay do6i dién tich giira ban d6 nam 2002 véi thuc trang su dung
dat. Do d6, cap so tham da xac dinh ranh gi6i phia T4y cta thira dat 504 cach bo
tuong rao hién trang (do 6ng P ba N va ong T ba T1 xay dyng) 1a 0,3m chiéu
rong. Phan dién tich dugc ting thém nay thudc quyén st dung cta 6ng P ba N 1a
ding quy dinh.

[6] Kiém tra ban d6 dia chinh do nim 2002, ban dd dia chinh hién hanh
cling nhu két qua tham dinh tai chd thi khong xac dinh duoc vi tri con dudng cii
do bi cac ho gia dinh lién ké 1an chiém. Tir ndm 2002 toan bo phan dudng cil phia
Nam (doan qua thira 504) da bi ong P (Nhi) san 1ap, chiém dung va duoc do
chung vao thira 186. Nguyén don cho ring, dién tich thua dat 504 hién la
357,9m? vi c6 su sai s6 trong do dac nhung nguyén don khéng truc tiép str dung
dat; khong xac dinh duoc kich thudc cac canh ban dau cua thira dat 504; khong
tham gia xac dinh méc gidi khi do ban d6 dia chinh va nam 2017 trong “trich so
d6 thira dat” (dinh kém GIAY do chi H giao ndp) ciing chi ghi nhan dién tich dat
1a 333m? nén cép so tham chi chép nhan xac dinh dién tich thra 504 ma nguyén
don c6 quyén doi lai 1a 333m? va dinh vi trén thira 186 nhu ban an so tham 1a ¢6
can cu.

[7] DP6i véi con duong bi vo chdng 6 ong P (N) chiém dung tir nam 2002, sau
khi d3 phan dinh duogc vi tri dat tranh chap trong thira 186, Toa an cap so tham da
tach dién tich con dudng 63,4m? ra khoi thira 186. Ong P ba N tiép tuc quan ly
phﬁn 14n chiém chd UBND thi trdn Quan Hanh va UBND huyén N, tinh Ngh¢ An
xem x¢ét, giai quyét theo quy dinh cta phap luat dat dai 1a phu hop.

[8] Dbi v6i khang cdo cta 6ng Nguyén Van C lién quan dén viéc chuyén
nhuong quyén st dung thira dat s6 540, to ban do sé 5 giira 6ng Nguyén Vin C
v6i 6ong Nguyén Vin P, thay Do qua trinh giai quyét vu an cac duong su trong
vu an khong cé yeu cau giai quyet moi quan hé nay, nén Toa an cap so tham da
khong xem xét giai quyét va quyét dinh van dé gi lién quan dén giao dich dan su
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nay 1a co cin c. Ong C khang céo cho riang ban 4n so tham xac dinh 6ng
Nguyén Vin P ¢6 quyén khoi kién thanh vu an khac khi c6 yéu cau 1a khong
dung voi ndi dung, quyét dinh cia ban an so thdm, nén khang cdo cia 6ng
Nguyén Van C khéng ¢ cian ctr chip nhan. Tuy nhién, Toa an cip so tham co
nhan dinh vé ndi dung nay 1a chua phu hop.

Tong hop cac phan tich trén, Hoi ddéng xét xur thiy rang: Qua trinh giai
quyét vu an, cip so thim di xem xét day du toan dién vu an dam bao dugc quyen
loi va nghia vu cua cac bén duong su; tai cAp phuc tham khong c6 thém tinh tiét
gi méi co y nghia 1am thay d6i ban chat vu 4n, nén khong c6 cin cir chap nhan
khang cao ctua nguyén don la ba Dang Thi H; bi don la 6ng Nguyén Vin P (Nhi);
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la ba Nguyen Thi N, ong Nguyen Van C
va ong Nguyén Vin P (hoan). Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha
Noi dé nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan khang céo, gitt nguyén ban an so
tham 14 c¢6 can ci.

[9] An phi: Do khang vcéo khong duoc chép nhan nén cac duong su khang
cdo phai n0p an phi phuc tham theo quy dinh cua Phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan su; khong chap nhan khang
cdo cua nguyén don 1a ba DPiang Thi H va bi don 1a 6ng Nguyén Vin P (Nhi);
nguoi cd quyén loi, nghia vy lién quan 1a ba Nguyén Thi N, ong Nguyén Vian C
va 6ng Nguyén Vin P (Hoan); gilt nguyén Ban an dan su so tham s6 75/2023/DS-
ST ngay 08/12/2023 ctia Toa 4n nhan dan tinh Nghé An.

Vé an phi dan sy phuc tham: Ba Pang Thi H, ong Nguyén Vin C va 6ng
Nguyen Vian P (H) moi nguoi phai chiu 300.000d an phi dan sy phic tham; ong
Nguyén Vin P va ba Nguyen Thi N phai chiu 300.000d an phi dan sy phic tham
nhung dugc khau trir vao so tién tam tng an phi phuc tham da ndp theo bién lai
thu tién s6 0001456 ngay 08/01/2024, bién lai s6 0001448, s 0001449, sd
0001450 cung ngay 04/01/2024 cua Cuc Thi hanh an dan su tinh Nghé An; xac
nhan ba H, ong P, 6ng C, 6ng P va ba N da nop du an phi dan su phuc tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND cép cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Ngh¢ An;

- Cuc THA dan sy tinh Nghé An;

- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu: Hd so vu 4n, HCTP.

Thai Duy Nhiém
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