TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THUA THIEN HUE Déc 1ap - Tw do - Hanh phtc

Ban an sé: 30/2021/DS - PT
Ngay: 13 - 10 - 2021
“V/v tranh chap ranh gigi quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH THUA THIEN HUE

- Thanh phan Héi dong xét xi phuc tham gom co:

Tham phén - Chu toa phién tdoa: Ong Lé Hitu Nam.

Cac Tham phan: Ong Lé Vii Tién.

Ong Truong Québc Cong.

- Thu ky phién toa: Ong Phan Van Vién, thu ky Toa 4n nhan dan tinh Thira
Thién Hue.

- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan dan tinh Thaa Thién Hué tham gia phién
toa: Ong Lé Xuén Phuc - Kiém sat vién.

Ngay 13/10/2021, tai try s6 Toa &n nhan dén tinh Thira Thién Hué (Sé 11
Tén Puc Thang, phuong Pha Hoi, thanh phé Hué, tinh Thira Thién Hué) mo
phién toa xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly sb: 14/2021/TLPT- DS
ngay 28/5/2021 vé viéc: “Tranh chap ranh gigi quyén quyén sir dung dat”.

Do ban &n dan su so tham so: 11/2021/DS-ST ngay 20/4/2021 cua Toa &n
nhan thanh phd Hué, tinh Thira Thién Hué bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr s6: 126/2021/QD-PT ngay 29/9/2021,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba L& Thi Hong D, sinh nam 1973.

Dia chi: 02, khu A, thanh phd H, tinh Thira Thién Hué.

- Nguoi dai‘dién hop phap cua ‘bé D: Ba Lé Thi Minh H, sinh nam 1995, dai
dién theo uy quyén, Van ban uy quyen ngay 08/6/2020, c6 mat.

- Ngwoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ba D: Ong Nguyén Vin Ph -
Luat su ciia Van phong luat su H; ¢ mat

Cung dia chi: phuong Ph, thanh phd H, tinh Thira Thién Hué.

- Bi don: Ong Tran D, sinh nim 1965.

Dia chi: Phuong A, thanh phd H, tinh Thira Thién Hué, c6 mat.



- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Truong Khic S, sinh nim
1963.

Dia chi: khu A, thanh phé H, tinh Thira Thién Hué.

- Ngueoi dai dién hop phap cua 6ng S: Ba L& Thi Minh H.

Pia chi: Phuong Ph, thanh phé H, tinh Thira Thién Hué, Van ban uy quyén
ngay 17/6/2020, c6 mat.

4. Nguoi khang céo: Bi don 6ng Tran b.

NOI DUNG VU AN

Theo don khai kién va céc tai liéu chung ctr c6 trong hd so nguyén don ciing

nhur ngudi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don ba L& Thi Minh H trinh bay:
Ngudn gdc thira dat s6 628 (604-1), to ban dd sé 32, toa lac tai phuong A,
thanh phé H, tinh Thira Thién Hué thuoc quyén sir dung hop phap caa ba Lé Thi
Hong D va 6ng Truong Khac S, dd duoc S¢ tai nguyén va Moi truong tinh Thiaa
Thién Hué cap gidy chiing nhan quyén str dung dét, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat sé6 CG 186771 ngay 18/12/2017. Qua trinh st dung, ba D da
phat hién 6ng Tran D (12 chu st dung thira dat s6 606, to& ban d6 s6 32) di l4n
sang thira dat cta ba D; nhiéu 1an ba D di yéu cau 6ng D phai tra lai phan dat ma
ong B da 1an chiém cia ba, nhung 6ng B khong dong y va cho rang d6 1a phan
dat cua ong thuoc thia dat s6 606. Ba Lé Thi Hong D da giri don dé yéu cau
UBND phuong A, thanh phé H giai quyét tranh chap dat dai giira ba D va 6ng b.
Pén ngay 10/4/2018, UBND phudng An Tay da té chuc budi 1am viéc dé lay y
kién cua ba D va ong B, dong thoi 4n dinh thoi gian vao Iic 09 gio ngay
13/4/2020 s& tién hanh do dac dé xac dinh méc gidi tai thuc dia giira thira dat s6
628 ctia ba D, 6ng S va thira dat s6 606 cua ong B. Pén ngay 13/4/2018, UBND
phuong An Tay da to chirc do dac dé xac dinh méc gidi tai thuc dia, tai day dng
P yéu cau xac dinh mébc giGi theo hién trang, nhung ba D khong dong y, ba D yéu
cau xac dinh phan dat caa ba theo dung Giay chung nhan quyén sir dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat do So Tai nguyén va Moi
truong tinh Thira Thién Hué da cap sé CG 186771 ngay 18/12/2017 dung tén ba
Lé Thi Hong D va éng Truong Khéc S va da dugc xac dinh phan dat ma 6ng b da
lan sang khoang 9,5m? ¢é hinh tam giac; c6 chiéu dai 19,5m, chiéu rong khoang
0,5m. Sau d6, trong qué trinh chd co quan chitc nang tiép tuc giai quyét thi ong
Tran P tu y xay dung hang rao ngay trén phan dat dang tranh chap, dan dén lam
thay doi hién trang va gay anh huong dén qua trinh giai quyét vu viéc. Bén ngay
29/5/2018, UBND phudng An Tay té chtc budi hoa giai dé giai quyét tranh chap
quyén sir dung dat giira ba D v6i ong D, nhung khong thanh. Nay ba Lé Thi Hong
D khoi kién yéu cau Toa an giai quyét buoc 6ng Tran D phai pha d& tuong rao
dugc xay dung bang bo 16 va tru bé tong dé tra lai phan dat da 1an chiém cho vo
chdng 6ng Truong Khic S va ba Lé Thi Hong D vai dién tich 1a 13,4m? (theo ban



vé& hién trang nha, dat do Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phd Hué lap
ngay 19/3/2021).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don théng nhat nhu
phan trinh bay cua nguoi dai dién theo ty quyén cia nguyén don.

Tai bién ban lay 16i khai va bién ban hoa giai ngay 19/11/2020 6ng Tran B
trinh bay: Thira dit sb 606, to ban d6 sb 32, dién tich 1.258,2m? do 6ng quan ly,
st dung da dugc UBND thanh phé Hué cap gidy ching nhan QSDD quyén so
hitu nha ¢ va tai san khéac gin lién véi dat sé CG 213576 ngay 08/12/2017. Thia
dat nay do cau rudt 6ng 1a ong Nguyén Ké ting cho vao nim 1980 véi dién tich
trong dwong 1.600m?, trong d6 300m* dit & va 1.300m* dat ndng nghiép, ong da
dong thué str dung dat hang nim véi dién tich dat trén. Sau nay khi 1am gidy
chting nhan quyén st dung dat, thi ¢é trir phan dién tich muong nude va duong di
nén dién tich con lai cua 6ng 1a 1.258,2m?. Ong dong y va khdng co y kién gi vé
viéc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat caa UBND thanh phd Hué da cap
cho 6ng. Qua trinh quan ly, sir dung 6ng khang dinh 1a dng khéng lan chiém dat
cua ai. Trén thira dat nay ong da xay dung tudng rao b 16, cot mbe va trong keo
tram 6n dinh hon 30 nim nay. Viéc ba D khoi kién ong 13 khong c6 can ctr. Dé
nghi Toa an bac don khaoi Kién ctaa ba D.

Pai dién hop phép cia ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Truong
Khac S 1a ba Lé Thi Minh H théng nhat nhu y kién trinh bay cua nguyén don.

Tai ban &n dan su so tham sb: 11/2021/DS-ST ngay 20/4/2021 cta Toa an
nhan dan thanh phd Hué, tinh Thira Thién Hué da quyét dinh:

Can ctr khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 37,
khoan 1 Diéu 39, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Piéu 147, Diéu 244 cua
B6 luat T6 tung dan su;

Ap dung cac Diéu 164, 166, 175 Bo luat Dan sy nam 2015; cac Biéu 100,
166, 203 Luat dat dai nam 2013; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQH 14, ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc Hbi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi
va I¢ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don ba Lé Thi Hong D, budc
6ng Tran D phai pha d& phan tudng rao dugc xay dung bang bo 16 va tru bé tong
dé tra lai cho 6ng Truong Khac S va ba Lé Thi Hong D phan dién tich dat da 1an
chiém 1a 13,4m?* (c6 so dd kém theo).

2. V& I¢ phi do dat va dinh gi4 tai san: Ba L& Thi Hong D tu nguyén chiu
toan bo 1a: 2.859.000 dong, ba D di nop du.

3. V& an phi: Bugc dng Tran D phai chiu 3.350.000 dong &n phi dan su so
tham.



Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé viéc thi hanh &n, quyén khéang
cao cua cac duong su.

Ngay 11/5/2021, bi don dng Tran D c¢6 don khang cdo v6i ndi dung:

- Tda 4n nhan dan thanh phé Hué budc ong phai pha d& phan tudng rao dé
tra lai cho ba Lé Thi Hong D va 6ng Truong Khic S 13,4m2 dat 1a khong c6 can
ctr.

- Ong D khong dong y véi quyét dinh cua Toa an thanh phd Hué budc 6ng
phai chiu an phi.

- Trong thoi gian tinh hinh dich Covid - 19 dang dién ra, Toa an van xét xir
vang mit 6ng 1a khong dung.

Tai phién toa phtc thim:

- Ba Lé Thi Minh H, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don, van giir
nguyén yéu cau khoi kién. Ong Tran D giir nguyén ndi dung khang céo.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thira Thién Hué phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Pon khang céo ctia bi don ong Tran P lam trong thoi han luat
dinh 1a hgp 1€ nén dugc xem xét theo thu tuc phic tham. Tt khi thu 1y vu an cho
dén phién toa phic thim, Tham phan, Hoi dong xét xtr, cac bén duong su déu
tuan theo cac quy dinh ctia BO luat t6 tung dan su, bao dam quyén loi cia cic bén
duong su, khong ¢ vi pham gi can phai kién nghi khac phuc.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1 Diéu 308 cua Bo
luat T6 tung dan sy: Khdng chap nhan khang céo cua bi don, giit nguyén ban an
so tham sb 11/2021/DS-ST ngay 20/4/2021 caa Toa &4n nhan dan thanh phé Hué.
Ong Tran D phai chiu an phi dan su phic tham theo quy dinh cua phap lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao cac tai liéu, chang ci ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, 10i trinh bay cua cac duong su, két qua tranh luan, y kién cua dai dién
Vién kiém sat, Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

Vé tha tuc té tung:

[1] Pon khang cdo lam trong thoi han luat dinh 1a hop 1é nén duoc chip
nhan dé giai quyét theo trinh tu phdc tham.

Vé noi dung: Xét khang céo caa dng Tran B, Hoi dong xét xir nhan thay:

[2] Vé ngudn goc dat:

Thira dat s6 628 (604-1), to ban d6 s6 32, toa lac tai phuong A, thanh phd H,
tinh Thira Thién Hué thudc quyén st dung hop phap cua ba Lé Thi Hong D va
6ng Truong Khic S, da dugc So tai nguyén va Mai truong tinh Thira Thién Hué
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat s6 CG 186771 ngay 18/12/2017.



Thira dat s6 606 to ban d6 s6 32, toa lac tai to 1, khu vuc 1, phuong A, thanh
phé H thudc quyén st dung hop phép cua 6ng Tran P di duoc UBND thanh phé
Hué cép gidy chimg nhan QSDP quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 CG 213576 ngay 08/12/2017.

Cho dén nay thi viéc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ca hai thira
dat néu trén déu khong co ai khiéu nai, kién nghi gi.

[3] Tai bao cao két qua tham tra xac minh nguyén nhan tranh chap, ngudn
gbc dat tranh chip cia UBND phuong A, thanh phd H 1ap ngay 20/5/2018 di xac
dinh: Ranh gidi theo hién trang ctia 6ng Tran D c6 hang rao kém gai va tru bé
tong. Qua do dat xac dinh mdc gidi trén thyc té thi hang rao kém gai va try bé
téng ctia ctia ong Tran P nam trén dat thudc gidy chimg nhan quyén st dung dat
ctia ba Lé Thi Hong D. Két qua tham tra di xac dinh: Ranh giéi dugc cap gidy
chtng nhan cho ba Lé Thi Hong D (thira dat s6 628, td ban do s6 32) va ong Tran
D (thtra dat s6 606, to ban d6 so 32) ding theo Gidy chimg nhén, khong c6 viéc
chdng 1an. Thyc té hang rao theo hién trang dugc dyng 1a khong diing mbc ranh
gii sir dung dat.

[4] Tai Ban v& hién trang nha, dat do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thanh phd Hué 1ap vao ngay 17/3/2021 ciing cho thiy: Dién tich phan dit dang
tranh chﬁp 13,4m2 thudc thira dat sb 628, to ban dd sd 32 thudc quyén st dung
hop phap ctia ba Lé Thi Hong D va 6ng Truong Khac S.

[5] V& tai san trén dat: Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
25/8/2021 ctia Toa an nhan déan tinh Thira Thién Hué xac dinh ngoai tuong rao
dugc xay dung bang bd 16 va tru bé tong thi khong co tai san nao khac trén thira
dat dang tranh chép.

[6] Cin cir vao cac tai lidu trong hd so vu 4n thi ngay 13/3/2021 6ng B ¢6
don dé nghi hodn phién toa lan 1; ngay 09/4/2021 6ng Tran P c¢6 don dé nghi
hodn phién toa 1an 2 ca hai 1an xin hodn déu vdi 1y do vi ban cong tac xa, anh
huong cua dich bénh Covid - 19 khong vé tham du phién toa so thim vao céc
ngay 26/3/2021 va ngay 20/4/2021. Tuy nhién 6ng D khdng c0 tai liéu, ching ctr
gi chimg minh 6ng khong thé tham gia phién toa do dich bénh Covid -19. Nhu
vay, Toa 4n da tong dat gidy triéu tap hop 1¢ dén lan tht hai nhung 6ng van vang
mat tai phién toa. Toa an cip so thdm cin ctr khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228
xét xUr vang mit ong 1a dang phap luat t6 tung dén sy.

[7] Tt nhitng nhan dinh & trén cho thiy Toa &n cip so tham da quyét dinh
budc 6ng Tran D phai pha d& tudng rao dugc xay dung bang b 16 va tru bé téng
dé tra lai cho 6ng Truong Khic S va ba L& Thi Hong D phan dién tich dat da 1an
chiém 13,4 m? 14 ¢6 can ct, dung phap luat. Tai cap phlc tham 6ng khong cung
cap thém tai liéu chiing ctr gi mdi nén khong chap nhan khang co caa 6ng Tran
P va giit nguyén Ban an dan su so tham da tuyén.



[8] V& an phi dan sy so tham: Do yéu cau cia nguyén don dugc chap nhan,
ong B khong thudc trudng hop dugc mién, giam an phi nén Toa an nhan dan thanh
phd Hué da ap dung khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va 1é phi Toa an, tuyén buoc 6ng
Tran B phai chiu 3.350.000 dong 13 ¢o cin cu.

[9] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Nguyén don tu nguyén chiu toan bo
chi phi xem xét tham dinh tai chd (cap phtc tham) 1a 1.000.000d0ng.

[10] VVé &n phi dan su phic tham: Do khang céo cua bi don khéng dugc chap
nhan nén 6ng Tran b phai chiu 300.000 dong an phi dan su phtc tham.

[11] Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khdng c6 khang cao, khéng bi
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

Vi céac I§ trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua B6 luat T6 tung dan su;

Khong chap nhan khang céo cua 6ng Tran D, giit nguyén Ban an dan su so
tham s6: 11/2021/DS-ST ngay 20/4/2021 cua Toa an nhan dan thanh phb Hué,
tinh Thira Thién Hué.

- Ap dung cac Diéu 164, 166, 175 Bo luat Dan sy nim 2015; cac Biéu 100,
166, 203 Luat dat dai nam 2013; khoan 2 Diéu 26, khoan 1 Biéu 29 Nghi quyét
sb: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ciia Uy ban Thuong vu
Quéc Hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi
va Ié phi Toa &n, Tuyén xir:

1. Budc 6ng Tran D phai pha d& phan tudong rao duoc xay dung bang bo 16
Va tru bé tong dé tra lai cho 6ng Truong Khic S va ba L& Thi Hong D phan dién
tich dat da 1an chiém 1a 13,4m? (c6 so dd kém theo).

2. V& &n phi:

- An phi dan sy so tham: Budc 6ng Tran D phai chiu 3.350.000 dong.

- An phi dan su phuc tham: Ong Tran B phai chiu 300.000 déng nhung dugc
trir vao so tién tién tam ung an phi 6ng Tran D di nop tai Bién lai s6 0002516
ngay 18/5/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Hué, tinh Thira Thién
Hué. Ong Tran D da nop du.

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ba L& Thi Hong D tu nguyén chiu
tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 1.000.000d6ng. Ba D da nop du.

4. Céc quyét dinh khac cua ban an so thim khéng c6 khang céo, khéng bi
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.



Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén; TM.HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- TAND CC tai P Ning: THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND CC tai Pa Nang;

- VKSND tinh TT - Hué;

- TAND tp Hué, tinh TT-Hué;

- Chi cuc THADS tp Hué, tinh TT-Hué;

- Cac duong su;

- Luu hd so vy an;

- Luu T6 hanh chinh - Tu phap; Lé Hiru Nam
- Luu Toa Dan su.



