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Ban an sd: 68/2021/DS-ST
Ngay: 28 - 5 - 2021 ‘
“V/v: tranh chap giao dich ddn sw vé dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC HOA, TINH LONG AN

Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién tda: Ba Nguyén Thi Vu

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyén Thanh Hoang;

Ba Nguyén Thi Rat;

- Thw ky phién toa: Ba DS Thi Nhu Y - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
huyén Btrc Hoa, tinh Long An.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Pirc Hoa tham gia phién toa:
Ong Nguyén Manh Khang - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 5 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Drc Hoa,
tinh Long An xét xur so tham cong khai vu an dan su thu ly s6 373/TLST-DS
ngay 26 thang 6 nam 2020 vé “giao dich dan sw vé dit coc” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6 87/2021/QDXXST-DS ngay 20 thang 4 nim 2021, giira
cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Truong Anh T, sinh nim 1968.

Pia chi: 705 Nguyén Thi Dinh, phuong Cat Lai, Quan C, thanh phd H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén dng T 12 dng Nguyén Théi L, sinh nim 1980.

Dia chi: 263/97 Phu Loi, phuong 2, thanh phé So6c Tr, tinh Soc Trang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: lut su Cao Théi H,
van phong luat su Thai H va cong su, thugc doan luat su thanh phé HO Chi Minh.

Dia chi: 705 Nguyén Thi Pinh, phuong Cat L, Quan E, thanh phé HO Chi
Minh.

2. Bi don: Ong Nguyén Tan K, sinh nim 1967;

Dia chi: ap 1, xa Puc Hoa Pong, huyén Dtrc Hoa, tinh Long An.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi Kim M, sinh nim 1973.

Ba Nguyén Thi Kim C, sinh nim 1987;

Ong Nguyén Thanh H, sinh nim 1980;



Cung dia chi: ap 1, xa Bac Hoa B, huyén C, tinh Long An.
(Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don c6 mit, bi don va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan vang mit).

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Trwong Anh T do 6ng Nguyén Thdi L trinh bay: Ong Truong
Anh T va 6ng Nguyén Tan K c6 thoa thuan chuyén nhugng mét phan thira dat rimg
tai thira dat s6 11 to ban dd sd 6 dét toa lac tai ép 1 xa buc Hoa b, huyén C, tinh
Long An c6 chiéu ngang 5 m x 32 m tong dién tich 160 m? véi gia chuyén nhugng
la 500.000.000 dong. Ngay 05/8/2019 6ng T c6 dat coc cho ong K véi sb tién
200.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong dién tich dat néu trén nhung hién nay
khong biét vi Iy do gi ma 6ng T khong chuyén nhuong dién tich dat néu trén nita va
theo nhu thoa thuan trong gidy nhan coc ngdy 05/8/2019 thi dng K chap nhén tra lai
tién coc cho 6ng T va c6 htra dén bu cho 6ng T s tién bang voi sb tién ma éng T
da dat coc cho 6ng K.

Sau nhiéu lan dén tim thi ngay 03/01/2020 6ng K c6 cam két dén ngay
13/01/2020 s& thanh toan du tién nhung dén thang 02 nam 2020 6ng K ¢6 tra cho
6ng T 100.000.000 dong. Viéc 1am cua éng K anh huéng dén quyén va loi ich hop
phap ctia 6ng T nén 6ng T yéu cau Toa an nhan dan huyén Pic Hoa giai quyét
budc 6ng Nguyén Tan K phai tra cho ong Truong Anh T s6 tién 300.000.000 dong
trong d6 100.000.000 ddng tién dit coc va 200.000.000 ddng tién phat coc.

Yéu cau Toa 4n hity gidy nhan coc ngay 05/8/2019 giita 6ng Truong Anh T va
6ng Nguyén Tan K.

Bi don 1a 6ng Nguyén Tan K vang mit tai phién toa nhung trong qua trinh
hoa giai va trong ban ty khai ong K trinh bay va yéu cau: Ong théng nhit mot
phan trinh bay cta nguoi dai dién theo Gy quyén cua éng T 1a 6ng L vé viéc giita
6ng va dng T c¢6 thoa thuan chuyén nhuong dién tich dat nhu 6ng T trinh bay, tuy
nhién khi tién hanh thoa thuan chuyén nhugng 6ng c6 trinh bay cho dng T biét viéc
dién tich dat éng chuyén nhuong cho ong T tai thoi diém d6 dang tranh chip tai
Toa an nén chua co gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ong T dong y nhén
chuyén nhuong nén 6ng c6 nhan tién coc caa ong T 1a 200.000.000 dong.

Thoi gian dai nhung chua c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat nén ong T
khong ddng Y tiép tuc chuyén nhuong nén ngay 22 4m lich (khong nhé thang nao)
nam 2019 ong T c6 dén nha 6ng va vo ong 13 ba Nguyén Thi Kim M c6 tra cho dng
T 100.000.000 dong 6ng méi yéu cau ong T dua gidy coc dé 6ng ghi lai sb tién da
tra nhung ong T trinh bay quén khong c6 dem theo va nhén tién di ve.

Sau tét am lich ong T nhan thém s6 tién coc con lai 1a 100.000.000 déng do
con gai ong 1a Nguyén Thi Kim Ch dua tién cho 6ng T.

Viéc 6ng K di tra toan bo sb tién 200.000.000 ddng (tién nhan coc) cho éng T
nén 6ng khong dong ¥ véi yéu cau khai kién ctia 6ng Truong Anh T.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi Kim M va Nguyén
Thi Kim Ch vang mat nhung tai phién hoa giai ngay 16/4/2021 ba M dai dién trinh



bay nhu sau: Ba théng nhét trinh bay ciia 6ng K va khong trinh bay bo sung, tién
nhan coc ctia 6ng T ba M va Ch da tra xong nén khong dong ¥ tra tién coc va
phat coc nhu nguyén don yéu cau. Viéc tra tién cho 6ng T 1an 01 ba M tra khong
lap bién nhan, 1an 02 Ch tra 6ng T c6 nhan tién va ghi vao s6 tay cia Ch vao
ngay 14 thang 02 nam 2020.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Nguyen Thanh H ving mat va
¢ don yéu cau giai quyét ving mit nhung tai bién ban lay 101 khai ngay 13/4/2021
ong Nguyén Thanh H trinh bay: Ngudn goc thira dat s6 11 td ban dd sd 6 xa Puc
Hoa P ma hai bén dang tranh chap (6ng T va 6ng K) la do 6ng H nhén thira ké tir
cha 6ng la 6ng Nguyén Van Ch viao nam 2005, viéc théa thuan chuyén nhuong
gilta 6ng K va 6ng T 6ng khong biét va khdng lién quan dén 6ng, dién tich dét cua
ong van do 6ng quan ly va sir dung, ong khong tranh chap voi ong K va ong T va
yéu cau Toa an cho 6 ong Vang mat trong sudt qué trinh t6 tung tai Toa an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don luat su Cao Thai
H trinh bay dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhén toan bg yéu cau khoi kién cua
nguyén don budc 6ng K phai tra ch ong T s6 tién 300.000.000 dong vi éng K 13
ngudi ¢6 1 trong viéc 1am cho hop ddng khong thé thuc hién duoc nén phai co
nghia vu phat coc.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén DBuc Hoa phat biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phép luat: trong qua trinh thy 1y, chuan bi dua vu 4n ra
xét xtr, Tham phan thuc hién dung trinh tu, tha tuc theo quy dinh ctia B§ luat T
tung dan su. Tai phién toa so tham, Hoi d@)ng xét xur da thuc hién dung trinh tu,
thu tuc theo quy dinh ctia Bo luéat T tung dan su. Quyén va loi ich hop phap ctua
cac duong su dugc dam bao.

- V& quan diém xur Iy vu 4n: D& nghi Hoi dong xét xir chip mot phan yéu
cau khai kién cua nguyén don vi tai thoi diém giao két hop dong co ddi tuong
khong thé thuc hién duogc nén vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 408 Bo luat Dan su
nam 2015. Hop dong vo6 hiéu nén cac bén phai tra nhau nhiing gi da nhan, é6ng T
thtra nhan c6 nhan lai ciia 6ng K 100.000.000 déng tién coc va ca hai bén cung
c6 16i nén khong phat coc 13 diing quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu gdc tai liéu co trong hé so vu dn dgrac tham tra tai
phién toa va can cw vao két qua xét hoi tai phién toa, Hoi dong xét xur nhdn
dinh:

[1] Ong Truong Anh T khoi kién yéu cau Toa an budc 6ng Nguyén Tan K
phai tra cho ong T tién coc va phat coc voi sb tién 1a 300.000.000 ddéng nén xac
dinh quan hé phap luat 1a “giao dich dan su lién quan t6i dat coc” nén con thoi
hiéu khoi kién theo quy dinh tai Diéu 149 B luat Dan sy 2015.

[2] Ong Nguyen Tan K cu tru tai ap 1, x4 Ptrc Hoa b, huyén C, tinh Long
An nén thudc thaAm quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Pirc Hoa theo



quy dinh tai Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 Bo
luat T tung Déan sy nam 2015.

[3] Nguyén don, bi don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba M
va Ch du khong cung cip tai lidu ching ctr 13 glay nhan coc ngay 05/8/2019
(ban chinh) va chimg ctt viéc ong T ¢6 nhan tién 13 100.000.000 ddng tir gia
dinh 6ng K nhung dugc cidc duong su thira nhan nén can cur vao Diéu 92 B luat
T tung Dan sy Hoi dong xét xtr xem day 14 tinh tiét, su kién khong phai ching
minh.

[4] Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don Hoi dong xét xir nhan dinh nhu
sau: Ong Truong Anh T va 6ng Nguyén Tan K c6 thoa thuan nhan tién coc dé
chuyén nhugng mét phan dién tich dat ngang 5 m, dai 32m, loai dat rimg tai
thira dat s6 11 to ban dd s6 6, toa lac tai 4p 1 xd Ptc Hoa D, huyén C, tinh Long
An véi gia chuyén nhuong 14 500.000.000 ddng, ong K di nhan tién coc cta ong
T 14 200.000.000 dong va dng T thira nhan di nhan lai s6 tién 100.000.000 dong
coc tlr phia 6ng K nhung tai Cong van s6 14099 ngay 27/11/2020 ciia Uy ban
nhan dan huyén Pirc Hoa xac dinh thira dat s6 11 to ban dd sd 6 dat toa lac tai ap
1 xa Ptrc Hoa P, huyén C, tinh Long An 1a cua 6ng Nguyén Thanh H nhan thira Kké
tir 6ng Nguyén Vin Ch va hién nay 6ng H dtng tén trén gidy chimg nhan quyén sir
dung dat. Nhu vay tai thoi diém thoa thuan nhan coc hop déng c6 ddi tuong khong
thé thuc hién dugc nén di vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 408 B luat dan sy nim
2015.

Viéc ong Nguyén Tan K trinh bay da tra xong sb tién 200.000.000 dong cho
6ng T nhung khong xuét trinh dugc tai liéu chimg ¢ chirng minh cho trinh bay cia
ong mit du Toa an dd yéu cau nhung ong van khong thuc hién vi vy hoi dong xét
XU xét thay c6 can cir chap nhan mot phan yéu ciu khai kién cta nguyén don.

Dbi v6i yéu cau phat coc ciia ong Truong Anh T yéu cdu Tda an budc 6ng K
phai tra cho 6ng do khong thuc hién ding cac théa thuan trong gidy nhan coc, Hoi
dong xét xir nhan thay 13i trong viéc 1am cho hop dong khong thé thyuc hién dugc 1a
do hai bén cung c6 16i nén khong c6 cin ctr chap nhan yéu ciu phat coc.

[3] V& chi phi t6 tung: Chi phi tham dinh 1a 2.000.000 dong ong T chi
dugc chap nhan mot phan yéu cau khoi kién nén mdi bén phai chiu 1.000.000
d6ng chi phi thAm dinh tai san.

[6] Ap dung quy dinh tai Diéu 357 B luat dan su 2015 trong viéc tinh 14i
d6i v6i cac so tién cham thi hanh an.

[7] V& an phi: Theo quy dinh tai Piéu 147 Bo luat Té tung dan sy va
Nghi quyét 326/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu,
micn, giam, thu, ndp quan ly va stir dung an phi va 1¢ phi Toa an thi ong Truong
Anh T duogc chap nhan mot phan yéu cau khoi kién nén 6ng Nguyén Tan K phai
chiu 300.000 ddng tién an phi dan su so tham khong co6 gia ngach va 5.000.000
dong tién an phi dan sy so thim c6 gia ngach. Ong T khong duoc chap nhan yéu
cau khoi kién d6i v6i yéu cau phat coc 200.000.000 dong nén phai chiu



10.000.000 ddng tién an phi dan su so thAm nhung dugc khiu trir 7.800.000
dong tién tam Umg an phi Dan sy so thAm dd ndp (theo bién lai thu sb 0005613
va 0005612 ngay 19/6/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dic Hoa)
Ong T con phai nop thém 2.200.000 ddng tién an phi dan su so tham.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Can cr vao: Diéu 5; Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va Diéu 39; Diéu
92; Diéu 147; Diéu 157; khoan 2 Diéu 227; Diéu 228; Diéu 264 va Diéu 266 B
luat T tung Dan sy nam 2015; Biéu 122; biéu 123; biéu 131; Diéu 328; Diéu
357 va Diéu 468 Bo luat Dan sy 2015; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Truong Anh T ddi voi
ong Nguyén Tan K vé viéc “giao dich dan sy vé dat coc”.

V6 higu gidy nhan coc ngay 05/8/2019 gitra 6ng Truong Anh T va ong
Nguyén Tan K.

Budc ong Nguyén Tan K c6 nghia vu tra cho 6ng Truong Anh T sb tién
coc la 100. 000.000 dong (mot tram tri¢u dong).

2. Khong chap nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng Truong Anh T ddi vé6i ong
NQUyen Tan K d6i v6i sd tién phat coc 1a 200.000.000 dong (hai tram triéu
dong).

3. V& chi phi t6 tung: Ong Truong Anh T va 6ng Nguyén Tan K mdi
ngudi c¢6 nghia vu chiu 1.000.000 dong (mot tridéu ddng) tién chi phi thim dinh
tai san. Toan bo s tién 6ng T di ndp tam tng va chi phi xong nén 6ng K c6
nghia vu ndp lai 1.000.000 dong (mot triéu dong) dé hoan tra cho 6ng Tuan.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh
xong cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
|3 ctia sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suit quy dinh tai Diéi 357 va
khodn 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy nim 2015.

4. V& an phi: Ong Nguyén Tan K phai chiu 5.300.000 dong tién an phi
dan su so tham. Ong Truong Anh T phai chiu 10.000.000 dong tién an phi dan
su so tham nhung duoc khau trir 7.800.000 dong tién tam tng an phi Dan su so
tham da ndp (theo bién lai thu sé 0005613 va 0005612 ngay 19/6/2020 cta Chi
cuc Thi hanh 4n dan su huyén Pac Hoa) Ong T con phai ndp thém 2.200.000
d6ng tién an phi dan sy so tham.

5. Nguyén don c6 quyén khang cdo ban an theo thu tuc phic tham trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (ngay 28/5/2021). Bi don va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ving mit c6 quyén khang céo ban an theo thi tuc
phuc thim trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ngdy ban
an duoc niém yét.



6. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi duogc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &4n dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Long An;
- VKSND huyén Btrc Hoa;
- CC. THADS huyén butc Hoa;
- Cac duong su;
- Luu: hd so vu an, an van.

Nguyén Thi Vu



