TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Ban an sb: 481/2020/DS-PT

Ngay: 28/12/2020
VIV: T/e HP chuyén nhwong OSD dit

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Vii Toan Giang

Cdc Tham Phan: Ong Truong Chi Anh

Ong D6 Minh Hoang

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Thu Hién — Tham tra vién Toa an nhan dan
thanh ph6 Ha Noi

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan Thanh phé Ha Ni tham gia phién toa: Ba
Nguyén Mai Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 12 nam 2020, tai try sé Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi xét
xtr phiic tham cong khai vu an thu 1y s6: 429/2010/TLPT-DS ngay 16/10/2020 vé
viéc “ Tranh chap yéu cau hily hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat™;

Do ban an dan sy so tham s6 55/2020/DSST ngay 28/7/2020 ciia Toa an nhan
dan huyén Gia Lam bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 463/2019/QD-PT ngay 22/10/2020 cia
Toa 4n nhan dan thanh ph6 Ha Noi; gitta cac duong su:

Nguyén don: 1/ Ong Nguyén Ngoc Khanh, sinh nim 1964

2/ Ba Bui Thi Tién, sinh nam 1970

Cung tra tai: thon Dai Ban, xa Phi Thi, huyén Gia Lam, Ha Noi.

‘Nguot dai dién theo uy quyen ctia ba Tién 1a ong Nguyén Ngoc Khanh (chdng
ba Tién). Theo Gidy uy quyén sd chimg thuc 127 ngay 29/10/2020 ctia Uy ban nhan
dan xa Phu Thi, huyén Gia Lam, Ha Noi.

Bi don: Ba Trwong Thi Khai, sinh nam 1959.

Tré tai: SO nha 45, t6 4, Kim Quan, phuong Viét Hung, quan Long Bién, Ha
Noi.

Ngudi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

1/ Ong Nguyén Vin Chung, sinh nam 1973.

Tra tai: thon Pai Ban, xa Pha Thi, huyén Gia Lam, Ha Noi.

2/ Cu Tran Thi Diép, sinh ndm 1937 (me¢ dé 6ng Khanh)

3/ Anh Nguyén Ngoc Cudng, sinh nim 1989 (con dng Khanh)

4/ Chi Nguyén Thi Hoai, sinh ndm 1989 (vg anh Cuodng, con dau 6ng Khanh)

5/ Chau Nguyén Ngoc Huyén, sinh nim 2014 (con anh Cudng, chi Hoai)

Nguoi dai dién theo phéap luat ciia chau Huyén 1a bd me dé: Anh Nguyén Ngoc
Cuong, chi Nguyén Thi Hoai.



6/ Chi Nguyén Ngoc Trang, sinh nim 1999 (con 6ng Khanh)

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia cu Diép, anh Cuong, chi Hoai, chi Trang 1a
ong Nguyen Ngoc Khanh, sinh nam 1964.

Péu tra tai: Thon Pai Ban, xd Pha Thi, huyén Gia Lam, thanh phé Ha Noi.

7/ Van phong cong chimg Gia Lam, thanh phé Ha Noi

Pia chi: S615 duong Co Bi, t6 dan phd Voi Phuc, Trau Quy, Gia Lam, Ha Noi.

Dai dién theo phap luat: Ba Nguyen Thi Chinh- Truéng van phong.

*Nguoi 1am ching: Ong Nguyén Tién Thanh, sinh nim 1974; Noi ding ky
HKTT : Thon Yén Binh, x3 Duong X4, Gia Lam, Ha Noi; Chd ¢: Thon Pai Ban, xa
Phu Thi, huyén Gia Lam, Ha Noi.

Tai phién toa c6 mat 6ng Khanh, ba Khai. Cac dwong su khac trong vu 4n véng
mat.

NOI DUNG VU AN:
Theo ban 4n so thim, vu an ¢6 ndi dung nhw sau:

Theo don khoi ki¢n va nhitng loi khai tgi Toa an, nguyén don va dai di¢n
theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:
Vo chdng ong Khanh va 6ng Nguyén Vian Chung la nguoi cung thon nén quen
biét nhau. Vo chong 6ng Khanh khong biét ba Khai 1a ai.
Gia dinh 6ng Khanh c6 thira dét tai thon Dai Ban, x4 Phu Thi, huyén Gia Lam,
Ha Noi dd duoc UBND huyén Gia Lam cap Glay chtng nhan QSD dat s6 BA 739040

ngay 05/02/2010 ding tén vo chong 6ng Nguyén Ngoc Khanh va vo 1a ba Bui Thi
Tién.

Niam 2011 6ng Chung c¢6 noi chuyén va nhd vo chong éng Khanh cho muon
Gidy chimg nhan QSD dét dé thé chip vay no d4do han Ngan hang. Thuc té vo chong
6ng Khanh khong biét ong Chung vay cta ai, vay bao nhiéu tién, vay dén bao gio thi
tra ng. Nhung do tin twong 6ng Chung néi vay khoang 3 thang thi tra S6 dé nén vo
chong 6ng Khanh dong ¥ gitup anh Chung.

Vao ngay 22/12/2011 éng Chung di goi dién bao vo chong ong Khanh mang
theo gidy to nha dat, chimg minh thu va s6 ho khau gia dinh dén Vin phong cong
chtng dé lam tha tuc cong chimg chuyén nhuong quyén st dung dat ctia vo chong
ong Khanh cho ba Khai dé lam tin cho 6ng Chung vay tién ba Khai. Chiéu hom dé
ong Chung di di xe 6 to dén don vo chong 6ng Khanh di cong chimg. Tai Van phong
cong ching chi c6 vo chong 6ng Khanh véi ba Khai. Sau khi 1ap xong hop dong thi
cong chimg vién bao ky ma ong Khanh, ba Tién ciing khong ai doc lai, khong nghe
cong ching vién giai thich gi. Sau khi ky xong thi 6ng Khanh giao Gidy chiing nhan
quyén st dung dit ban chinh cta gia dinh dng cho ba Khai bén ngoai cong Vin phong
cOng chirng.

Ngoai ra, gitta 6ng Chung va ba Khai c6 gidy to vay muon viét tay voi nhau thé
nao vo chong 6ng Khanh khong biét. Sau mai khong thay 6ng Chung dé nghi ky huy
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gidy to chuyén nhuong dat va tra ban chinh Gi:ély chtng nhan quyén sir dung dat nén
ong Khanh lién tuc dén nha ong Chung doi “So6 do”. Lic d6 6ng Chung méi dua cho
ong Khanh ban chinh Gidy vay tién cua 6ng Chung vay tién cua ba Khai.

S tién vay giita 6ng Chung va ba Khai do 6ng Chung st dung, vg chdng 6ng
Khanh khong duoc hudng bat ctr dong nao tu viée chuyén nhuong dat hodc tur viéc
vay muon giita 6ng Chung va ba Khai. Thuc té gia dinh ong Khanh van chua ban giao
d?:lt cho ai, van sinh sdng trén dat va quan ly dat 1am nghia vu v6i nha nudc tir trude
dén nay.

Do viéc chuyén nhuong dat chi 1a hinh thic vo chong ong Khanh giup 6ng
Chung lam tin khi vay tién ciia ba Khai nén khong c6 gidy giao nhan tién chuyén
nhuong dat. Vi vay, thuc té khong c6 viée vo chong 6ng Khanh chuyén nhuong thira
dat s 69 (2), to ban do sb 10 toa lac tai thon Pai Ban, xa Pha Thi, huyén Gia Lam va
nhan sd tién 300.000.000 dong cua ba Khai nhu trong Hop dong chuyén nhuong dat
néu. Ba Khai chua mot ngay nao dén nhan ban giao dé st dung dat.

Nhung dén hon mot nim sau vo chong 6ng Khanh van khéng thdy 6ng Chung
va ba Khai lam thu tyc tra lai S6 do cho gia dinh, nén ong Khanh di lién tuc goi ong
Chung doi lai S6 do. Vi thé, ngay 02/8/2013 6ng Chung da viét cho ong Khanh mot
gidy muon S6 d6 va cam két trong vong 3 thang sé& tra lai 6ng Khanh, ba Tién “S6
d6”. Sau 3 thang 6ng Chung ciing khong thuc hién theo Gidy cam két d6 va con tranh
mat 6ng Khanh.

Khi do, ba Khai cling da dén gip vo chong 6ng Khanh va néi 1a ong Chung vay
tién van chua tra va dé nghi cung tim 6ng Chung tra no ba Khai dé tra lai vo chong
ong Khanh “S6 do”.

Tu do, 6ng Chung cir lén trén, khong tra ng nén 6ng Khanh, ba Tién phai khoi
kién yéu cau Toa an giai quyet Nay 6ng Khanh, ba Tién dé nghi Toa an huy Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat gilta vo chong 6ng Khanh, ba Tién va ba
Khai 1ap tai Van phong cong ching Gia Lam ngay 22/12/2011. Vé hau qua khi hay
hop dong chuyén nhugng o 6ng Khanh, ba Tién x4c dinh khong phai chiu, ba Khai phai
tra lai 6ng Khanh, ba Tién Gidy chimg nhan quyén st dung dat (SO do). Viéc vay
muon tién nong thé nao giita 6ng Chung va ba Khai thi hai bén tu giai quyét v6i nhau,
gia dinh 6ng Khanh khong c6 lién quan gi.

Bi don ba Trwong Thi Khdi trinh bay:

Ba khong biét vo chong 6ng Khanh 13 ai. Ba Khai biét 6ng Chung 13 do quen
biét ong Nguyén Tién Thanh, sinh nim 1974 & tai thon Dai Ban, xa Phu Thi, huyén
Gia Lam.

Qua 6ng Thanh gidi thiéu voi ba Khai cho 6ng Chung vay tién dé dao han ng
Ngan hang. Pé dam bao cho khoan tién vay ong Chung va 6ng Thanh c6 cam két s&
thé chap cho ba S6 dé dat. Ba Khai di dong y va yéu cau cha dat phai ky thu tuc
chuyén nhuong quyén sir dung dét 1am tin voi ba. Ong Chung di dong y va bao ba



Khai dén Vin phong cong chimg Gia Lam dé 1ap Hop dong chuyen nhuong quyén str
dung dat. Luc d6 ba Khai méi gip vo chong 6ng Khanh va méi biét mat.

Ngay 22/12/2011, tai Van phong cong ching, sau khi vo chdng 6 6ng Khanh va
ba Khai cung cap cac gidy to tiy than, Gidy ching nhan quyén st dung dat xong thi
cong chtng vién 1ap Hop dong chuyén nhuong va doc, g1a1 thich cho cac bén hiéu hau
qua cta hop dong. Cac bén ky xong, cong ching vién giao hop ddng cho 6ng Khanh
va ong Khanh dua cho ba Khai mot ban hop dong cung Gidy chung nhan quyén sir
dung dat ban chinh.

Cung ngay 22/12/2011, sau khi c6ng chimg hop déng chuyén nhuong quyén su
dung dat xong, tai quan nudc trude cuwa Van phong cong chung, ba Khai cung ong
Chung d3 viét tay gidy vay tién c6 thé chap So dé cua vg chong ong Khanh cho ba
Khai, ba da dong ¥ cho 6ng Chung vay sé tién 1.350.000.000d0ng (mot ty ba trim
nam muoi triéu déng) Lai suét 2%/théng. Gidy vay tién do ong Chung viét, ba co ky
ghi r6 ho tén phan “Bén cho vay”. Toa an cho ba xem, doc lai toan vin ndi dung Gidy
vay tién viét tay giita ba va 6ng Chung ngay 22/12/2011 c6 trong ho so, ba Khai xac
dinh dang chir ky, ghi ho tén ctia minh.

Ba Khai chua nhan ban giao quyén st dung dat, chua dén st dung dét, chua
lam nghia vu véi nha nudc tir khi ky Hop dong chuyén nhuong dén nay, ma do gia
dinh 6ng Khanh ¢ trén dat phai thuc hién nghia vu do.

Ba Khai da chuyén tién cho 6 ong Chung vay theo Gidy vay tién. Tuy nhién trr d6
dén nay ong Chung chua tra ba dong tién gdc nao. Ba co6 nhan mot sb tién lii bao
nhiéu ba khong nhd, tir nim 2014 dén nay ba khong nhan thém doéng nao ciia ong
Chung. Ba x4c dinh 6ng Chung van con ng toi nguyén tién no goc 1.350.000.000d6ng
(Bién ban hoa giai ngay 05/12/2019).

S6 tién 6ng Chung vay dén nay van con nguyén 1.350.000.000d0ng, ba Khai
yéu cau ca ong Chung va vg chong ong Khanh phai tra ba. Khi nao hai ong tra du sO
tién vay trén va lai suat theo muc 13i sudt co ban ciia nha nudc tinh tir thang 5/2013
dén nay thi ba s& tra lai gia dinh 6ng Khanh S6 do va ra Vin phong cong chimg ky
hay hop doéng chuyén nhuong (Bién ban hoa giai ngay 19/12/2019) .

Lan sau cing ba Khai khang dinh lai vé ngudn gdc so tién ba cho 6ng Chung
vay 1a ctia c4 nhan ba chiu trach nhiém khong lién quan dén chong ba hay cac thanh
vién cua gia dinh ba nhu da néu trong don trudce day. Ba Khai cam doan déy la su that
vé ngudn goc tién ba cho 6ng Chung vay 1.350.000.000d6ng. Ong Chung chua tra ba
dong nao vé lai va gbc vi khong c6 gidy to gi chimg minh. Nay ba Khai yéu cau 6ng
Chung tra ba s6 no goc va 1ai theo gidy vay tién 2%/thang ké tir ngay vay la
22/12/2011 dén khi nao tra hét tién (Bién ban hoa giai ngay 19.6.2020).

Viéc ong Khanh yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, ba
Khai chi yéu cau 6ng Chung tra ng xong thi ba s€ tra lai s6 do cho 6ng Khanh. Néu
khong ma Toa an phai huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thi ba khong



nhat tri tra lai S6 d6 cho 6ng Khanh, ba khong phai chiu hau qua boi thudng gi khi
hay hop dong.

Ba Khai x4c dinh: Cac bén da n6i miéng voi nhau 1a sau 3 thang 6ng Chung
khong tra dugc no cho ba thi nha, dat ciia 6ng Khanh, ba Tién thudc quyén st dung
cua ba Khai.

Néu theo quy dinh ctia phap luat ma hop dong chuyén nhuong QSD dat giira vo
chong ong Khanh va ba Khai bi v hiéu thi 15i hoan toan thudc vé 6ng Khanh, ba
Tién, ba khong c6 13i gi.

Ngwoi co quyén lgi nghia vu lién quan:
1/ Ong Nguyen Van Chung trinh bay:

Vé mbi quan hé giita cac bén, 6ng Chung hoan toan nhat tri nhu 10i khai cua ba
Khai. Ong Chung va Ong Nguyén Tién Thanh cung lam in chung véi nhau nén qua
trinh vay muon tién ba Khai, qua trinh cic bén di cong chimg Hop ddng chuyén
nhuong dat 6ng Thanh déu c6 mit va chung kién.

Khi 6ng Chung hoi muon S6 d6 cia vo chong 6ng Khanh, ba Tién, 6ng ciing
cam két muon dé thé chap vay tién ddo ng Ngan hang, sau khi xong cong trinh s& tra
no va lay s6 do ra tra vo chdng 6ng Khanh. Tuy nhién do lam an thua 16 nén ong ciing
bi nguoi khac Iira khong tra no vi thé ong khong c6 kha ning tra no cho ba Khai.

Ong Chung x4c dinh c6 vay cta ba Khai 1.350.000.000 dong, co gidy vay ng
do 6ng Vlet ba Khai ky vao bén cho vay. Sau khi vay 6ng c6 tra ba Khai mot so tién
khoang gan 300 triéu dong va mot phan tién 14i, nhung khong c6 gidy to gi vi luc do
tin tuong nhau la chinh. Nay 6ng Chung phai chiu va chap nhan con ng ba Khai
1.350.000.000d6ng theo nhu yéu ciu ctia ba Khai. V& 14i thi 6ng xin ba Khai mién 14i.

Nay vo chong ong Khanh khoi kién yéu cau Hay hop dong chuyen nhuong
quyen su dung dat gitra vo chong ong Khanh va ba Khai, 6ng Chung nhat tri nhu yéu
cau cia vo chong anh Khanh, vi thue té khong c6 viée chuyén nhuong, mua ban dat
gitra hai bén, ba Khai khong c6 nhu cau mua dat va ong Khanh, ba Tién khong c6 nhu
cau ban dat. SO tién con ng ba Khai, 6ng s& vé xem xét con dat rudng ban ré dé lay
tién tra ng cho ba Khai.

Ong Chung thtra nhan khong chuyén cho vo chéng 6ng Khanh, ba Tién sb tién
300.000.000d6ng ghi trong Hop dong chuyen nhuong dat giita vo chong ong Khanh
va ba Khai. Thuc té, ong ciing khong chuyén dong nao cho vo chong ong Khanh ma
chi 12 vo chong anh Khanh tu nguyén gitp 6ng 1ap hop dong chuyén nhuong dat lam
tin cho ba Khai, dé vay tién ba Khai.

Vé viéc ong Chung viét gidy muon s6 do ctia 6ng Khanh vi 6ng Chung mudn
thé chap So6 d6 cia vo chong 6ng Khanh dé 1am tin vay tién ba Khai bang viéc lap
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dt tai van phong cong chting. Nhung sau
do do ong lam an thua 16, khong tra duoc no ba Khai, ba Khai khong tra lai S6 do cho
vo chong 6ng Khanh, khong ky huy hop dong chuyén nhuong QSD dit. Vi vay, ong
Chung phai viét gidy muon S6 do véi 6ng Khanh vao ngay 02/8/2013, mic du thyc té
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lac d6 S6 d6 ba Khai di caAm roi. Ong Chung viét dé xac dinh trach nhiém cho vg
chdng 6ng Khanh yén tim.

Vé 13i ctia khoan vay: Ong Chung dé nghi ba Khai mién 13i cho 6ng, néu khong
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

2/Anh Nguyén Ngoc Cuwong (con trai 6ng Khanh) trinh bay: Anh khong biét gi
vé viéc bd anh cho muon S6 do, khong duoc thong qua. bPé nghi Toa an xem xét va
hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit.

3/ Chi Nguyén Ngoc Trang (con gai 6ng Khanh) trinh bay: Khi do chi con bé,
khong biét gi sy viéc nay, d& nghi Toa 4n xem xét va huy hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

4/ Chi Nguyén Thi Thu Hoai (vo anh Cudng) trinh bay: Lic bd me chong chi
cho muon S6 do, chi chua vé nha chéng nén khong biét su viéc. Bé nghi Toa an xem
xét va hiry hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

5/Van phong cong ching Gia Lam c6 quan diém: Viéc cong chung Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s6 8115/201 I/HDCNQSDD ngay 22/12/2011 gitra
bén chuyén nhuong 6ng Nguyén Ngoc Khanh, ba Bui Thi Tién véi bén nhan chuyén
nhuong 13 ba Truong Thi Khai 13 ding quy dinh cta phap luat. Cac bén yéu cau cong
chting d3 ndp céc tai lidu, gidy to lién quan kém theo Gidy ching nhan QSD dat s6
BA 739040 do UBND huyén Gia Lam cép ngay 05/02/2010. Tai thoi diém giao két,
cac bén déu ddy du nang lyc hanh vi dén su, hoan toan tu nguyén khong bi ai ép bude.

Van phong cong chung Gia Lam xin Vang mat tai tat ca cac giai doan t6 tung,
xet xu cua Toa an va gitr nguyén quan diém nhu d trinh bay.

* Nguoi 1am ching: Ong Nguyen Tién Thanh trinh bay: Ong c6 quen biét va
gio1 thiéu ba Khai cho 6ng Chung vay tién dé ddo no Ngan hang. Khi cac bén théng
nhat sb tién vay 1.350.000.000d6ng, bién phap bao dam 1a ba Khai s& ndm giir tai san
dam bao va Hop ddng cong ching chuyén nhuong QSD dét, ong c6 di cung ba Khai
Xuong phong cong ching Gia Lam, sau d6 6ng Chung di cung vo chong ong Khanh
dén. Ong Thanh gi6i thiéu moi ngudi v4i nhau xong thi ra quan ubéng nudc, moi
ngudi vao phong cong chimg 1am céc thi tuc v6i nhau thé nao va cac viée xay ra sau
nay 6ng khong ro.

Bin dn din sw so tham sé 55/2020/DSST ngay 28/7/2020 ciia Tda 4n nhan
ddn huyén Gia Lam xur:

1/ Chap nhan yéu cau ctia nguyén don:

-Tuyén bd: Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (gitta ong Nguyén
Ngoc Khanh, ba Bui Thi Tién va ba Truong Thi Khai) sb 8115/2011/HBPCNQSDD
ngay 22/12/2011 lap tai Van phong cong chimg Gia Lam dbi véi thira dat s6 69 (2), to
ban do s6 10, dién tich 338m” tai dia chi; thon Pai Ban, xa Phu Thi, huyén Gia Lam,
thanh phé Ha Noi vo hiéu do gia tao;

Budc ba Truong Thi Khai phai tra lai 6ng Nguyén Ngoc Khanh, ba Bui Thi Tién
ban chinh Gidy chimg nhén quyén str dung dat BA 739040 do UBND huyén Gia Lam
cap ngay 05/02/2010 dimg 6ng Nguyén Ngoc Khanh va Bui Thi Tién.
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2/ Chap nhan mot phan yéu cau cua ba Truong Thi Khai:

Buoc ong Nguyén Vin Chung trd ba Truong Thi Khai sé tién: Goc:
1.350.000.000 dong, 14i 1.875.190.000d6ng. Toéng cong 3.225.190.000d0ng (ba ty, hai
trdm hai ndm triéu, mot trdim chin muoi nghin dong).

Néu 6ng Chung khéng tra dugc khoan tién ng ba Khai va c6 cin cr 1 rang, day
du vé viéc ong Chung khong c6 kha ning tra no, khong c6 tai san dé thi hanh 4n khoan
ng cua ba Khai thi 6ng Khanh, ba Tién phai tra thay ong Chung khoan no
3.225.190.000d6ng (ba ty, hai trim hai nim triéu, mot trim chin muoi nghin dong).

Truong hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i ddi véi sb tién
chim tra twong tmg v6i thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra tién dugc
xac dinh theo thda thuan ctua cac bén nhung khong dugc vuot qua mire 1ai suat duoc
quy dinh tai khoan 1 DPiéu 468 ctia Bo luat Dan sy nim 2015; néu khong c6 thoa
thuan thi thue hién theo quy dinh tai khoan 2 Dleu 468 cua BO luat Dan sy nam 2015.

Bac yéu cau cua ba Truong Thi Khai vé viéc budc ong Nguyén Ngoc Khanh,
ba Bui Thi Tién thuc hién sang tén G1ay chtng nhan quyén sir dung dat theo Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s 8115/2011/HDCNQSDD ngay 22/12/2011
lap tai Van phong cong ching Gia Lam ddi véi thira dat s6 69 (2), to ban do sb 10,
dién tich 338m? tai dia chi; thon Dai Ban, x3 Phu Thi, huyén Gia Lam, thanh phé Ha
Noi.

Ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua cac bén duong su.

Khong ddng ¥ v4i ban 4n so tham, nguyén don 6ng Nguyén Ngoc Khanh khang
c40 mot phan ban an. Bi don ba Truong Thi Khai khang cdo ban an so tham.

Tai phién toa:

- Nguyén don Ong Nguyen Ngoc Khanh gitt nguyén yéu cau khoi kién va
khang cao mot phan ban an so tham khong chip nhan vé viéc budc 6ng Khanh, ba
Tién tra no 1.350.000.000 dong va 13i vay thay 6ng Chung cho ba Khai. Vi Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s6 8115/2011/HDCNQSDD ngay 22/12/2011 lap
tai Van phong cong chimg Gia Lam ddi véi thira dat sé 69 (2), to ban do sb 10 dién
tich 338m? toa lac tai thon Pai Ban, xd Pht Thi, huyén Gia Lam, thanh phé Ha Noi
gifta vog chc“mg ong Khanh, ba Tién v&i ba Khai 1a gia tao, khong c6 that, muc dich
gitip 6ng Chung 1am tin khi vay tién ba Khai; Yéu cau ba Khai tra lai ban chinh Gidy
chtng nhan QSD dat s6 BA739040 do UBND huyén Gia Lam cap ngay 05/02/2010
dung tén vo chong ong Khanh va ba Tién;

- Ba Truong Thi Khai giit nguyén khang cao, khong chap nhan ban an so thim
tuyén hop dong chuyén nhugng QSD dét giita vg chong 6ng Khanh va ba vo hiéu.
Néu v hiéu thi 161 hoan toan thudc vé 6ng Khanh, ba Tién . Ong Chung phai c6 nghia
vu tra ng cho ba, hién nay do 6ng Chung khong tra dugc ng cho ba thi 6ng Khanh, ba
Tién phai thyc hién nghia vu bao lanh tra ng thay 6ng Chung va xir Iy tai san bao lanh
|3 thira dat s6 69 (2), t& ban d6 s6 10 dién tich 338m? toa lac tai thon Dai Ban, xd Pha
Thi, huyén Gia Lam, thanh ph6 Ha Noi.

Cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét toan by vu an.
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Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi tham gia phién toa phat
biéu quan diém:

V& t6 tung: Pon khang cdo 6ng Khanh va ba Khai nam trong thoi han luat dinh,
d3 ndp tam tng an phi nén hop 1é vé mit hinh thuec.

Hoi déng xét xtr phiic tham, thu ky Toa an va cac duong su dd chip hanh dung
cac quy dinh cia BLTTDS trong qua trinh giai quyét vu 4n tai cap phiic tham.

Vé ndi dung: pé nghi HDXX 4p dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy
gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cr ¢6 trong hd so vu an va tai liéu,
chimg cur da dugc xem xét, danh gid, nhan dinh day da, khach quan vé chung ctr va
nhirng tinh ti€t cia vu an tai phién toa; can cr két qua tranh luan tai phién toa, Hoi
dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

- Pon khang cdo cua nguyén don va bi don nam trong thoi han luat dinh, da
ndp tam ung an phi duoc coi 1a hop 1€ vé mat hinh thuec.

[2] Vé ndi dung

[ 2.1 ] Xét khang cdo cta ba Truong Thi Khai yéu cau cong nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sé6 8115/2011/HPCNQSDD ngay 22/12/2011 lap
tai Van phong cong chimg Gia Lam ddi véi thira dat s6 69 (2), to ban do s6 10 dién
tich 338m” toa lac tai thén Dai Ban, xd Phu Thi, huyén Gia Lam, thanh phd Ha Noi
giita bén chuyén nhugng 6ng Nguyén Ngoc Khanh, ba Bui Thi Tién 1a cha so hitu
hop phap (theo Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so htru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat sé BA 739040 do UBND huyén Gia Lam cip ngay 05/02/2010)
v6i bén nhan chuyén nhuong 14 ba Truong Thi Khai.

Nhung UBND xa Pha Thi cung cdp nhu sau: Ngudn gdc thira dat s6 69 (2), to
ban d6 s6 10 tai thon Pai Ban, xd Pha Thi, huyén Gia Lam, Ha Noi 14 cua gia dinh
ong Nguyén Ngoc Khanh c6 tir trude va cho ong Khanh, ba Tién. UBND xa Phu Thi
khong nam dugc viée chuyén nhuong QSD dét giita ong Khanh, ba Tién véi ba Khai.
Hién nay vo chong 6ng Khanh, ba Tién va me 6ng Khanh, cac con 6ng Khanh, ba
Tién dang quan 1y sir dung thira dét nay.

Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai Ha Noi huyén Gia Lam cung cap :

- Theo bién ban xét duyét cap cap Gidy ching nhan do Hoi dong xét duyét xa
Phu Thi lap ngay 15/05/2009, thira dat c6 nguoén goc: “Pat ctia ba Tran Thi Diép (1a
me ong Nguyén Ngoc Khanh dugc gia dinh dé lai stra dung truéc nam 1980 khong
gidy to. Pang ky ké khai theo 299 thira s6 246 dién tich 546 m2 mang tén Tran Thi

Di€p. Qua trinh str dung gia dinh da ty y san lap dg st dung ra ao cong voi dién tich la
210 m2 thot diém trude 15/10/1993. Ban do6 va s6 da ngoai 1993-1994 thé hién thua
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s6 69, dién tich 756 m2 mang tén con 13 Nguyén Ngoc Khanh. Nam 1998 gia dinh
hop phén chia dat cho céc thanh vién nhung khong 1am gidy to/ Ngay 14/9/2008 gia
dinh ba Diép hop lai théng nhit phan chia nhu cii: 6ng Nguyén Ngoc Khanh dugc
phan st dung 338 m2 (bao gdm ca phan dit gia dinh di tu ¥ sir dung ra dat cong 1a
210 m2), dng Nguyén Ngoc Diing dugc phan sir dung 433 m2 c6 1ap thanh vin ban va
duoc UBND xa x&c nhan. Hién trang gia dinh da xay dung truong bao, nha ¢, lam
vuon trén toan b dién tich, st dung on dinh, khong tranh chip, phu hop véi quy
hoach.”

- Ngay 14/05/2019, Chi nhanh huyén Gia Lam c6 tiép nhan hd so dé nghi dang
ky bién dong vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia ba Truong Thi Khai. Tuy
nhién, ngay 31/07/2019, Chi nhanh huyén Gia Lam d3 tir chdi giai quyét va tra lai ho
so cho ba Truong Thi Khai theo thong bao sd 4657/TB- VPPKPDGL. Do vy, Gidy
chimg nhéan hién van chua duoc ding ky bién dong/cdp Gidy ching nhan cho ba
Truong Thi Khai.

- Chi nhéanh huyén Gia Lam khong c6 thong tin hién nay ai 1a nguoi truc tiép
quan ly, st dung thira dat va thuc hién nghia vu tai chinh véi1 Nha nuée.

- Pén nay, Chi nhanh huyén Gia Lam chua thuc hién viéc ding ky bién dong
nao doi voi Giay ching nhan trén.

Tren thue té tur ngay hai bén ky két Hop dong chuyén nhuong khong co su ban
giao vé dat va tai san gan lién vé&i dat, khong co sy giao nhan tlen vo chong Ong

Khanh, ba Tién van sinh sdng va khai thac manh dat néu trén...va van déng thué sir
dung dat hang nam.

+ Veé gia chuyén nhuong chuyén nhuong quyén st dung dat theo ndi dung thoa
thuan trong hop dong gitra Ong Khanh ba Tién voi ba Khal 1a 300.000.000 dong
Tong di¢n tich chuyén nhuong 1a 338 m? trong d6 233 m? 1a dat & nong thon, 105 m?
la dét trong cay lau nim thoi han 50 nam.

Nhung khong c6 gia cu thé timg loai dat va cac duong sy 1a 6ng Khanh va ba
Khai déu thtra nhan khong c6 bién ban giao nhan tién chuyén nhugng quyén st dung
dat cho nhau.

Theo khung gia cia UBND thanh phd Ha Noi tai quyét dinh s6 59/2010 ngay
28/12/2010 thi gia dat & tai x4 Phu Thi nam 2011 13 1.267.000d/ m* néu tinh riéng
tong gia tri dit & cua thira dat 1a 233 m® x 1.267.000d/m* = 295.211.000ddng, chua
tinh dén gia tri cia 105 m® dét trong cay 14u nim va cac cong trinh xay dyung trén dat
gdm nha 2 tang x4y nam 2001 téng dién tich 108,7 m?, nha ban mai xay nam 2008
dién tich 57,5 m?. ...tuong, san gach va cay cdi trén dit.

Két qua xem xét tham dinh, dinh gia ciia Hoi dong dinh gia cip so thim thé
hién: gia tri dit 3.042.000.000 ddng (9.000.000d/m” ); Nha 2 tang tri gia:
412.723.000d6ng; Céanh cong tri gia: 198.000d6ng; Mai ton lanh tri gia:



3.878.000d0ng; Mai vay cudi nha tam gia 432.000dong; Cy cbi lam 1oc tong la
3.280.000 dong. Tong gia tr1 dat va tai san trén dat la: 3.462.000.000d6ng (l1am tron).

Nhu vay, cac bén dwong su lap hop ddéng néu trén khong nhim muc dich
chuyén nhuong quyen str dung dat nhu cac giao dich thong thuong khac. Tai toa an,
cac duong sy déu thira nhan: Khong c6 viée chuyen nhuong quyén st dung dat gitra
vo chong 6ng Khanh, ba Tién véi ba Khai vi vo chong ong Khanh khong c6 nhu cau
ban dat va ba Khai khong c6 nhu cau mua dat. Hai bén 1ap Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit tai Vin phong céng chimg Gia Lam 1a nham bao dam lam tin dé ba
Khai cho 6ng Chung vay tién. Noi dung nay ciing thé hién trong Gidy vay tién viét tay
ngay 22/12/2011 giita 6ng Nguyén Vin Chung va ba Truong Thi Khai.

Ban 4n so tham chip nhdn yéu cau khai kién cua ong Khanh va xac dinh Hop
dong chuyén nhuong quyen sir dung dat s6 8115/2011/HDCNQSDD ngay 22/12/2011
tai Van phong cong ching Gia Lam gitra 6ng Khanh, ba Tién va ba Khai 1a v6 hiéu do
gia tao, nham che gidu viéc bao dam cho giao dich vay 1.350.000.000 dong ciia dng
Chung véi ba Khai 1a c6 can ctr va dung quy dinh cua phap luat.

Khang cdo cua ba Truong Thi Khai 1a khong c¢6 co sd nén khong dugc chip
nhan.

[ 2.2 ] V& giai quyét hdu qua cta hop ddng vo hiéu: Do Hop ddng chuyén
nhuong QSDD s6 8115/2011/HPCNQSDD ngay 22/12/2011 1ap tai Van phong cong
ching Gia Lam vO hi€u nén cac bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan theo
quy dinh tai Piéu 137 Bo luat dan sy nam 2005.

Céac bén tham gia giao dich Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sd
8115/2011/HPCNQSDD ngay 22/12/2011 déu xac dinh ky thé chip dé dam bao cho
khoan vay ctia 6ng Chung d6i voi ba Khai. Khi ndo 6ng Chung tra hét no cta ba Khai
thi cac bén lai ky huy hop dong. Cac duong su déu xac dinh so tién ghi trong hop
dong 300.000.000 dong 1a khong co thuc, ba Khai khong giao tién cho vo chong ong
Khanh. Ba Khai chua ngdy ndo dén tiép nhan, str dung thira dat s6 69 (2), to ban dd sb
10, dién tich 338m” tai dia chi thén Pai Ban, xa Pha Thi, huyén Gia Lam, Ha N§i va
chua thuc hién bat ¢t nghia vu gi ddi v6i nha nude ctua nguoi st dung dat. Do vay,
khong c6 thiét hai xay ra va khong bén nao phai bdi thuong cho bén nao.

Cap so tham budc ba Khai phai ¢ nghia vu tra lai ban chinh Gidy chiémg nhan
QSD dat s6 BA 739040 do UBND huyén Gia Lam cdp ngdy 05/02/2010 cho vo
chdng 6ng Khanh, ba Tién 1a c6 can ctr, pht hop quy dinh cta phap luat.

[2.4 ] Xét khang cédo cua ba Truong Thi Khai yéu cau ong Nguyén Ngoc
Khanh, ba Bui Thi Tién tra no thay 6ng Chung khoan tién vay 1.350.000.000d6ng va
1ai theo Gidy vay ng ké tir ngay vay 22/12/2011 dén khi thanh toan xong khoan no.
Budc vo chong ong Khanh, ba Tién phai thyc hién hop dong chuyén nhuong, sang tén
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat cho ba Khai dé tra no thay 6ng Chung.

Nhung trong quan hé tranh chip giira cac duong su c¢6 2 giao dich:
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+ Giao dich vay tién gitra 6ng Chung va ba Khai c6 Gidy vay tién ngay
22/11/2011viét tay;

+ Giao dich thé hién & Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay
22/12/2011 gitra 6ng Khanh, ba Tién vdi ba Khai.

Nhu d3 nhan dinh néu trén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd
8115/2011/HDCNQSDD ngay 22/12/2011 tai Van phong cong chung Gia Lam gitia
6ng Khanh, ba Tién va ba Khai 1a vo hiéu vi c4c bén khong c6 muc dich thuc hién
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ong Khanh, ba Tién mudn tao niém tin cho
ba Khai dé ba Khai cho 6ng Chung vay tién, ba Khai tin 1a dd cdm s6 do cua ong
Khanh thi 6ng Chung budc phai c6 trach nhiém tra ng cho ba nhung cac bén lai thé
hién bang Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a khong dung ¥ chi cc bén.

Can ct Diéu 129 B6 luat dan sy nam 2005 thi : “giao dich gia tao vo hiéu con
giao dich bi che gidu van cé hiéu lwc phdp ludt”. Nhu vay, hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat giira vo chong ong Khanh, ba Tién va ba Khai ky ngay 22/12/2011
bi v hiéu do gia tao, con giao dich vay no giita 6ng Nguyén Vin Chung va ba
Truong Thi Khai van cé hiéu luc luc phap luat.

Tai (}iéy vay ng ngay 22/12/2011 ,‘éng Nguyén Vin Chung vay cta ba Truong
Thi Khai so tién ng g()c 1.350.000.000 dong. Hai bén khong xac dinh thoi han tra no,
chi thoa thuan 1ai suat 1a 2%/thang, nghia la 24%/nam.

Ong Chung cho réng da tra ba Khai mot sO tién gbc va 1ai nhung da lau khong
nhd, khong c6 gidy to gi, dé nghi ba Khai mién 1ai, néu khong Toa 4n giai quyet theo
quy dinh cua phéap luat. Con ba Khai tai cdp so thAm khai khong théng nhat vé s tlen
131 d4 tra va cach tinh 13i suat d6i voi ong Chung. Nhung do ong Chung khong ¢ gidy
td gi ching minh di tra mot phan gbe va 13i nén phai chiu trach nhiém theo Gidy vay
no va theo quy dinh cta phap luat.

Ban 4n so tham da xac dinh ong Nguyén Vin Chung phai c6 trach nhiém tra ba
Truong Thi Khai toan b so tién ng goc 1.350.000.000 dong va lai theo quy dinh cua
phap luat 1a c6 can ctr. Cu thé:

Theo quy dinh tai Piéu 2 Nghi quyet s6 01/NQ- HDTP ngay 11/01/2019 cia

Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dén tdi cao thi viéc ap dung phap luat dé xac dinh
141, 131 suat nhu sau:

“ Poi voi khodng thoi gian tir ngdy 01-01-2006 dén trude ngay 01-01-2017 thi
dp dung quy dinh ciia Bo ludt Ddn sw ndam 2005, Nghi quyét so 45/2005/QHI11 ngay
14-6-2005 ciia Quoc héi vé viéc thi hanh B ludt Dan sw va van ban quy pham phdp
ludt quy dinh chi tiét, huong dan ap dung B¢ ludt Dan sy nam 2005.

Poéi voi khodng thoi gian tir ngay 01-01-2017 thi dp dung quy dinh cua B9 ludt
Dan sy nam 2015 va van ban quy pham phdp ludt quy dinh chi tiét, hwong dan ap
dung B¢ luat Dan sy nam 2015”.
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e Theo quy dinh tai Diéu 476 Bo luat dan sy nim 2005:

o "L Lai sudt vay do cdc bén thoad thudn nhung khong dwoc vueot qua 150% cua ldi
suat co ban do Ngan hang Nha nuoc cong bo doi voi loai cho vay tuong ung.

2. Trong truong hop cdc bén co thoa thudn vé viéc tra lai, nhung khong xdc
dinh ro lai sudt hodc co tranh chdp vé lai sudt thi dp dung lai sudt co ban do Ngdn
hang Nha nudc cong bo twong vng voi thoi han vay tai thoi diém tra ng.”

Theo Quyét dinh s6 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 cua Ngn hang Nha
nuoc Viét Nam quy dinh muc lai suat co ban la 9%/nam, twong tmg voi muc 150% lai
suat co ban la 13,5%/mam.

Vi vay, muc lai suat ap dung dé tinh tir ngay 6ng Chung vay tién ba Khai 1a
ngay 22/12/2011 dén ngay 31/12/2016 la: 13,5%/mam = 1,125%/thang va la
0,037%/ngay. Thoi han tinh 1ai tir ngay 22/12/2011 dén ngay 31/12/2016 1a 60 thang
9 ngay. Lai suat la:

1.350.000.000d x 1,125%/thang x 60 thang = 911.250.000d6ng

1.350.000.000d x 0,037%/ngay x 9 ngay = 4.496.000d6ng ( 1am tron sd)

Cong tién 14i 1a: 911.250.000d0ng + 4.496.000d6ng = 915.745.000d6ng.

e Theo quy dinh tai Diéu 468 ctia BO luat Dan sy nim 2015;

“ Truong hop cac bén co thoa thudn yé 1Gi sudt thi ldi sudt theo théa thudn
khong dwoc vuot qud 20%/nam cua khoan tien vay, trir truvong hop ludt khdc co lién
quan quy dinh khac. Can cit tinh hinh thyc té va theo dé xuat cua Chinh phu, Uy ban
thuong vu Quoc hoi quyet dinh diéu chinh mirc lai sudt noi trén va bdao cdo Quoc hoi
tai ky hop gan nhat.

Truong hop lai sudt t%zeo thoa thuan vuwot qua ldi sudt gioi han dwoc quy dinh
tai khodn nay thi mure ldi suat vieot qua khong co hiéu luc”

Vi vay, muc 13i suat ap dung dé tinh tir ngay 01/01/2017 dén ngay xét xur
28/7/2020 la: 20%/nam = 1,66%/thang va la 0,05%/ngay. Thot han tinh I&i tur ngay
01/01/2017 dén ngay 28/7/2020 1a 42 thang 27 ngay. Lai suat la:

1.350.000.000d x 1,66%/thang x 42 thang = 941.220.000d4ng

1.350.000.000d x 0,05%/ngay x 27 ngay = 18.225.000d0ng

Cong tién 1ai 1a: 941.220.000d0ng + 18.225.000d6ng = 959.445.000d0ng.

Tong 56‘ tién 6ng Chung con ng ba Khai gdm ca goc va Jai la
1.350.000.000dong + 915.745.000d0ng + 959.445.000d6ng = 3.225.190.000d6ng.

Chap nhan mot phan yéu cau cua ba Truong Thi Khai. Budc 6ng Nguyén Van
Chung tra ba Truong Thi Khai s6 tién 3.225.190.000 dong, bao gom tién no Gbc:
1.350.000.000 dong, 1ai 1.875.190.000d0ng.

[ 2.3 ] Xét khang cdo ciia dng Nguyén Ngoc Khanh:
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Bi don ba Truwong Thi Khai cho rang 6ng Chung khong c6 kha nang trd ng nén
budc vo chéng ong Khanh, ba Tién phai tra ng thay va phai thyc hién hop ddng
chuyén nhuong, sang tén Gidy ching nhan quyén sir dung dét cho ba Khai.

Nhung gitta ng Nguyen Ngoc Khanh va ba Bui Thi Tién voi ong Nguyen Van
Chung khong ky két gidy to, van ban nao thoa thuan vé viéc éng Khanh ba Tién dung
tai san cta minh 1a thira dat sb 69 (2), to ban dd s 10, dién tich 33 8m?’ tai dia chi; thon
Pai Ban, xa Pha Thi, huyén Gia Lam, thanh phé Ha Noi dé bao 1anh cho khoan vay
cua 6ng Chung.

Giao dich vay no la thod thudn gitra 6ng Chung véi ba Khai, con giao dich
chuyén nhuong quyén st dung dét 1a thoa thuan gitta 6ng Khanh, ba Tién véi ba
Khai. Hai giao dich nay hoan toan khac nhau vé chu thé. Trong khi d6, giao dich giita
ong Khanh, ba Tién v6i ba Khai duoc xac dinh 1a giao dich vo hiéu do gia tao. Vi
vay, ong Khanh, ba Tién khong c6 nghia vu phai tra ng thay 6ng Chung d6i véi khoan
vay ctia ba Khai. Khang cdo cta ong Khanh 13 ¢6 cin ¢t nén dugc chp nhan.

Yéu cau khang cdo néu trén cua ba Truong Thi Khai 1a khong c6 cin cir nén
khong duoc chap nhén.

[4] V& an phi:

- An phi so thadm: Yéu cau khoi kién cua ong Khanh, ba Tién duoc chép nhan
nén 6ng Khanh, ba Tién khong phai chiu an phi . Hoan tra so tién tam tng an phi da
ndp cho 6ng Khanh, ba Tién.

Ba Khai da trén 60 tudi nén dugc mién tién an phi dan su so tham

Ong Chung phai chiu 4n phi tuong tng sé tién ng phai tra cho ba Khai.

- An phi dan sy phtic tham: Do stra 4n so thdm nén cac duong sy khong phai chiu
an phi dan sy phuc tham.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH

Can cu:

- Cac diéu 26, 35, 40, 72, 147,227,228, 271 va 273 B6 luat to tung dan su;

- biéu 129, 136, 137, 361, 364, 474, 476 Bo luat dan su nam 2005.

- biéu 357, 468 Bo luat Dan su nim 2015;

- Khoan 2 Piéu 308 B6 luat T4 tung dan su;

- Nghi quyét s6 01/NQ- HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong tham phéan Toa
an nhan dan t61 cao ;

- Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12.2016 cua Uy ban thuong vy

Qudc Hoi veé mire thu, mién, gidm, thu, n0p quan 1y va st dung an phi 1¢ phi Toa an.

- Luat thi hanh an dan su.
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Xir: Chdp nhan khang cdo cua 6ng Nguyén Ngoc Khanh, khong chip nhén
khang cao cua ba Truong Thi Khai: Stra ban an dan sy so thdm cua Toa 4n nhén dan
huyén Gia LAm va quyét dinh nhu sau:.

1/ Chép nhan yéu cau ciia nguyén don:

-Tuyén bd: Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit (gitta ong Nguyén
Ngoc Khanh, ba Bui Thi Tién va ba Truong Thi Khai) s6 8115/2011/HPCNQSDD
ngay 22/12/2011 lap tai Van phong cong ching Gia Lam d6i véi thira dat s6 69 (2), to
ban d6 s6 10, dién tich 338m? tai dia chi; thon Dai Ban, xa Pht Thi, huyén Gia Lam,
thanh phé Ha Noi v6 hiéu do gia tao;

Bugc ba Truong Thi Khai phai tra lai 6ng Nguyén Ngoc Khanh, ba Bui Thi Tién
ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat BA 739040 do UBND huyén Gia Lam
cap ngay 05/02/2010 dimg 6ng Nguyén Ngoc Khanh va Bui Thi Tién.

Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat, ba Truong Thi
Khai khong giao tra G1ay ching nhan quyén st dung dat, cho ong Nguyén Ngoc
Khanh va Bui Thi Tién hodc khong thé tra duoc thi 6ng Nguyen Ngoc Khanh va Bui
Thi Tlen co quyen yéu cau co quan Nha nudc ¢6 tham quyén cap lai Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, quyen sO htru tai san gan lién véi dat moi cho minh trén co so huy
bo hoac thu h01 Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién
v6i dat cii da cép.

2/ Chap nhan mot phan yéu cau ciia ba Truong Thi Khai:

Budc 6ng Nguyén Vian Chung tra ba Truong Thi Khai sd tién: Goc:
1.350.000.000 dong, 14i 1.875.190.000d6ng. Tong cong 3.225.190.000d0ng (ba ty, hai
tram hai nam triéu, mot traim chin muoi nghin dong).

Truong hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i doi véi sb tién
cham tra twong (mg v&i thoi gian cham tra. Lii suat phat sinh do cham tra tién dugc
xé4c dinh theo thoa thuan cta cic bén nhung khong duoc vuot qua muc 13i sut dugc
quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nim 2015; néu khong c6 thoa
thuan thi thyc hi¢n theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia BO luat Dan sy nam 2015.

Khéng chip nhan yéu cau cta ba Truong Thi Khai vé viéc budc 6ng Nguyén
Ngoc Khanh, ba Bui Thi Tién thuc hién sang tén Giay chimg nhan quyén sir dung dat
theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 8115/2011/HPCNQSDD ngay
22/12/2011 1ap tai Van phong cong chiung Gia Lam d6i voi thira dat s6 69 (2), to ban
d6 s6 10, dién tich 338m” tai dia chi; thén Dai Ban, xd Pht Thi, huyén Gia Lam, thanh
phd Ha Noi.

3/Vé an phi :

- Ong Nguyén Vin Chung phai chiu 96.504.000d6ng an phi dan sy so tham.

- Hoan tra 6ng Nguyén Ngoc Khanh, ba Bui Thi Tién s6 tién 300.000dong tam
ung an phi dan su so tham da ndp tai Chi Cyc thi hanh an dan sy huyén Gia Lam theo
Bién lai s6 AA/2010/0004673 ngay 20/8/2019 .

- Mién toan bd an phi d6i v6i ba Truong Thi Khai. Hoan tra ba Khai 300.000
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ddng (ba traim nghin dong) tién tam Gng an phi dan sy phuc tham da nop theo bién lai
s6 5419 ngay 20/8/2020 tai chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Gia Lam.

4/Trudng hop dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su
thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su ¢ quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tr nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi
hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

An xtr cong khai, phtic thim va c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-Vién kiém sat TP Ha Ni;
- Toa an ND huyén Gia Lam,
- Chi cuc THADS huyén Gia Lam;
- Cac duong sy
- Luwu HSVA, VP
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