TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban an sb: 07/2023/KDTM-PT
Ngay: 16 —5 - 2023
VIV Tranh chap hop dong tin dung

, ~NHAN DANH
NUOC CONG XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BiNH PINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cd6:
Théam phén - Chit toa phién toa: Ong Phan Minh Diing.
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Thanh Tuan

Ong Lé Vin Duy

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thi Phuong Thuy la Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Dinh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Binh Dinh tham gia phién toa: Ba
Dao Thanh Tu - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 5 ndm 2023 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Dinh xét xur
phtc thdm cong khai vu an thu 1y s0 13/2022/TLPT-KDTM ngay 08 thang 12 nam
2022 vé viéc “Tranh chap hgp dong tin dung”.

Do ban 4an dan su so tham s6 02/2022/KDTM-ST ngay 22 thang 9 ndm 2022
cua Toa an nhan dan huyén T bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic thim s 73/2023/QDXXPT-
KDTM ngay 05 thang 4 nam 2023, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam;
Tru so chinh: S6 02 L, quan B, thanh phé H.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Toan V — Tong giam ddc.

Dai dién theo uy quyen: Ong Bui Son Th — Pho Giam doc Ngan hang néng
nghiép va phat trlen nong thon Viét nam — Chi nhanh huyén T Binh Dinh (theo
Quyét dinh tly quyén s6 2664/Qb- -NHNo-PC ngay 01/12/2022 cua Tong giam doc
Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam; Gidy Uy quyén so:
04/NHNo.TS-UQ ngay 03/01/2023 cua Giam doc Aribank Chi nhanh huyén T
Binh DPinh); Tru s& chi nhanh: S6 09 duong Qu, thi tran Ph, huyén T, tinh Binh
Dinh.

- Bi don: Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu tong hop H; Tru sé: Lo 1,
Cum cong nghiép B (thudc thon 3, xa Binh Nghi) huyén T, tinh Binh Dinh; Dal
dién theo phap luat: Ong Nguyén Ngoc T — Giam ddc cong ty TNHH Thuong mai



va Dich vu téng hop H;

Pai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Hoai N; Dia chi: Sé 21 ngach 20, ngd
260 C, phuong Qu, quan C, thanh phd H (theo gidy uy quyén sd 03/2022/GUQ-
HM ngay 30/9/2022 ctia Giam ddc Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu tong

hop H).

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Céong ty TNHH San xuat Thuong
mai V; Tru so: Lo 1, cum Cong nghiég B (th}l@C thon 3, xa B) huyén T, tinh Binh
Dinh; Dai dién theo phap luét: Ong Tran Theé Ch - Giam doc Cong ty TNHH San
xuat Thuong mai V.

- Nguoi khang cdo: Ngan hang Nong nghi¢p va Phat tljién Nong thon Viét
Nam la nguyén don; Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu tong hgp H 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Ngdn hang Nong nghiép va phdt trién néng thén Viét Nam do
ong Bui Son Th dai dién theo 1ty quyén trinh bay:

- Ngay 23/3/2012 Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét
Nam — Chi nhanh huyén T (goi tat 1a Ngan hang) c6 ky véi Cong ty trach nhiém
hiru han thuong mai va dich vu tong hop H (goi tat 1a Cong ty H) hop dong tin
dung s6 4304-LAV-201200678, s6 tién cho vay 5.000.000.000 dong, thoi han vay
1a 60 thang, giai ngan trong 14 thang, muc dich vay: Pau tu xdy dung nha may san
Xuat van ghép thanh. Lai suat thoa thuan ban dau 19%/ nam va dugc linh hoat diéu
chinh 13i suit theo quy dinh chung tai thoi dlem giai ngan duoc ghi trong Glay
nhan no thé hién theo lich phan cong tra no gbc va 13i. Lai suit qua han thong nhat
1a 150% 1ai suat vay trén sb du no goc.

Trong qua trinh thuc hién hop dong tin dung gitra Ngan hang va Cong ty H
da ky két cac Phu luc hop dong va stra d6i bo sung hop dong sb6 4304 LAV
201200878 ngay 23/3/2012 cu thé nhu sau:

+ Phuy luc s6 01 ngay 21/5/2012, theo d6 Ngan hang chap nhan don yéu cau
nang muc cho vay cua Coéng ty H do dau tu xdy dung nha may ché bién nong 1am
san va xudng van ghép thanh xuat khau, dugc vay 13 9.300.000.000 dong (bd sung
thém 4.300.000.000 dong).

+ Phy luc s6 02 ngay 15/01/2013, theo d6 Ngan hang chip nhan don yéu cau
nang muc cho vay cua Coéng ty H do dau tu xdy dung nha may ché bién nong 1am
san va xuong van ghép thanh xudt khau va tiéu thy ndi dia, dugc vay 1a
19.900.000.000 ddng (bd sung thém 10.600.000.000 dong).

- V& tai san thé chap dé dam bao thuc hién hop dong tin dung s6 4304 LAV
201200878 ngay 23/3/2012 dugc xac 1ap gitra Ngan hang va Cong ty H nhu sau:

+ Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong tuwong lai s6 40052012 ngay
04/5/2012 thi tai san thé chap 1a Nha may ché bién nong 1am san, Xudng san xuat
van ghép thanh gin lién voi dat va QSD dat cuia thira dat s6 1431 to ban d6 sb 24
c6 dién tich 38.381,3m? theo Gidy chimg nhan sé BG 630806 do UBND tinh Binh



Pinh cép ngay 20/01/2012 toa lac tai Khu cong nghi¢p B, huyén T, tinh Binh
Dinh; Cac danh muyc tai san 1a thiét bi mady moc (kém theo hop dong thé chap).

+ Phu lyc Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong tuong lai s6 01/PLHP
ngay 17/01/2013 c6 danh muc kém theo hop dong.

+ Hop dong stra doi, l?é) sung cua Hop dong thé chip s6 40052012 ngay
04/5/2012 c6 danh muc chi ti€t tai san kém theo xac 1ap ngay 11/3/2013.

TAt ca nhitng tai san ma Cong ty H da thé chap cho Ngan hang nhim bao
dam cho khoan vay, Ngan hang da thuc hién dang ky giao dich bao dam dung quy
dinh phép luat tai Co quan c6 tham quyén.

Cong ty H khong thuc hién viéc trd ng nén nam 2018 Ngan hang khéi kién
tai Toa an nhan dan huyén T.

- Tai ban an so tham s6 01/2019/KDTM ngay 15/11/2019 ciia Toa an nhan
dan huyén T tuyén xir: Budc Cong ty H c6 nghia vu tra cho Ngan hang sd tién
14.569.739.326 dong trong d6 ng goc: 9.639.000.000 dong; no 1ai: 4.930.739.326
dong (tinh dén ngay 15/11/2019) va tiép tuc tra 13i qua han trén s6 du no gbc phat
sinh tir ngay 16/11/2019 cho dén khi thi hanh an xong. Déng thoi xur 1y tai san thé
chép theo hop dong thé chép, phu luc hop ddng thé chip va hop ddng sira d6i bd
sung hop dong thé chép.

- Tai ban 4n phiic tham s6 03 ngay 28/5/2020 ctia Toa an nhan dan tinh Binh
Pinh tuyén xi: Cong nhan sd no phai tra va tién 1ai phat sinh theo ban an so tham
1a dung va Hity mot phan ban 4n so tham vé tai san thé chap.

* Nay Ngan hang yéu cau Toa 4n giéi quyét

- Bugc Cong ty H c6 nghia vu tra s6 ng 14.569.739.326 va phan 1ai phat sinh
tinh dén ngay 22/9/2022. Tong cong: 18.717.547. O37dong, trong do: s6 ng goc:
9.639.000.000d, no 14i: 9.068.517.037 dong, tinh dén ngay 22/9/2022 (s6 ng nay
phat sinh tir HP tin dung s 4304-LAV- 201200678 ngay 23/3/2012 va cac Phu luc
HD s6 01 ngay 21/5/2012; Phy luc HP s6 02 ngay 15/01/2013, Vian ban cam két
ké thira nghia vy tra no khi chuyén nhuong von 1ap ngay 27/02/2015)

- Néu Cong ty H khong tra hodc tra khong hét no thi xir Iy tai san thé chap
theo danh muc tai san kém theo trén cac Hop dong thé chap tai san hinh thanh
trong tuong lai s6 40052012 ngay 04/5/2012; Phu luc Hop dong thé chap tai san
hinh thanh trong tuong lai s6 01/PLHP ngay 17/01/2013; Hop dong sta doi, bo
sung Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong tuong lai s6: 40052012 ngay
11/3/2013 va Bién ban ban giao tai san hinh thanh trong tuong lai ngay 18/7/2015
dé Ngan hang nong nghiép T thu hdi ng theo quy dinh cua phap luat.

- Yéu céu Cong ty V phai c6 nghia vu tra lai mat bang cho Cong ty H dé
Ngan hang tién hanh xir 1y tai san da thé chap theo quy dinh phap luét do giao dich
gitta Cong ty H va Cong ty V su dung tai san da thé chap trai phap luat chua c6 y
k1en dong y cua Ngan hang duoc thoa thuan tai diém 3.1.5 va diém 3.2.6 cua Diéu
3 vé& Hop dong thé chip s6 40052012 xac 1ap ngay 04/5/2012 gitta Ngan hang voi
Cong ty H.



- Tai san cua Cong ty H dung vao viéc thé chip cho Ngan hang 1a thudc
quyén sé hitu va quyén sir dung ctia Cong ty H, dé nghi HDXX cong nhén viéc thé
chap 13 hop phap, khong chip nhan tai san tron 13n theo ty 1& gop von giita Cong ty
H va Cong ty V vi Cong ty H tu y hop tac voi Cong ty V khong thong bao cho
ngan hang biét va nén néu c6 dau tu thém thi phan dau tu thém ciing thudc tai san
thé chip cua ngin hang.

- Ngan hang khong chap nhan tra lai Glay ching nhéan quyen sir dung dat
cho Cong ty TNHH Thuong mai va dich vu tong hop H vi khi the chép tai san trén
dat 1a gan voi vi tri thura dat va khong cé gidy chung nhan quyén sir dung dét thi
khong thé dau tu hinh thanh tai san trén dat.

Bi don Cong ty TNHH Thwong mai va Dich vu tong hop H do éng Nguyén
Hoai N dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ong Nguyén Ngoc T nhan chirc giam déc Cong ty H vao dau nam 2017.
Nguyén nhan 6ng nhan lam giam déc Cong ty H 1a bat dau tir anh Tran Thé Ch
(giam dbc cong ty H tur thang 10/2013), 6ng T la bd vo clia anh Ch, xuét phat tir
viéc anh Ch 1a nguoi gbc qué T nén co quen biét vi ba Mai Thi Th (giam doc
Cong ty H tir khi thanh 1ap cong ty H) . Do d6 anh Ch c¢6 cho ba Th vay sé tién
3.500.000.000 déng vao trude nam 2011 1a cho vay ca nhan, con viéc ba Th vay
dung vao viéc gi thi anh Ch khong biét, chtr khong phai dung vao hoat dong Cong
ty H. Do ba Th chua c6 kha nang tra no ma anh Ch muén c6 cd phan vao trong
Cong ty H nén anh Ch c¢6 cho ba Th vay thém 2.000.000.000 dong (co gidy to do
ba Th nhan). Ngudn tién nay 1 cua 6ng T dua cho anh Ch dé dwa cho ba Th hoat
d6ng Cong ty nham dé ba Th tra ng. Do ba Th khéng c¢6 kha ning tra no nén budc
ba Th phai nhuong lai cd phan 49% ctia Cong ty H cho anh Ch vao thang 10/2013
thi ba Th con gilt 51%.

Trude khi anh Chung vao nhan c6 phan ciia Cong ty H c6 tim hiéu nhung
khong ki 1dm, biét 1a Cong ty H ma nguoi dai dién 1a ba Mai Thi Th c6 vay cta
Ngén hang Nong nghiép T mot s tién nhung khong biét sb tién vay bao nhiéu vi
ba Th khong dua gidy to cho anh Ch. Sau khi anh Ch vao Cong ty thi ba Th ép anh
Ch phai ky vao cac van ban thoa thuan giita ba Th v&i Ngan hang. Do tinh thé luc
d6 ba Th giy stic ép nén ngay 11/7/2014 anh Ch tiép tuc dwa thém cho ba Th
1.000.000.000 dong dé ba Th ra khoi Cong ty H va anh Ch nam giir toan bo ¢
phan Cong ty H. Tur khi vao Cong ty H anh Ch khong dau tu xay dung gi thém,
dén dau nim 2016 méi dau tu vao Cong ty H xay dung tram dién, lap dat may
moc, dién.... . Trong thoi gian nhan Cong ty H do chua c6 kinh nghiém trong
nganh 1am san nén hoat dong cia Cong ty H gan nhu bi bé tac, cong thém so tién
ng cua Ngan hang 14.010.000.000 dong thi Cong ty H ¢6 lam viéc voi Ngan hang,
Ngén hang ddng y cho Cong ty H vay thém von de vuc day nén anh Ch da huy
dong von cua gia dinh tra ng cho Ngan hang sd tién 13 9.413.605.096 dong vao
thoi gian tir naim 2014-2016 tir lic bat dau anh Ch nhin Cong ty H dé sau d6 duoc
vay thém, nhung sau d6 Ngan hang khong cho Cong ty H vay ma néi sd tai san
Cong ty H khong dam bao sb ng vay. Do d6 Cong ty H vao canh khé khin cho dén
nay.



Ngay 30/12/2016 anh Ch chuyén toan bd c6 phan cho 6ng Nguyén Ngoc T
va ong T tréd thanh ngudi dai dién theo phap luat cia Cong ty H. Tur khi vao nhan
Cong ty H, ong T khong trd ng cho Ngan hang vi Cong ty H khong c6 kha nang,
tai san cua Cong ty H con dang do khong hoat dong duoc. DPén diu nam 2017
Cong ty H cho Cong ty TNHH San Xudt Thuong mai V (goi tat 1a Cong ty V) thué
tru s¢ do anh Ch 14 con r& éng 1am giam ddc, thoi gian cho thué 20 nim sd tién bao
nhiéu 6ng khong nhd. Thang 02/2017 Céng ty V va Cong ty H da ky két Hop dong
hop tac kinh doanh, theo d6 Cong ty H va Cong ty V cung hop tac thyc hién Dy
an: Nha may ché bién hang nong 1am va xudng san xuat van ghép thanh xuat khau
va tiéu thu ndi dia tai dia chi: Khu cong nghi¢p B, xa@ B, huyén T, tinh Binh Dinh.
Trong viéc hop tac nay, Cong ty H gop von bang cong trmh nha xuong va kho bai
nam trén thira dat thudc quyén so hitu ctia Cong ty H tai thira dét s6: 1431, to ban
dd sb 24 thude Lo 1, cum cong nghi¢p B, thon 3, xa B, huyén T, tinh Bmh Dinh.
Hién tai, cac tai san, nhél, Xuong, may moc thiét bi tai dia chi néu trén déu do Cong
ty V tao lap, thudc quyén sé hiru ciia Cong ty V.

Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu tong hop H thong nhat cic tai san
c6 trong bién ban Toa 4n xem xét tham dinh tai chd ngay 12/8/2022, nhung trong
d6 gitta Cong ty H va Cong ty TNHH san xuat thwong mai V ¢6 xay dung chung
(Tai san tron 1an) theo ty 16 gop vén: Nha bao vé, dién tich 25m? (H: 75%:; V 25%);
Nha lam viéc, dién tich 227m* (H 61%; V 39% ); Nha xuéng van ghép thanh (Hop
nhét nha xuong, dién tich 2.640m? va nha kho, dién tich 2.640m° - H: 19,5%, V:
80,5%); Nha xuéng, mong may dim, dién tich 360m? (H: 16,6%, V: 83,4%); San
phoi, dién tich 4.200m” (H 11,7%, V: 88,3% ).

Con dbi v6i Mong tram can 6 t6 c6 dién tich 39,7m” va Nha tram can co
dién tich 09m® 1a tai san cia V 1am méi.

Tai san dau tu riéng cua Cong ty V: Nha chira may bam dam cdy, dién tich
442,86m?; Nha chira may bam dam bia, dién tich 329,8m% Nha siy gd hoi nuéc
bao gdm 08 phong sy, tong dién tich 500m’ + 01 hé thdng 16 hoi cong suét 3,5 tin
va cac thiét bi tu dong gin kém; Nha dé xe, dién tich 202,5m?; Nha vé sinh, dién
tich 50,74m?; 02 hé thong thoat nudc va sinh hoat; 05 giéng nudc + hé théng éng
cép, bon chtra nude; Nha tram can 6 to, dién tich 45.,50m?; Nha chira vat tu, dién
tich 55,12m* Nha chra mdy bom PCCC, dién tich 13,53m? Nha du 1, dién tich
11,4m* Nha du 2, dién tich 11,4m?; Nha chtra xang dau, dién tich 9,61m’,

Cong ty H chap nhan tra ng cho Ngan hang theo quyét dinh ciia Ban 4n so
tham s6 01/2019/KDTM ngay 15/11/2019 ctia Toa 4n nhan dan huyén T va tién 14i
phat sinh. Déi véi tai san tron 1an gitta Cong ty H v6i Cong ty V ma phai thi hanh
an thi tinh gia tri % ctia Cong ty H d¢é thi hanh.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Cong ty TNHH San xuat Thuong
mai V do 6ng Tran Thé Ch dai dién theo phap luit trinh bay:

Thang 02/2017 Cong ty V va Cong ty H di ky két Hop dong hop tac kinh
doanh, theo d6 Cong ty H va Cong ty V cung hop tac thuc hi¢n Dy an: Nha may
ché bién hang nong 14m va xudng san xuit van ghép thanh xuét khau va tiéu thy
noi dia tai dia chi: Khu cong nghiép B, xa B, huyén T, tinh Binh DPinh. Céng ty H



1a cha sir dung hop phap cua thira dat sd: 1431, to ban d6 s6’24 thugc L6 1, cum
cong nghiép B, thon 3, x@ B, huyén T, tinh Binh Dinh theo Giay chimg nhan quyén
st dung dat s6 BG: 630806 do UBND tinh Binh Pinh cap ngay 20/01/2012

D01 vai viée hop tac nay, Cong ty H gop vbn bang cong trinh nha xudng va
kho bai nam trén thira dat thudc quyén so hiru ca Cong ty H.

Tai thoi diém nhan ban giao cac tai san gop von ctiia Cong ty H, cac hang
muc cong trinh dau tu xay dung trén dang dang do, chua hoan thién, khong cé gia
tri st dung, cu thé hién trang nhu sau:

1. Bai san phoi chita dim va san chira cdy nguyén liéu; c6 dién tich 4.200m?;
hién trang ban giao: chua stir dung duoc;

2. Nha xudéng mong may dam; co dién tich 2.640m2; hién trang ban giao: ba
c0, chua co6 bao che, phﬁn mong chua hoan thi¢n;

3. Nha xudéng van ghép thanh; cé dién tich 2.64Om2; hién trang ban giao:
Thiéu mai che, cra ra vao, bé tong d6 mong khong st dung duoc;

4. H¢ thong tram dién 750KV A; hién trang ban giao: chi c6 may bién thé

5. Hé thong duong giao thong ndi bo; co dién tich 5.645,5m2; hién trang ban
giao: khong st dung duoc.

Theo d6, Cong ty H dd dong ¥ cho Cong ty V toan quyén quyét dinh, co
quyén d& bo dé xdy moéi hodc dau tu tiép tuc xdy dung cac hang muc cong trinh
nay, dén nay Cong ty V da hoan thién toan b, cing nhu hoan thanh hé thong tram
dién, ddu mdi hoan chinh dua vao sir dung. Dong tho1 Cong ty V cung da tién hanh
san 14p, mo& rong hé thong san phoi dé dat dén dién tich trén 7.000m” nhu hién nay.
Toan bo tai san trén mat bang ctia Cong ty H déu do Cong ty V dau tu xay dung
moi thude quyén sé hitu hop phap ciua Cong ty V gom 52 hang muc dugc liét ké
trong van ban ¥ kién sé 02/CV-VNF ngay 15/9/2019. Do d6, toan bd cac tai san
trén thura dat tai dia chi Lo 1, cum Cong nghiép B, thoén 3, xa B, T, Binh Dinh déu
do Cong ty V tao 1ap hop phap, dé nghi Toa xem xét, bao vé quyén, loi ich hop
phéap cua Cong ty V.

Cong ty V théng nhit cc tai san co trong bién ban Tda an xem xét tham
dinh tai chd ngay 12/8/2022, nhung trong d6 giita Cong ty H véi Cong ty TNHH
San xuat thuong mai V c6 xdy dung chung (Tai san tron 1dn chung) theo ty 1& gop
vbn: Nha bao vé, dién tich 25m? (H: 75%; V 25% ); Nha lam viéc, dién tich 227m*
(H 61%; V 39%); Nha xuong van ghép thanh (Hop nhéat nha xudng, dién tich
2.640m” va nha kho, dién t1ch 2.640m” - H: 19,5%, V: 80,5%); Nha xudng, mong
méy dam, dién tich 360m® (H: 16,6%, V: 83.,4%); San phoi, dién tich 4.200m* (H
11,7%, V: 88,3% ).

Con ddi v6i Mong tram can 6 to c6 dién tich 39,7m? va Nha tram cén co
dién tich 09m” 14 tai san cia V 1am méi.

Tai san dau tu riéng cua Cong ty V: Nha chira may bam dam cay, dién tich
442 86m ; Nha chtra may bam dam bia, dlen tich 329,8m* Nha siy gb hoi nudc
bao gdm 08 phong sy, tong dién tich 500m* + 01 hé théng lo h0’1 cong suit 3,5 tan
va cac thiét bi tu dong gan kém; Nha dé xe, dién tich 202, 5m?; ; Nha vé sinh, dién



tich 50,74m?; 02 hé thong thoat nudc va sinh hoat; 05 giéng nudc + hé théng 6ng
cép, bon chtra nude; Nha tram can 6 t6, dién tich 45,50m2; Nha chtra vat tu, dién
tich 55,12m% Nha chira may bom PCCC, dién tich 13,53m?; Nha du 1, dién tich
11,4m% Nha du 2, dién tich 11,4m?; Nha chtra xang dau, dién tich 9,61m?.

Bdn dn ddn sw so tham s6 02/2022/KDTM-ST ngay 22 thing 9 ndm 2022
ciia Toa dn nhan dan huyén T quyét dinh:

1. Budc Cong ty TNHH Thwong mai va Dich vu tong hop H ¢6 nghia vu tra
cho Ngan hang Nong nghiép va phat trién Nong thon Viét Nam — Chi nhanh huyén
T sd tién 14.569.739.326 ddng (muwoi bon ti ndm tram sdu muwoi chin triéu bdy
tram ba mwoi chin nghin ba tram hai sdu dong) trong d6 ng gbe: 9.639.000.000
d6ng; no 1ai: 4.930.739.326 dong (tinh dén ngay 15/11/2019) theo Quyét dinh cua
Ban 4an so tham s6 01/2019/KDTM ngay 15/11/2019 ctia Tda 4n nhan dan huyén
T.

Ké tir ngdy tiép theo ciia ngdy xét sir so tham ngay 15/11/2019 cho dén khi
thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoang tién 14i cua s tién con
phai thi hanh an theo murc lai suat cac bén thoa thuan nhung phai phu hop voi quy
dinh cua phap luat; néu khong c6 thoa thuan vé mac 1ai suat thi quyét dinh theo
muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 diéu 468 cua BO luat Dan sy nam 2015

2. Truong hop Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vy téng hop H khong
thue hién hodc thyc hién khong ding nghia vu tra ng thi Ngan hang Nong nghiép T
co quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan sy cO tham quyén xir 1y tai san thé chap
gdm cac hang muyc xay dung dé thu hoi no, gdm:

- Nha xe: 202,5m?; Nha v¢ sinh: 50,74m?; Nha nghi cong nhan: 166,46m?;
Can tin: 56,7m% Nha tram can: 8,98m?; Tram cin 6 t6: 39,7m?; Nha séy: 18,27m?;
Nha chira vat tu: 55,12m% Nha chtra may bom PCCC: 13,53m% Nha chia may
bam bia: 329,8m% Nha du 1: 11,4m% Nha du 2: 11,4m% Nha chta xing dau:
9,61m?. Cac tai nam ngoai dién tich dat 38.381,3m” ctia thira dit s6 1431 t& ban dd
s6 24 (Giay chung nhan s6 BG 63806 do UBND tinh Binh Dinh cip ngay
20/01/2012 toa lac tai Cum cong nghi€p B, huyén T, tinh Binh Dinh); Nha tram
can: 36, 52m?; Tram can 0 to: 81,9m>.

- 75% gia tri Nha bao vé c6 dién tich 25m* (H: 75%:; V 25%); 61% gia tri
Nha lam viéc co dién tich 296,2m2 (H 61%; V 39%); 19,5%, gia tri nha xuong
(Hop nhét véi kho thanh Nha xuéng van ghép thanh) c6 dién tich 5.974,2m? (H:
19,5%, V: 80,5%); 16,6% gia tri Nha chira may bam dam c6 dién tich 442,86 (H:
16,6%; V: 83,4%).

3. Bdi véi cac tai san: San phoi bé tong co dién tich 8.694,2m? B3i chira gd
c6 dién tich 7.194,2 m? ndm trong dién tich dat 38.381,3m? cua thira dat s6 1431 t&
ban d6 sd 24 (Gidy chimg nhan s6 BG 63806 do UBND tinh Binh Pinh cép ngay
20/01/2012) - Pat Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu tong hop H thué cta
Nha nuéc va San phoi bé tong co dién tich 375,6m” nim ngoai dién tich dat
38.381,3m’ thura dét s6 1431 to ban dd sb 24 (Gidy chimg nhan sé BG 63806 do
UBND tinh Binh Dinh cap ngay 20/01/2012) nén khong phai 14 tai san dé thi hanh
an.



4. Di v6i dién tich dat cua thira dat sé 1431 to ban do sb 24 c6 dién tich
38.381,3m* theo Gidy chung nhan s6 BG 63806 do UBND tinh Binh Dinh cép
ngay 20/01/2012 toa lac tai Cum cong nghiép B, huyén T, tinh Binh DPinh Ia dat
ctia Nha nudc do Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu tong hop H thué thoi han
50 ndm (con trong thoi han thu¢). Do d6 khi Cong ty TNHH Thuong mai va Dich
vu téng hop H tra no xong thi Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Nong thon
Viét Nam — Chi nhanh huyén T c6 nghia vu tra lai Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho Cong ty TNHH Thuong mai va dich vu tong hop H.

5. Khong chip nhan yéu ciu cua Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong
thon Viét Nam — Chi nhanh huyén T vé viéc budc Cong ty TNHH San xuét
Thuong mai V phai ¢6 nghia vu tra lai mit bang cho Cong ty H dé Ngan hang tién
hanh xir 1y tai san da thé chip, vi tai Ban an so tham sé 01/2019/KDTM ngay
15/11/2019 ctia Toa 4n nhan dan da quyét dinh, khong bi cap phuc thim huy.

Ngoai ra, ban an dan su so tham con quyét dinh vé 4n phi, chi phi xem xét
tham dinh tai chd, dinh gia tai san, vé quyén nghia vu thi hanh 4n va quyén khang
cdo cua cac bén duong su.

- Ngay 05/10/2023 nguyén don Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong
thon Viét Nam ngp don khang cao toan bo ban an va ngay 16/02/2023 nép don
khang céo bo sung yéu cau xur ly tai san thé chap theo danh muc tai san kém theo
Hop dong thé chdp va Bién ban ban giao tai san hinh thanh trong tuong lai ngay
18/7/2015 gitra Cong ty H va Ngan hang; Dong thoi viée Cong ty H tu y hop tac
v6i Cong ty V va dau tu vao tai san dang thé chap ma khong duoc su chap thuan
ctia Ngan hang nén phan gia tri ting thém do dau tu ciing thudc tai san thé chap va
cap so tham tu ¥ xac dinh ty 18 tai san cua Cong ty V dau tu vao tai san thé chap
cho ngan hang theo ty 1& gop vén 1a khong co co sé nén ngan hang khong dong ¥.

- Ngay 03/10/2022 bi don Cong ty H ndp don khang céo cac van dé sau:

+ Yéu cau Huy toan bd Ban 4n dan sy so tham s6 02/2022/KDTM-ST ngay
22 thang 9 ndm 2022 cua Toa an nhén dan huyén T, do: Tuyén xu ly tai san trén
dat cua nguoi thir ba nhung khong xac dinh, triéu tap nguoi co quyén st dung dat
tham gia t6 tung; tuyén xtr 1y tai san chwa duoc nghiém thu, ban giao cho chu dau
tu nhung khong triéu tap cong ty xay dung; khong lam ro tinh trang c6 hay khong,
con hay mat cac may moc, thiét bi san xuit.

+ Xem x¢ét lai hién trang dbi vai cac tai san 1a day chuyén, may moc thiét bi.
Néu tai san bi mat, bi tau tan hodc do hanh vi vi pham phap luat hinh sy giy nén
dan dén tai san khong c6 thi nhanh chong chuyén hd so dén co quan canh sat diéu
tra dé xem xét, lam 13, néu thay du yéu t6 cdu thanh toi pham thi dé nghi khai t6.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu: Trong qua trinh to tung, nguoi
t1en hanh t6 tung va ngudi tham gia t6 tung thuc hién ding quy dinh cua phap luat
t6 tung; Ngan hang khang cao yéu cau Toa an xir 1y tai san thé chip theo danh muc
1a phu hop khoan 7 Piéu 323 va Diéu 326 Bo luat Dan sy nam 2015. Truong hop
Cong ty H khong thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu tra ng thi Ngan
hang yéu cau Co quan Thi hanh an xtr 1y tai san thé chip theo Bién ban ban giao
tai san hinh thanh trong tuong lai cho Cong ty H ngay 18/7/2015 dé thu hoi no.



Déi voi phan tai san hop tac dau tu gitta Cong ty V va Cong ty H néu co tranh
chép thi khoi kién dé giai quyét bang vu kién khac. Bi don khang cdo nhung khong
cung cap duoc tai lidu ching clr chimg minh nén khong c6 co s& dé chap nhan. Do
d6, @& nghi HDXX stra ban an KDTM so thim theo hudng chap nhan yéu cau
khang céo cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& su ving mit ciia ngudi 1am chimg: Ba Mai Thi Th ¢6 don dé nghi Toa
an xét xtr vang mat va ba Th da c6 10i khai truc tiép véi toa an nén theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 229 Bo luat T tung dan sy ndm 2015 thi Hoi dong xét xtr van
tién hanh xét xur.

[2] Tai phién toa dai dién Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu téng hop H
tu nguyén rat yéu cau khang cdo huy ban an so tham va chuyén hd so dén CO quan
canh sat diéu tra dé xem xét lai tai san thé chap. Dong thoi bd sung yéu cau khang
céo dé nghi Toa an tuyén vo hiéu mot phan Hop dong thé chap tai san hinh thanh
trong tuong lai so 40052012 ngay 04/5/2012 vé phan thé chap quyen st dung dat
1a vi pham diéu cAm cua phap luat dé tra lai Glay chtng nhan quyén st dung dét sb
vao s6 CT00828 do UBND tinh Binh Pinh cap ngay 20/01/2012 cho Coéng ty
TNHH Thuong mai va Dich vy tong hop H.

+ Xét thdy viéc rGt mot phan khang cdo ctia Cong ty H 13 hoan toan tu
nguyén, can cir khoan 3 Diéu 289 B0 luat td tung Dan sy nam 2015, HDXX chép
nhan viéc rit mot phan khang cdo va dinh chi xét xir phiic tham d6i véi phan rat
khang cao cua Cong ty H.

+ Xét yéu cau khang cdo bo sung: Can ctr theo don khang céo thi bj don co dé
nghi HDXX phiic thAim xem xét lai gia tri phap 1y cta viéc thé chip tai san 1a
quyén st dung dét (tai muc 2.2 ciia don khang céo ngay 30/9/2022) nén ndi dung
khang co bo sung khong vuot qua pham vi khang cdo va dugc cap phuc tham xem
X€t.

[3] Xét ndi dung khang cao cua Ngan hang Nong nghiép va phat trién Nong
thon Viét Nam (goi tat 1a Ngén hang) va khang cao Cong ty TNHH Thuong mai va
Dich vu tong hop H (g01 tat 1a cong ty H), Hoi dong xét xur thdy rang:

[3.1] Xét yéu cau xtr Iy cac tai san thé chap:

Cong ty H vay Ngan hang 19.900.000.000 dong theo Hop dong tin dung sb
4304-LAV-201200678 ngay 23/3/2012 va cac phu luc hop dong tin dung. Dé dam
bao cho khoan vay nay thi Céng ty H va Ngan hang ky két Hop dong thé chép tai
san hinh thanh trong twong lai s6 40052012 ngay 04/5/2012; Phu luc hop dong thé
chap tai san hinh thanh trong twong lai s 01/PLHD ngay 17/01/2013 va Hop dong
stra ddi bo sung cta hop dong thé chép tai san hinh thanh trong twong lai sd
40052012 ngay 11/3/2013.

Céc bén di tién hanh dang ky giao dich bao dam tai vin phong dang ky quyen
str dung dat tinh Binh Dinh vao cac ngay 05/6/2012, 18/01/2013 bang tai san gan
lién voi dat hinh thanh trong tuong lai va ding ky giao dich tai san tai Da Nang



vao cac ngdy 08/4/2013, 20/7/2015 bao gdbm may moc thiét bi ché bién gb (c6 danh
muc keém theo).

Hop ddng thé chap tai san hinh thanh trong twong lai s6 40052012 ngay
04/5/2012, Phu lyc hop dong thé chap tai san hinh thanh trong twong lai s6
01/PLHD ngay 17/01/2013 va Hop dong sira doi bd sung cua hop dong thé chap tai
san hinh thanh trong twong lai s6 40052012 ngay 11/3/2013 déu dugc cong chimg
va dang ky giao dich bao dam theo quy dinh phap luat nén cé gia tri phap 1y dé cac
bén thuc hién.

Pén ngay 18/7/2015 6ng Bui Ng — Giam déc Chi nhanh Ngan hang nong
nghiép va phat trién néng thon huyén T va ong Tran Thé Ch — Giam dbc Cong ty
H ky Bién ban ban giao tai san hinh thanh trong tuong lai. N6i dung bién ban ghi
nhan Ngan hang ban giao tai san thé chap cho cong ty H (cac tai san nay da duoc
k& bi€n, niém phong ngay 10/3/2014) bao gbém cac tai san gan lién voi dat, may
moc thiét bi ché bién gd dugc liét ké theo bién ban ban giao.

Tuy nhién, khi ddi chiéu Bién ban ban giao tai san hinh thanh trong tuong lai
(BL 05) véi bién ban xem xét tham dinh tai san ngay 12/8/2022 va Bién ban doi
chat ngay 05/4/2023 tai cap phuc tham thi két qua.

* Tinh trang tai san thé chdp hién nay van con la:

1. Nha bao v¢, dién tich xay dung 25m®

2. Nha lam viéc, dién tich xay dung 227m? (hién nay la 296,2m?).

3. Nha xudng van ghép thanh dién tich xay dung 2.640m” véi Nha kho dién
tich xdy dung 2.640m” (hién nay di hop nhat thanh Nha xudng co dién tich
5.974,2m°).

4. Nha xuong, méng may diam, dién tich xay duyng 360m” (hién nay 1a Nha
chira may bam dam dién tich 442,86m?).

5. Nha nghi cong nhan, dién tich xdy dyng 186m’ (hién nay c6 dién tich
146,16m?)

6. Nha chua 10 sy, dién tich xdy dung 186m? (hién nay 1a Nha sdy c6 dién
tich 146,16m?)

7. Mong tram can 6 t0, dién tich xay dung 86,4m2 (hi¢n nay la Tram céan 0 t6
c6 dién tich 81,9m?)

8. Nha tram can 6 t6 dién tich xay dung 22m? (hién nay la Nha bao vé c6 dién
tich 25m°)

9. San phoi, dién tich xay dung 7.000m?* (hién nay 13 San phoi bé tong c¢6 dién
tich 8.694,m°%)

10. Hé théng giao thong nodi bg, hién nay dudng bé tong nodi bog.

* Cdc tai san khéng ghi nhdn trong bién ban xem xét tham dinh tai ché la:

1. Cac may moc thiét bi van ghep thanh bao gém: 02 may cua ripsaw ludi
dudi; 01 may bao 2 mit 6 tat; 01 may bao 04 mit 04 truc dao; 01 may cha nham
thung 03 truc; 02 may cat ngang chon phoi; 01 may ghép ngang cao tang; 01 day
chuyén may ghép doc; 01 may nén khi truc vit; 01 may say khi + loc tinh + loc tho;
01 may mai dao thang; 01 miy mai dao da ning; 03 xe nang tay 03 tdn; 01 mdy
cua ban trugt; 01 khung may cua CD.
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2. May moc thiét bi ché bién nguyén liéu gidy: 01 may chat gb, 01 mo to 250
HP; Khung bing tai cap liéu B500x7000; Khung bang tai B400x5000;

3. May moc thict bi chung: 01 bd can dién tir (khong c6 CPU, man hinh); 01
may bién ép 750K VA.

Cong ty H va ong Tran Thé Ch nguyén 1a giam doc Cong ty H cho rang khi
ky Bién ban ban giao tai san ngay 18/7/2015 trong giai doan méi chuyén giao cho
ong Ch lam dai dién theo phap luat cho Céng ty H nén thiéu kiém tra, thuc té thi
cac tai san khong ghi nhan trong bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay tir dau
da khong ton tai. HDXX xét thay theo Bién ban ban giao tai san ngay 18/7/2015
dugc ky xac nhan hai bén c6 day du cac tai san khong ghi nhin trong bién ban xem
xét tham dinh tai chd, Cong ty H ghi nhén trong bién ban la da kiém tra, nhan tai
san khong c6 ¥ kién khiéu nai gi va nhan trach nhiém quan 1y tai san. Pong thoi tai
hai ching thu tham dinh gia ngay 05/6/2014 va ngay 20/7/2016 thi trén hai chung
thu ¢6 hinh 4nh minh hoa céc tai san khong ghi nhan trong bién ban xem xét tham
dinh tai chd. Ngoai ra, tai Bién ban niém phong, ké bién tai san dam bao n¢ vay
ngay 10/3/2014 Cong ty H thé hién c6 day du cac tai san thé chap khong ghi nhan
trong bién ban xem xét tham dinh tai chd, ngudi lam ching ba Mai Thi Th trudc
day 1a giam ddc Cong ty H (trudc ong Ch) ciing di xac nhan tai ban khai (BL 253)
“ngdn hang dd niém phong tdi san va théng bdo ban ddu gid tai san nhung éng
Chung dong y sang lai cong ty nén ba Thira dd ban giao khodn no ngdn hang va
tai san thé chdp cho éng Chung”. Do 6 HDXX c6 du co so xac dinh cac tai san
thé chéap theo hop ddng thé chap tai san hinh thanh trong twong lai d hinh thanh va
giao cho cong ty H quan 1y theo cac chimg thu tham dinh gi4, bién ban niém phong
tai san va bién ban ban ban giao tai san trong do c6 may moc thiét bi van ghép
thanh, thiét bi ché bién nguyén liu gidy, may moc thiét bi chung nén Cong ty H
cho rang may moc thiét bi van ghép thanh, thiét bi ché bién nguyén liéu gidy, may
moc thiét bi chung ngay tir dau chua hinh thanh 1a khong ¢6 co so.

Hién nay hop dong thé chap dang c6 hiéu luc, viéc khong xac dinh duoc tai
san thé chap dang & dau khong 1am vo hiéu hop dong thé chap. Do d6, néu Cong ty
H khong thyc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu tra no thi Ngan hang co
quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén xi 1y toan bd céc tai san
thé chip theo danh muc tai san tai Bién ban ban giao tai san hinh thanh trong tuong
lai ngay 18/7/2015; Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong twong lai so
40052012 ngay 04/5/2012, Phu luc hop dong thé chép tai san hinh thanh trong
tuong lai s6 01/PLHD ngay 17/01/2013, Hop ddng stra doi bo sung cua hop dong
thé chap tai san hinh thanh trong twong lai s6 40052012 ngay 11/3/2013 dung quy
dinh tai khoan 1 Diéu 299 va Diéu 303 Bo luat Dan sy nim 2015.

[3.2] Ddi véi cac tai san thé chap nam ngoai thira dat sd 1431 to ban dd s 24
theo Bién ban d6i chat ngay 277/4/2023 tai Toa an cap phuc thim Cong ty H thura
nhan tir trude t6i nay cac tai san nay nam trong khudn vién tuong rao cong ngd do
Cong ty H quan ly, dong thoi day 1a cac tai san hinh thanh tir von vay clia ngan
hang theo bién ban ban giao tai sdn hinh thanh trong tuong lai ngay 18/7/2015 nén
van xtr Iy dé thu hoi no cho ngan hang.
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[3.3] Xét tai san tron 1an giita Cong ty H voi Cong ty TNHH San xuat
Thuong mai V (goi tat 1a Cong ty V).

Cong ty H thanh 1ap nam 2011 do ba Mai Thi Th — giam ddc 14 ngudi dai dién
theo phap luat cua cong ty, dén ngay 11/7/2014 Cong ty thay do6i nguoi dai di¢n
theo phép luat 1a ong Tran Thé Ch, dén ngay 30/12/2016 Cong ty tiép tuc thay do6i
ngudi dai dién theo phap luat 1a dng Nguyén Ngoc T (1a cha vo cua 6ng Ch). Sau
khi khong con lam cho Cong ty H, ngay 04/01/2017 6ng Ch thanh 1ap Cong ty
TNHH San xuat Thuong mai V.

Ngay 09/02/2017 gitra Cong ty H va Cong ty V ky két v6i nhau hop dong hop
tac kinh doanh. Theo hgp dong hop tac kinh doanh thi Cong ty V gop vén vao du
an kinh doanh ctia Cong ty H 1a nha may ché bién hang nong 1am va xudng san
xuat van ghép thanh xuét khau va tiéu thu ndi dia. Ngay 01/3/2022 Cong ty H va
Cong ty V 1ap bién ban xac nhan gié tri tai san hop tac dau tu: Nha bao vé co dién
tich 25m® (H: 75%; V 25%); Nha lam viéc c6 dién tich 296,2m? (H 61%; V 39%);
nha Xu’O’ng (Hop nhat v6i kho thanh Nha xuéng van ghép thanh) cé dién tich
5.974,2m* (H: 19,5%, V: 80,5%); Nha chira miy bam dim c6 dién tich 442,86
(Hoang Mai: 16,6%; Vinaforest: 83,4%). HDXX xét thiy viéc Cong ty V dau tu
vao céc tai san thé chip 1a khong c6 co s¢ va khong phu hop voi hop dong thé
chap cling nhu quy dinh ctia phap luat, boi 18:

Thir nhat: Ngoai ban xac nhan gid tri tai san hop tac dau tu ngay 01/3/2022 thi
khong ¢ thém tai liéu ching ctr gi dé ching minh Cong ty V bo von vao dau tu
hinh thanh tai san chung. Tai bién ban d6i chat ngay 05/4/2023 Céng ty H va Cong
ty V théng nhat trinh bay Cong ty V dau tu thém, phan ty 18 dau tu thém dua trén
wdc tinh ctia Cong ty V. Néu Cong ty V c6 gop von vao du an kinh doanh thi chu
dau tu van 13 Cong ty H d3 duoc co quan co thim quyén phé duyét, c6 tu cach
phap nhan doc lap voi phap nhan khac va tu chiu trach nhiém trude phap luat, con
Cong ty V chi 1a bén gop von. Do do, bén thé chap Cong ty H thuc hién quyén dau
tu 14 dé lam tang gia tri tai san thé chap theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 321 ciia Bo
luat Dan su thi phan gia tri dau tu ting thém thudc tai san thé chap.

Thir hai: Viéc Hop ddng hop tac kinh doanh giita Cong ty H va Cong ty V
khong thong bao cho ngan hang biét 1a vi pham théa thuan tai Piém 3.1.2; 3.1.5;
3.2.6 ciia Hop dong thé chap s6 40052012 ngay 04/5/2012, vi pham diém 3.1.2;
3.2.6 ctia Phu lyc Hop dong s6 01/PLHD ngay 17/01/2013 vé viéc tu y dau tu va
dung tai san thé chép dé hop tac kinh doanh voi t6 chirc khac khi chua déng y cua
ngan hang. Ong Tran Thé Ch hién nay la giam doc Cong ty V tung 1a giam déc
Cong ty H nén biét r5 Cong ty H dang vay ng ngan hang va thé chap céc tai san
cua Cong ty H cho Ngan hang, nhung nam 2017 van ky hop dong hop tac voi _cong
ty H 1a hanh vi ¢ tinh vi pham hop dong thé chap lam anh huong dén quyén loi
hop phéap cua ngan hang.

Do d6, HDXX khong chap nhan cac tai san thé chap theo hop dong thé chap
va theo Bién ban ban giao tai san ngay 18/7/2015 1a c6 phan tai san tron 1an cta
Cong ty V. Néu sau ndy Cong ty V c6 tranh chip phan tai san gop von theo Hop
ddng hop tac kinh doanh ngay 09/02/2017 véi Cong ty H thi s& khai kién thanh
mot vu an khac theo quy dinh phap luét.
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[3.4] Xét Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong tuong lai s6 40052012
ngay 04/5/2012, Phu luc hop dong thé chép tai san hinh thanh trong tuwong lai sd
01/PLHD ngay 17/01/2013 va Hop ddng sira doi bd sung cua hop dong thé chap tai
san hinh thanh trong tuong lai s6 40052012 ngay 11/3/2013. Tai san thé chip duoc
mo ta 12 Nha may ché bién nong 14m san, xudng san xuit van ghép thanh gan lién
v6i dat (gdbm 40 hang muc xay dung, may moc thlet bi) va quyen sur dung dat tai
thira d4t 1431. Tuy nhién, Vin phong dang ky quyen sur dung dat tinh Binh Dinh
chi chimg nhan viéc thé chap bang tal san gan lién voi dat hinh thanh trong tuong
lai, khong chimg nhan dang ky thé chap dbi voi quyén st dung dat, phu hop véi
diém b khoan 1 Piéu 111 Luat Pat Dai 2003. Mat khac khi thé chap tai san trén dat
la gan v6i vi tri thira dat va khong co gidy ching nhan quyen su dung dat thi khong
thé du tu hinh thanh tai san trén dat, khong thé dang ky thé chap tai san gan lién
v6i dat. Do do, Cong ty H cho rang da thé chap quyén su dung dat 1a trai quy dinh
luat dat dai va yéu cau tuyén vo hiéu mot phan hop dong thé chap dé yéu cau ngan
hang tra lai Gidy chting nhan quyén str dung dat cho cong ty H 1a khong c6 co so
nén HDXX khong chap nhan.

[4] Tt nhitng nhan dinh néu trén Ho1 dong xét xir khong chip nhan yéu ciu
khang cao cua Cong ty H va chap nhan yéu cau khang c4o ctia ngan hang stra ban
an kinh doanh thuong mai so tham theo huéng:

- Néu Cong ty H khong thyc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu tra ng
thi Ngan hang co quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy c6 thAm quyén xur ly
tai san thé chap theo Hop dong thé chdp tai san hinh thanh trong twong lai sd
40052012 ngay 04/5/2012, Phyu luc hop dong thé chap tai san hinh thanh trong
tuong lai s6 01/PLHD ngay 17/01/2013, Hop dong stra doi bo sung cua hop dong
thé chap tai san hinh thanh trong twong lai s6 40052012 ngay 11/3/2013 va Bién
ban ban giao tai san hinh thanh trong tuong lai ngay 18/7/2015.

- Khong chap nhan céc tai san thé chap c6 phan tai san tron 1an ctia Cong ty
V. Néu sau nay Cong ty V c¢6 tranh chap phan tai san theo Hop dong hop tac kinh
doanh v41 Cong ty H thi s€ khoi kién thanh mdt vu an khac theo quy dinh phép
luat.

- Khong chidp nhan Cong ty H yéu cau Ngan hang tra lai gidy ching nhan
quyén sir dung dat.

Ngoai ra, cap so thim tuyén budc Cong ty H phai tra tién cho Chi nhanh ngin
hang 1a khong ding nén cap phuc tham sta lai budc Cong ty H phai tra cho Ngan
hang Nong nghiép va phat trién Nong thon Viét Nam cho phu hop quy dinh phép
luat.

[5] Nhiing quyet dinh khac cua ban an dan su so tham khong bi khang cao,
khang nghi, Hoi ddng xét xir cAp phiic thim khong giai quyét, co hiéu luc phap luat
ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi

[6] An phi dan su phtc thim: Theo quy dinh khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qudc hoi thi Ngan
hang khéng phai chiu va Cong ty H phai chiu 2.000.000 dong.
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[7] Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Pinh phét biéu ¥ kién vé viéc
giadi quyét vu an la phu hop vdi nhan dinh cia hoi dong xét xur nén chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir khodan 2 Piéu 308 cua Bé ludt To tung Dan sy nam 2015;

Céin cit vao cdc Diéu 293, 295, 299, 303, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323 B
luat Dan sy nam 2015;

Can cit vao khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVOHI4 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thirong vu Quéoc hoi.

Tuyén xir:

1. Chap nhan khang cdo ciia Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon
Viét Nam; khong chap nhan khang cdo cia Cong ty TNHH Thuong mai va Dich
vu tong hop H. Stra ban an KDTM so tham sd: 02/2022/KDTM-ST ngay 22 thang
9 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Binh DPinh.

2. Bugc Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu tong hop H c6 nghia vu tra
cho Ngin hang Nong nghiép va phat trien Nong thon Viét Nam sb tién
14.569.739.326 ddng (muroi bon ti ndm tram sdu muoi chin triéu bay tram ba muoi
chin nghin ba tram hai sdu dong) trong d6 no gbe: 9.639.000.000 ddng; no 14i:
4.930.739.326 dong (tinh dén ngay 15/11/2019) theo Quyét dinh cua Ban an so
tham s6 01/2019/KDTM ngay 15/11/2019 cua Toa an nhan dan huyén T.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xtr so thAm 15/11/2019 cho dén khi thi hanh
an xong, Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu tong hop H con phai tiép tuc chiu
khoan tién 1i qua han ctia s6 tién ng gbc chua thanh toan, theo mirc 13i suat ma céc
bén thoéa thuan trong theo Hop dong tin dung sd 4304-LAV-201200678 ngay
23/3/2012 va cac phu luc hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan no
gbe.

3. Truong hop Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu tong hop H khong
thue hién hodc thue hién khong day du nghia vu tra no géc va lai néu trén (muc 2
phan quyét dinh) cho Ngan hang Nong nghiép va phat trién Nong thon Viét Nam,
thi ngan hang c6 quyén yeu cau co quan Thi hanh an dan su co thAm quyén xir ly
tai san thé chap theo Hop ddng thé chdp tai san hinh thanh trong twong lai sd
40052012 ngay 04/5/2012, Phy luc hop ddong thé chap tai san hinh thanh trong
tuong lai s6 01/PLHD ngay 17/01/2013, Hop dong stra doi bo sung cua hop dong
thé chép tai san hinh thanh trong twong lai s6 40052012 ngay 11/3/2013 va Bién
ban ban giao tai san hinh thanh trong tuong lai ngay 18/7/2015 dé thu héi no, bao
g0m cAc tai san sau:

- Nha bao v&, dién tich xdy dung 25m?;

- Nha lam viéc, dién tich xay dung 296,2m?;

- Nha xuéng co dién tich 5.974,2m? (trude day 12 Nha xudng van ghép thanh
dién tich xay dung 2.640m” va Nha kho dién tich xay dung 2.640m” d3 hop nhét
thanh Nha xudng c6 dién tich 5.974,2m?):;
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- Nha chira may bam dam, dién tich xay dung 442,86 m® (trudc day 1a Nha
xuong, mong may dam);

- Nha nghi c¢6ng nhan, dién tich xay dung 146,16m?;

- Nha sdy c6 dién tich 146,16m? (truc day la Nha chua 10 sdy);

- Tram can 0 t6 c¢6 dién tich 81,9m2 (trude day 1a Mong tram can 0 t0);

- Nha bao vé co dién tich 25m? (trude day 1a Nha tram cén 0 t0);

- San phoi bé tong, dién tich xdy dung 8.694m” (trudc day 1a San phoi);

- BPuong bé tong ndi bo (trudc day 1a HE théng giao thong nodi bo);

- 02 may cua ripsaw ludi dudi;

- 01 may bao 2 mat 6 tat;

- 01 may bao 04 mat 04 truc dao;

- 01 may cha nham thung 03 truc;

- 02 may cat ngang chon phoi;

- 01 may ghép ngang cao tang;

- 01 day chuyén méy ghép doc;

- 01 may nén khi truc vit;

- 01 may sdy khi + loc tinh + loc tho;

- 01 may mai dao thang;

- 01 mdy mai dao da nang;

- 03 xe nang tay 03 tan;

- 01 may cua ban truot;

- 01 khung may cua CD;

- 01 may chit gd, 01 mo to 250 HP;

- Khung bang tai cap liéu B500x7000;

- Khung bang tai B400x5000;

- 01 bd can dién tur (khong c6 CPU, man hinh)

- 01 may bién ap 750KVA.

* Truong hop sau khi xir 1y cac tai san thé chdp van khong du dé thuc hién
nghia vu tra ng cho Ngan hang thi Céng ty TNHH Thuong mai va Dich vu tong
hop H phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho dén khi hét ng (nhu khoan no
khong c6 bao dam).

* Truong hgp Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu tong hop H tra hét ng
thi Ngan hang c6 nghia vu lam thu tuc gidi chap va hoan tra cac gidy to da nhan the
chap cho Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu tong hop H.

4. Khong chap nhén khang cao cua Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu
tong hop H yéu cau Ngan hang Nong nghiép va phat trién Nong thon Viét Nam tra
lai Glay chtng nhan quyén stir dung dat sé vao sé6 CT00828 do UBND tinh Binh
Pinh cép ngdy 20/01/2012 cho Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu tong hop
H.

5. Dinh chi xet xu phic tham d6i v6i phan rat khang cao cua Cong ty TNHH
Thuong mai va Dich vu tong hop H.

6. Nhitng quyét dinh khéac cua ban an dan sy so tham khong bi khang cio,
khéng nghi c6 hi¢u luc phap luit ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.
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7. V& an phi dan sy phuc tham:

- Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam khong phai chiu.
Hoan tra 2.000.000 dong tién tam tng an phi phuc thim cho Ngan hang Néng
nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam - Chi nhanh huyén T theo bién lai thu sd
0007455 ngay 14/10/2022 cua Chi cuc thi hanh an Dan sy huyén T.

- Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu téng hop H phai chiu 2.000.000
dong dugc khau trir tién tam Gng an phi Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu
tong hop H da nop theo bién lai thu sb 0007456 ngay 14/10/2022 ciia Chi cuyc thi
hanh an Dan sy huyén T (da ndp xong).

8. V& quyén, nghia vy thi hanh an: Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy
dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi
phai thi hanh 4n dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh
an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu
6, 7 va Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan sy; Thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

9. Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Dinh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén T,

- CCTHADS huyén T; (i ky va va dong diu)

- Céc duong su;
- Luu ho so; Toa Dan su.

Phan Minh Diing
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