TOA ANNHANDANKHU VUC7 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHIi MINH Poc 1ap — T do — Hanh phiic

Ban 4n s6 939/2025/DSST
Ngay: 17/9/2025
V/v “Tranh chap vé quyén sé hiru tai san”’

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Tuong Cong Son
Cdc Hoi tham nhan dan:
-Ong Mai Vin Phudc
- Ong Ngo Tan Cuong
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Nghi - Thu ky Toa 4n nhan dan Khu
vuc 7 — Thanh phé H6 Chi Minh.
- Pgi dién Vién kiém sdt nhin dan Khu vwe 7 — Thanh pho Hoé Chi Minh
tham gia phién téoa: Ba Lé Duy Bao Chinh — Kiém sat vién
Ngay 17 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan Khu vuc 7 — Thanh phd
Hb Chi Minh, xét xtr so thAm cong khai vu an déan su thu 1y s: 393/2023/DSST
ngay 03 thang 7 nim 2023 vé viéc: “Tranh chp quyén so hitu tai san” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir sd: 1299/2025/QDXX-DS ngay 07 thang 8 nam 2025;
Quyét dinh tam ngung phién toa sd 2377/2025/QDST-DS ngay 28/8/2025, giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1960,
Pia chi : S6 Axx TS, phuong A (cii 1a phudong xx, quan G), Thanh phé H.
Pai dién theo 1y quyén:
1/ Ong Nguyén Bao N, sinh ndm 1998;
Dia chi: S6 xxx dudng NCT, phuong C (cil 1a phuong xx, quin x), Thanh phd H.
(Co mat)
2/ Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1965;
Dia chi: S6 xxx TS, phuong A (cii 1a phudng xx, quan G), Thanh phé H. (Co
mat)
- Bi don: Cong Ty TNHH MTV Tong Cong Ty xx (tén cii 1a Cong Ty xx);
Tru s6 chinh: S6 xx NO, phuong G (cii 1a phuong xx, quan G), Thanh phd H.
Ngu’()’i dai dién theo phap luat: D4 Thanh T, sinh nam 1983 — chtrc vu: Té)ng Giam
doc.
Pai dién iy quyén: Ong Nguyén Pai Q, sinh nim 1978 va ba Nguyén Thi H, sinh
nam 1987.
Cung dia chi: S6 xx NO, phuong G (cii 1a phuong xx, quan G), Thanh phé H. (C6
mat)
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ TCHC — BQP;
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Tru s6: SO xx NTP, phuong B (cti 1a phuong P, quan B, Thanh phé H.
Pai dién theo uy quyén: Ong Dinh Minh H, sinh nim 1974.
Dia chi: S6 xx NTP, phuong B (cii 1a phuong B, quan B, Thanh phd H. (C6 don
xin vang mat).
2/ Ong Vil Van X, sinh nim 1963 va ba Nguyén Thij B, sinh nim 1965;
Cung dia chi: S6 xxx TS, phuong A (cii 12 phuong xx, quan G), Thanh phd H.
(6ng X c6 don vang mat va ba B c6 mit).
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 23/3/2022 (ngp Toa an ngady 23/3/2023), ban tu
khai va cdc lan lam viéc tai Toa dn ba Nguyén Thi B va éng Nguyén Bdo N la
ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ba Nguyén Thi H (goi tat 13 nguyén don) duoc tuyén dung vao bién ché
chinh thtrc cong nhan va nhan vién qubc phong cua Xi Nghiép X.xx, TCHC BQP
theo Quyét dinh ngay 15/8/1985 va dugc bé tri lam viéc trong Xi Nghiép X.xx.
Pén nam 1989, TCHC c6 ban hanh cac Quyét dinh vé viéc xay dung khu gia dinh
Quan doi nhu sau:

1. Quyét dinh sd 71/QD ngay 14/3/1989 ctia TCHC - BQP;

2. Quyét dinh s6 202/QD ngay 14/8/1989 cta Bo Tong Tham Muu — Quén
D61 Nhan Dan Viét Nam;

3. Ban v& thiét ké so bo nha & can bo - CNV Nha May Xxx ngay 05/05/1989,
dugc duyét ngay 25/8/1989 cua S& Xay Dung Thanh phd HO Chi Minh;

4. So 6 mit bang khu gia dinh Cong ty May xx - Phuong xx - Quéin G -
TP.H do Cong ty May xx - B6 Qudc Phong 1ap ngay 22/5/1993;

Sau khi xay dung xong nha & can bg - cong nhan vién Nha may Xxx vao
nam 1991, dong chi Lé Hong D - Phé Giam Ddc (1a Bi thu Pang uy) Xi Nghiép
X.xx lac biy gior c6 ky Quyét dinh cdp nha tap thé cho 12 dong chi cua khu nha
tap thé Axx TS tir nam 1992, toi & tai day tir d6 dén nam 2012 thi 6ng Nguyén
Vin H Tong giam déc Cong Ty xx (nay 1a Cong Ty TNHH MTV Tong Cong Ty
XX — goi tat 1a bi don) lam dung chtic vu, quyén han lay khu nha tap thé cua toi
khong c6 quyét dinh thu hoi tu y dudi toi ra khoi nha va huy hoai tai san ctia chiing
t61. Vao nam 1993 c6 dong chi H 1én lam Giam ddc xi nghiep XX, CO thong béo
v0i can bo dang vién trong toan cong ty xin muon lai 12 Quyet dinh cép nha tap
thé ctia chung toi dé thé chip ngan hang trong vong 10 ndm lay tién xay dung dét
Quan doi.

Vao nim 2006 dong chi T - Pho Giam Déc, Cong ty May xx theo yCu cau
ctia toi doi lai Quyét dinh cp nha tap thé ma (Dong chi H, 1a Tong Giam déc cta
Cong ty da muon trude day), vao thoi diém nay Pong chi T di tra lai 01 Quyét
dinh s6 416/QD-VP ngay 07/04/2006 cua Cong Ty May xx chir khong phai 1a
Quyet dinh cap can nha tap thé c6 ky hiéu s6 Axx TS tir ndm 1992 do dong chi
Le Hong D - Pho Giam Péc (1a Bi thu Pang uy) Xi Nghiép X.xx luc bay gio ¢6
ky Quyét dinh cap, giao nha tap thé ky hiéu so Axx TS tur nam 1992.

Do Cong ty May xx khong tra lai ding Quyét dinh cp nha tap thé cho chung
t6i vao nam 1992 nén chung t6i mé&i nhan Quyét dinh s6 416/QD-VP ngay
07/04/2006 ciia Cong Ty May xx ndy dé dam bao noi ¢ 6n dinh cta nguoi cong
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nhan vién qudc phong (Quyet dinh s 416/QD-VP ngay 07/04/2006 ctua Cong Ty
May xx nay la Quyet dinh cép sau. Ly do: Cong ty May xx khong tra lai cho t61
Quyét dinh d3 cap nha tap thé trude do).

Trong trudng hop cua ching toi, 1a cong nhan vién quéc phong vao bién ché
quan doi tor nam 1985, dén nam 1992 t6i duoc don vi ra Quyét dinh cép nha tap
thé s6 Axx TS - GV — Thanh phd H, vao nim 1993 Coéng ty May xx di muon
Quyét dinh ndy cta ching toi, sau d6 tra lai bang Quyét dinh s6 416/QD-VP ngay
07/04/2006 cua Cong Ty May xx.

Nam 2015, t6i lién hé cac co quan dia phuong dé 1am tha tuc xin cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dét va tai san gin lién voi dat d6i voi can nha nay thi
gap phai sy can tré cua Cong ty May xx nén chua thé thuc hién duoc.

Nhén thdy quyén va loi ich hop phap cua minh bi xdm pham. Nay t61 lam
don khoi kién ndy yéu cau Toa an nhan din quan GO Vap nay 1a Toa 4n nhan dan
Khu vuc 7, Thanh phé H6 Chi Minh giai quyét nhu sau:

- Tuyén cong nhan quyén sé hitu véi cin nha c6 dia chi Axx, TS, phudng
xx, quan G (nay 1a phuong A), Thanh phé H 14 cia Ba Nguyén Thi H.

Ngay 24/7/2023, éng Nguyén Bao N la dai dién ciia nguyén don c6 ban tu
khai yéu cau Toa an nhan dan Khu vyc 7, Thanh phd H6 Chi Minh (cii 12 Toa an
nhan dan quin Go Vap) giai quyét nhu sau:

- Tuyén cong nhan quyén so hitu v6i cac cin nha c6 dia chi Axx, TS, phuong
xx, quin G (nay 1a phuong A), Thanh phd H 14 cuia Ba Nguyén Thi H.

Ngay 29/7/2023, dai dién bi don 6ng Nguyén Pinh V c6 bdn tw khai trinh
bay:

Khu dat 1.126 m2 tai Axx duong TS, phuong xx, quan G, Thanh phd H 1a
mot phan dién tich dat thuoc Khu gia dinh Quan di cua Xi nghiép Xxx (nay la
Tong Cong Ty xx) ¢ dién tich khoang 37.000 m2 dugc cap trén cip cho Tong
Cong Ty xx vao nam 1989 (theo quyet dinh s6 71/QD, ngay 14/3/1989 cua Tién
phuong Tong cuc Hau can va quyét dinh s6 202/QD-TM, ngay 4/8/1989 ctia Tong
Tham Muu Trudng).

Ngay 25/8/1989, S¢ Xay dung Thanh phé H6 Chi Minh duyét tong mat bang
ty 1& 1/1000 nhém nha & Nha may Xxx, kém theo Gidy phep phép xay dung so
1202/GPXD89 ngay 25/8/1989, theo dé tai vi tri khu dat 1.126 m? thudc quy
hoach xdy dung nha tré. Nguyén can nha S6 Axx TS, Phuong xx, quan G nim
trong phan dién tich khu dat nay.

Niam 1990, dé b tri chd & cho cac cong nhan cua don vi phai di doi tir khu
tap thé Lai Thiéu - tinh Song Be vé thanh pho H6 Chi Minh, Tong Cong Ty xx da
xdy dung 12 cin nha tap thé tai khu dat (nha cip 4 tuong gach, mai Fibro xi mang).
Céc c4 nhan o tai khu tap thé duoc Tong Cong Ty xx bd tri & ghép v6i nhau, tién
thué nha hang thang s& duoc trir truc tiép vao luong thuc lanh.

Nham tao diéu kién cho mot sb nir cong nhan & tai khu tap thé phuong xx
dugc nhap ho khau dé 6n dinh noi &, thuan loi cho cudc séng sinh hoat hang ngay
tai dia phuong va yén tdm cong tac, ngay 09/01/2006 Cong Ty xx (nay 1a Tong
Cong Ty xx) c6 van ban s0 44/CV-VP dé nghi Uy ban nhan dan quan Go Vip tao
diéu kién cho 09 truong hop duoc nhap ho khau vao Khu tap thé.
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Sau khi cac c4 nhan lién hé va duoc chinh quyén dia phuwong quan Go Vap
hudng dan lai thu tuc xin nhap ho khau, cac ca nhan trén 1am ban cam két muon
nha ctua Téng Cong Ty xx dé hoan thién hd so (cam két muon nha dé nhap ho
khau va s& hoan tra lai quyét dinh cho Pon vi sau khi xong viéc). Trén co sé do
Tong Cong Ty xx dd hd trg cac ca nhan bo tuc hd so xin nhap khau bang cac quyét
dinh giao tap thé dé tao diéu kién cho cac c4 nhan trén duogc nhap ho khau tai dia
phuong

Ngay 07/4/2006, Tong Cong Ty xx cb quyét dinh sb 466/QD-VP vé viéc
giao nha tap thé cho Ba Nguyén Thi H dé ba H duoc nhap hd khau, thuan loi cho
viéc sinh song tai dja phuong (theo hd so luu cua Téong Cong Ty xx, can nha dugc
cap 13 Axx/20 Tan Son). Thuc té thoi diém d6 ba H dang thué nha Axx/23 Tan
Son, xin muon sb nha Axx/23 dé nhap ho khau va cam két sé tra lai quyét dinh
cap nha cho cong ty (Gidy cam két ngay 05/4/2006 do ba H va ba Nguyén Thi L
1a mot nguoi lao dong khac cua cong ty cling ky tén).

Theo phuong an sap xép, b tri vi tri nha &, dat 6 cho cac dbi twong chinh
sach muon nha ¢ Phuong xx, quan G (Thong bao s6 1087/TB-TCT ngay
28/8/2012 cta Tong Cong Ty xx), Ba Nguyén Thi H duoc giai quyét mua 01 16
dat co dién tich 80 m2 tai khu phd x, phudng LBT, thanh phd B, tinh B voéi murc
gia uu déi la 188.000.000 ddng (so v6i muc gia thi trudng 470.000.000 ddng ma
Téng Cong Ty xx khdo sat tai thoi diém do).

Ngay 27/12/2012, Téong Cong Ty xx di phdi hop cung Uy ban nhan dan
quan Go Vép thyc hién tha tuc va ky Bién ban ban giao theo hién trang Khu dan
cur Xxx tai phuong xx cho Uy ban nhan dan quan Go Vap quan ly. Theo do, Téng
Cong Ty xx ban giao nguyén trang Khu dan cu Xxx vo1 téng dién tich dat 35.300
m2 cho Uy ban nhan dan quan Go Vap quan 1y, riéng khu tap thé gébm 12 cin nha
cap 4 trén khu dat c¢6 dién tich 1.126 m2 tai Axx duong TS, Tong Cong Ty xx giir
lai dé xay dung khu chung cu cho can bo cong nhan vién cta don vi.

Ngay 07/12/2015, Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh c6 Cong van
s6 7512/UBND-DTMT vé cong nhan Cong ty TNHH Mot thanh vién Tong Cong
Ty xx lam chi dau tu Dy an Chung cu két hop nha tré phuc vu cho can b, cong
nhan vién Tong Cong Ty xx, Phuong xx, quan G; Ngay 28/12/2017, S¢ Xy dung
thanh phé H6 Chi Minh c6 thong bao s6 20379/TB-SXD-VP két luan du 4n chua
du diéu kién dé dugc UBND Thanh phé chap thuan chi truong dau tu va cong
nhan chi dau tu do chua dam bao quyén st dung dét hop phap theo quy dinh;
d6ng thoi khu dat thuc hién dy an thudce truong hop sap xép lai, xur Iy nha, dat
thudc so hitu Nha nude theo Quyét dinh s6 09/2007/QD-TTg ngay 19/7/2007 caa
Thu tuéng Chinh phu (quyét dinh ndy dang tam ding thue hién theo y kién chi
dao cua Thu tuéng Chinh phu). Tong Cong Ty xx dang tlep tuc hoan thién hd so
phap ly dé trién khai dy an khi dugc cap c6 tham quyén chap thuan.

Pau nam 2016, ba H c¢6 don dé nghi (don khong ghi ngdy thang) gii Tong
Cong Ty xx trinh bay hoan canh khé khan, khong co tién mua 16 dat voi gid uu
dai va xin dugc nhan 60% gia tri 16 dat bang tién mat. Tong Cong Ty xx ¢6 cong
vin s6 09/TCT-BDS ngay 28/01/2016 tra 101 khong dong ¥ v6i dé nghi ctia ba H.

Do diéu kién kinh té kho khan, 16n tudi, strc khoe yéu nén Ba Nguyen Thi H
c¢6 nguyén vong nho Tong Cong Ty xx lién hé tim nguoi mua dé chuyén nhuong



5

lai dat, qua d6 ba H dugc nhan phan chénh 1éch. Ngay 30/03/2016, Tong cong ty
moi ba H dén dé trao doi, thong nhét lai cac ndi dung vé gia ban 16 dat va cong
tac di doi khéi khu tap thé. Két thuc budi lam viée, ba H va dai dién Tong Cong
Ty xx thong nhat: Téng Cong Ty xx s€ tim kiém khach mua lai 16 dat voi gia
498.000.000 dong, sau khi ndp vé cho Téng Coéng Ty xx sd tién 188.000.000
dong, ba H dugc hudng phan chénh 1éch 1a 310.000.000 dong

Ngay 06/04/2016, Tong Cong Ty xx ¢ moi Ba Nguyen Thi H va ca nhéan c6
nhu ciu mua lai 16 dat 1én Vin phong Tong Cong Ty xx dé trién khai viéc ky két
ho so nhu da thoa thuan. Tuy nhién, tai budi lam viéc Ba Nguyen Thi H lai khong
d6ng ¥ thuc hién nhiing noi dung ma cac bén da thdng nhat ngay 30/03/2016.

Thang 7/2016, Ba Nguyen Thi H lién hé¢ Uy ban nhan dan quan Go Vép dé
Xin cap Gidy ching nhan quyén s¢ hitu can nha Axx duong TS, Phuong xx (can
ctr dé ba H Xin cap Gidy chimg nhan quyén so hiru nha, quyén str dung dat la
Quyét dinh s6 466/QD-VP ngay 07/4/2006 ciia Tong Cong Ty xx). Sau khi nghién
ctru ho so ¢6 lién quan, ngay 18/10/2016 Phong Tai nguyén & Mdi trudng quan
GO Vap co6 cong van s6 367/TNMT tra 1oi khong c6 cin cir dé cap Gidy ching
nhan.

Ngay 02/11/2016, Ba Nguyén Thi H c¢6 don gtri Tong Cong Ty xx trinh bay
déd ban can nha Axx/23 cho ba Nguyén Thi B; ngay 08/11/2016, Téng Cong Ty
XX ¢6 cong vin sd 998/TCT-BPS giri ba H, khang dinh giao dich mua ban (neu
c¢6) nhu ba H trinh bay 14 bat hop phap vi can nha d6 1 tai san hop phap cua Tong
Cong Ty xx. Cung trong thang 11/2016, ong Va Van X (1a chdng ba Nguyén Thi
B) c6 Pon dé nghi gti Tong ‘Cong Ty xx trinh bay viéc mua ban nha gitra ba H
va ba B; ngay 28/11/2016, Tong Coéng Ty xx c6 cong vin sb 1056/TCT-BDS tra
101 ong X, khang dinh lai viéc giao dich mua ban nha, dat giita ba H va ba B (néu
c6) 1a giao dich bat hop phap, khong co6 hiéu luc phéap luat, vi can nha do6 1a tai san
hop phap ciia Tong cong ty.

Khong duoc Tong Cong Ty xx va cac co quan chinh quyen quéan Go Viép
giai quyét Pon kién nghi do khong c6 co sé phap 1y, ba Nguyén Thi B tiép tuc
lam Pon xin 1am hoa gia nha dat ngay 19/5/2017 giri S¢ Xay dung Tp.HCM. Sau
khi xem xét don, ngay 26/6/2017 So Xay dyng co cong van s6 9212/SXD-
QLN&CS giri Tong Cong Ty xx vé viée chuyen Don xin lam hoa gia nha dat ngay
19/5/2017 cia ba Nguyén Thi B de giai quyét theo tham quyén. Ngay 14/7/2017,
Tong Cong Ty xx ¢6 cong van sd 617/TCT-BDS tra 10i S& Xay dung, khang dinh
quyén so htru hop phap cua Téng Cong Ty xx ddi voi can nha Axx duong TS,
phuong xx, Q. GO Vép (nay 1a phuong A), Thanh phd H.

Ba Nguyén Thi H (cung v6i ba Ta Thi N) sau d6 gt don khiéu nai, t6 cao
Tong Cong Ty xx dén cac co quan TCHC, BQP. TCHC sau khi kiém tra, xac
minh d3 két luan noi dung té cao 1a khong dung sy that, khong c6 can cir dé xem
xét kién nghi ctia ba N va ba H (két ludn s6 136/KL-HC ngay 30/01/2018). Sau
khi ba Ta Thi N va Ba Nguyén Thi H tiép tuc giri don khiéu nai to cao, TCHC co
bao cdo s6 769/BC-HC ngay 04/6/2018 khang dinh viéc giai quyét don t6 céo cia
ba N va ba H la dang phap luat; dong thoi dé ngh1 Thu truong BQP giao TCHC
thong bao to1 nguoi t6 cao vé viéc khong giai quyét lai va yéu cau ba N, ba H
cham dat viéc t cdo. BQP sau d6 cd cong van sb 6248/VP-PC(P1) ngay
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13/6/2018 ddng ¥ v6i bao cao cia TCHC tai cong vin s6 769/BC-HC ngay
04/6/2018.

Sau khi gtri don thu khiéu nai nhung déu dugc cac co quan c6 thim quyén
két luan khong c6 co sd va khong thu 1y giai quyét, Ba Nguyén Thi H d3 gti don
khoi kién Téng Cong Ty xx tai Toa an an nhan dan Quan Go Vap, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Tong Cong Ty xx chung t6i cho rang, viéc ba H khoi kién va Toa an nhan
dan quan Go Vép thu 1y vu 4n 1a khong c6 co s vi nhiing 1y do sau:

1. Theo quy dinh tai Khoan 9 Piéu 3 Luat DAt dai 2013 thi: “Nha nudc cong
nhan quyén sir dung dat 1a viéc Nha nugc trao quyén sir dung dét cho nguoi dang
str dung dat 6n dinh ma khong c6 ngudn goc dugc Nha nudce giao dat, cho thué
dat thong qua viée cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyen sO hitu nha &
va tai san khac gan lién voi dat 1an dau dbi voi thira dat xac dinh.

Cian nha S6 Axx TS, Phuong xx, quan G ¢6 ngudn goc nam trong phan dién
tich dugc TCHC giao cho Tong Cong Ty xx theo Quyét dinh sd 71/QDP ngay
14/3/1989 vé cap dat cho don vi Xi nghiép xx tai khu dat Phuong xx, quan G. Can
nha ciing nam trong phan dién tich 1.126m2 tai Axx dudng TS Ngay 07/12/2015,
Uy ban nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh c¢6 Cong van s6 7512/UBND - DPTMT
vé cong nhan Cong ty TNHH Mot thanh vién Téng Cong Ty xx lam cha dau tu
Dy an Chung cu két hgp nha tré phuc vu cho can bg, cong nhéan vién Tong Cong
Ty xx, Phuong xx, quan G. Ba H suir dung can nha theo thoa thuén thué nha cua
Tong Cong Ty xx do d6 khong dugc xem la “sir dung dat on dinh” va khong thé
1a dbi twong dugc xem xét cong nhan quyén st dung dat duoc.

2. Viéc Toa 4n nhan dan xac dinh quan hé tranh chap: “Tranh chéap vé quyén
so hiru tai san” theo ndi dung ctia Théng bao thu 1y s6 393/2023/TB-TLVA ngay
03 thang 07 nam 2023 ctia Toa an nhan dan quan GO Vap, Thanh phd HO Chi
Minh 1a khong c6 co s& bodi vi nhu da phan tich ¢ trén, ba H chua bao gio duoc
cong nhan so hitu tai san - Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va céc tai san
khac gan lién véi dat 1a dbi twong tranh chap nén khong thé xac dinh day 1a “Tranh
chap vé quyén s& hitu tai san”. Tranh chip vé quyén s hitu tai san 13 tranh chap
ma nguyén don ¢ quyén so hiru tai san nhung bi ca nhan hodc t6 chtc khiac xam
pham quyén s& hitu nay ciia nguyén don.

_Trong truong hop nay, theo n6i dung cua Bon khoikién la “Tuyén cong nhén
quyen s0 hitu voi can nha c6 dia chi S6 Axx TS, Phuong xx, quan G, la cua Ba
Nguyén Thi H", nghia 12 yéu cau xac dinh ai la nguoi co quyén st dung dét, quyén
s& hiru ¢ va cac tai san khac gan lién voi dét thi 6 ddu hiéu cua quan hé phap luat
tranh chép 1a “Tranh chap quyén st dung dat” va phai dugc hoa giai tai Uy ban
nhan dan xa, phuong, thi trdn noi co dat tranh chép theo quy dinh tai Diéu 202
Luat dat dai nam 2013. Viéc cc bén chua tién hanh hoa giai theo quy dinh nay la
chua du diéu kién khai kién theo quy dinh.

3. Viéc xéc dinh Tong Cong Ty xx 1a bi don 1a khong c6 co s¢: Theo ndi dung
khoi kién cua nguyén don thi yéu cau ctiia nguyén don la “Tuyén cong nhan quyén
so hiru voi can nha c6 dia chi S6 Axx TS, Phuong xx, quan G, 14 cia Ba Nguyén
Thi H".
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Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 68 B¢ lut T tung dan sy 2015 thi Bi don
trong vu an dan sy la nguoi bi nguyén don khoi kién hodc bi co quan, t6 chuce, ca
nhan khac do B¢ luat nay quy dinh khoi kién dé yéu cau Toa an giai quyét vu an
dan sy khi cho rang quyén va loi ich hop phap cua nguyén don bi nguoi d6 xam
pham. Viéc cong nhin quyén s¢ hitu voi cin nha c6 dia chi S Axx TS, Phudng
XX, quan G, 1a cia Ba Nguyén Thi H thudc tham quyén cua co quan nha nudc -
Co quan quan ly dat dai theo quy dinh cua phap luat dat dai, khong thudc thim
quyén Tong Cong Ty xx. Viéc Tong Cong Ty xx dong y hodc phan d6i mot phan
hay toan bg yéu cau khoi kién cua Nguyén don khong phai 1a co so dé cong nhan
hay khong céng nhan quyén sé hiru cin nha c6 dia chi S6 Axx TS, Phudng xx,
quan G.

Tra 101 yéu cau cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat (Cong nhan quyén
str dung dit, quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gin lién vé6i dat), Uy ban nhan
dan quan GO Vap ra Cong vian s6 367/TNMT ngay 18/10/2016 tra 15i khong cod
co s& cip Gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba H, theo noi dung van ban
nay thi Uy ban nhan dan quan Go Vap méi 1a nguo1 xam pham quyén va loi ich
hop phap cua ba H (néu co), hanh vi khong cap Giay ching nhéan quyén st dung
dat 12 hanh vi hanh chinh c6 thé bi khai kién theo thi tuc to tung hanh chinh.

Do d6, kinh d& nghi Quy Toa an can cur vao diém g Khoan 1 Dleu 217, diém
b Khoan 1 DBiéu 192 B6 luat t tung dan su 2015, Piéu 3 Nghi quyét 04/2017/NQ-
HDTP ngay 05 thang 05 nam 2017 Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan Téi cao
huéng dan mot sé quy dinh tai khoan 1 va khoan 3 diéu 192 B6 luat T tung Dan
su s6 92/2015/QH13 vé tra lai don khai kién, quyén nop don khai kién lai vu an
: Pinh chi vu 4n “Tranh chap vé quyén s& hitu tai san” thu 1y s6 393/2024/TB-
TLVA ngay 03 thang 07 nam 2023 ctia Toa an nhan dan quan Go Vap, Thanh phd
Ho Chi Minh.

- Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan trong vu dn trinh bay:

+ Ong Pinh Minh H dai dién cho TCHC — BQP trinh bay:
1. V& ngudn gbc, qua trinh quan 1y, str dung thira dat s6 767-1 TS, Phuong xx,
quan G, Thanh phd H (thira dat s6 767-1 TS)

- Thira dat s6 767-1 TS dién tich 37.000 m? 1 dat qudc phong do BQP quan
ly; TCHC dai dién cho BQP giao cho Xinghiép Xxx (nay la Cong ty TNHH MTV
Tong Cong Ty xx) quan 1y, sir dung dé xay dung khu nha ¢ gia dinh cho st quan,
quan nhan chuyén nghiép, cong nhan vién quoc phong va mot phan dién tich con
lai quy hoach 1a dat du trit lam nha tré theo Quyét dinh sé 71/QD ngay 14/3/1989
ctia TCHC va Quyét dinh sé 202/QD-TM ngay 14/8/1989 cta Téng Tham muu
trudng QDND Vi¢t Nam.

- Ngay 28/7/2011, TCHC c¢6 cong vin xin chi trwong, dé nghi Bo Tong
Tham muu chap thuan cho phép Téng Cong Ty xx xdy dung nha & chung cu ¢o
bb tri phan dién tich lam nha tré tai thira dat 767-1 TS theo Quyét dinh s6 202/QD-
TM ngay 14/8/1989 ciia Tong Tham muu trudng; dong thoi chi dao Téng Cong
Ty xx lam viéc vdi cac co quan chitrc nang TP. H6 Chi Minh thong nhat quy hoach
theo quy dinh dé xay dung nha chung cu tai thira dat 767-1 TS.

Hién nay, thira dat s6 767-1 TS dang cho co quan c6 tham quyén cap gidy
ching nhan quyén sir dung dét dé trién khai du an.
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2. V& ngudn gbc va qua trinh tao l4p cin nha S6 Axx TS, Phudng xx, quan G,
TP. H6 Chi Minh
- Ngay 14/8/1989, Téng Tham muu trudng cho phép Xi nghiép Xxx duogc xay
dung khu nha ¢ gia dinh cho si quan, quan nhan chuyén nghiép, cong nhan vién
qudc phong trén khu dit theo Glay phép xay dung s6 1202/GPXD89 ngay
25/8/1989 cua So Xay dung TP. Ho Chi Minh.

Néam 1990, Téng Cong Ty xx da xay dyng 12 can nha tap thé tai khu dat trén
(nha cap 4 tudng gach, mai Fibro X1 mang) dé bd tri cho can bo, cong nhan vién
doc than thué & ghép voi nhau, tién thué nha hang thang dugc trur truc tiép vao
lwong cua can bd, cong nhan vién; trong s6 12 can nha ndy cd cin nha Axx/23
TS.

Nam 2006, dé dam bao 6n dinh cho can b, cong nhan vién yén tam cong tac
va theo nguyén vong cd nhan cia mot sb can bo, cong nhan vién mudn dugc nhap
khau vao TP. H6 Chi Minh, Tong Cong Ty xx c6 ban hanh Quyét dinh s6 466/QD-
VP ngay 07/4/2006 giao cin nha trén cho Ba Nguyén Thi H 1a cong nhan vién
qudc phong dé st dung. Ba H ciing voi Ba Nguyén Thi L ¢6 viét Gidy xin cam
két ngay 05/4/2006 thé hién rd: “Hién chung t6i dang thué nha ¢ ciia Cong Ty xx
tai khu tap thé Phuong xx, quan G. Trong khi vao nhan viéc da cat ho khau ¢ qué
dén nay chua c6 ho khau. De dam bao dugc quyén loi ching t6i ra quan lam ho
khau nhung con thleu mot sb glay t& vé viée thué nha. Do vay chung t0i lam don
nay xin muon sd nha Axx/23 day A, Phuong xx, quan G, TP. H6 Chi Minh ma
chung to1 dang sinh hoat dé nhap ho khau. Khi nao nhap ho khau xong chung t61
s& tra lai quyét dinh cip nha cho Cong ty”. Tuy nhién, khi Tong Cong Ty xx trién
khai lam duy 4n chung cu két hop nha tré thi ba H khong chiu ban giao nha va lam
don giri nhiéu noi (c6 hd so giai quyét td cao ctia TCHC da giri kém theo Vin ban
s6 3638/TCHC-TTr ngay 07/11/2024).

Qua h so, tai liéu chimg minh trén va két qua giai quyét to cido, TCHC khang
dinh dén thoi diém hién tai Tong Cong Ty xx 1a chu s¢ hiru hop phap d6i véi cian
nha Axx/23 TS, phuong xx, quan G, TP. H. Toi dé nghi Toa an Nhan dan quan
Go Vap( nay 1a Toa an nhan dan Khu vyc 7, Thanh phé H6 Chi Minh bac toan bo
yéu cau khéi kién ctia nguyén don 12 Ba Nguyén Thi H.

+ Ong Vii Vin X trinh bay tai ban tu khai ngay 19/12/2024:

Niam 2007 ba B (1a vo tdi) c6 sang nhuong cin nha ciia Ba Nguyén Thi H
bang gidy to tay.

Gitra ba H va vo toi o sang nhuong can nha toi khong biét. Vi vay t6i khong
c6 ¥ kién gl vé viéc ba H khoi kién va toi cung khong tham gia trong vu an nay
va toi xin vang mat khi Toa an hoa giai, dbi chat va xét xir vu an ké ca viéc hoan
phién toa
+ Ba Nguyén Thi B trinh bay tai ban tu khai ngay 18/12/2024:

Néam 2007 t61 co chuyen nhuong can nha S6 Axx TS phudng xx, quan G bang
gidy tay ciia Ba Nguyen Thi H. Nay ba H khoi kién tai Toa an y€u cau cong nhan
can nha trén thudc quyén s¢ hiru cua ba H thi khong lién quan dén viéc mua ban

giita t6i va ba H. Néu sau ndy c6 tranh chép thi t6i s& khoi kién ba H bang vu an
khac.
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-Ngay 21/5/2025, Toa an di tién hanh xic minh hién cin nha Axx/23 TS
phuong xx, quan G (nay 1a phuong A), Thanh phd H ¢ bao nhiéu nhan khau dang
cu trii. Cong an phudng 12 quan Go Vap tra 1oi xac minh hién chi c6 Ba Nguyén
Thi H cu tru.

- Ngay 27/9/2024 Toa an tién hanh xem xét thim dinh tai chd va xac dinh chi ¢6

ba H cu trd tai cin nha Axx/23 TS phudng xx, quin G va hién trang nha dat dung
theo ban v& ngay 15/7/2024 do Trung tam do dac ban d6 S& Tai nguyén va Moi
truong Thanh phé H6 Chi Minh 1ap theo yéu cau ctia Toa an.
- Ngay 23/4/2025, toa an tién hanh dinh gi4 tai san tuy nhién do cac co quan chirc
nang chuyén mon khong c6 miat do d6 Toa an khong tién hanh dinh gia dugc va
ngay 20/5/2025 Toa an tién hanh dinh gia xac dinh can nha Axx/23 TS phudng
xx, quan G c6 ngudn gdc dat qubc phong do Cong ty TNHH MTV Téng Cong Ty
xx quan 1y va gia tri nha 1a 76.518.040 dong.

Toa an da tién hanh triéu tdp cac duong su dén toa dé tham dy phién hop
kiém tra viéc giao ndp cong khai chimg ctr va hoa giai nhung cac duong sy khong
théng nhat viéc giai quyét vu an. Vi vay Toa 4an dua vy kién ra xét xur theo quy
dinh.

Tai phién toa hom nay:

- Ong N va ba B la dai dién ity quyén nguyén don van gii nguyén yéu cdu:

Tuyén cong nhan quyén sé hiru v6i cac cin nha c6 dia chi Axx/23, TS,
phuong xx, quan G (nay 1a phuong A), Thanh phd H 1a ciia Ba Nguyén Thi H.

- Ong O va ba H la dai dién bi don: Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta
nguyén don . Yéu cau Toa an khong chdp nhan don khoi kién ctia nguyén don va
budc nguyén don ban giao nha va dét tai dja chi Axx/23, TS, phuong xx, quan G
( nay 1a phuong A), Thanh phd H ngay sau khi ban 4n c6 hiéu luc phép luat cho
Cong ty TNHH MTV Tong Cong Ty xx (tén cii 1a Cong Ty xx);

- Ong H dai dién cho TCHC — BQP ¢6 don xin vang mat tuy nhién dng van
bao luu ¥ kién d trinh bay trong ban tu khai dé nghi Toa 4n Nhan dan quan Go
Viép bac toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don 13 Ba Nguyén Thi H. Tong
Cong Ty xx la chu so hitu hop phap ddi v6i can nha Axx/23 TS, phuong xx, quan
G (nay la Axx/23, TS, phuong A, Thanh phd H).

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 7, Thanh phé HO Chi Minh phat
biéu y kién:

Viéc tuan theo phép ludt t6 tung cua Tham phan va Hoi dong xét xu:

- Vi€c tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan: Qua kiém st viéc giai
quyét vu an tir khi thu 1y dén truéce khi xét xir thiy rang Tham phéan da thuc hién
dung va day da ndi dung quy dinh tai Diéu 48 Bo luat t tung dan sy nim 2015.
Trong qua trinh giai quyét vu an vé tham quyen thu Iy vu &n, quan hé phap luat
tranh chap, xac dinh tu cach phap ly va moi quan hé gitra nhiing nguoi tham gia
t6 tung, da tién hanh mo phién hop kiém tra viéc giao nop cong khai ching cir va
hoa giai. Ding thoi han gui ho so cho Vién kiém st nghlen clu, cap, tong dat cac
van ban t6 tung cho Vién kiém sat va nhimg nguoi tham gia t6 tung.

- Viéc tuan theo phap luat cua Hoi dong xét xur: Tai phién toa hdm nay Hoi
déng xét xr da thyc hién ding cac qui dinh cua Bo luat tb tung dan sy 2015 vé
phién toa so tham.
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Pai dién Vién kiém sat dé nghi khong chép nhan yéu cAu khoi kién cua
nguyén don. Buong su phai chiu an phi dan su theo quy dinh ctia phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién

tda va cdn cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xet xtr nhan dinh:
1. Vé _quan hé phap luét tranh chap va, tham quyén giai quyét :

- Vé quan hé phdp ludt va tham quyén giai quyét vu an : Bi don Cong Ty
TNHH MTV Téng Cong Ty xx (tén cii 1a Cong Ty xx) ¢ tru so chinh tai dia chi
s6 xx NO, phuong G ( cii 1a phuong xx, quan G), Thanh phd H. Nguyén don khai
kién bi don yéu cau Toa an cong nhan can nha Axx/23 TS, phuong A( ci la
phuong xx, quan G), Thanh pho H la s¢ hiru ciia nguyén don day la vy an “Tranh
chap vé quyén so hitu tai san ” thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan
khu vuc 7, Thanh pho H6 Chi Minh duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 DPiéu 39 Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015 stra
doi nam 2025.

- Vé thii tuc t6 tung:

Pai dién theo uy quyén cia TCHC ong Pinh Minh H va 6ng Vil Van X 1a
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 don xin ving mat va di duoc Toa 4n
triéu tap hop 18, do d6 Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mat theo quy dinh
tai diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 Bo luat t6 tung dan sy nim
2015 sira d6i, bd sung nam 2025.

2. Vé néi dung tranh chdp:

Xét yéu cau khai kién cta nguyén don yéu cau cong nhan quyén sé hitu cin
nha S Axx TS, phuong A (cii 1a Phuong xx, quan G), Thanh phd H 1a ctia Ba
Nguyén Thi H, Hoi dong xét xtr nhan thay:

- Cin ctr Quyét dinh s6 71/QD ngay 14/3/1989 ctia TCHC va Quyét dinh s6
202/QD-TM ngay 14/8/1989 cua Tong Tham muu truéng Quan Poi Nhan dan
Viét Nam thi thira dat s6 767-1 TS dién tich 37.000 m? 1 dat quc phong do BQP
quan 1y (trong d6 c6 dia chi nha s6 Axx/23 TS, phuong A (cii 1a phuong xx, quan
G), Thanh phd H thudc thira dat s6 50-1 to ban d6 sb 246, ban d6 dia chinh phuong
xx, quan G (cii) theo ban v& ngay 15/7/2024 do Trung tdm do dac ban d6 S¢ Tai
nguyén va Moi trudng Thanh phd H6 Chi Minh (1ap theo yéu cau cua Toa 4n).
Miit khéc theo Quyét dinh cung cip chimg cir s6 762 va 763/2025/QD-CCTLCC
ngay 02/6/2025 cta Toa an va tra 16i Cong van sd 885/UBND-DCXD ngay
24/6/2025 ctia Uy ban nhan dan phuong xx, quian G va Coéng vin sb
3410/SNNMT-QLD ngay 20/8/2025 cua S& Nong Nghi¢p va M61 Truong Thanh
Ph6 H6 Chi Minh déu khang dinh thira dat c6 dia chi Axx/23 TS phudng xx, quan
G (nay 1a phuong A), Thanh phd H 1a dat quéc phong do BQP quan 1y giao cho
Cong Ty xx nay la Cong Ty TNHH MTV Téng Cong Ty xx quan ly va hién nay
chua dugc co quan chirc néng cap gidy chting nhan.

- Cén ctr quyét dinh s6 202/QD-TM ngay 14/8/1989, Tong Tham muu trudng
cho phep Xi nghiép Xxx dugc xdy dung khu nha ¢ gia dinh cho si quan, quén
nhan chuyén nghiép, cong nhan vién qudc phong trén khu dit theo Gidy phép xay
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dung s6 1202/GPXD89 ngay 25/8/1989 ciia S& Xay dung TP. H6 Chi Minh va
nam 1990, Téng Cong Ty xx dd xay dung 12 cin nha tap thé tai khu dit trén (nha
cip 4 tudng gach, mai Fibro xi mang) dé bd tri cho can bd, cong nhan vién doc
than thué & ghép véi nhau, tién thué nha hang thang duoc trir truc tiép vao luong
ctia can bo, cong nhan vién; trong sd 12 cin nha ndy c6 cin nha Axx TS giao cho
ba H st dung. Nam 2006, dé dam bao 6n dinh cho can bo, cong nhan vién yén
tam cong tac va theo nguyén vong ca nhan ctiia mot sé can bd, cong nhan vién
mudn duoc nhap khau vao Thanh phé HO Chi Minh, Tong Cong Ty xx ¢ ban
hanh Quyét dinh s6 466/QD-VP ngay 07/4/2006 giao cin nha trén cho Ba Nguyén
Thi H 14 céng nhén vién quéc phong dé nhap khau. Ba H ciing v6i ba Nguyén Thi
L c6 viét Gidy xin cam két ngay 05/4/2006 thé hién rd: “Hién chung t6i dang thué
nha & ctia Cong Ty xx tai khu tap thé Phuong xx, quan G. Trong khi vdo nhan
viéc d3 cit ho khau & qué dén nay chua c6 hd khau. Pé dam béao duge quyén loi
chung t6i ra quan 1am ho khau nhung con thiéu mot sé gidy to vé viéc thué nha.
Do vay ching t6i 1am don nay xin muon s6 nha Axx diy A, Phuong xx, quéan G,
TP. H6 Chi Minh ma chiing t6i dang sinh hoat dé nhap ho khau. Khi nao nhap ho
khau xong chiing toi sé& tra lai quyét dinh cap nha cho Cong ty”. Ké tir khi Tong
Cong Ty xx nay la Cong Ty TNHH MTV Tong Cong Ty xx trién khai khu dat
lam dy an chung cu két hop nha tré thi ba H khong chiu tra nha va lam don khiéu
nai, t6 cao nhiéu noi va nhiéu cép trong quan va Thanh phb HO Chi Minh ké ca
ba H xin hop thirc hoa cin nha trén nhung déu bi cac co quan c6 thAm quyén bac
hé so ctia ba trong d6 TCHC (hd so giai quyét td cao ctia TCHC d3 giri kém theo
Vin ban s6 3638/TCHC-TTr ngay 07/11/2024). Can ctr diéu 5 Luat dat dai nam
2003 va Diéu 4 Luat dat dai ndm 2013 quy dinh dat dai thudc so hitu toan dan do
Nha nuéc dai dién va thdng nhat quan Iy. Nha nude trao quyén sir dung dét cho
nguoi st dung dat theo quy dinh ctia Luat dat dai va co cac loai gidy to theo quy
dinh tai Piéu 100 Luat dat dai nam 2013. Do d6 Hoi dong co6 dii co s khang dinh
cin nha Axx TS phudng xx, quan G (nay 1a phudng A), Thanh phé H 1a dat quoc
phong giao cho Cong Ty xx nay 1a Cong Ty TNHH MTV Tong Cong Ty xx quan
ly .

Theo quy dinh tai Piéu 164; Diéu 170 Bo luat dan sy nam 2005 va Diéu
199 B6 ludt dan sy nam 2015 néu rd quyén so hiru bao gdm quyén chiém hitu,
quyén sir dung va quyén dinh doat tai san ctia chu so hiru theo quy dinh ctia phap
luat va can clr xac 1ap quyén so hitu 1a theo quyét dinh cua co quan Nha nude co
tham quyén. Tuy nhién Cong Ty xx nay 1a Cong Ty TNHH MTV Téng Cong Ty
xx chi ¢ giao nha tap thé cho ba H sir dung con Cong ty ban hanh Quyét dinh s6
466/QD-VP ngay 07/4/2006 chi 1a quyét dinh vé thu tuc hanh chinh hop phap dé
ba H duoc nhap ho khau nhung sau khi nhap khau xong ba H dya vao quyet dinh
nay khleu nai, khleu ki¢én. Mat khac ngay 12/12/2023, Toa an dé ra quyét dinh
cung cap chting ctr s6 1637 yéu cau ba H cung cip cac chung ctr chimg minh cho
yéu cau ctia ba cong nhan quyén so hitu hop phap dbi véi cannha Axx TS, phuong
xx, quian G, Thanh phé H tuy nhién ba H khong cung cap duoc cac chimg cur
chtng minh ba 1a chi so hitu hop phap ddi voi cin nha trén ma ba chi cung cap
dugc ban vé& hién trang ngay 05/8/2019 va hinh anh cin nha va quyét dinh giao
nha tap thé s6 cho can bd cong nhan vién 466/QD-VP ngay 07/4/2006 ngoai ra ba
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khong dua ra cac chimg cir khac dé chimg minh cho minh 14 s& hiru hop phap cua
can nha trén. Mat khac can ctr vao ban tu khai va chirng ctr cua bi don va dai dién
TCHC cung nhu bién ban dinh gia ngay 20/5/2025 xac dinh can nha Axx TS
phuong xx, quan G ¢6 ngudn gbc dat qudc phong do Cong ty TNHH MTV Tong
Cong Ty xx quan ly. Do d6 Hoi ddng xét xir co du co so khong chip nhan yéu
cau khoi kién cua Ba Nguyén Thi H va ba H khong phai chu s& hitu hop phép cin
nha Axx TS phuong xx, quan G ( nay la phudong A), Thanh phd H ma thudc so
hitu ciia Cong Ty TNHH MTV Tong Cong Ty xx vi vy budc Ba Nguyén Thi H
phai ban giao cin nha Axx TS phuong xx, quan G ( nay la phuong A), Thanh phé
H cho Céng Ty TNHH MTV Tong Cong Ty xx ngay sau khi ban an c6 hiéu luc
phap luat theo ban d6 hién trang vi tri va ban v& hién trang nha do Trung tdm do
dac ban d6 S¢ Tai nguyén va Méi truong Thanh phd H6 Chi Minh 1ap ngay
15/7/2024

- Pbi voi viée chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san ciing nhu
viéc do dac ban vé sd tién 14 5.501.038 dong( Nam triéu nim tram ¢ mot ngan
khong tram ba muoi tdm dong Hoi dong xét xir nhan thiy yéu ciu cia nguyeén
don khong dugc Toa an chap nhén nén cin ci Piéu 157 va Dicu 165 Bo luat td
tung dan sy nam 2015 stra d6i bo sung nam 2025 thi duong su phai chiu chi phi
xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san néu yéu cau cua ho khong
dugc Toa an chap nhan do d6 Hoi dong xét xtr budc nguyén don phai chiu chi phi
tham dinh tai chd, chi phi dinh gia tai san va chi phi do v€ ma nguyén don da tam
ung.

-Déi voi ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ong H dai dién cho TCHC ¢6
¥ kién cung voi y kién cta bi don va khéng c6 yéu cau gi khac nén Hoi dong xét
xtr khong dit ra xem xét. Néu sau ndy co tranh chap thi ba B s& khoi kién ba H
bang vu 4n khéc.

- P6i v6i ¥ kién 6ng X va ba B 1a ngudi co quyén loi nghia vu lién quan: Xét
viéc 6ng X va ba B mua ban can nha Axx TS phuong xx, quan G( nay la phuong
A), Thanh phé H cta ba H bang glay tay va ba H va ba B 1a chi em rudt nén ong
ba khong c6 ¥ kién gi va viéc chuyén nhuong nha dat bang giay tay 1a khong hop
phap do d6 Hoi dong xét xir khong dat ra xem xét.

Vé an phi:

Cin ct Didu 147 Bo luat t6 tung dan sy 2015 quy dinh vé nghia vu ndp an
phi va khoan 3 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH]14 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va I¢ phi Toa an ngay 30 thang 12 nam 2016.

- Yéu cau cla Nguyén don khong duoc chap nhén nén nguyén don phai chiu
an phi dan sy so thim co gia ngach trén co sé sé tién Hoi dong dinh gia tai san
can nha la 76.518.040 dong do d6 ba H phai chiu san phi 1a 3.825.902 dong . Tuy
nhién cin cir diém d khoan 1 Diéu 12, Nghi quyet 50 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc Hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an thi nguyen
don 1a ngudi trén 60 tudi va cd don mién tam ndp an phi va duge Toa an xét mién
an phi tam ndp do do6 nguyén don dugc mién ndp an phi dan su so tham s tién
3.825.902 dong.

Xét ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat vé viéc giai quyét vu an 1a ¢ co so
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nén Hoi ddng xét xir chap nhan.
Vi cac 1€ trén; )
QUYET DINH:

- Can ctr cac Piéu 5; khoan 2 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan
1 Diéu 39; Dicu 147; Diéu 157; Diéu 165; Diéu 220; Diéu 227; Diéu 228; Dicu
235; Piéu 271; Piéu 273 va DPiéu 278 Bo luat td tung dan sy nam 2015 stra doi,
bd sung nam 2025;

- Can clr cdc Diéu 164; Diéu 170 Bo luat dan sy nam 2005;

- Can ctr cdc Diéu 199 B luat dan sy ndm 2015;

- Can ctr diéu 5 Luat dat dai nam 2003;

- Can ctt Dicu 4, Diéu 100 Luat dét dai nam 2013;

- Can ctr Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 sua d6i bd sung nim 2014;

- Can cu vao Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu Qubc Hoi vé 4n phi, 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1.Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctiia nguyén don. Ba Nguyén Thi H khong
phai chu s& hiru hgp phap can nha Axx TS phuong xx, quan G (nay la phuong
A), Thanh phé H ma thudc so hiru ctia Cong Ty TNHH MTV Téng Cong Ty xx.
2.Budc Ba Nguyén Thi H phai ban giao cin nha Axx Tan Son phuong xx, quan
G ( nay la phuong A), Thanh phd H cho Céng Ty TNHH MTV Téng Cong Ty xx
ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat theo hién trang nha va theo ban do hién
trang vi tri va ban v& hién trang nha do Trung tdm do dac ban do S¢ Tai nguyén
va Moi truong Thanh phé H6 Chi Minh 1ap ngay 15/7/2024.
Viéc giao nhan dugc thuc hién tai Thi hanh an dan su c6 tham quyén.

2. An phi déan sy so tham:

- Ba Nguyén Thi H dugc mién ndp an phi dan sy so tham.

3.Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6; 7 va 9 Luét thi hanh
an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

4. Vé quyén khang cao va thoi han khang cao: Puong s cO mat co quyen
khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy ving mit duoc quyén
khang c4o trong han 15 ngay ké tir ngay nhan ban 4n hodc tir ngay ban an duoc
niém yét tai dia phuong.

Noi nhgn : TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND Khu vuc 7 - TP.HCM; A AN _ ’ £ >
Phong THA i vee 7 TPHOM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Céc duong su (dé thi hanh);

- Luu ho so.

Twéng Cong Son



